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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1. Tunnistetiedot

Kaavan nimi

Verstastien asemakaavan muutos

Kunnan kaavatunnus: 562..

Kaavan paivays: X.X.2021
Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee kirkonseudun kortteleita 7D ja 7C seka katu- ja puistoaluetta ja yhteis-
kuntateknista huoltoa palvelevien laitosten aluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kirkonseudun korttelit 7D ja 7C seka katu- ja puistoaluetta.
Kaavan laatija

Oriveden kaupunki
Keskustie 23 / PL 7, 35301 ORIVESI
Puhelinvaihde 03 5655 6000

Vs. kaavasuunnittelija Niina Tiittanen
Kaavoituspaallikké Seppo Tingvall

Vireilletulo

Kaavoituskatsaus 2/2021
Hyvaksyminen

Ymparistolautakunta X
Kaupunginhallitus X
Voimaantulo X

1.2. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Oripohjan teollisuusalueella Verstastien ymparistossa. Alue rajautuu pohjoisessa
puistoalueeseen, iddssa kaavoittamattomaan kaupungin omistamaan peltoalueeseen, eteldssa Lenkki-
tiehen ja lannessa Teollisuustiehen ja Tankotiehen. Alue sijaitsee noin kaksi kilometria Oriveden keskus-
tasta pohjoiseen.

1.3. Kaavan tarkoitus

Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n Oriveden hyotyjateasema toimii talla hetkelld kaupungin varikolla Lenkki-
tielld. Kaytossa oleva alue on todettu liian pieneksi, eika se mahdollista hyotyjateaseman toiminnan ke-
hittamista. Vaihtoehtoisten sijoituspaikkojen selvityksen perusteella paras sijainti uuden ajanmukaisen
hyotyjateaseman rakentamiseksi olisi korttelissa 7D (TY-1) oleva tontti osoitteessa Verstastie 2. Voi-
massa olevan asemakaavan mukainen noin 2830 m? suuruinen tontti olisi hankkeelle liian pieni. Kau-
punki omistaa maa-alueet, joten asemakaavan muutoksella rakennuspaikkaa on nykyinen maankaytto
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huomioiden mahdollista laajentaa. Laajennuksen jilkeen tontin koko on noin 4770 m2. Pirkanmaan Ja-
tehuolto Oy on laadituttanut asemakaavan pohjaksi my6s alustavan suunnitelman tontin kaytosta.

Mikali suunniteltu hanke ei toteudu, voidaan kaavamuutoksella muodostettava suurempi rakennus-
paikka kayttdad myos muuhun teollisuus-, varasto- ja liikerakentamiseen. Muutoksen myo6ta korttelin
kayttotarkoitus muuttuu tontin 15 osoitteessa Verstastie 2 osalta merkinnasta TY-1 (ympdrist6hdiribité
aiheuttamattoman teollisuustoiminnan korttelialue) merkinnaksi TET (teollisuus-, varasto- ja yhdyskun-
tateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue).

Lisdksi laajennetaan korttelia 7C idan suuntaan ja levennetaan Verstastien katualuetta. Toteutumaton
jalankulku- ja py6railyvaylan varaus poistetaan ja alue liitetdan viereiseen kaupungin varikon tonttiin.

1.4. Selostuksen sisallysluettelo

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT .....uuiiiiiiiiiiiie ettt e e e antee e e e as 2
1.1, TUNNISTEHIEAOL ... 2
1.2, Kaava-alueen Sijainti..........ui i e e 2
1.3, KAAVAN tArKOMUS .....ceeiiiiiiiiiieee e 2
1.4.  Selostuksen SiSAllySIUEHEIO ..........ccoviiiiiiiiiiiii 3
1.5.  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista ..........ccooveeviiiiiiiii e 4
1.6. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja lahdemateriaaleista ........ 4

2. THVISTELMA ... ..ottt ettt et et e et a e e s e e et esseaeeteete e enseseere e 4
2.1. Kaavaprosessin VaINEEeL............uu e 4
2.2. ASemM@Ka@Vvan SISAIO...........cooeeeeeeeee e 5
2.3. Asemakaavan toteuttamingn ... 5

3. LAHTOKOHDAT ...ttt ettt ettt ettt et e et e et et e e ese et e et e s et esseteeseese s ensasearenas 5
3.1 AIUEEN YIBISKUVAUS ... 5
3.2 LUONNONYMPAFISIO ... 5
3.3 Rakennettu YMPAriStO........ooooiiiiiiiiii i e 6
3.4 MA@NOMISTIUS ... 6
3.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset ............ccccovviiiieeiiiiiin, 7

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET .....ooiiiiiiiie i 8
4.1  Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet ...........ccccooorii i, 8
4.2 VIr€IEUIO .o 10
4.3  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ..., 10
4.4 AsemakaavalUONNOS ... 10

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt e e e et e e e e et e e e e e st e e e e anneeeas 15

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS . ...ttt e e et e e e e anneeeeas 16
6.1 Toteuttaminen ja @JOitUS .........coooiiiii i 16
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6.2  TOteULUKSEN SEUIANTA ......ceiiiiiei e e e e e e et e e e e eeeeeees 16
7. KAAVAN HYVAKSYMINEN ......ooiiiiieieece et e ettt eae e e e eteeeteeeeeneens 16
7.1 Hyvaksymispaatoksesta ilmoittaminen (MRA 94 §) ja vastineiden toimittaminen ............ 16

1.5. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavakartta, -merkinnat ja -maaraykset (kaavaluonnos Il)
Ote ajantasa-asemakaavasta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

i R

Kaavaluonnos |

1.6. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja ldhdemateriaaleista

- Luontoselvitys, Lehmio, Katri Senila 2008
- Rautatieliikenteen aiheuttama tarina: Tarinaselvitys 27.9.2011, Tasoristeysjarjestelyt rataosalla Ori-
vesi-Haapamaki, A-Insindorit Suunnittelu Oy, Geomatti Oy

2. THVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Aloite Joulukuu 2020

Vireilletulo Kaupunginhallitus 18.1.2021 § 5

Kaavoituskatsaus 2.2.2021

Osallistumis- ja arviointisuun- | Ympadristolautakunta 2.2.2021 § 6

nitelma (OAS) ja
Nahtavilld 16.2.-17.3.2021, 30 paivaa

Luonnos |

Luonnos Il Ymparistolautakunta 28.9.2021

Nahtavilla x-x, 30 paivaa
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2.2. Asemakaavan sisalto

Asemakaavalla muodostetaan teollisuus- varasto- ja yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten korttelialuetta (TET), ympdristdhdiriété aiheuttamattomien rakennusten korttelialuetta
(TY-1) ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-2) seka katu- ja puistoaluetta. Rakennusoi-
keutta suunnittelualueella on kaavamuutoksen jalkeen yhteensd 7130 k-m?2.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista sen lainvoimaiseksi tulon jalkeen.

LAHTOKOHDAT
3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kuuluu Oripohjan teollisuusalueeseen. Suunnittelualueella on teollista toimintaa ja yksi
toistaiseksi rakentamaton tontti, joka on alustavasti varattu Pirkanmaan Jatehuolto Oy:lle. Rakennetuilla
tonteilla sijaitsee puusepanliike, huolto- ja korjaustoimintaa sekd kaupungin varikko. Lahiymparistdssa
on teolliselle toiminnalle varattua aluetta seka teollisen toiminnan sallivaa pientaloasumista Nihuanku-
jalla.

3.2 Luonnonymparisto

Kuva 1. Suunnittelualueen rakentumaton tontti on pddosin pensas- ja heindkasvillisuutta.

Oripohjan alueelta on tehty luontoselvitys vuonna 2008. Selvitysalue rajautuu Verstastiehen. Selvityksen
mukaan suurin osa alueesta on luonnon monimuotoisuuden sailyttamisen kannalta merkityksetonta,
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silld alue on vahvasti ihmisen muokkaamaa. Nain ollen kaavan luontovaikutusten arvioidaan olevan myos
kaava-alueella vahdiset. Alueella ei ole tunnistettu metsalain 10.2 § mukaisia erityisen tarkeita elinym-
paristoja. Rakentumaton tontti on padosin pensas- ja heindkasvillisuutta seka hulevesiojan ymparilta
nuorehkoa sekametsaa.

Oriveden kaupungin ymparistéinsin6ori on tehnyt kaava-alueella maastokdynnin 16.9.2021. Kaava-alu-
eella ei tehty havaintoja liito-oravan jatoksista tai pesapuista. Kaava-alueen eteldosan kasvillisuus on
heinikkoa ja vahaista pajukkoa. Kaava-alueen pohjoisosassa ita-lansisuunnassa kulkee kaivettu, syva hu-
levesioja. Hulevesiojan pohjois- ja eteldpuolella noin 10 metrin leveydellad valtapuulajeja ovat manty ja
koivu. Maastokdynnin havaintojen perusteella kaava-alue ei edusta tavanomaista liito-oravan elinympa-
ristdd. Maastokdynnilla ei tehty havaintoja siitd, etta alueella liikkuu, ruokailee tai pesii liito-oravia.

GTK:n maaperakartan mukaan koko suunnittelualueen paaasiallinen maalaji on hiesu.

Alue ei kuulu SYKE:n kartoittamiin tulvariskialueisiin, eika ulotu luokitelluille pohjavesialueille. Ldhin poh-
javesialue sijaitsee Oriveden keskustassa valtatie 9:n eteldpuolella. Luontoselvityksen selvitysalueella si-
jaitsee noro, joka ulottuu myos kaava-alueelle. Noro jatkuu suunnittelualueelle, mutta ei ole alueen koh-
dalla luonnontilainen, vaan se on kaivettu hulevedet pois johdattavaksi ojaksi.

3.3 Rakennettu ymparist6

Kaavamuutosalue on teollisuusrakentamiseen varattua korttelialuetta, eikd sielld asu vaest6a. Lahin
asuinrakennus sijaitsee noin 100 metrin paassa suunnittelualueelta. Alueen rakennuskanta on yksiker-
roksista. Alueen ymparistossa sijaitsee valjasti yritystoimintaa, jonka toimiala on padasiassa tekninen
toiminta, kuten rakennus- ja huoltotoiminta. Julkisia ja kaupallisia palveluja ei sijaitse lahiymparistdssa.
Palvelut sijaitsevat padasiassa kahden kilometrin paassa Oriveden keskustassa tai kantatie 58 varrella.
Alueella ei ole tiedossa muinaismuistoja.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on padosin kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta yksityisomisteisia tontteja osoit-
teissa Verstastie 1 ja 4. Laajennusalueiden maat omistaa niin ikdan kaupunki.
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3.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaavassa (Pirkanmaan maakuntakaava 2040) suunnittelualue on merkitty seudullisesti merkit-
tavaksi ja toimialarakenteeltaan monipuoliseksi liike- ja toimistorakentamiseen tai tuotantotoimintaan

W 524 3TZ-8

582413880

- N

Kuva 2. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen rajaus punaisella.

varatuksi alueeksi (tydpaikka-alue). Lisdksi suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavaan merkitylla seudul-
lisesti merkittavalla ja liikenteellisesti vetovoimaisella alueella, jolle on tarkoituksenmubkaista sijoittaa yri-
tystoimintaa.

Oriveden strateginen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.10.2020, mutta siitd on vali-
tettu Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Oriveden kaupunginhallitus maarasi paatoksellaan 8.3.2021 § 52
MRL 201 § nojalla strategisen yleiskaavaehdotuksen voimaan lukuun ottamatta valituksenalaista ase-
manrannan puunkuormausaluemerkintda Pt ja siihen kohdistuvia kehittamis- ja yleismaarayksia. Strate-
gisessa yleiskaavassa suunnittelualue on tiivistyvd ja kohentuva keskustaajama -merkinnan alueella.
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Alueella on voimassa oleva asemakaava vuodelta 1987, jossa suunnittelualueen korttelin 7D merkinta
TY-1 tarkoittaa ympdristohdiriéitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta ja korttelin
7C merkinta T-2 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Kaavan mukainen kerrosluku on | ja
tehokkuus 0.25-0.3. Lisdksi kaavamuutosalueeseen kuuluu katualueita, puistomuuntamoa varten va-
rattu alueen osa seka puistoaluetta (VP), jolle kortteleita 7D ja 7C on tarkoitus laajentaa.

Kiinteistorekisterin pitdjana alueella toimii maanmittauslaitos. Alueella on ohjeellinen tonttijako.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Pirkanmaan Jatehuolto Oy on hakenut kaavamuutosta teollisuustontille osoitteessa Verstastie 2. Muu-
toksella haetaan kaupungin omistaman puistoalueen osan liittamista tonttiin siten, etta tontti laajenee
Tankotien suuntaisesti puistoalueelle. Lisdksi korttelinosan kayttotarkoitus muuttuu merkinnasta TY-1
(ymparistohairioita aiheuttamattoman teollisuusrakennusten korttelialue) merkinnaksi T-1 (teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialue).

Luonnoksen nahtavilldolon jalkeen nousi tarve laajentaa my0s korttelia 7C idan suuntaan. Samalla leven-
netdan ja pidennetadn Verstastien katualuetta ja poistetaan toteutumattoman jalankulku- ja pyoratien
varaus suunnittelualueen kaakkoisosasta.

Kaavamuutos edistda Oriveden elinvoimaohjelmassa asetettuja tavoitteita, joista keskeinen on yritystoi-
minnan kehittdminen. Muutos tukee niin ikdan Oriveden maapolitiikan tavoitteita, kuten yritysten sijoit-
tumis- ja laajenemismahdollisuuksien tarjoamista.

Kaavamuutos tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 39 § ja 54 § asemakaavan sisallolle asetetut tavoit-
teet.
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Kuva 3. Afryn laatima hyétyjéteaseman asemapiirustuksen luonnos istutettuna alueen ilmakuvaan.

Kuva 4. Havainnekuva suunnitellusta hyétyjateasemasta (Afry).
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4.2 Vireilletulo

Kaupunginhallitus paatti kdynnistaa kaavamuutoksen 18.1.2021 § 5. Vireilletulosta ilmoitetaan vuoden
2021 kaavoituskatsauksessa.

4.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

OAS:n kanssa samanaikaisesti laitettiin ndhtaville kaavaluonnos ja luonnosvaiheen selostus. Samalla kuu-
lutuksella ilmoitettiin seka vireilletulosta ettd nahtavillaolosta.

4.4 Asemakaavaluonnos |

Nahtavillaolo

Ensimmainen kaavaluonnos ja -selostus olivat nahtavilla yhta aikaa OAS:n kanssa 30 péivan ajan 16.2.—
17.3.2021.

Kuva 5. Kaavaluonnos | oli néhtéavilla 16.2.-17.3.2021.

Luonnoksesta saatu palaute

Ensimmaisesta luonnoksesta saatiin nahtavilldoloaikana 2 mielipidetta ja 2 lausuntoa. ELY-keskus pyysi
lisdaikaa lausunnon jattamiselle 31.3.2021 saakka ja lisdaika myonnettiin. Mielipiteet ja lausunnot seka
vastineet niille on koottu alle. Mielipiteet 1 ja 2 on vastaanotettu samalta henkil6lta, joten niille on ja-
tetty yhteinen vastine.
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Mielipide 1:

Mielipiteen jattaneet henkil6t (5 henkil6d) yhdessa esittavat, ettei suunnitelmaa voi hyvaksya. He
ovat rakentaneet alueelle luottaen kaavaan, joka ei salli ddnekdsta toimintaa alueella. Jo nykyinen
jatekeskus aiheuttaa danta, kun rekat ja nosturit ovat toiminnassa. Toiminnan siirtdminen viela Ia-
hemmaksi mielipiteen jattdneiden tontteja ja koteja ei sovi. Suunniteltu tontti on liian pieni tulevai-
suutta ajatellen, eika ole liikenteellisesti jarkeva vaan jopa vaarallinen lapsille.

Mielipide 2:

Mielipiteen jattaneet henkil6t (5 henkilod) eivat hyvaksy viheralueen muuttamista metelia aiheutta-
vaan kdyttoéon. Kaavamaardyksia ei saa muuttaa. Jatekeskuksen tuominen vain muutaman kymme-
nen metrin padhan nukkuvia ihmisia ei kdy. Keskus aiheuttaa metelid ymparistoon, kun rekat nouta-
vat jatteet pois yleensa yo6lla taiillalla. Liikenteellisesti paikka ei ole sopiva, silld se on liian pieni tule-
vaisuuden liikennemaaria ajatellen. Nytkaan isot rekat eivat mahdu ajamaan alueella ja lasten koulu-
tie on vaarallinen, sillad autoilijat eivat hiljenna tai vaista. Talviaikaan tie kapenee 5-6 metriin. Teolli-
suustie toimii jo nyt lapikulkutiena isoille autoille, silld paareitin liikkenneympyrat ovat liian ahtaita
niille. Alueella ei ole ainoatakaan kavelytietd. Jos suunnitellaan, on kavelytiet otettavat huomioon
ensimmadisend. Jatekerdyspisteen siirtdminen mielipiteen jattdneiden asuntojen ldhelle aiheuttaa
asuntopaikan arvon alenemista seka paljon muitakin haittoja. Mielipiteen jattaneet henkilot vastus-
tavat jateaseman siirtoa ja kehottavat etsimadan toiminnalle paremman paikan.

Vastine:

Asemakaavaa tulee pdivittdd tarpeiden mukaisesti, eikd siten pitkdlld aikavdlillé voida téysin luottaa
asemakaavan muuttumattomuuteen. Alueen voimassa oleva asemakaava on 1980-luvulta, joten voi-
daan olettaa muutostarpeiden ilmenemistdi.

Tontti osoitteessa Verstastie 2 on varattu vain alustavasti Pirkanmaan Jdtehuolto Oy:lle, mutta sille
voidaan sijoittaa myés muuta teollisuuteen ja varastointiin liittyvéd toimintaa. Selvitysten perusteella
tontti on katsottu parhaaksi mahdolliseksi mahdollisen jiteaseman toimintaa varten.

Tontille muodostuu rakennusoikeutta noin 1230 k-m2, ja sen katsotaan riittdvdn jateaseman tarpei-
siin myés tulevaisuudessa. Alustavan asemapiirroksen perusteella tontin koko on riittévé myés liiken-
teen ja toimintojen jdrjestdytymisen kannalta.

Kulku tontille toteutetaan kahden liittymén kautta yksisuuntaisena liikenteend, miké sujuvoittaa liik-
kumista alueella. Verstastien katualuetta levennetddn. Raskaan liikenteen mddrd pysyy ennallaan,
silld liikenne nykyiselle jateasemalle Lenkkitielle kulkee jo mahdollisen tulevan alueen vierestd. Kevyen
liikenteen oloja tullaan tarkastelemaan alueen jatkosuunnittelun yhteydessd. Teollisuustie on koko
teollisuusalueen kokoojakatu, jossa on mahdollisuus myés erillisen kevyen liikenteen véylén jérjestd-
miseen. Muutoksen myétd muun muassa logistiikan parantuessa myés astioiden tyhjennysvéilejé voi-
daan mahdollisesti harventaa nykyisestd, jolloin raskas liikenne véhenee. Tyhjennysviili tulisi olemaan
viikoittain tai sitd harvemmin.

Adnihaittaa ei tyhjennyksistd muodostu merkittévésti, eikd tyhjennykset tapahdu Gisin. Biojéitettd
asemalla ei oteta vastaan lainkaan, joten myéskddn hajuhaittaa ei muodostu.
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Ldhimpdind sijaitseva asuinalue on pienimuotoisen teollisen toiminnan sallivaa korttelialuetta (AO-2).
Ldhin asuinrakennus sijaitsee n. 100 metrin pddssd suunnitellun jateaseman sijainnista. Sité seuraa-
vat asuinrakennukset sijaitsevat n. 120—170 metrin pddssd jiteaseman sijainnista, tonteillaan sijait-
sevien halli- tai varastorakennusten takana. Alue on kokonaisuudessaan teolliselle toiminnalle varat-
tua, joten sinne on tarkoituksenmukaista sijoittaa hyétyjdteaseman kaltaista toimintaa.

Lausunto 1, Pirkanmaan maakuntamuseo:

Kaava-alueelta ja sen ldheisyydesta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia eikd muita arkeologisia
kohteita. Kaava-alue on pinta-alaltaan hyvin pieni, ja my0ds sen arkeologista potentiaalia voidaan pi-
taa vahaisena. Maakuntamuseo ei edellyta alueen arkeologista inventointia. Jos kaavaprosessin yh-
teydessa tulee kuitenkin tietoa tai havaintoja mahdollisista arkeologisista kohteista, esimerkiksi kivi-
roykkioista tai maakuopista, tulee niista viipymatta olla yhteydessa maakuntamuseoon.

Rakennetun ymparistén osalta maakuntamuseolla ei ole hankkeesta huomautettavaa.
Vastine:

Mikdli kaavaprosessin edetessd tulee tietoa tai havaintoja mahdollisista arkeologisista kohteista,
niistd ilmoitetaan viipymdttd maakuntamuseoon.

Lausunto 2, ELY-keskus:

Asemakaavan laatimista ohjaa yleiskaava ja yleiskaavallinen tarkastelu on edellytyksena asemakaa-
van laatimiselle. Jos yleiskaavaa ei ole, vastaavat asiat tulee esittda asemakaavan perusteeksi muu-
ten, eli on laadittava ns. yleiskaavallinen selvitys. Asemakaavamuutoksen selostukseen tulee liittaa
laajempi yleiskaavallinen tarkastelu ja vaikutusten arviointi.

Asemakaava-alueelta ei ole tehty erillistd luontoselvitysta. Viereiseltd Oripohjan alueelta on vuonna
2008 tehty luontoselvitys, jota on hyodynnetty kaavan valmistelussa. Ilmakuvan ja ELY-keskukselle
toimitetun valokuvan mukaan kaava-alue on osin puustoinen. ELY-keskus katsoo, ettd kaava-alueelta
tulee olla tehtyna ajantasainen liito-oravaselvitys kaavatyon tueksi.

Luontoselvityksen mukaan kaava-alueen lapi itddn pain kulkee noro. Karttatarkastelun ja alueesta
toimitetun valokuvan perusteella noro ei nayta luonnontilaiselta. Kaavan jatkotydssa tulee kuitenkin
varmistua siitd, ettei kyseesséa ole vesilain 2 luvun 11 §:n mukainen luonnontilainen pienvesi, jonka
luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Lisaksi korttelin rakentamisessa tulee huomioida, etta no-
ron virtaamaa ei saa heikentaa korttelin rakentamisella.

Kaava-alueen lapi kulkee seudullisessa viherrakennesuunnitelmassa osoitettu seudulliseen paaver-
kostoon kuuluva itd-lansisuuntainen puustoinen viheryhteys. ELY-keskus huomauttaa, etta kaavassa
osoitettu puistoalue (VP) turvaa osittain yhteyden sailymistd, mutta kaavassa osoitettu teollisuus-,
varasto- ja yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (TET) katkai-
sisi lounais-koillissuuntaisen yhteyden. ELY-keskus pitda tarkedna, ettd voimassa olevan kaavan vi-
heryhteydet kaavamuutosalueella sdilytetdan siten, etta alueelle jaa jatkossakin riittavasti puistoalu-
etta.

ORIVEDEN KAUPUNKI, PL 7, 35301 ORIVESI, Puhelinvaihde 03 5655 6000, www.orivesi.fi
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Rakentaminen saattaa muuttaa alueen hydrologisia olosuhteita. Suunnittelualueella tulee ottaa huo-
mioon asemakaavan muutoksen vaikutus kertyvien hulevesien maaraan ja laatuun.

Vastine:

Oikeusvaikutteinen Oriveden strateginen yleiskaava on astunut voimaan puunkuormausaluetta lu-
kuun ottamatta 16.3.2021. Tdstd johtuen yleiskaavallista selvitystd ei ole endd tarpeen laatia erik-
seen.

Luontoselvityksen perusteella norot Idhiympdristéineen tulee huomioida kaavoituksessa eikd niiden
virtaamaa saa heikentdd. Suunnittelualueen kohdalla oja ei ole luonnontilainen, vaan kyseessé on
alueen kuivatusta ja hulevesien hallintaa varten rakennettu oja. Verstastie 2 osalta hulevesioja put-
kitetaan. Putkituksen myétd alueen hydrologiset olosuhteet eiviit heikenny.

Puistoalue ei kokonaisuutta tarkasteltaessa vihene merkittévdsti eikd siten heikennd olennaisesti itd-
ldnsisuuntaista puustoista viheryhteyttd. Verstastie 2 tontti on nykyisellddnkin vain osittain puustoi-
nen. Lisdksi alueella on jo aiemmin suoritettu metsdhakkuuta.

Oriveden ympdiristéinsinééri katsoo, ettei alue sovellu liito-oravalle térkedksi elinpaikaksi. Ympdiris-
téinsin66ri on tehnyt kaava-alueella maastokdynnin 16.9.2021. Kaava-alueella ei tehty havaintoja
liito-oravan jétéksistd tai pesdpuista. Kaava-alueen eteldosan kasvillisuus on heinikkoa ja véhdistd
pajukkoa. Kaava-alueen pohjoisosassa itd-ldnsisuunnassa kulkee kaivettu, syvé hulevesioja. Huleve-
siojan pohjois- ja eteldpuolella noin 10 metrin leveydelld valtapuulajeja ovat mdnty ja koivu. Alue on
voimakkaasti ihmisen muokkaamaa.

Maastokdynnin havaintojen perusteella kaava-alue ei edusta tavanomaista liito-oravan elinympd-
risté6d. Maastokdynnilld ei tehty havaintoja siitd, ettéd alueella liikkuu, ruokailee tai pesii liito-oravia.
Tarvetta erilliselle liito-oravaselvitykselle ei katsota olevan.

Telia Oyj ilmoittaa, ettd kaavamuutosalueella ei sijaitse kaapeleita, jotka tulisi huomioida rakentami-
sessa. Lahin kaapelireitti sijaitsee Teollisuustien toisella puolen, mutta mahdollinen rakentaminen ei
ylettaisi sinne.

Pirkanmaan liitolla ei ollut lausuttavaa kaavamuutoksesta.
Alustava vaikutusten arviointi

Vaikutukset luonnonymparist66n ovat vahaiset, silla alue padasiassa on jo ihmisen muokkaamaa, eika

sielld ole erityisia luonnon- tai maisema-arvoja.

Viheralue Nihuankujan AO-tonttien ja kaavamuutosalueen vililla sdilytetaan siten, ettd alueiden valiin
jaa jatkossakin viheralue. Kortteli 7D ei tule muutoksen myo6ta jatkumaan kortteliin 7E asti, vaikka laa-
jennus tapahtuu korttelin 7E suuntaan.

Alueella sijaitsee Oripohjan teollisuusalueelta hulevesia poisjohdattava oja, jolla on vaikutus alueen hyd-
rologisiin oloihin. Kaavaa laatiessa huomioidaan oja lahiymparistdineen seka hulevesirakenteiden riitta-
vyys. Hulevesioja putkitetaan rakentamattoman tontin osalta rakentamisvaiheessa. Rakennuslupaa var-
ten on esitettava suunnitelma hulevesien kasittelysta.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoon: Raskas liikenne tulee Teollisuustielld pysymaan suurin piirtein

ennallaan, silla esimerkiksi nyt jateautot kulkevat nykyiselle jateasemalle suunnittelualueen ohi. Liiken-
teen maara voi mahdollisesti jopa vahentya, silla uuden jateaseman myo6ta esimerkiksi logistiikkaa saa-
daan parannettua ja siten jateastioiden tyhjennysvalid harvennettua. Tonttiliittymat sijoitetaan siten,
etta sijoittuminen ei heikenna liikenneturvallisuutta Teollisuustielld, Verstastielld ja Tankotiella.

Rautatie on Iahimmilldan noin 150 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta. Tarinaselvityksen (Geomatti
2011) perusteella rakennusten tardhtely ja runkomelu eivat tule aiheuttamaan ongelmia, kun uudet ra-
kennukset rakennetaan vahintdan 60—100 metrin etaisyydelle radasta.

Lahin asuinalue sijaitsee 100—170 metrin padssa suunnittelualueen Iahimmasta rajasta. Asuinalue on
merkitty kaavaan erillispientalojen korttelialueeksi, johon saa rakentaa tydétoiminnalle varattua verstas-
ym. tilaa enintdan 75 % rakennusoikeudesta.

Vaikutukset talouteen:

Muutos ei vaikuta merkittavasti kaupungin talouteen; alueen infrastruktuuri on jo olemassa, joten sen
rakentaminen ei vaadi kaupungilta investointeja. Maa-alueiden myyntitulot ovat pienet.
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4.5 Asemakaavaluonnos Il

Ensimmaisen luonnoksen nahtavilldolon jalkeen nousi tarpeita laajentaa kaavamuutosaluetta. Suunnit-
telualue muuttuu merkittavasti, jolloin on perusteltua asettaa paivitetty luonnos uudelleen nahtaville.

Kuva 6. Péivitetty kaavaluonnos.

Ensimmaiseen luonnokseen verrattuna suunnittelualue laajenee n. 1 ha, jolloin suunnittelualueen yh-
teenlaskettu pinta-ala on n 3,3 ha.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS (tiytetdan ehdotusvaiheessa)
5.1 Kaavan rakenne
5.2 Aluevaraukset
5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset luonnonymparistéon
5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

5.3.3 Muut vaikutukset
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5.4 Kaavan suhde olemassa oleviin suunnitelmiin

5.5 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutos voidaan toteuttaa asemakaavan tultua lainvoimaiseksi.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista seurataan normaalina viranomaistoimintana mm. rakennuslupien kautta.

7. KAAVAN HYVAKSYMINEN
7.1 Hyvaksymispaatoksesta ilmoittaminen (MRA 94 §) ja vastineiden toimittaminen

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan. Hyvaksymispaatdksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeu-
teen, valitusaika on 30 paivaa.

Kaavan asiakirjojen nahtavilldoloista kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla osoitteessa
www.orivesi.fi sekd Oriveden sanomat -lehdessa. Maanomistajille tiedotetaan nadhtavilldoloista kirjeitse
ja viranomaisilta pyydetdan tarvittavat lausunnot.

Asiakirjat ovat nahtavilla Oriveden kaupungin elinvoimapalveluissa (Keskustie 23, 2. krs) seka kaavoituk-
sen internet-sivuilla www.orivesi.fi > Asukkaalle > Asuminen, rakentaminen ja ymparistd > Kaavoitus ja
maankayttd > Asemakaavat.

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan kirjallisesti joko postiosoitteeseen: Oriveden kaupunki,

Elinvoimapalvelut/Kaavoitus, PL 7, 35301 ORIVESI tai sdhkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@orivesi.fi

YHTEYSTIEDOT

Niina Tiittanen Seppo Tingvall
vs. kaavasuunnittelija kaavoituspaallikko
050 329 5303 040 1339133

Kayntiosoite: Keskustie 23

Postiosoite: PL 7, 35301 Orivesi

Sahkoposti: etunimi.sukunimi@orivesi.fi
https://orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/
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LIITE 2. Ote ajantasa-asemakaavasta
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Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ORIVZSI !

VERSTASTIEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, MRL 63 §

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS laaditaan kaavoituksen alkaessa. Siind esitetéiéin suunnitelma
osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jdrjestdmisesté seké vaikutusten arvioinnista. Se antaa perustiedot

kaavahankkeesta ja kaavaprosessin vaiheista.

SUUNNITTELUALUE

Kaynnistyva asemakaavan muutos sijaitsee Oripohjan teollisuusalueella ja koskee korttelia 7d seka ymparoi-
vaa puistoaluetta. Suunnittelualue rajautuu eteldssa ja lannessa Verstastien, Teollisuustien ja Tankotien alu-
eille, pohjoisessa ja iddssa kaupungin omistamaan puistoalueeseen. Alueen rajausta voidaan paivittaa ehdo-
tusvaiheessa. Alue sijaitsee noin kaksi kilometrid Oriveden keskustasta pohjoiseen.

KAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n Oriveden hyo6tyjateasema toimii talla hetkella kaupungin varikolla Lenkkitiella.
Kaytossa oleva alue on todettu lilan pieneksi, eikd se mahdollista hydtyjateaseman toiminnan kehittamista.
Vaihtoehtoisten sijoituspaikkojen selvityksen perusteella paras sijainti uuden ajanmukaisen hyotyjatease-
man rakentamiseksi olisi korttelissa 7d (TY-1) oleva tontti osoitteessa Verstastie 2. Voimassa olevan asema-
kaavan mukainen noin 2830 m? suuruinen tontti olisi hankkeelle lilan pieni. Kaupunki omistaa maa-alueet,
joten asemakaavan muutoksella rakennuspaikkaa on nykyinen maankaytté huomioiden mahdollista laajen-
taa. Pirkanmaan Jatehuolto Oy on laadituttanut asemakaavan pohjaksi myds alustavan suunnitelman tontin
kaytosta.
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Mikali suunniteltu hanke ei toteudu, voidaan kaavamuutoksella muodostettava suurempi rakennuspaikka
kayttaa myos muuhun teollisuus-, varasto- ja lilkerakentamiseen. Muutoksen myo6ta korttelin kayttotarkoitus
muuttuu tontin 15 osoitteessa Verstastie 2 osalta merkinnasta TY-1 (ympdristohdiriditd aiheuttamattoman
teollisuustoiminnan korttelialue) merkinnaksi TET (teollisuus-, varasto- ja yhdyskuntateknistd huoltoa palve-
levien rakennusten ja laitosten korttelialue).

SUUNNITTELUTILANNE JA LAHTOKOHDAT

Maakuntakaavassa (Pirkanmaan maakuntakaava 2040) suunnittelualue on merkitty seudullisesti merkitta-
vaksi ja toimialarakenteeltaan monipuoliseksi liike- ja toimistorakentamiseen tai tuotantotoimintaan vara-
tuksi alueeksi (tyopaikka-alue). Lisdksi suunnittelualue sijaitsee seudullisesti merkittavalla ja liikenteellisesti
vetovoimaisella alueella, jolle on tarkoituksenmukaista sijoittaa yritystoimintaa.

Oriveden strateginen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.10.2020, mutta siitd on valitettu
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen eika kaava siten ole lainvoimainen. Strategisessa yleiskaavassa suunnitte-
lualue on tiivistyvd ja kohentuva keskustaajama -merkinnan alueella.

Kuva 1. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen rajaus punaisella.
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Alueella on voimassa oleva asemakaava, jossa suunnittelualueen korttelin 7d merkinta TY-1 tarkoittaa ym-
pdristohdiriéitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta. Lisdksi kaavamuutosalueeseen
kuuluu puistoaluetta, jolle korttelialuetta on tarkoitus jatkaa.

Kaavamuutos edistda Oriveden elinvoimaohjelmassa asetettuja tavoitteita, joista keskeinen on yritystoimin-
nan kehittdminen. Muutos tukee niin ikdan Oriveden maapolitiikan tavoitteita, kuten yritysten sijoittumis- ja
laajenemismahdollisuuksien tarjoamista.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n, maa- ja kallio-
peradn, veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen, kaupunkikuvaan, maise-
maan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistéon seka elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymi-
seen (MRA 1 §).

Verstastien asemakaavan muutoksen vaikutukset kohdistuvat pdaasiassa elinkeinoelamaan, yhdyskuntara-
kenteeseen, maisemaan ja liikenteeseen ja niiden kautta elinvoimaan, talouteen, viihtyisyyteen ja turvalli-
suuteen. Alueella on tehty luontoselvitys vuonna 2008. Selvityksen mukaan alue on luonnon monimuotoi-
suuden sailyttamisen kannalta merkityksetont3, silla alue on vahvasti ihmisen muokkaamaa. N&in ollen kaa-
van luontovaikutusten arvioidaan olevan vahaiset. Suunnittelualueella ei sijaitse huomioitavia rakennetun
ympadriston kohteita.

Alueella sijaitsee Oripohjan teollisuusalueelta hulevesia poisjohdattava oja, jolla on vaikutus alueen hydrolo-
gisiin oloihin. Kaavaa laatiessa tulee varmistaa riittavat hulevesirakenteet.

OSALLISET

Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddan (MRL 62 §). Naitd ovat mm:
e Kaava-alueen maanomistajat, naapurimaanomistajat, asukkaat
e Pirkanmaan liitto
e Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus
e Pirkanmaan pelastuslaitos

e Elisa Oyj

e Elenia Oy

e Vaylavirasto

e Telia Finland Oyj

EImoNet

KAAVAPROSESSI JA ALUSTAVA AIKATAULU

Suunnitteluvaihe Ajankohta
Paatos kaavoituksen kdynnistamisesta (vireilletulo) 1/2021
Vireilletulosta tiedottaminen 1/2021
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos, nahtavilla 30 paivaa 2/2021
Kaavaehdotus, ndhtavilld 14 paivaa 3/2021
Kaavan hyvaksyminen 4/2021

OSALLISTUMIS- JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ympadristolautakunta hyvaksyy suunnitelman ja asettaa sen nahtaville 30 paivaksi. Suunnitelmasta voi antaa
palautetta nahtavillaoloaikana.

Kaavaluonnos
Ymparistolautakunta asettaa luonnoksen nahtaville 30 paivaksi. Osallisilla ja muilla kunnan jasenilla on oikeus
esittdd mielipiteensa luonnoksesta ndhtavilldoloaikana.

Kaavaehdotus
Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 14 paivaksi. Kunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus
tehdd muistutus ehdotuksesta. Muistutus on toimitettava ennen nahtavilldoloajan paattymista.

Kaavan hyvdksyminen
Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavan. Hyvaksymispadatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen,
valitusaika 30 paivaa.

Kaavan asiakirjojen nahtavilldoloista kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla osoitteessa
www.orivesi.fi sekd Oriveden sanomat -lehdessa. Maanomistajille tiedotetaan nahtavilldoloista kirjeitse ja
viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Asiakirjat ovat nahtavilld Oriveden kaupungin elinvoimapalveluissa (Keskustie 23, 2. krs) seka kaavoituksen
internet-sivuilla www.orivesi.fi > Asukkaalle > Asuminen, rakentaminen ja ymparistdé > Kaavoitus ja maan-
kayttd > Asemakaavat.

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan kirjallisesti joko postiosoitteeseen: Oriveden kaupunki,

Elinvoimapalvelut/Kaavoitus, PL 7, 35301 ORIVESI tai sdhkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@orivesi.fi

YHTEYSTIEDOT

Niina Tiittanen Seppo Tingvall
vs. kaavasuunnittelija kaavoituspaallikko
050 329 5303 040 133 9133

Kayntiosoite: Keskustie 23

Postiosoite: PL 7, 35301 Orivesi

Sdhkoposti: etunimi.sukunimi@orivesi.fi
https://orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/

ORIVEDEN KAUPUNKI, PL 7, 35301 ORIVESI, Puhelinvaihde 03 5655 6000, www.orivesi.fi
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