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Valmistelija

Kaavoituspaallikké Seppo Tingvall
Poikkeamishakemus
Rakennuspaikka: Kaurisrinne 562-410-1-54, pinta-ala 3520 m?

Rakennushanke:
Saunarakennuksen 30 k-m2, kerrosluku | rakentaminen.

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

Poikkeaminen ranta-asemakaavasta

Rakennusalan rajalle sijoittuvan saunarakennuksen kerrosala on 30 k-m2
ja pohjan pinta-ala 50 m2.

Rakennus sijoittuu osittain ranta-asemakaavan rakennusalan ulkopuolelle.
Etaisyys rannasta (22,5 m) on yli kaksinkertainen verrattuna pienimpaan
kaavassa sallittuun saunarakennuksen etaisyyteen (10 m).
Rakennuspaikan muodostava tila on maaston muodoltaan osin
jyrkahkoakin rinnetta. Tama seikka rajoittaa rakennettavien
rakennusmassojen kokoa ja mallia seka niiden sijoittelua tilalla oleville
maastollisesti tasaisimmille osille. Ranta-asemakaavan mukaista
kokonaisrakennusoikeutta on tasta syysta tarkoituksenmukaista jakaa eri
rakennuksille, jolloin sijoittelussa voidaan ottaa paremmin mm.
maisemavaikutukset huomioon kuitenkin siten, ettd alueen rakennusoikeus
on mahdollista hyddyntaa. Lomarakennukselle varattua rakennusoikeutta
on siten tarkoituksenmukaista siirtda rakennettavan saunan kerrosalaan.
Nyt rakennettavaan saunaa ei rakenneta loma-asunnoksi, vaan
varsinainen lomarakennus on tarkoitus rakentaa myéhemmin.

Saunarakennuksen muoto ja sijainti on valittu jyrkkaan kivikkoiseen
rinnemaastoon sopivaksi. Saunarakennus sijoittuu luontaiselle tasanteelle
kahden jyrkemman kivikkoisen osuuden valiin. Pitkinomainen muoto
soveltuu kapealle tasanteelle ja mahdollistaa rakennuksen luontevan
littymisen maastoon ja vahentda maaston muokkauksen tarvetta.

Saunarakennuksen ja rannan valilla sailytetdan runsas suojapuusto.
Saunarakennus maastoutuu rinteeseen korkeiden puiden katveeseen.
Saunarakennuksen koko ja sijoittelu ei aiheuta haittaa jarvimaisemalle.
Ratkaisu on kokonaisuutena luontoon ja ymparisté6n sopiva ja siten
rantakaavan hengen mukainen eika sen nain ollen ndhda aiheuttavan
haittaa kaavan toteuttamiselle. Poikkeamisen vaikutus alueen muuhun
maankayttodon on vahainen.

Naapurien kuuleminen:

Hakijan toimesta on kuultu rajanaapureina tilojen 562-410-1-51, 562-410-
1-53 ja 562-410-1-43 omistajia, eika heilla ole ollut huomautettavaa
hakemuksesta.

Rakentamisrajoitus /selostus poikkeuksista:
Maankaytt6- ja rakennuslain 58 §:n 1 mom.

Lahtokohdat:



Esittelija

Paatosehdotus

Hankkeessa on kyse maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 mom
tarkoitetusta rakentamisesta vastoin ranta-asemakaavaa.

Rakennuspaikkana oleva tila sijaitsee Langelmaveden rannalla
Neulaniemessa Korrin ranta-asemakaava-alueella, joka on on vahvistettu
Pirkanmaan ymparistokeskuksessa 15.2.2001 ja 4.6.2002. Tila muodostaa
korttelissa 6 olevan yksikerroksisen loma-asunnon (RA) rakennuspaikan
no 1, joka on rakentamaton.

Ranta-asemakaavan mukaan loma-asuntojen korttelialueen RA
rakennuspaikoilla kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 150 k-m?2.
Erillisen saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 20 k-m? saa
rakentaa vahvistuvan kerrosalan ulkopuolelle kuitenkin vahintdan 10 m
etaisyydelle rantaviivasta.

Kaavamaarayksen mukaan vesikaymaloiden rakentaminen tulee perustua
erikseen hyvaksyttavaan suljettuun viemardintiratkaisuun. Lisaksi
kaavassa on annettu maarayksia sauna-, pesu- ja muiden jatevesien
maahan imeyttamista koskevista tarpeellisista laitteista, joiden
vahimmaisetaisyys on 20 m rantaviivasta.

Vesihuolto ja jatevesien kasittely toteutetaan rakennuspaikalla ja kulku
rakennuspaikalle tapahtuu tieoikeuden mukaisesti Mielaimentie nimiselta
rakennetulta yksityistielta.

Valtuuston 14.9.2020 hyvaksymassa, muttei lainvoimaisessa Oriveden
rantaosayleiskaavaehdotuksessa rantakaava-alueet on osoitettu alueiksi,
joilla on voimassa lainvoimainen ranta-asemakaava.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue on maaseutualuetta, joka on
ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien
elinkeinojen kayttéon. Suunnittelumaarayksen mukaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa
vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayttoa.

Liitteind ovat sijaintikartta, asemapiirros, ote ranta-asemakaavasta ja ote
maakuntakaavasta.

Kaavoituspaallikkd Seppo Tingvall

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisen pohjapinta-alaltaan
50 m? suuruisen ja 30 k-m? suuruisen saunarakennuksen rakentamiseen
hakemuksen mukaisesti.

Perustelut

Kyseessa on ranta-asemakaavassa oleva rakentamaton loma-asunnon
rakennuspaikka. Ottaen huomioon hakijan esittamat perustelut haetulle
poikkeamiselle on rakennuksen sijoittaminen ranta-asemakaavan
maarayksista ja rakennusalueesta poikkeamiseen maisemallisesti ja
maastollisesti perusteltua.

Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika
muutoinkaan aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Huomioiden ranta-asemakaava, laadittava rantaosayleiskaavaehdotus ja
maakuntakaava hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Poikkeaminen ei my6skaan vaikeuta luonnonsuojelun eikd rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikka on rakentamaton loma-asunnon rakennuspaikka ranta-



Paatos

asemakaavassa, joten hanke ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun toteutumista.

Hakemuksen tueksi on erityisia syita.

Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta, jona aikana on haettava
rakennuslupaa.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Paatos lahetetaan tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.
Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §.

Tahan paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen
mukaisesti Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Ehdotus hyvaksyttiin.



