Mattilanpellon asemakaava-alueen tonttien hinnoittelu / luovutusehdot

Kaupunginhallitus 08.06.2020 § 150

Kaupunginvaltuusto 1.6.2020 on kokouksessaan hyvaksynyt Mattilanpellon
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen.

Alueen nimeksi on vakiintunut Mattilanniityn asuntoalue ja koko alueelle on
meneilldan kunnallistekniikan suunnittelu. Teknisen lautakunnan paaték-
sen mukaisesti kaavan tultua voimaan kunnallistekniikan rakentaminen to-
teutetaan etelaisella osalla aluetta loppuvuoden 2020 aikana.

Asemakaavan osalle jolle kunnallistekniikka rakennetaan, voidaan asettaa
kortteleissa 221,222,223,224 seka osa korttelien 218 ja 220 olevat raken-
nuspaikat myytavaksi heti kun asemakaava alueella on voimassa ja varat-
tavaksi 10.6.2020 alkaen (kokouksessa tehty lisays).

Asemakaavassa on koko alueelle osoitettu kuuteen asuinpientalojen AO
kortteliin yhteensa 21 ohjeellista rakennuspaikkaa ja kolmeen asuinpienta-
lojen AP kortteliin on osoitettu yhteensa 16 ohjeellista rakennuspaikkaa.
Tonttijako kortteleissa on ohjeellinen joten muodostettaville rakennuspai-
koille on AO kortteleissa mahdollista rakentaa omakotitaloja tai paritaloja ja
AP Kkorttelialueille rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja.

Alueeseen rajoittuvalla Hakamaen alueella voimassa olevat myyntihinnat
asuinpientalojen (AO) ja erillispientalojen (AP) tonteilla on 15 €/m2.

Alueet on sijainniltaan ja rakennettavuudeltaan samankaltaisia ja arviolta
kunnallistekniikan rakentamiskustannukset ovat samaa suuruusluokkaa,
joten on perusteltua etta tonttien myyntihinnat vastaavat alueilla toisiaan.
Kaupungin yleisten rakennuspaikkojen luovutusehtojen mukaisesti tonttien
myyntihintoihin on lisatty kiinteistonmuodostamiskulut 1100 €.

Liitteena on kartta ja ehdotus tonttien hinnoitteluksi alueella kortteleittain.

Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya Mattilanniityn rakennuspaikkojen korttelien 221, 222, 223 ja
224 seka osa korttelien 218 ja 220 (kokouksessa tehty lisdys) hinnoitte-
lun liitteen mukaisesti.

2. antaa Mattilanniityn korttelien 221, 222, 223 ja 224 seka osa kortte-
lien 218 ja 220 (kokouksessa tehty liséys) rakennuspaikat varattaviksi
10.6.2020 lahtien.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin, etta vt. kaavoituspaallikké Seppo Tingvall ja elinvoimajohtaja
Pirkko Lindstrom olivat asiantuntijoina paikalla asian kasittelyn aikana.

Elinvoimajaosto 24.05.2022 § 24

Valmistelija

Elinvoimajohtaja Tuija Aro



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Mattilanniityn tonttien myymisessa kokeillaan Orivedella perinteisesti
kaytetyn varausjarjestelman asemesta tonttiarvontaa. Tonttiarvonta on
kehyskunnissa yleisesti kaytetty tapa, jolla pyritdan takaamaan ostajille
tasapuoliset mahdollisuudet saada haluamansa tontti. Prosessi poikkeaa
varausmenetelmasta ja sitd varten tarvitaan uudet tonttien luovutusehdot.

Vs kaavoituspaallikkd Tea Jylha esittelee ehdotuksen tonttiarvonnan
luovutusehdoiksi. Elinvoimajaosto tutustuu ehtoihin ja kay
lahetekeskustelun.

Elinvoimajohtaja Tuija Aro

Elinvoimajaosto tutustuu luovutusehtoihin ja kay lahetekeskustelun
pohjaksi hallituksen paatdksenteolle.

Elinvoimajaosto tutustui luovutusehtoihin ja kavi lahetekeskustelun.

Elinvoimajaosto esittdd kaupunginhallitukselle, etta esiteltyja
luovutusehtoja muutetaan seuraavasti:

- Vuokrahinta sidotaan indeksiin.

- Kiinteistdn varaamisesta peritdan 600 € varausmaksu, josta 500 €
hyvitetdadn kauppahinnassa tai ensimmaisessa vuokrassa.

- Tontin varausaika on 4 kk. Varausaikaa voi jatkaa 4 kk, paitsi jos tontille
on kauppaan valmis ostaja. Jatkoajasta laskutetaan 600 €, josta 500 €
hyvitetdan kauppahinnasta.

Kaupunginhallitus 13.06.2022 § 134

303/10.02.03/2022

Valmistelija

Talous- ja hallintojohtaja Marjatta Lilja

Mattilanniityn kunnallistekniikan rakentaminen on kéynnissa ja sen raken-
tamisen ensimmaisen vaiheen on tarkoitus valmistua elokuussa 2022.
Uotilantien seka valmistuvien Mattilanniityntien ja Niittykujan varressa on
asemakaavassa 11 erillispientalotonttia (AO) ja 6 asuinpientalotonttia (AP).
Toisessa vaiheessa myyntiin saadaan 10 AO ja 10 AP Mattilanniityntien ja
Hakamaentien varressa.

Kaupunginhallitus on paattanyt 8.6.2020 § 150 Mattilanniityn tonttien hin-
naksi 15 €/m2. Tonttien markkinahinta on arvioitu uudelleen toukokuussa
2022. Ulkopuolinen riippumaton arvioitsija on esittanyt lausuntonaan, etta
alueen tonttien kdypa myyntihinta on 15 €/ m2. Hinnoittelupaatdsta ei siis
ole tarpeen muuttaa.

Asemakaavassa asuinpientalojen korttelialueella (AP) korttelissa 224 suu-
rin sallittu kerrosluku on 1u2/3 ja tehokkuus 0,25. AP-korttelissa on mahdol-
lista rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai erillispientaloja. Erillispien-
talojen korttelialueella kortteleissa 222 ja 223 suurin sallittu kerrosluku on
lu2/3 ja tehokkuus 0,20. Korttelissa 221 tehokkuus on sama, mutta kerros-
luku on (*2)Il. Alueella ei ole rakentamistapaohjeita vaan rakentamista
ohjaavat kaavamaaraykset seka rakennusjarjestys.

Tontti arvotaan, jos silla on useampi hakija. Hakemuksia hyvaksytaan vain
1/ruokakunta. Monipuolisemman asuntotuotannon mahdollistamiseksi AP-
korttelin tonttien arvonnassa etusija annetaan mahdollisille rivitalon raken-



Esittelija

Paatosehdotus

tajille, sitten kytkettyjen pientalojen (esim. paritalo) rakentajille ja viimeksi
omakotitalon rakentajille.

Tontin hakijan pitaa hakuvaiheessa ilmoittaa, haluaako han ostaa vai vuok-
rata tontin. Tontin vuokra on 5 % myyntihinnasta eika vuokratonteilla ole
lunastusoikeutta.

Arvonnan jalkeen vapaaksi jaaneet tontit tulevat varattaviksi kaupungin
yleisten varaus- ja luovutusehtojen mukaisesti.

Hallintosaannon 1.6.2022 42 §:n mukaan kaavoituspaallikké paattaa oma-
kotitalojen ja paritalojen tonttien varaamisesta ja myynnista. Rivitalotonttien
varaamisesta ja myynnista paattaa kaupunginhallitus. Mikali Mattilanniityn
alueelta haetaan tontteja rivitaloille, on perusteltua, etta niiden varaukset
kasitellddn samoin kuin muidenkin alueen tonttien eli paatdkset varauk-
sesta ja myynnista tehdaan viranhaltijapaatoksina. Kaupunginhallitus voi
delegoida paatosvaltansa kaavoituspaallikdlle.

Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Kaupunginhallitus paattaa:

1. Delegoida Mattilanniityn rivitalotonttien varaamista koskevan
paatosvaltansa kaavoituspaallikolle.

2. Asettaa haettavaksi korttelissa 221 tontit 1-2, korttelissa 222 tontit 1-6,
korttelissa 223 tontit 1-3 seka korttelissa 224 tontit 1-6.

3. Tonttien myyntihinta on 15 €/m2 ja vuosivuokran perusteena on 5 %
myyntihinnasta. Vuokrahinta sidotaan elinkustannusindeksiin.

4. Tonttien saajat arvotaan, mikali samaa tonttia hakee useampi kuin yksi
hakija. My6s varasijat arvotaan.

5. AP-korttelin tonttien arvonnassa etusijan saavat mahdolliset rivitalon ja
sitten kytketyn pientalon rakentajat.

6. Arvonnasta laaditaan poytakirja ja kaavoituspaallikko tekee
viranhaltijapaatdksen arvonnan tuloksista. Kaavoituspaallikkd paattaa
my06s Mattilanniityn tonttien varaamisesta ja myymisesta/vuokraamisesta.

7. Kiinteistdn varaamisesta peritdan 600 € varausmaksu, josta 500 €
hyvitetdan kauppahinnassa tai ensimmaisessa vuokrassa. Varausmaksu
tulee maksettavaksi viranhaltijapaatdksen tultua lainvoimaiseksi.

8. Jos varaaja peruu varauksen, varausmaksu jaa kaupungille varauksesta
aiheutuneiden kustannusten korvauksena.

9. Tontin varausaika on 4 kk. Varausaikaa voi jatkaa 4 kk, paitsi jos tontille
on kauppaan valmis ostaja. Jatkoajasta laskutetaan 600 €, josta 500 €
hyvitetdan kauppahinnasta.

10. Varausta ei voi siirtda kolmannelle osapuolelle eikd varaaja voi vaihtaa
varauksen kohdetta.

11. Ostaja vastaa kiinteistonmuodostamiskuluista seka luovutuksen
sivukuluista kuten kaupanvahvistus- varainsiirtovero-,
lainhuudatuskustannuksista. Valmiiksi muodostetuista kiinteistdista
kaupunki laskuttaa ostajalta 1100 €.



Paatos

12. Rakennusvelvoite: Rakennuspaikalle tulee rakentaa asemakaavan
mukainen asuinrakennus. Rakennuslupa tulee hakea vuoden kuluessa ja
rakentamisen tulee tapahtua kolmen vuoden kuluessa
kaupantekohetkesta.

13. Ostaja ei saa myyda tai luovuttaa kiinteistdd rakentamattomana uudelle
ostajalle tai vuokraajalle.

Paatésehdotuksen kohdat 1-13 hyvaksyttiin.

Merkittiin, etta vs. kaavoituspaallikké Tea Jylha oli asiantuntijana paikalla
asian kasittelyn aikana.



