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Kaupunginhallitus 29.03.2021 § 75

Orvokkikuja 3 ja 6 seka Kaupintie 4:n sote-kiinteistdhankkeiden rahoittami-
seen on Artun Palveluasunnot Oy saanut ARA:Ita ehdolliset varaukset eri-
tysryhmien investointiavustuksesta ja vuokra-asuntojen rakentamisen kor-
kotukilainasta.

Kaupintie 4:n tontille on tarkoitus rakentaa ikaihmisten valimuotoiseen asu-
miseen tarkoitettu kerrostalo ja Orvokkikuja 3 ja 6 tonteille tehostetun pal-
veluasumisen yksikkoé. Kiinteistot tulevat korvaamaan Tahtiniemikodin tilat.
Kaupunginhallitus on 8.6.2020 § 152 tehnyt paatoksen varata tontit sote-
hankkeiden kayttéén 31.12.2020 asti. Tassa yhteydessa kaupunginhallitus
on paattanyt, etta ensisijaisesti hankkeet toteutetaan ARA-rahoituksella ja
jos se ei toteudu, niin tehostetun palveluasumisen yksikdn rakentamisesta
neuvotellaan myods Hoivatilojen kanssa.

ARA-rahoituksen saaminen edellyttda hankkeiden suunnittelulahtokohtien
varmistamista yhdessa ARA:n kanssa aloituskokouksessa, jonka jalkeen
hankkeiden suunnittelu ARA:n rakennussuunnitelmien ja kustannusten hy-
vaksymispaatodsta varten voi kdynnistya.

Edella olevan perusteella tonttien varausaikaa tulee viela jatkaa.
Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus paattaa jatkaa Orvokki-

kuja 3 ja 6 seka Kaupintie 4, kortteli 7 tontti 2 tonttivarauksia 31.12.2021
asti.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin, ettd kaavoituspaallikkd Seppo Tingvall oli asiantuntijana paikalla
asian kasittelyn aikana.

Kaupunginhallitus 17.05.2021 § 129

Varattuna olleista Orvokkikuja 3 ja 6 tonteista on 15.6.2020 hyvaksytyn
asemakaavanmuutoksen mukaisesti muodostettu 24.4 2021 kaupungin
omiin nimiin 5.429 m2 suuruinen kiinteistd Orvokkikuja 3 562-413-11-254.

Kiinteisto kasittaa Korttelissa 96 olevan asuinkerrostalojen, rivitalojen ja
yleisten rakennusten AKRY 4.293 m2 suuruisen rakennuspaikan 1, jonka
rakennusoikeus on 2.600 km2, seka korttelissa 95 olevan AKRY rakennus-
paikan kayttéon osoitetun 1.136 m2 suuruisen autopaikkojen korttelialueen
LPA.

Muutetun kaavan mukaiset Orvokkikuja 3 ja 6 rivitalotontit AKR olivat aiem-
min yleisessa myynnissa yhteishintaan 129.500 € | +kiinteistbnmuodosta-
miskulut a 1.100 euroa. Tonttien pinta-ala oli yhteensa 4.512 ja rakennus-
oikeus 1.850 km2. Hinnoittelu tonteilla perustui rakennusoikeuteen ja oli 70
€/km2.

Muodostetusta kiinteistdsta on pyydetty kiinteistovalittajalta kuntalain 130



§:n mukainen puolueettoman tahon arvio kiinteistén markkina-arvosta. Ar-
viokirja saadaan kaupunginhallituksen kokoukseen mennessa. Tasta joh-
tuen esittelijan ehdotus tehdaan kokouksessa.

Liitteend ajantasakaavakartta kiinteistosta.

OP Koti Orivesi Oy LKV on 12.5.2021 laatinut Orvokkikuja 3:n kiinteistosta
hinta-arvion, jonka mukaan kiinteiston kaypa arvo on noin 130.000 euroa.
Kiinteistdn ostajana tai vuokraajana on Artun Palveluasunnot Oy (Y-tunnus
2359213-3). Yhti6 harkitsee kiinteiston ostoa tai vuokrausta siita riippuen,
onko kiinteistd ARA-hintainen. (kokouksessa lisatty kappale).

Kaupunginjohtajan ehdotus: Tehdaan kokouksessa.

Kaupunginjohtajan kokouksessa tekema ehdotus: Kaupunginhallitus
paattaa

1. myyda tai vuokrata Orvokkikuja 3:n kiinteiston 562-413-11-254 Artun
Palveluasunnot Oy:lle 130.600 euron kauppahinnalla.

2. etta tarkemmat kaupan tai vuokraamisen ehdot maaritellaan kauppa-
kirjalla, joka tuodaan erikseen kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin, ettd kaavoituspaallikkd Seppo Tingvall oli asiantuntijana paikalla
asian kasittelyn aikana.

Kaupunginhallitus 14.06.2021 § 167

Artun Palveluasunnot Oy on ilmoittanut ostavansa Orvokkikuja 3:n Kiinteis-
tdn ja olevansa valmis allekirjoittamaan kauppakirjan viikolla 24. Kauppa-
kirjaluonnos on parhaillaan laadittavana ja ostajalla kommenteilla. Kauppa-
kirja esitellaan kokouksessa.

Kaupunginjohtajan ehdotus: Tehdaan kokouksessa.

Kaupunginjohtajan kokouksessa tekema ehdotus: Kaupunginhallitus
paattaa

1. hyvaksya liitteena olevan Orvokkikuja 3:n kauppakirjan.

2. valtuuttaa kaupunginjohtajan tekemaan kauppakirjaan teknisluontei-
sia muutoksia.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin.
Pdytakirja tdman pykalan osalta tarkastettiin kokouksessa.

Merkittiin, etta kaavoituspaallikkd Seppo Tingvall oli asiantuntijana paikalla
asian kasittelyn aikana.

Kaupunginhallitus 13.09.2021 § 254

Artun Palveluasunnot Oy on ilmoittanut ostavansa Kaupintie 4:n kiinteiston



ja olevansa valmis allekirjoittamaan kauppakirjan. Kauppakirjaluonnos on
parhaillaan laadittavana ja ostajalla kommenteilla. Kauppakirja esitelldan
kokouksessa.

Kaupintie 4:n tontin hinnaksi on maaritelty 200.000 euroa seka lisaksi kiin-
teistbnmuodostamiskuluja 1 100 euroa. ARA hyvaksyy maksimissaan tont-
tikuluja 85 euroa/km2, joten kaupan hyvaksymisen yhteydessa kauppahin-
taa tulee hieman laskea. ARA:n hinnoittelun mukaan kauppahinnaksi hy-
vaksytaan enintdan 195 500 euroa, joka sisaltaa kiinteistonmuodostamis-
kulut.

Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya liitteena olevan Kaupintie 4:n kauppakirjan.

2. valtuuttaa kaupunginjohtajan tekemaan kauppakirjaan teknisluontei-
sia muutoksia.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin, etta kaavoituspaallikkd Seppo Tingvall ja hyvinvointijohtaja Tuija
Peurala olivat asiantuntijoina paikalla asian kasittelyn aikana.

Kaupunginhallitus 14.02.2022 § 37

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaupintie 4:n 9.12.2021 allekirjoitetussa kauppakirjassa on purkava ehto
siten, ettd mikali ostaja ei saa hakemiaan rakennuslupia ja/tai hakemaansa
Aran rahoitusta kaupan osapuolista riippumattomista syista 31.3.2022
mennessa, kauppa puretaan maakaaressa saadetylla tavalla.

Tontille suunnittellun kevyn hoivan senioritalon rakentamisen kustannukset
ovat merkittavasti nousseet yleisten rakentamiskustannusten nousun
vuoksi. Artun Palveluasunnot Oy on ilmoittanut, etta rakentamista ei voida
toteuttaa suunnitellun mukaisena nykyiselld kustannustasolla.
Suunnitelmia tulee kayda lapi ja |6ytaa keinoja kustannusten
alentamiseksi. Taman vuoksi rakentaminen tulee viivastymaan
alkuperaisesta suunnitelmasta.

Artun Palveluasunnot Oy:n kanssa on neuvoteltu, etta kauppakirjan
purkavan ehdon maaraaikaa tulisi tAman vuoksi jatkaa siten, etta uusi
maaraaika olisi 30.6.2022.

Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Kaupunginhallitus paattaa muuttaa Artun Palveluasunnot Oy:n kanssa
allekirjoitettua Kaupintie 4:n kauppakirjaa siten, etta purkavan ehdon uusi
maaraaika on 30.6.2022.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 13.06.2022 § 136
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Valmistelija

Talous- ja hallintojohtaja Marjatta Lilja



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaupintie 4:n tilasta on 9.12.2021 allekirjoitettu kauppakirja, jossa ostajana
on Artun Palveluasunnot Oy ja myyjana Oriveden kaupunki. Tilalle on
suunniteltu rakennettavaksi valimuotoiseen asumiseen tarkoitettu
kerrostalo. Rakentamiskustannusten merkittdvan nousun vuoksi
rakentaminen ei ole viela kaynnistynyt, vaan Artun Palveluasunnot Oy on
hakenut Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselta (ARA) uutta paatosta
korkotuesta ja avustuksesta.

ARA on paatokselldan 25.5.2022 hyvaksynyt Kaupintie 4:n kohteen
tarkennetut rakennussuunnitelmat ja kustannukset. Korkotuettaviksi
kustannuksiksi on hyvaksytty enintaan 6 955 334 euroa ja sama maara
avustettaviksi kustannuksiksi.

Uusien kustannusten hankinta-arvoerittelyn mukaan ARA hyvaksyy
Kaupintie 4:n tontin ostohinnaksi enintdan 170.000 euroa, joten aiemmin
allekirjoitettua kauppakirjaa tulee kauppahinnan ja kaupanmaksun osalta
viela muuttaa.

Kaupintie 4:n kiinteistdkaupan purkamista koskeva kauppakirja sekd uusi
kauppakirja ovat liitteena.

Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Kaupunginhallitus paattaa:

1. purkaa 9.12.2021 tehdyn Kaupintie 4:n kiinteistékaupan ja hyvaksya
litteend olevan kaupan purkua koskevan kauppakirjan,

2. hyvaksya liitteena olevan Kaupintie 4:n uuden kauppakirjan ja

3. valtuuttaa kaupunginjohtajan tekemaan kauppakirjaan teknisluonteisia
muutoksia.

Ehdotus hyvaksyttiin.



