Poikkeamispaatos tilalle 562-430-1-116

Ymparistolautakunta 21.06.2022 § 57

351/10.03.00.01/2022

Valmistelija

Vs. kaavoituspaallikkd Tea Jylha
Poikkeamishakemus

Rakennuspaikka: Maaraala tilasta Serlantie 1 562-430-1-116, maaraalan
pinta-ala noin 110 m2.

Rakennushanke:
Matkaviestintukiaseman rakentaminen; 54 m korkea ristikkomasto ja
laitetila 8,5 k-mZ.

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

Tukiasemaa varten on vuokrattu Oriveden kaupungilta noin 110 m2:n
suuruinen maaraala kiinteistolta 562-430-1-116. Rakentaminen
asemakaavan KLT-2 -alueelle. Alueen asemakaavassa ei ole huomioitu
tukiasemien tarvetta. Alueelle kuitenkin tarvitaan uusi tukiasema
vastaamaan niihin tietoliikenneverkon teknisiin ja laadullisiin vaatimuksiin,
joita laki sdhkodisesta viestinnasta asettaa. Tukiasema tilavaade on
vahainen, eika se rajoita ymparoivan alueen kayttoa tai aiheuta haittaa
kaavoitukselle.

Naapurien kuuleminen:

Kaupunki on lahettanyt naapurimaanomistaijille kirjeet
poikkeamislupahakemuksesta ja samalla myods
toimenpidelupahakemuksesta seka julkaissut kuulutuksen Oriveden
Sanomissa seka kaupungin internetsivuilla.

lImoitettuun maaraaikaan mennessa kaupungille saapui yksi kirjallinen
muistutus hankkeesta:

"Kuultavana naapurina vastustan - - matkaviestintukiaseman rakentamista
osoitteeseen Hietalantie 1c Orivesi as, koska en pidé asianmukaisena
kyseisen laatuisen rakennuksen sijoittamista asuntoalueelle. Mielesténi se
védhentéa alueen kiinteistbjen arvoa ja pilaa asuinympéristén.”

Hakija on laatinut muistutukseen vastineen, joka on kokonaisuudessaan
litteena. Tiivistelma vastineesta:

"Uusien tukiasemapaikkojen sijoitus pyritdan valitsemaan niin, ettéd ne
antavat parhaan alueellisen kuuluvuuden. Onkin hyvin tavallista, etta
matkaviestintukiasemia rakennetaan asutuksien keskelle osaksi muuta
infrastruktuuria. Toisin sanoen palvelua tehdééan sinne, missé asiakkaatkin
ovat. Tukiasemien signaali vaimenee nopeasti etdisyyden kasvaessa, joten
tukiasemat rakennetaan ldhelle asiakkaita. - - Tukiasemilla ei ole havaittu
olevan kielteisiéa vaikutuksia kiinteistbjen arvoihin. Tukiasemat ovat
vélttdméatdn osa nykypéivén yhdyskunnan infrastruktuuria ja sen teknisté
toimivuutta. - - Rakennuspaikan ympérilléd kasvaa puustoa, joka tarjoaa
nékosuojaa mastolle ja laitetilalle. Maston yldosa on rakenteeltaan kapea,
eiké lentoesteviranomainen vaadi mastoon lentoestevaloja tai -vérejé.
Taméan myoté masto aiheuttaa ainoastaan véhéisen nékéhaitan
ympaéaristoéon.”

Rakentamisrajoitus/selostus poikkeuksista:
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 §: Rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa (rakentamisrajoitus).



Esittelija

Paatosehdotus

Suunniteltu rakennushanke poikkeaa asemakaavasta. Alueen
asemakaavassa ei ole osoitettu tukiasemille paikkoja.

Lahtokohdat:

Kiinteistd 562-430-1-116 on Vehkalahden asemakaavassa (hyv.
27.10.2008) liike- ja teollisuusrakennusten korttelialuetta KLT-2. Alueelle ei
saa rakentaa tiloja sellaista toimintaa varten, joka aiheuttaa ymparist6a
hairitsevaa melua, tarinaa, ilman pilaantumista, raskasta liikennetta tai
muuta hairiota. Alueelle sijoitettavien liiketilojen tulee olla paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaa varten. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakaupan myymalatiloja. Kullekin tontille saa rakentaa yhden
asuinhuoneiston kiinteistén hoidolle valttamaténta henkildkuntaa varten.
Vehkalahden asemakaavassa ei ole huomioitu matkaviestintukiasemien
tarvetta eika alueella ole kaavassa tukiasemalle sopivia muita alueita.

Kaupunki on vuokrannut maaraalan Serlantien ja Hietalantien
kulmauksesta matkaviestintukiaseman rakentamista varten.
Vuokrasopimuksen voimaantulo vaatii lainvoimaiset viranomaisluvat.
Kiinteistd 562-430-1-116 on ollut yritystonttina myynnissa pitkdan, mutta
heikon rakennettavuuden vuoksi kiinnostuneita ostajia ei ole ollut. Maapera
on alueella erittain pehmeaa. Kiinteiston Erdjarventien puolelle jaa noin
3600 m%n suuruinen alue, joka voidaan myyda asemakaavan mukaiseen
kayttoon.

Hakija on liittdnyt lupahakemukseen maankaytté- ja rakennusasetuksen 64
§:n mukaisesti selvityksen hankkeen vaikutuksista maisemaan ja
naapureihin, selvityksen hakijan lahimmista suunnitelluista muista
mastoista seka selvityksen siitd, onko maston tarkoitusta palvelevia
yleiseen televerkkoon jo kuuluvan maston vapaita antennipaikkoja
kaytettavissa. Selvitys on paatoksen liitteena.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa
myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Liitteind ovat sijaintikartta, asemapiirros, ote ajantasa-asemakaavasta,
hakijan vastine muistutukseen, MRA 64 §:n mukainen maston
toimenpidelupahakemukseen liitettava selvitys seka lentoestelausunto.

Ymparistdlautakunta maaraa hallintosdanndn 4 §:n perusteella asian
esittelijaksi rakennustarkastajan vs. kaavoituspaallikdn esteellisyyden
johdosta (kokouksessa tehty lisdys).

Rakennustarkastaja Mika Lahtinen

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisen
matkaviestintukiaseman rakentamiseen.

Perustelut

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Asemakaavoituksessa ei olla osattu
ennakoida matkaviestintukiasemien tarvetta, joten niille soveltuvia alueita



Paatos

ei ole osoitettu asemakaavoihin riittdvasti. Poikkeaminen ei esta tai haittaa
alueen kaytt6a asemakaavan mukaisesti muuten kuin hankkeelle varatulla
alueella ja sen valittdmassa l1aheisyydessa Hietalantien ja Serlantien
kulmauksessa. Alueella ei ole tiedossa erityisia luonnon- tai rakennetun
ympariston arvoja, joten poikkeaminen ei vaikeuta suojelutavoitteiden
saavuttamista. Korkea ristikkomasto ndkyy maisemassa selvasti
ymparistddan korkeampana rakenteena, mutta tukiasemaa ympardiva
puusto auttaa haivyttdmaan maston aiheuttamaa maisemahaittaa.

Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta, jona aikana on haettava
rakennuslupaa.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeen.

Paatos lahetetaan tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle seka
muistutuksen tekijalle.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §.

Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen
mukaisesti Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin, ettd ymparistdlautakunta kuuli vs. kaavoituspaallikkd Tea Jylhaa
asiantuntijana, jonka jalkeen Tea Jylha poistui esteellisena kokouksesta
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Esteellisyyden syy: Tea Jylha toimii rakennuspaikan vuokranantajan
Oriveden kaupungin edustajana.



