Poikkeamispaatos tilalle 562-419-9-116

Ymparistolautakunta 27.09.2022 § 79

480/10.03.00.01/2022

Valmistelija

Vs. kaavoituspaallikkd Tea Jylha
Poikkeamishakemus
Rakennuspaikka: Tila Vironrinne 562-419-9-116, pinta-ala 0,5290 ha

Rakennushanke:
Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi.

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

"Lupaa haetaan lomarakennuksen muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi.
Rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eikd aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta. Rakennuksen
olemassaolo ei johda merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia
ymparisdvaikutuksia tai muita vaikutuksia.”

Naapurien kuuleminen:
Hakija on kuullut naapurimaanomistajia eika heilla ole hankkeesta
huomautettavaa.

Rakentamisrajoitus/selostus poikkeuksista:
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 §: Rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa (rakentamisrajoitus).

Hankkeessa on kyse rantakaavan kayttotarkoituksesta poikkeamisesta.

Lahtokohdat:

Rakennuspaikka sijaitsee Kylanlahden rannalla Pitkdjarven kylassa.
Rakennuspaikalla on loma-asunto (83 m?), sauna seka kaksi varastoa
(kaikki yhteensa 152 m?) ja sinne on tieyhteys Kortmanintielta. Kiinteisté on
litetty vesi- ja viemariverkkoon.

Rakennuspaikalla on voimassa Natukan-Lepolan rantakaava (vahvistettu
6.6.1996). Kaavassa rakennuspaikka on loma-asuntojen korttelialuetta.
Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisen loma-asunnon, erillisen
saunarakennuksen ja makuuaitan, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 100 m2. Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa
talousrakennuksen ja erillisen kdymalan. Erillisen saunan, makuuaitan ja
talousrakennuksen kunkin kerrosala saa olla enintdan 20 m2.
Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja rakennuksen sijainnin tulee olla
sellainen, etta rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Rakennusta ei
saa sijoittaa 20 metria Iahemmaksi keskivedenkorkeuden mukaista
rantaviivaa lukuun ottamatta erillistd saunaa, jonka saa rakentaa 10 metrin
etaisyydelle rantaviivasta.

Rakennuspaikalle on mydnnetty poikkeamislupa kaavassa sallitun
kokonaisrakennusoikeuden ylittdmiseen (ymparistdlautakunta 22.9.2020 §
92). My0s kiinteiston 562-419-9-118 omistaja on hakenut poikkeamista
loma-asunnon muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi. Naiden Kiinteistdjen
viereiselle rakennuspaikalle 562-419-9-117 on myonnetty
kayttotarkoituksen muutos loma-asunnosta vakituiseksi
(ymparistolautakunta 29.1.2019 § 9). Kylanlahden rannalla sekd



Esittelija

Paatosehdotus

Pitkajarven kylaalueella rakennuspaikan laheisyydessa on vakituista
asutusta ja rantaosayleiskaavassa kylaalueelle on osoitettu lisaa
vakituiseen asumiseen soveltuvia pientalovaltaisia asuntoalueita.

Oriveden rantaosayleiskaavan (tullut voimaan 16.2.2022) laadinnan
yhteydessa on tehty vakituisen asumisen edullisuusvydhyketarkastelu ja
sen mukaan rakennuspaikka sijaitsee vakituisen asumisen
edullisuusvydhykkeella.

Rakennusjarjestyksen mukaan tietyilla kaavoittamattomilla alueilla
(perustuu rantaosayleiskaavan edullisuusvyéhyketarkasteluun) voi vapaa-
ajan asunnon kayttétarkoituksen muuttaa vakituiseksi asuinrakennukseksi
suoraan rakennusluvalla, jos seuraavat ehdot tayttyvat:

- rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 2000 m?

- rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien
kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja
ymparistonsuojelumaaraysten ehdot

- rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

- asunto on rakentamista koskevien saannésten ja maaraysten mukainen
ennen kayttdtarkoituksen muutosta.

Kaavoittamattomille alueille laadittujen ehtojen tayttymista voidaan
tarkastella myds, kun harkitaan kayttétarkoituksen muutoksia kaavoitetuilla
alueilla. Poikkeamishakemuksen kasittelyssa huomioidaan rakennuspaikan
soveltuvuus vakituiseen asumiseen.

Pirkanmaan maakuntakaavassa alue on maakunnallisesti arvokasta
maisema-aluetta (Pitkajarven-Pailahden kulttuurimaisema). Alueen
suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistettava, etta
maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien
rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityistd huomiota.
Maakuntakaavassa alue on myds maakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistéd. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee
turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen
sailymista ja edelleen kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava
alueen kulttuuriymparistdon ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa
myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Liitteina ovat sijaintikartta, asemapiirros ja ote rantakaavasta.

Vs. kaavoituspaallikkd Tea Jylha

Ymparistolautakunta paattaa myontaa haetun poikkeamisen rantakaavan
kayttétarkoituksesta ehdolla, ettd rakentamisessa tulee muutoin noudattaa

rantakaavan maarayksid mm. rakennuksista, rakennusten etaisyyksista
rantaan seka puuston ja kasvillisuuden sailyttamisesta.



Perustelut

Kyseessa on olemassa oleva rakennuspaikka, joka soveltuu vakituiseen
asumiseen ja joka sijaitsee rantaosayleiskaavan mukaisella vakituisen
asumisen edullisuusvydhykkeelld. Poikkeaminen ei siis aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Poikkeamisella ei ole vaikutusta luonnonymparistdon tai
rakennettuun ymparistéon eika se johda merkittavaan rakentamiseen.

Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta, jona aikana on haettava
rakennuslupaa.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeen.
Paatos lahetetaan tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §.

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen
mukaisesti Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.



