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Valmistelija

Vs. kaavoituspaallikkd Tea Jylha
Poikkeamishakemus

Rakennuspaikka: Maaraala tilasta Koivula 562-406-6-0, maaraalan pinta-
ala noin 6000 m?2.

Rakennushanke:
Omakotitalon ja talousrakennuksen rakentaminen.

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

Poikkeusta haetaan rantaosayleiskaavassa merkitysta lomarakennus
paikan muuttamista vakituisen asunnon rakennuspaikaksi. Tarkoituksena
olisi rakentaa omakotitalo seka talousrakennus. Tieliittyma
rakennuspaikalle on suunniteltu saatavan siirtdmalla olemassa olevaa
littymaa.

Rantaosayleiskaavassa paikka on merkitty lomarakennus paikaksi.
Rakennuspaikka sijaitsee Oriveden rantaosayleiskaavan ohjeellisella
vakituisen asumisen edullisuusvydhyke alueella.

Sopivin tieliittyma saadaan siirtamalla olemassa olevaa liittymaa.
Olemassa olevat liittymat eivat sovi joko huonon nakyvyyden, pitkan
etaisyyden tai olemassa olevien rakennusten kayttétarkoituksen takia.

Naapurien kuuleminen:

Hakija on kuullut naapurimaanomistajia. Yhden naapurikiinteiston
maanomistajat ovat huomauttaneet: ” Kiinteistojen rajalle esitetaan
istutettavaksi kuusiaitaa (pellon osuudelle) nakemaesteeksi puolin ja
toisin.”

Rakentamisrajoitus/selostus poikkeuksista:
Maankaytto- ja rakennuslaki 43 §: Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei
saa myodntaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista.

Hankkeessa on kyse rantaosayleiskaavan kayttotarkoituksesta
poikkeamisesta.

Lahtokohdat:

Rakennuspaikka sijaitsee Laasojarven rannassa. Rakennuspaikalla on
olemassa oleva sauna (17 k-m?). Saunalle ei ole varsinaista tieyhteytta,
mutta kiinteiston pellolle on maatalousliittyma Laasolantielta.
Rakennuspaikalle on mahdollista toteuttaa tieyhteys Laasolantielta.
Rakennukset on suunniteltu sijoitettavaksi peltoalueelle noin 50 m paahan
rannasta. Pellon ja rannan valissa on puustoa, joka asemapiirustuksen
mukaan on tarkoitus sailyttda mahdollisuuksien mukaan. Rakennus liittyy
vesijohtoverkostoon. Hakemuksessa ilmoitetaan hankkeen kerrosalaksi
250 k-m?2. Alueella on vesijohto- ja viemariverkostoa.

Uutta liittymaa varten on haettava lupa ELY-keskukselta. Pirkanmaan ELY-
keskus on antanut lausunnon poikkeamishakemuksesta ja lausunut, etta
hakijan on haettava littymalupaa ja tarkka liittyman paikka ratkaistaan
littymaluvassa. Lausunnon mukaan paras liittyman paikka on linja-



Esittelija

Paatosehdotus

autopysakin kohdalla seurantalon liittymaa vastapaata, koska siina
liittymisnakemat toteutuvat.

Oriveden rantaosayleiskaavassa (tullut voimaan 16.2.2022)
rakennuspaikka on osoitettu loma-asunnon rakennuspaikaksi RA. Kaavan
mukaisen rakennuspaikan pinta-ala on noin 5000 m? ja silld on
rakennusoikeutta 300 m2. Kaavassa rakennuspaikka rajoittuu
erillispientalojen alueeseen eli vakituisen asumisen alueeseen, jolla on yksi
rakennuspaikka. Laasolantien toisella puolella kaavassa on
pientalovaltaista asuntoaluetta AP.

Rantaosayleiskaavan laadinnan yhteydessa on tehty vakituisen asumisen
edullisuusvydhyketarkastelu ja sen mukaan rakennuspaikka sijaitsee
vakituisen asumisen edullisuusvyohykkeella.

Rakennusjarjestyksen mukaan tietyilla kaavoittamattomilla alueilla
(perustuu rantaosayleiskaavan edullisuusvyéhyketarkasteluun) voi vapaa-
ajan asunnon kayttétarkoituksen muuttaa vakituiseksi asuinrakennukseksi
suoraan rakennusluvalla, jos seuraavat ehdot tayttyvat:

- rakennuspaikan pinta-ala on vahintadan 2000 m?

- rakennuspaikka liitetaan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien
kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja
ymparisténsuojelumaaraysten ehdot

- rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

- asunto on rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten mukainen
ennen kayttotarkoituksen muutosta.

Kaavoittamattomille alueille laadittujen ehtojen tayttymista voidaan
tarkastella myds, kun harkitaan kayttétarkoituksen muutoksia kaavoitetuilla
alueilla. Poikkeamishakemuksen kasittelyssa huomioidaan rakennuspaikan
soveltuvuus vakituiseen asumiseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa
myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Liitteind ovat sijaintikartta, asemapiirros ja ote rantaosayleiskaavasta.
Vs. kaavoituspaallikkd Tea Jylha

Ymparistolautakunta paattaa myontaa haetun poikkeamisen vakituisen
asuinrakennuksen rakentamiseen ehdolla, ettd rakennus tulee liittda vesi-
ja viemariverkostoon. Rakennuslupahakemukseen tulee liittaa
asuinkiinteiston liittymalupa Laasolantielle.

Perustelut

Kyseessa on olemassa oleva rakennuspaikka, joka sijaitsee
rantaosayleiskaavan mukaisella vakituisen asumisen
edullisuusvydhykkeellda. Poikkeaminen ei siis aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Poikkeamisella ei ole vaikutusta luonnonymparistéon tai
rakennettuun ymparistodn eika se johda merkittavaan rakentamiseen.



Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta, jona aikana on haettava
rakennuslupaa.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatos lahetetaan tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §.

Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen
mukaisesti Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.



