Poikkeamispaitos tilalle 562-449-1-142

Ymparistolautakunta 29.11.2022 § 94

569/10.03.00.01/2022

Valmistelija

Vs. kaavoituspaallikkd Tea Jylha
Poikkeamishakemus
Rakennuspaikka: Makitorppa 562-449-1-142, pinta-ala 4588 m?

Rakennushanke:
Vakituisen asuinrakennuksen (150 m?) rakentaminen loma-asuntojen
korttelialueelle.

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

"Vanha 75 m?:n lomarakennus puretaan ja tilalle rakennetaan n. 150 mZn
suuruinen vakituisen asumisen rakennus. Nykyinen rakennus on
rakennettu vuonna 2002 ja on tehty ymparivuotiseen kayttoon.
Rakennuksessa on mm. sisa-wc, astianpesukone, pyykinpesukone ja
poreallas. Wc:td varten on n. 5 kuution umpisailié. Harmaita vesia varten
on erillinen harmaavesikaivo ja imeytysputki.

Kiinteistd on liitetty Ergjarven vesiosuuskunnan verkkoon. Ranta on
ruopattu ja vesijattd on lunastettu muutama vuosi sitten.

Kiinteistojatteet viedaan Erajarven jatepisteelle ja biojatteet kompostoidaan
omassa kompostorissa.

Nurmelantielld on useita muita vakiasuntoja (I1&hin noin 300 metrin
paassa), joten tielld on ymparivuotinen kunnossapito.”

"Sitoudumme muuttamaan nykyisen rakennuksen nykyvaatimusten
mukaiseen kuntoon (energiatalous) tai vaihtoehtoisesti purkamaan
nykyisen ja rakennuttamaan tilalle uuden omakotitalon.”

Naapurien kuuleminen:
Oriveden kaupunki on kuullut naapurimaanomistajia eika heilla ole ollut
hankkeeseen huomautettavaa.

Rakentamisrajoitus/selostus poikkeuksista:
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 §: Rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa (rakentamisrajoitus).

Hankkeessa poiketaan rantakaavan kayttotarkoituksesta seka
rakennusoikeudesta.

Lahtokohdat:

Rakennuspaikka sijaitsee Langelmaveden rannalla Erapyha-Erasalo
rantakaavan (hyvaksytty 29.4.1996) alueella. Ranta-asemakaavassa
rakennuspaikka on loma-asuntojen korttelialuetta. Kaavan mukaan
rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 80 k-m?:n suuruisen
yksiasuntoisen loma-asunnon, yhden enintdan 20 k-m?:n suuruisen
saunarakennuksen seka kaksi muuta talousrakennusta. Yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdén 120 k-m?. Kaavan mukaan rakennuksen
sijainnin tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.
Alueelle rakennettavien rakennusten tulee olla muodoiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltdan ymparistdon soveltuvia. Rakennusten
julkisivumateriaalin tulee olla puuta ja kattomuotona tulee kayttaa
harjakattoa.



Esittelija

Paatosehdotus

Rakennuspaikalla on asemapiirroksen mukaan loma-asuinrakennus (75 k-
m?), talousrakennus (31 k-m?) seka sauna (22 k-m?). Kaytetty
kokonaiskerrosala on 128 k-m?. Talousrakennuksen laajennuksen osalta
on rakennusluvassa jo aiemmin myodnnetty pieni poikkeus ranta-
asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta (30.3.2012 §45).

Vanhan loma-asuinrakennuksen purkaminen ja uuden vakituiseen
asumiseen tarkoitetun rakennuksen (n. 150 k-m?) rakentaminen lisaa
kerrosnelididen maaraa niin, ettd kaytetty kokonaiskerrosala on muutoksen
jalkeen noin 203 k-m?. Rantakaavan mukainen tehokkuusluku
rakennuspaikalla on 0,026 ja suunnitellun laajennuksen jalkeinen
tehokkuus 0,044. Erapyha-Erasalo rantakaavassa erillispientalojen
korttelialueella enimmaiskerrosala on 250 k-m2.

Rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala rakennuspaikalla saa olla korkeintaan 7 % (tehokkuuslukuna
0,07) rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 300 m2. Uusi
asuinrakennus on asemapiirroksessa sijoitettu 42 metrin paahan rannasta.
Rakennusjarjestyksen 26 §:n mukaan yli 80 m#n, mutta alle 200 m%n
suuruisten rakennusten on oltava vahintdan 30 m rantaviivasta.

Oriveden rantaosayleiskaavan (tullut voimaan 16.2.2022) laadinnan
yhteydessa on tehty vakituisen asumisen edullisuusvybhyketarkastelu ja
sen mukaan rakennuspaikka sijaitsee vakituisen asumisen
edullisuusvydhykkeella.

Rakennusjarjestyksen mukaan tietyilla kaavoittamattomilla alueilla
(perustuu rantaosayleiskaavan edullisuusvyéhyketarkasteluun) voi vapaa-
ajan asunnon kayttétarkoituksen muuttaa vakituiseksi asuinrakennukseksi
suoraan rakennusluvalla, jos seuraavat ehdot tayttyvat:

- rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 2000 m?

- rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien
kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja
ymparistonsuojelumaaraysten ehdot

- rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

- asunto on rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten mukainen
ennen kayttétarkoituksen muutosta.

Kaavoittamattomille alueille laadittujen ehtojen tayttymista voidaan
tarkastella myds, kun harkitaan kayttétarkoituksen muutoksia kaavoitetuilla
alueilla. Poikkeamishakemuksen k&sittelyssa huomioidaan rakennuspaikan
soveltuvuus vakituiseen asumiseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa
myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Liitteind ovat sijaintikartta, asemapiirros ja ote rantakaavasta.
Vs. kaavoituspaallikkd Tea Jylha
Ymparistolautakunta paattaa myontda haetun poikkeamisen rantakaavan

kayttotarkoituksesta seka rakennusoikeuden ylityksen ehdolla, etta
1) uuden asuinrakennuksen rakentamisessa tulee noudattaa myos



Paatos

rakennusjarjestyksen 26 §:a koskien rakennusten sijoittamista ja etaisyytta
rantaviivasta.

2) Hankkeen maisemavaikutusten vahentamiseksi rakennusten ja rannan
valilla on mahdollisuuksien mukaan sailytettava tai istutettava
suojapuustoa.

Perustelut

Poikkeamisella ei ole vaikutusta luonnonymparistéon tai rakennettuun
ymparistdon. Kyseessa on olemassa oleva rakennuspaikka, joka sijaitsee
rantaosayleiskaavan mukaisella vakituisen asumisen
edullisuusvydhykkeelld. Rakennusoikeuden ylitys ei ole merkittdva ottaen
huomioon rakentamisen vahaisen tehokkuuden seka rakennusjarjestyksen
rakentamisen maaraa koskevan maarayksen. Poikkeaminen ei siis aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle.

Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta, jona aikana on haettava
rakennuslupaa.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatos lahetetaan tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §.

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen
mukaisesti Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Ehdotus hyvaksyttiin.



