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Valmistelija

Vs. kaavoituspaallikkd Tea Jylha
Poikkeamishakemus
Rakennuspaikka: Etappi 562-444-2-89, pinta-ala 2200 m?

Rakennushanke:
Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi.

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

"Rakennuspaikka sijaitsee Oriveden rantaosayleiskaavan mukaisella RA-
alueella (loma-asuntojen alue), joka on myds kaavamaaraysten mukaisesti
ohjeellista vakituisen asumisen edullisuusvyohykealuetta. Rakentaminen ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle,
eika aiheuta haitallista yhdyskuntakehitystd. Rakennuksen olemassaolo ei
johda merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia
ymparistovaikutuksia tai muita vaikutuksia.”

Naapurien kuuleminen:
Hakija on kuullut yhtd naapurimaanomistajista ja kaupunki on kuullut muita
naapurimaanomistajia eika heilla ole hankkeesta huomautettavaa.

Rakentamisrajoitus/selostus poikkeuksista:
Maankaytto- ja rakennuslaki 43 §: Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei
saa myontaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista.

Hankkeessa poiketaan rantaosayleiskaavan kayttétarkoituksesta.

Lahtokohdat:

Poikkeamista haetaan loma-asunnon (83 k-m?) muuttamiseksi vakituiseen
asumiseen. Asemapiirroksen mukaan rakennuspaikalla on lisdksi sauna ja
talousrakennus. Rakennusoikeutta on kaytetty yhteensa 103 k-m?. Ra-
kennuspaikka sijaitsee Erajarven ranta-alueella ja sinne on kulku
Tervaniitty-tieltd. Rakennuspaikalle on mydnnetty toimenpideilmoituksen
perusteella jatevesijarjestelman rakentaminen.

Oriveden rantaosayleiskaavassa (tullut voimaan 16.2.2022)
rakennuspaikka on osoitettu loma-asunnon rakennuspaikaksi RA. Kaavan
mukaisen rakennuspaikan pinta-ala on 2200 m? ja silla on
rakennusoikeutta 154 m?2.

Oriveden rantaosayleiskaavan laadinnan yhteydessa on tehty vakituisen
asumisen edullisuusvydhyketarkastelu ja sen mukaan rakennuspaikka
sijaitsee vakituisen asumisen edullisuusvydhykkeella.

Rakennusjarjestyksen mukaan tietyilla kaavoittamattomilla alueilla
(perustuu rantaosayleiskaavan edullisuusvyéhyketarkasteluun) voi vapaa-
ajan asunnon kayttétarkoituksen muuttaa vakituiseksi asuinrakennukseksi
suoraan rakennusluvalla, jos seuraavat ehdot tayttyvat:

- rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 2000 m?



- rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien
kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja
ymparistdnsuojelumaaraysten ehdot

- rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

- asunto on rakentamista koskevien saannoésten ja maaraysten mukainen
ennen kayttotarkoituksen muutosta.

Kaavoittamattomille alueille laadittujen ehtojen tayttymista voidaan
tarkastella myds, kun harkitaan kayttétarkoituksen muutoksia kaavoitetuilla
alueilla. Poikkeamishakemuksen kasittelyssa huomioidaan rakennuspaikan
soveltuvuus vakituiseen asumiseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa
myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Liitteind ovat sijaintikartta, asemapiirros ja ote rantaosayleiskaavasta.

Esittelija Vs. kaavoituspaallikkd Tea Jylha
Paatdsehdotus Ymparistolautakunta paattad myontad haetun poikkeamisen.
Perustelut

Kyseessa on olemassa oleva rakennuspaikka, joka soveltuu vakituiseen
asumiseen ja joka sijaitsee rantaosayleiskaavan mukaisella vakituisen
asumisen edullisuusvydhykkeelld. Poikkeaminen ei siis aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Poikkeamisella ei ole vaikutusta luonnonymparistdon tai
rakennettuun ymparistéon eika se johda merkittavaan rakentamiseen.

Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta, jona aikana on haettava
rakennuslupaa.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeen.
Paatos lahetetaan tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §.

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen
mukaisesti Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.



