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Valmistelija

Vs. kaavoituspaallikkd Tea Jylha
Poikkeamishakemus
Rakennuspaikka: Mikkola 562-419-2-40, tilan pinta-ala noin 23,53 ha

Rakennushanke:
Rantasaunan laajentaminen

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

*Poikkeamislupaa haetaan saunarakennuksen laajentamiselle muuttamalla
olemassa olevaa saunan katettua terassia lampimaksi tilaksi. Sauna 20 k-
m2 on saanut rakennusluvan 2.7.2001. Ld&mpimaksi tilaksi muutettava
osuus katetusta terassista osuus on suuruudeltaan 19 k-m2.
*Saunarakennus on tehty isosta kelohirrestd. Rakennuksen ulkonakd,
aukotus ja julkisivurakenne eivat muutu. Lampimaksi muutettava tila on
rakennuksen takakulmassa jarven suunnasta katsottuna. Rakennus
sulautuu hyvin maisemaan seka varitykseltdan etta puustomaisen
rinteessa olevan sijaintipaikan vuoksi. Rakennus on maastollisesti sijoitettu
kallion kupeeseen. Laajentamisella ei ole maisemallisia vaikutuksia.
*Saunatila on alun perin rakennettu suureksi, koska ajatuksena on ollut
hyddyntaa saunaa mydhemmin myds mahdollisessa matkailuun ja
virkistykseen liittyvassa yritystoiminnassa. Taman vuoksi lammin
saunatupa saunatilan yhteydessa olisi tarpeellinen. Hakijoilla on myos
rakenteilla olevan omakotitalonsa yhteyteen tulossa majoitus- ja
kahvilatoimintaan soveltuvia tiloja.

*Hakijat harjoittavat elinkeinonaan metsataloutta ja rakennusalan
yritystoimintaa, ja saunatupa toimisi myds neuvottelutilana eri sidostyhmien
kanssa.

*Hankkeessa on kyse taydentavasta rakentamisesta olemassa olevalle
rakennuspaikalle. Rantaosayleiskaavaan merkityn AO-rakennuspaikan
koko on noin 5600 m2.

Kiinteistd kuuluu kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.

Naapurien kuuleminen:
Hakija on kuullut naapureita eika heillad ole hankkeeseen huomautettavaa.

Rakentamisrajoitus/selostus poikkeuksista:

Maankaytto- ja rakennuslaki 43 §: Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei
saa myontaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista.
Hakemuksen mukainen hanke poikkeaa voimassa olevan
rantaosayleiskaavan saunan kokoa ja rantaetaisyytta koskevista
maarayksista.

Lahtokohdat:

Rakennuspaikka sijaitsee Pitkajarven kylan Langelmaveden Kylanlahden
rannalla. Rantasaunan lisaksi rakennuspaikalla on asuinrakennus (70 k-

m?) seka varastorakennus. Laajennettavan saunan etaisyys rannasta on

noin 10 metrid. Laajennuksen jalkeen saunan kerrosala on 39 k-m?2.

Oriveden rantaosayleiskaavassa (tullut voimaan 16.2.2022)
rakennuspaikka on merkitty erillispientalojen alueeksi. Kaavamaaraysten



Esittelija

Paatosehdotus

mukaan rakennusten yhteen laskettu kerrosala saa olla enintdan 7 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 300 m2. Alueelle voidaan
rakentaa rantaan yksi kerrosalaltaan enintdan 25 m? ja pohjapinta-alaltaan
enintdan 35 m? suuruinen saunarakennus. Pohjapinta-alaltaan enintaan 20
m?2:n suuruisen saunarakennuksen etaisyyskeskiveden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintdan 10 m. Saunarakennuksen pohjapinta-
alan ollessa 20 m? - 35 m?, tulee rakennuksen etaisyys rantaviivasta olla
vahintdan 15 m.

Oriveden strategisessa yleiskaavassa Pailahti-Pitkajarvi kylanauha on
merkitty kylahelmeksi, jonka kehittamista ohjataan rantaosayleiskaavalla.
Kylédhelmien vetovoimatekijoiksi on tunnistettu maaseutumainen asuminen
ja milj6o, vesistdjen laheisyys, yhteisdllisyys sekda mahdollisuudet
matkailuelinkeinojen ja virkistyksen kehittamiseen maa- ja metsatalouden
rinnalla. Nama tekijat tulee huomioida kylahelmien maankaytdn
suunnittelussa.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue on maaseutualuetta ja
Pitkajarven-Pailahden maakunnallisesta arvokasta maisema-aluetta
(Mam). Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistettava, etta
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinnén arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja
uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityistda huomiota.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa
myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Liitteind ovat sijaintikartta, asemapiirros ja ote rantaosayleiskaavasta.
Vs. kaavoituspaallikkd Tea Jylha

Ymparistolautakunta paattaa myontda haetun poikkeamisen saunan
laajentamiseen.

Perustelut

Hakemuksen mukainen saunan laajentaminen tarkoittaa olemassa olevan
terassin lasittamista umpeen, joten saunarakennuksen koko ei kasva eika
se laajene rantaan pain. Laajennuksen vaikutus maisemaan on siis hyvin
vahainen eika se vaikuta maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen. Laajentaminen ei aiheuta mydskaan muita haitallisia
ymparistovaikutuksia. Alueella ei ole tiedossa luonnon- tai rakennetun
ympariston arvoja. Poikkeamiselle on erityinen elinkeinon harjoittamiseen
liittyva syy, joten se ei aiheuta haittaa kaavoitukselle.

Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta, jona aikana on haettava
rakennuslupaa.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeen.

Paatos lahetetaan tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.



Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §.

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen
mukaisesti Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.



