Tontin varaushakemus Puistolanpolku 4 ja Puistolanpolku 6 / tontin myyminen / tonttikaupan
purkaminen / tontin myyminen / tonttikaupan peruminen

Kaupunginhallitus 31.01.2022 § 14

Valmistelija Talous- ja hallintojohtaja Marjatta Lilja
92/10.00.02/2019

Kaupunginhallitus 01.07.2019 § 171

I o 14.6.2019 toimittanut kaupungille tontin -varausha-

kemuksen hakemuksesta ilmenevilla perusteilla Kdssinrinteen alueen
tonteista osoitteissa Puistolanpolku 4 ja Puistolanpolku 6.

Saation toiminnan tarkoitus on tukea yhteisoéllisen asumisen kehittdmista ja
yllapitoa. Tata tehtadvaa saatio toteuttaa perustaessaan yhdessa tulevan
seniorikodin asukkaiden kanssa asumisosuuskunnan Oriveden kaupunkiin.

Tontinvaraushakemuksen mukaan tarkoitus on rakentaa varattaville tonteil-
le 1.500-2.000 m2 suuruinen rakennus, johon sijoittuu 20-30 taloutta.
Suunniteltu rakennus on 1-2- kerroksinen ja rakentamisessa huomioidaan
erityisesti asuinymparistdn viihtyisyys ja rakennuksesta tulee puurakentei-
nen (CLT) ja asuintilat sijoitetaan yhteisten tilojen ymparille.
Varaushakemuksen mukaan ARA on mydéntamassa takauslainan hank-
keelle. ARA on myds mydntanyt saatidlle hankerahoituksen asumisosuus-
kunnan kehittdmiseen vuosille 2019-20. Senioritalo on yksi ARA:n asumis-
osuuskuntien kehittamisen valtakunnallisista piloteista.
Varaushakemuksen mukaan kiinnostusta liittya yhteisdllisen senioritalon
asumisosuuskuntaan on paljon. Talla hetkelld noin 75 % asunnoista on va-
rattu. Hankkeen suunniteltu aikataulu on seuraava: asumisosuuskunnan
perustaminen lokakuu 2019, rahoitussopimukset joulukuu 2019, rakennus-
suunnittelu 31.5.2020, rakentaminen 2020-2021.

Puistolanpolku 4 on korttelissa 135 AK V-kerroksisten kerrostalojen raken-
nuspaikka 2, kiinteistotunnus [l Rakennuspaikan pinta-ala on
2.677 m2 ja rakennusoikeus yhteensa 1.800 k-m2.

Puistolanpolku 6 on korttelin 135 AK IV- kerroksisten kerrostalojen raken-
nuspaikka 3 kiinteistétunnus | ll Rakennuspaikan pinta-ala on
2.902 m2 ja rakennusoikeus 1.500 k-m2.

Rakennuspaikoille rakentaminen ja rakennusluvan myoéntaminen varaus-
hakemuksessa esitetylla tavalla edellyttdnee poikkeamista asemakaavasta
mm. kaavan rakennusalojen osalta.

Tontit ovat olleet yleisesti varattavissa ja myynnissa asuin kerrostalotonttei-
na joiden myyntihinta on maaritelty rakennusoikeuden mukaisesti. Puisto-
lanpolku 4 myyntihinta on 125 000 € ja Puistolanpolku 6 myyntihinta on
120.000 €.

Rakennuspaikkojen yleisten luovutusehtojen mukaan asuin kerrostalojen
(AK) rakennuspaikoille tulee rakentaa kerrosalaa vahintaan 85 % asema-
kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta. Kaupunginhallitus voi paattaa
mm. rakennusvelvoitteista poikkeamisista.

Oheismateriaalina kokoukseen osallistuville on varaushakemus ja ote ajan-



tasa-asemakaavasta.

Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus paattaa

- varata
Puistolanpolku 4 ja Puistolanpolku 6 tontit 31.5.2020 saakka

- todeta, etta tonttien varausmaksu on 1100 euroa, josta huomioidaan kau-
pan toteutuessa 1000 euroa osana kauppahintaa.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin, etta vt. kaavoituspaallikkd Seppo Tingvall oli asiantuntijana pai-
kalla asian kasittelyn aikana.

Kaupunginhallitus 25.05.2020 § 140

I -kcc jatkoaikaa tonttivaraussopimukseen koskien
tontteja Puistolanpolku 4 (135:2) ja Puistolanpolku 6 (135:3) 30.9.2020
saakka. Syyna ja perusteena ARAN varauspaatoksen kasittelyn viivastymi-
nen.

Rakennushankkeen laajuus on 22/24 asuntoa, joista 21/22 on varattu.

Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus paattaa jatkaa || Gz
“Puistolanpolku 4 ja Puistolanpolku 6

tonttien varausta 30.9.2020 saakka.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 21.09.2020 § 219

I o 15.9.2020 toimittanut hakemuksen tontinvarausso-
pimuksen jatkoajasta 31.12.2020 saakka. Syyna jatkoaikaan he perustele-
vat ARA:n rahoitusneuvottelujen ja arkkitehtuurisuunnittelun yhteensovitta-
misen hitautta.

Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus paattaa jatkaa || GzcG
I . <(olanpolk 4 ja Puistolanpolku 6

tonttien varausta 31.12.2020 saakka.
Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 14.12.2020 § 283

"I <sitta4 seuraavaa:

Haemme jatkoaikaa tonttivaraussopimukseemme koskien Oriveden kau-
pungin omistamia tontteja Puistolanpolku 4 il ja Puistolanpolku 6 |l
31.5.2021 saakka. Syyna ja perusteena ARA:n rahoitusneuvottelujen hidas
eteneminen. Toivomme Oriveden kaupunginhallituksen hyvaksyvan
jatkoaikahakemuksemme.



I st
I

hankejohtaja "

Asiassa on kayty neuvotteluja seka || GGGz <tt3 Ara:n kanssa.
Tilannekatsaus esitetdan kokouksessa.

Kaupunginhallitus paattaa
- merkita tiedoksi kokouksessa annettavan tilannekatsauksen hankkeesta.

- jatkaa [N, P uistolanpolku 4 ja

Puistolanpolku 6 tonttien varausta 31.5.2021 saakka.
Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin, ettd asumispalvelupaallikké Veli-Pekka Naumanen oli asiantunti-
jana paikalla asian kasittelyn aikana.

Merkittiin, ettd kokous keskeytettiin tauon ajaksi kello 16.33-16.40.

Kaupunginhallitus 15.02.2021 § 33

I <sittaa seuraavaa:

"Esitdmme varaamiemme Oriveden kaupungin omistamien tonttien (Puis-
tolanpolku 4 (135:2) ja Puistolanpolku 6 (135:3)) myymista *
“ yhteensa 130 000 euron kauppahinnalla.
Osuuskunnan rakennushankkeen rakennusty6t pyritdan aloittamaan kulu-
van kevaan 2021 aikana valittdmasti sen jalkeen, kun on saatu ARAlta ra-
hoitusta koskeva osapaatos ja rakennuslupa Oriveden kaupungilta. Tonttia
koskeva kauppakirja voidaan alle-kirjoittaa ARANn osapaatoksen jalkeen.
Esitdmme myos, ettéd Oriveden kaupunki myontda osuuskunnalle oikeuden
hakea rakennuslupaa ennen tonttikaupan allekirjoittamista.

Suunnitteluty6 on rakennuslupahakemusta ja rahoituspaatosta varten paa-
osin tehty. ARAn osapaatdksen odotetaan valmistuvan maaliskuun 2021
aikana. Liitteend hankkeen viimeistelyvaiheessa olevia piirustuksia.
Toivomme Oriveden kaupunginhallituksen suhtautuvan myotamielisesti
hankkeeseemme.

llkka Kaakkolammi
toimitusjohtaja”

Asumisosuuuskunnan hanke on kerrosalalta noin 1550 m2 ja siihen tulee

24 asuntoa. Hanke koostuu viidesta rakennuksesta, joista nelja ovat rivita-
loasuntokohdetta ja yksi rakennus sisaltaa yhteiset tilat. Rakennusmateri-

aali on hirsi. Kaikki 24 asuntoa ovat varattu ja liséksi jonossa on viela pal-

jon kiinnostuneita.

Kaupunki on konserniyhtié Kotikoivu Oy:n kautta varannut 3 asuntoa, jotka
tulevat vuokrakaytt6on. Omarahoitus osuuden ostajalle on 15 %, loppuosa
katetaan Aran takauslainalla. Asukkaat maksavat vuokraa asumisosuus-
kunnalle, joka on noin 13 euroa/m2. Vuokralla katetaan yllapito- ja rahoi-



tuskulut. Asunto ei siirry missaan vaiheessa asukkaan omistukseen vaan
asunnot sailyvat osuuskunnalla. Asukasvaihdoksissa asumisosuuskunnan
osuus tulee siirtdd uudelle omistajalle.

Kyseinen hanke vaatii ymparistélautakunnan poikkeamispaatoksen. Poik-
keamista asemakaavasta ja sen maarayksista tarvitaan mm. kayttotarkoi-
tuksen, rakennusalan ja autopaikkojen maaran osalta.

Tonttien myynnista ja myyntihinnasta osuuskunnalle ei ole paatdsta. Tontit
ovat olleet aiemmin yleisessa myynnissa kerrostalotontteina ja hinnat ovat
perustuneet toteutettavaan kerrosalaan. Tata perustetta on kaytetty neu-
votteluissa, jolloin tonttien myyntihinta olisi 130 000 euroa. Suunnitelman
01/2021 mukaan toteutettava kerrosala on yhteensa noin 1550 k-m2. Alue
muuttuisi | kerroksisten rivitalotyyppisten rakennusten rakennuspaikaksi.

Jotta asumisosuuskunta voisi hanke poikkeamispaatdsta asemakaavasta,
tulee osuuskunnalla olla omistus- tai hallintaoikeus tontteihin. Koska lopulli-
nen Ara:n paatés on taman hetken tiedon mukaan tulossa maaliskuussa,
ei osuuskunnalla ole vield mahdollisuutta ostaa tontteja omistukseensa.
Jotta osuuskunta voi hakea poikkeamispaatdstd asemakaavasta, on val-
misteltu kauppakirjaluonnos, jossa kauppakirjan allekirjoituksin siirtyy hal-
lintaoikeus osuuskunnalle, mutta omistusoikeus siirtyy vasta kun kauppa-
hinta on maksettu.

Liitteena kauppakirjaluonnos.
Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus paattaa:

- myyda F tilat Puistolanpolku 4,
Kiinteistétunnus ja Puistolanpolku 6, kiinteistétunnus _

yhteensa 130 000 euron kauppahinnalla.

- hyvaksya liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen.

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan kauppakirjaluonnokseen mahdol-
lisesti tarvittavia tarkennuksia.

- oikeuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan kauppakirjan.
Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin, etta kaavoituspaallikkd Seppo Tingvall oli asiantuntijana paikalla
asian kasittelyn aikana.

I ke on viivastynyt ja sen laajuus on

supistunut verrattuna hankkeen laajuuteen silloin, kun tonttikaupat
hyvaksyttiin. Hanke sisaltda nyt 10 vuokra-asuntoa ja laajuus on 511 asm2
ja 700 kerrosm2.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on hyvaksynyt kohteen
rakennussuunnitelmat hyvaksynyt tuettaviksi kustannuksiksi (sis alv:n)
enintdan 1 675 350 euroa.

Hankkeen takauslainoituksen lisdehtona ovat seuraavien edellytysten
tayttyminen:

o Kaikki asunnot on varattava sitovasti ja maksettava osuus- seka



Esittelija

Paatosehdotus

Iiittimismaksut kokonaisuudessaan osapaatoksen jalkeen. |

vastaa hankkeen omarahoitusosuuden
maksamisesta niin kauan, kunnes kaikki osuuskunnan jasenet
ovat maksaneet osuus- ja liittymismaksunsa kokonaan
asumisosuuskunnalle. Hankkeen omarahoitusosuus, 15 %
hyvaksytyista tuettavista kustannuksista, on kaytettava kohteen
suunnitteluun ja rakentamiseen ennen takauslainan nostoa.

o Oriveden kaupungin vuokrataloyhtié Oriveden Kotikoivu Oy liittyy
* yhteisdjaseneksi ja hankkii kohteesta
3 asuntoa maksamalla niista vastaavat omarahoitusosuudet.

Oriveden Kotikoivu Oy:n tai vaihtoehtoisesti Oriveden kaupungin
edustaja nimitetdan osuuskunnan hallituksen jaseneksi.

o IR < stctaan asumisosuuskunnan

saantdjen § 30 mukainen sidottu vararahasto, johon sijoitetaan
35 000 €. Vararahastoa tulee kayttda asumisosuuskunnan
saantéjen mukaisesti, ja sita ei saa purkaa valtion tukeman
takauslainan aikana.

Oriveden kaupungin ja | GGGz <2uppakirjassa oli purkava ehto
koskien poikkeusluvan hakemista. Poikkeuslupa olisi pitanyt myéntaa

31.12.2021 mennessa. Lupaa ei ole haettu, koska hanke oli muuttunut.

I o 12.1.2022 toimittanut esityksen omistamiensa

tonttien Puistolanpolku 4 (il ja Puistolanpolku 6 il kaupan
purkamisesta.

Samalla |G sitt:3, ot heille myydaan tontti i,

Puistolanpolku 4, aiemman kauppakirjan mukaisin kauppakirjan
maaraytymisperustein. Lisaksi saatio esittaa, etta kyseisen tontin
rakennusvelvoitteisiin myénnetaan huojennus siten, etta sille rakennettava
kerrosala olisi 700 m2.

Edelleen saatio esittaa, ettd Oriveden Kotikoivu Oy hankkisi kolme asuntoa

Vaikka hanke on supistunut aiemmasta laajuudesta, on kaupungin
asumisen ja elinvoiman kehittdmisen kannalta perusteltua myyda yksi tontti
hankkelle ja hyvaksya rakentamisvelvoitteen alentaminen. Toinen tontti

jaa kaupungille. Hankkeen toteuttaminen edellyttaa ymparistélautakunnan
poikkeamislupaa.

B it/ s on oheismateriaalina kokoukseen osallistuville.
Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Kaupunginhallitus paattaa:

1. ettd Oriveden kaupungin ja r kauppa koskien tiloja
Puistolanpolku 4, kiinteistétunnus ja Puistolanpolku 6,

kiinteiststunnus [, puretaan.

2. etta myydaan tila Puistolanpolku 4,
kiinteistétunnus . Kauppahinnaksi maarataan 80 000 euroa

perustuen tontin rakennusoikeuden maaraan ja merkittavaan
rakentamisvelvoitteen alentamiseen.

3. hyvaksya, etta tontin rakentamisvelvoite on 700 kerrosnelidmetria.



Paatos

3 asuntoa.

5. antaa omistajaohjauksen, ettd Oriveden Kotikoivu Oy nimeas || GIzN
h hallitukseen.

Ehdotus hyvaksyttiin.

4. antaa omistalaohjauksen, etta Oriveden Kotikoivu Oy hankkii [ | Gz

Kaupunginhallitus 14.03.2022 § 48

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Talous- ja hallintojohtaja Marjatta Lilja

Hanke on muuttunut siten, etta ostajaksi tulee Aunen ja Erkin Kotisaation
sijaan Tradeka yhtiét Oy, joka vuokraa tontin Asumisosuuskunta Aunen ja
Erkin kodille. Lisaksi Tradeka yhtiét Oy tekee Aunen ja Erkin koti saation
sijaan Aran edellyttdman 35 000 euron sijoituksen perustettavaan
asumisosuuskunnan saantdjen mukaiseen sidottuun vararahastoon.

Tradeka-Yhtiot Oy:n esitys on liitteena.

Oheismateriaalina kokoukseen osallistuville on ote Tradeka-Yhtiot Oy:n
hallituksen péytakirjasta.

Hankejohtaja llkka Kaakkolammi osallistuu asiantuntijana kaupunginhalli-
tuksen kokoukseen.

Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Kaupunginhallitus paattaa:

1. kumota paatoksensa 15.2.2022 § 33.

2. myyda tilan Puistolanpolku 4, kiinteistétunnus 562-413-3-154, Tradeka-
Yhtiét Oy:lle. Kauppahinnaksi maarataan 80.000 euroa perustuen tontin
rakennusoikeuden maaraan ja merkittavaan rakentamisvelvoitteen
alentamiseen.

3. hyvaksya, etta tontin rakentamisvelvoite on 700 kerrosnelidmetria.

4. antaa omistajaohjauksen, ettd Oriveden Kotikoivu Oy hankkii tilalle
rakennettavalta Asumisosuuskunta Aunen ja Erkin Kodilta kolme (3)

asuntoa.

5. antaa omistajaohjauksen, ettd Oriveden Kotikoivu Oy nimeaa
asumispalvelupaallikkd Veli-Pekka Naumasen Asumisosuuskunta Aunen

ja Erkin Kodin hallitukseen.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Pdytakirjaan merkittiin, ettd Asumisosuuskunta Aunen ja Erkin Kodin nimi
vaihtuu Asumisosuuskunta Villa Puistolaksi.



Merkittiin, ettd hankejohtaja llkka Kaakkolammi osallistui asiantuntijana
kaupunginhallituksen kokoukseen asian kasittelyn aikana.

Kaupunginhallitus 16.05.2022 § 115

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Talous- ja hallintojohtaja Marjatta Lilja

Tradeka-Yhtiot Oy on sdhkdpostilla 4.5.2022 ilmoittanut Puistolanpolku 4:n
tontinostoon seuraavaa: ” lkavakseni joudun ilmoittamaan, ettd joudumme
perumaan taman tontin oston. Vuokralaisemme suunnitelman kariutuivat,
joten mekin joudumme vetaytymaan tasta. Pahoitteluni aiheuttamastamme
vaivasta!”

Hankejohtaja llkka Kaakkolammi on myds puhelimitse 9.5.2022 vahvis-
tanut, ettd kyseinen hanke ei toteutu ja ARA on perunut hankkeelle
myontamansa rahoituksen.

Edella olevan perusteella siis todetaan, ettéd Puistolanpolku 4:n tonttikauppa
ei toteudu ja tontti voidaan asettaa uudelleen varattavaksi.

Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Kaupunginhallitus paattaa:

1. merkita Tradeka-Yhtiot Oy:n ilmoituksen tiedoksi ja todeta, etta
Puistolanpolku 4:n ostaja on vetaytynyt tonttikaupasta,

2. asettaa Puistolanpolku 4 tontin, kiinteistétunnus 562-413-3-154,
uudelleen varattavaksi ja

3. saattaa asian tiedoksi Oriveden Kotikoivu Oy:lle.

Ehdotus hyvaksyttiin.



