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Valmistelija

V1. kaavoituspaallikké Tea Jylha
Suunnittelutarveratkaisu
Rakennuspaikka: Koivikko 562-412-1-200, pinta-ala 0,5 ha.

Rakennushanke:

Puuverhoillun ja hirsirunkoisen asuinrakennuksen (200 m?) rakentaminen.
Lisdksi asuinrakennuksen yhteyteen talousrakennuksen (80 m?) ja
pihasaunan (20 m?) rakentaminen.

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

"Rakennetaan puuverhoiltu/hirsirunkoinen asuinrakennus, joka sopii
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Tama huomioidaan
sovittamalla rakennukset maisemaan tunnusomaisesti kylatien varteen,
seka olemassa olevia rakennuksia katto- ja varimalleillaan mukaillen.
Rakennuspaikka sijaitsee metsikdssa, nimensa mukaisesti, joka peittaa
rakennusta. Suunniteltu rakennus on jatkoa kylatien, Onnistaipaleen tien,
vanhoille rakennuksille. Tontti ja rakennuspaikka on ollut merkittyna
karttoihin jo 40 vuoden ajan, ennen kuin perinnemaisema on merkitty
alueelle.

Tontin lantiselld reunalla kasvaa rivissa koivuja, pohjoisreunalla kaksi
koivua. Tontilla on myds mantyja ja Onnistaipaleentien reunassa koko
tontin pituudelta pajua, kuusia seka koivu. Tontilla on useita eri ikaisia
koivun- ja mannyntaimia seka pajua ja villivadelmaa.

Rakennukset litetdan sahko- ja vesijohtoverkostoon. Jatevedet hoidetaan
vaatimusten mukaisella umpisailiératkaisulla.”

Naapurien kuuleminen:
Hakija on kuullut naapurimaanomistajia, eika heilla ole ollut
huomautettavaa hankkeesta.

Rakentamisrajoitus/selostus poikkeuksista:

Hakemuksen mukainen rakennuspaikka on maankaytto- ja rakennuslain
16 §:n seka Oriveden kaupungin rakennusjarjestyksen 22.12.2021 kohdan
22 mukaista suunnittelutarvealuetta.

Lahtokohdat:

Kiinteistolle 562-412-1-200 osoitteessa Onnistaipaleentie 97 suunnitellaan
rakennettavaksi asuinrakennus (200 m?), talousrakennus (80 m?) ja sauna
(20 m?), jolloin rakennusoikeutta kaytetdan yhteensa 300 m2. Suunniteltu
rakennuspaikka sijaitsee peltojen keskella, joten puustoisena se erottuu
ympardivastd maisemasta. Onnistaipaleentien varrella on pientaloasutusta
ja lahin asuinrakennus sijaitsee noin 150 metrin etaisyydella
rakennuspaikalta. Vesijohtoverkosto ulottuu laheisille asunnoille, mutta
viemariverkkoa ei ole viela toteutettu alueelle.

Kiinteistolla ei ole yleiskaavaa, mutta se rajautuu lannesta
rantaosayleiskaavan mukaiseen maisemallisesti arvokkaaseen
peltoalueeseen. Rantaosayleiskaavassa on laheisella Myllyjarven rannalla
loma-asunnoille ja maatilojen talouskeskuksille kaavoitettuja alueita.



Esittelija

Paatosehdotus

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue on valtakunnallisesti
merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéaristéa seka maakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta. Suunnittelumaarayksen mukaan
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on
varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen arvot
sailyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston
ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen. Maakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita koskee suunnittelumaarays, jonka mukaan
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytossa on varmistettava, etta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat.
Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin
on kiinnitettava erityista huomiota.

Kaupunki on pyytanyt lausuntoa suunnittelutarveratkaisuhakemuksesta
Pirkanmaan maakuntamuseolta. Maakuntamuseon lausunnosta (liitteend)
kay ilmi seuraavat seikat:

- Maakuntamuseon tutkijan tekeman maastotarkastuksen (2.12.2022)
perusteella kiinteistolld ei havaittu merkkeja kiintedsta
muinaisjaannoksesta tai muista arkeologisista suojelukohteista, joten
maakuntamuseolla ei ole hankkeesta huomautettavaa arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta.

- Maakuntamuseo katsoo, ettd hanke on lahtdkohtaisesti myds
Onnistaipaleen rakennetun ymparistdn ja maiseman arvojen osalta
mahdollinen.

- Uudisrakennukset tulee sovittaa mittakaavaltaan maisemaan ja alueen
perinteiseen rakentamisen tapaan.

Rakennusjarjestyksen liitteessa 1 alue on maaritelty
suunnittelutarvealueeksi. Maankaytté- ja rakennuslain 137 §:n mukaan
rakennusluvan myéntadminen suunnittelutarvealueella, jolle ei ole
hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, etta rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei my6skaan saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Liitteind ovat sijaintikartta, asemapiirros ja maakuntamuseon lausunto.
V1. kaavoituspaallikkoé Tea Jylha

Ymparistdlautakunta paattdd myontad haetun suunnittelutarveratkaisun
asuinrakennuksen, talousrakennuksen ja saunan rakentamiseen.
Rakennuslupahakemuksesta on pyydettava Pirkanmaan maakuntamuseon
lausunto.

Perustelut

Suunniteltu rakentaminen sijoittuu Onnistaipaleen kylan asutuksen
laheisyyteen olemassa olevan tien varrelle. Rakentaminen ei siis aiheuta
haittaa kaavoitukselle ja on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja
liikennevaylien toteuttamisen kannalta. Rakennuspaikka on puustoinen



peltosaareke, joten rakentamisella ei ole haitallista vaikutusta
maakunnallisesti arvokkaaseen peltomaisemaan. Mydnteinen
suunnittelutarveratkaisu ei vaikeuta kulttuuriympariston arvojen
sailyttamista, mutta vaikutukset valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéén on huomioitava rakennusluvan
kasittelyn yhteydessa. Rakentaminen ei johda vaikutukseltaan
merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta, jona aikana on haettava
rakennuslupaa.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeen.

Paatos lahetetaan tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle seka
maakuntamuseolle.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 137 §.

Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen
mukaisesti Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



