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1. PERUS JA TUNNISTETIEDOT
1.1. Tunnistetiedot

Kaavan nimi

Oripohjan kortteleiden 14 ja 14a asemakaavan muutos

Kunnan kaavatunnus:

Kaavan paivays: 2.6.2023

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 14 ja 14a sekd puisto-, katu- ja yleisen tien alueita.
Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 14 ja 14a seka lahivirkistys- ja katualueita.
Kaavan laatija

Oriveden kaupunki

Keskustie 23 / PL 7, 35301 ORIVESI

Puhelinvaihde 03 5655 6000

Kaavoituspaallikké Antti Kivikko, puh 040 133 9133

Kaavasuunnittelija
Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
maanmittausinsinéori (AMK), YKS-617 Arto Remes

Vireilletulo

Kaavoituskatsaus 2019
Hyvaksyminen

Kaupunginhallitus XX.XX.2023

Kaupunginvaltuusto XX.XX.2023

1.1. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kirkonseudulla Oripohjassa Haapamaen radan lansipuolella. Alue rajautuu lannessa
Mantantiehen (kt 58) ja eteldssa Kaislahdentiehen. Pohjoisessa suunnittelualue ulottuu Oripohjantielle.

1.2. Kaavan tarkoitus

Oripohjan kortteleiden 14 ja 14a asemakaavan muutosta on valmisteltua osana laajempaa Aholantie-
Kaislahdentien asemakaavan muutoshanketta. Kortteleiden 14 ja 14a asemakaavan muutosalue erotet-
tiin laajemmasta kaavamuutoksesta omaksi hankkeekseen kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen. Ta-
man asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa matkailua palvelevien rakennusten korttelin 14a
kayttotarkoitus liike- ja toimistorakennusten alueeksi seka laajentaa korttelin 14 AL- tontin aluetta kan-
tatien 58 varressa.
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7.  KAAVAN HYVAKSYMISESTA JA VOIMAANTULOSTA TIEDOTTAMINEN .....cociivieieeceietceecteeeeeeeveeeeveenese e 30
7.1.  Hyvaksymispaatoksesta ilmoittaminen (MRA 94 §) ja vastineiden toimittaminen ........................ 30
7.2.  Kaavan voimaantulosta ilmoittaminen (MRA 95 §).......ccccueiiiiiiiiiecee et 30

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Asemakaavakartta, ehdotus
2. Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, ehdotus
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
4. Asemakaavan seurantalomake
5. Liito-oravaselvitys (Luontoselvitys Kotkansiipi / Petri Parkko 2023)
1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja ldhdemateriaaleista

Rautatieliikenteen aiheuttama tarina: Tarinaselvitys 27.9.2011, Tasoristeysjarjestelyt rataosalla Ori-
vesi-Haapamaki, A-Insindorit Suunnittelu Oy, Geomatti Oy

Kantatien 58 tarveselvitys valilla Yliskyla - Oripohja, Orivesi, Sito 2012

Oripohjan-Nihuanrannan asemakaava-alueen rakennetun ympariston selvitys, Outi Palttala, Arkinor
Oy, 2012

RM-korttelialueen liito-oravaselvitys: Oriveden liito-oravaselvitykset 2019, Luontoselvitys Kotkan-
siipi

Meluselvitys kt 58 valilla Enonkunnantie-Yliskylantie, Orivesi, Ramboll 2019

Kaupan palveluverkkoselvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2019

Raideliikenteen meluselvitys, Orivesi, Ramboll 2020

Tulevaisuuden ldhijunaliikenteen mahdollisuudet ja maankdyton edellytykset Orivedelld, Ramboll
2020
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2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulo Kaavoituskatsaus 2019

Osallistumis- ja arviointisuun- | Ympadristolautakunta 26.11.2019 § 122

nitelma (OAS
( ) Nahtavilla 8.1.-7.2.2020

Luonnos Ympadrist6lautakunta 25.5.2021

Nahtavilla 7.6.-5.7.2021

Ehdotus Ympadristélautakunta 27.9.2022
Kaupunginhallitus 10.10.2022

Nahtavilla 4.11.-5.12.2022

2.2. Asemakaavan sisdlto

Asemakaavan muutos koskee erillispientalojen (AO) ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL) kortteli-
aluetta 14, matkailua palvelevien rakennusten (RM) korttelialuetta 14a seka puistoalueita (VP), yleisen
tien aluetta (LT), katualuetta ja jalankululle/pyorailylle varattuja teita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu erillispientalojen (AO) ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten
(AL) korttelialue 14, liike- ja toimistorakennusten korttelialue 14a seka lahivirkistysalue (VL) ja katualu-
eita.

Korttelin 14 kolme rakentunutta omakotitalotonttia on osoitettu kaavamuutoksessa vanhan kaavan
mukaisesti erillispientalojen korttelialueen (AO) tonteiksi 2-4. Korttelin 14 rakentunut liikerakennuksen
tontti 1 on osoitettu vanhan kaavan mukaisesti asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL)
tontiksi ja AL- tontti on laajennettu ulottumaan kiinni Manténtien (kantatien 58) liikkennealueeseen.
Vanhassa kaavassa korttelin 14 luoteispuolelle osoitetut toteutumattomat puistoalueen kaistale, jalan-
kululle varattu tie ja yleisen tien alueen osa on muutettu padosin AL- tontin 1 alueeksi. Samalla kortte-
lin 14 AO- tontit 2 ja 3 on my0s rajattu ulottumaan kiinni kantatien 58 lilkkennealueeseen. Kaislahden-
tien varren toteutumaton matkailua palvelevien rakennusten (RM) korttelialue 14a on muutettu liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (KL-1). Kaavan muutosalueeseen kuuluvat Oripohjantien osa ja
Viitatie on osoitettu katualueina. Lisaksi Oripohjantien ja kantatien 58 risteysalueella vanhan kaavan
mukaista toteutumatonta yleisen tien aluetta muuttuu Oripohjantien katualueeksi. Vanhassa kaavassa
alueen ité- ja keskiosiin osoitettu puistoalue on muutettu lahivirkistysalueeksi (VL).

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 2,30 ha. Kaavamuutoksella on osoitettu alueelle raken-
nusoikeutta yhteensa 4484 k-m?, josta 2556 k-m? on KL-1- korttelialueen rakennusoikeutta, 1160 k-m?
on AL- korttelialueen rakennusoikeutta ja 768 k-m? on AO- korttelialueen rakennusoikeutta.
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2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Rakentamisen ajoi-
tus on maanomistajan paatettavissa kaavamuutoksen voimaantulon jalkeen. Asemakaavamuutoksen
mukainen AL- ja AO- alueiden rakentaminen on jo padosin toteutunut.

Alueella on kunnallistekninen valmius asemakaavan muutoksella osoitetun rakentamisen toteutta-
miseksi

LAHTOKOHDAT
3.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kirkonseudulla Oripohjassa Haapamaen radan lansipuolella noin kilometrin
padssa Oriveden liikekeskustasta pohjoiseen. Alue sijaitsee liikenteellisesti edullisesti kantatien 58 vie-
ressa ja valtatien 9 liittyman valittémassa laheisyydessa. Alue rajautuu ldnnessa Mantantiehen (kt 58)
ja eteldssa Kaislahdentiehen. Pohjoisessa suunnittelualue ulottuu Oripohjantielle. Alueen pinta-ala on
noin 2,30 ha.

Alueen pohjoisosan kortteliin 14 on rakentunut yrityskaytdssa oleva liikerakennus ja kolme omakotita-
loa. Korttelin 14 tonteille kuljetaan paaosin Oripohjantien ja Viitatien kautta. Eteldosassa sijaitsevan kort-
telin 14a rakentamisalue ei ole toteutunut ja alue on nykyisellddan padosin metsdaluetta. Alueen keski-
ja itdosan vanhan kaavan mukainen puistoalue on pdaosin metsaaluetta ja osittain hoidettua viheralu-
etta.

Kuva 1. Suunnittelualue ortokuvassa.
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Suunnittelualueella tai sen valittdmassa lahiymparistdssa ei sijaitse luonnonsuojelu- tai Natura-alueita
eika alueelta ole tiedossa erityisid luontoarvoja. Lahde: Ymparistokarttapalvelu Karpalo.

Eldimisto

Rakentamattomalta alueelta Kaislahdentien varressa on tehty liito-oravaselvitys vuonna 2019 ja
23.5.2023. Vuoden 2019 selvityksessa alueelta ei 16ytynyt merkkeja liito-oravasta, vaikka se teoriassa
voisi soveltua liito-oravalle. Alueelle ei kuitenkaan ole liito-oravalle soveltuvia kulkuyhteyksia. Selvityk-

)

Kalliomaa, maanpeite
enintdaan 1 m (yleensa
moreenia) (Ka)

| karkea Hieta (KHt)

| Hiesu (Hs)

Kuva 2. Ote suunnittelualueen maalajeista.

sessa kuvaillaan luonnonymparistéa nain: Puusto on
vanhoja ja komeita mdntyjd, koivua, vdhén kuusta,
kaakkoisosassa haapaa sekd harmaaleppdé ja koti-
pihlajaa. Pensaskerroksessa kasvaa katajaa, vadel-
maa sekd isotuomipihlajaa. Tontin reunoilla on mm.
metsdtuomea kasvavaa lehtoa kapeana kaistaleena.
Kenttdkerroksen valtalajina kasvaa mustikka. Ton-
tilla on niukasti lahopuuta. Pesimdlinnustoon kuulu-
vat ainakin kuusitiainen, talitiainen ja rékdttirastas.
Vuoden 2019 selvityksessa suositellaan sadastamaan
vanhat mannyt mahdollisuuksien mukaan, mutta
muita suosituksia alueelle ei anneta.

Myoskadan 17.5.2023 liito-oravaselvityksessa alueelta
ei loytynyt merkkeja liito-oravasta ja selvityksen lop-
pupaatelmana esitetdan, ettd alue ei ole lajille hyvaa
lisddntymishabitaattia. Vaikka lajin lisadantyminen
alueella on epatodennéakoists, voidaan alueella ta-
vata erityisesti nuoria yksildita satunnaisesti. Liito-
oravien on mahdollista liikkua liitamalla ainakin Man-
tantien yli. Selvityksen mukaan Mantantien laheisyy-
dessa sijaitsee kaksi liito-oravan levahdyspaikoiksi
mahdollisesti sopivaa kolohaapaa. Kolohaapojen |-
heisyydessa ei kuitenkaan kasva suojapuustoksi sopi-
via kuusia.

Maapera

Maaperaltdan alue on paaasiassa hiesua ja karkeaa
hietaa. Viitatien itdpuolisella alueella on kalliomaata
(GTK, Lihde).
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Vesisto

Alueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse vesistdja. Alue ei kuulu SYKE:n kartoittamiin tulva-
riskialueisiin, eikd ulotu luokitetuille pohjavesialueille. Lahin pohjavesialue sijaitsee Oriveden keskus-
tassa valtatie 9:n eteldpuolella.

3.3. Rakennettu ymparisto

Liikenne

Kantatielle 58 on laadittu tarveselvitys vélille Yliskyla-Oripohja vuonna 2012. Selvityksessa on todettu
lilkenneturvallisuuspuutteita Oripohjantien ja kantatien risteyksessa ja osoitettu liittymalle uusi paikka
nykyista liittymaa pohjoisempana. Liittyman siirtdmisesta ei ole tehty vield tarkempia suunnitelmia.

niey®
yus! olff

Merkkien selitykset:
-- Nykytilanne:

):::( Nykyinen silta
== Nykyinen linja-autopys&kki

Toimenpiteet:
Liittyman katkaistu
Uusi katu-fyksityistieyhteys
Ehdotettu katu-fyksityistieyhteys
Yhdistetty katu+klv

E sesese  Kevyen liikenteen véyls
Kuva 3. Ote kantatien 58 tarveselvityksestd, kuvassa Oripohjantien ja kantatien liittyméan katkaisu

Keskimdardinen vuorokautinen liikkennemaara kantatielld 58 suunnittelualueen kohdalla on noin 7300
ajoneuvoa (Liikennemaéarakartat 2019, Vaylavirasto). Suunnittelualueen kaduista Oripohjantie ja Kais-
lahdentie ovat normaaleja kaupungin sisdisen liikenteen katuja ilman erillista kevyen liikenteen vaylaa.

Kuvassa 3 nakyy suunnittelualueen lahimmat linja-autopysakit. Myos valtatien 9 rampeilla olevat pysakit
ovat lahelld: Tampereen suuntaan kulkevan liikenteen pysakki on noin 100 m etdisyydellad Kaislahden-
tiestd. Linja-autoasema on Iahimmillaan noin 1,5 km etaisyydellad ja keskustan junaseisake noin 2 km ja
juna-asema noin 4,5 km paassa.

Orivedelle on laadittu selvitys ldhijunaliikenteen mahdollisuuksista ja siihen liittyen on tarkasteltu mah-
dollisuutta toteuttaa lahijunaseisake Oripohjaan. Tarkasteltavana on ollut kolme erilaista sijainti- ja to-
teuttamisvaihtoehtoa seisakkeelle. Yksi vaihtoehdoista oli seisakkeen toteuttaminen heti Teollisuustien
eteldpuolelle, mutta tdma vaihtoehto oli tarkastelluista huonoin. Paremmissa vaihtoehdoissa seisake tu-
lisi heti valtatien 9 pohjoispuolelle. Toisessa padkulku seisakkeelle olisi radan lansipuolelta ja toisessa
itdpuolelta.
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Melu ja tarina

Alueelle on laadittu melu- ja tarinaselvityksia. Tarindselvityksessa suositellaan, ettd uusi asuntorakenta-
minen sijoitetaan vahintaan 45 metrin paahan radasta ja muu rakentaminen vahintdan 15 metrin etai-
syydelle. Tarinan ei arvioida vaikuttavan enda 60—100 metrin paassa radasta.

Kuvassa 4 ndkyy meluselvitysten yhdistelmakartat ennustetilanteessa paivalla ja yolla (rataliikenne
vuonna 2050 ja tieliikenne vuonna 2040). Melun kannalta rautatie ei aiheuta tulevalle rakentamiselle
merkittdvia rajoitteita. Tieliikenne sen sijaan on merkittava melunlahde suunnittelualueella ja se tulee
huomioida kaavassa kantatien 58 ldheisyydessa. Paivallad asuinalueilla melutason saa olla enintdan 55 dB
ja sisatiloissa 35 dB, yolla ulkona vanhoilla asuinalueilla enintdan 50 dB ja uusilla asuinalueilla 45 dB ja

sisatiloissa 30 dB. Liike- ja toimistohuoneissa melutaso saa olla enintdan 45 dB.

dB
70 <
65 < <= 70
60 < <= 65

85 < <= 60
50 < <= bh
45 < <= K
40 < <= 45

<= 40

Kuva 4 Meluselwtyksen kartta tie- ja rautatlemelun IeV|am|sesta paivalla (vasen) j ja yolla (oikea).

Palvelut

Oripohjan ja Lehdistdn alueella on runsaasti yritystoimintaa, joten siellda on myos tyopaikkoja ja kaupal-
lisia palveluita. Kaavan muutosalueen korttelin 14 AL- tontilla sijaitsee liikekiinteistd. Keskusta palvelui-
neen on noin 1 km padssa. Julkisista palveluista esimerkiksi koulut ovat Iahimmillaan alle 1 km paassa,
paivakodit noin 1,5 km ja terveyskeskus noin 3 km paassa. Kaupan palveluverkkoselvityksen (2019) mu-
kaan Oripohja ja Lehdisto sopivat hyvin tilaa vaativan erikoiskaupan alueeksi sekd autokaupan ja autojen
ym. koneiden ja laitteiden huoltoon liittyvien palvelujen alueeksi. Alueen kaupallinen kehittdminen tulisi
ohjata siihen suuntaan, jotta keskustahakuinen kauppa keskittyisi tulevaisuudessakin nykyiseen liikekes-
kustaan eivatka alueet kilpailisi turhaan keskenaan.

Virkistysalueet

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulla puistoalueella ja Kaislahdentien varren toteutumatto-
malla matkailua palvelevien rakennusten korttelialueella sijaitsevaa metsikkéa hyédynnetdaan nykyisin
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Iahinna viereisten asuinrakennuspaikkojen asukkaiden lahivirkistyskaytdssa. Suunnittelualueella ei ole
laajempaa merkitysta yleisen virkistyskayton kannalta.

Oriveden keskusta-alueen ja sen lahiympariston yleiset virkistysalueet ovat suunnittelualueelta hyvin
saavutettavissa. Esimerkiksi Paltanmaen ulkoilureitit ovat noin 700 metrin paassa Kaislahdentiesta ja Ni-
huan uimaranta noin 1,6 km:n paassa Oripohjantiesta.

Vaesto

Suunnittelualueella Viitatien varrella sijaitsee kolme vanhaa omakotitaloa. Alueen lahiymparistoon on
rakentunut paaasiassa pientalo- ja rivitaloasutusta.

Rakennuskanta

Suunnittelualueen rakennuskantaa on inventoitu vuonna 2012 (Oripohjan-Nihuanrannan asemakaava-
alueen rakennetun ympadriston selvitys, Outi Palttala, Arkinor Oy, 2012). Kaavan muutosalueella ei si-
jaitse huomioitavia arvokkaita rakennuskohteita. Inventoinnissa on tuotu esille kaavan muutosalueen
pohjoispuolella sijaitseva Aholantien raittimainen asuinrakennusryhma seka nelja yksittdista taloa. In-
ventoinnin mukaan ne muodostavat paikallisesti arvokkaan maisemakokonaisuuden ja raitti seka kolme
taloista on arvotettu luokkaan Ill: kohteiden vanha rakennuskanta tulisi pyrkid séilyttémddn ja miljééku-
vaa tukea noudattamalla kohteiden vanhojen rakennusten mittakaavaa ja materiaaleja. Raittia kuvail-
laan nadin: Rakennukset eivit muodosta ajallisesti yhtendistd tai arkkitehtonisesti merkittévdd kokonai-

suutta, vaan alueen arvo syntyy tien varren rakennuskannan ja nédkymien vaihtelevuudesta, jossa tien
varren peltondkymien reunan muodostavat pihojen aidanteet ja pihapuut. Yksi taloista (kuvassa 5 kohde
R101.17) on arvotettu luokkaan Il: Vanha rakennuskanta sdilytetédn. Uudisrakentaminen tulee sovittaa
vanhan rakennuskannan mittakaavaan ja sopeuttaa mm. materiaaleiltaan ja massoitukseltaan miljé6-
kuvaan. Kohdetta kuvataan melko hyvin sadilyneena 1900-luvun alun maatilana pihapiirina kylateiden ris-
teyksessa.

Kuva 5. Rakennetun ympariston inventoinnin kohteita suunnittelualueen laheisyydessa.
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Muinaisjdgannokset

Suunnittelualueelta ei ole l6ydetty kiinteitd muinaisjdannoksia.

3.4. Maanomistus

Kaavan muutosalue on paaosin Oriveden kaupungin omistuksessa. Alueen pohjoisosassa sijaitsevan ase-
makaavan liiketontin muodostamat kiinteistot sekd Mantadntien varressa sijaitsevat omakotitalotontit
ovat yksityisessa omistuksessa.

3.5. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Alueidenkayttotavoittei-
den avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kult-
tuuriymparistdn arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myods sopeudu-
taan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan dari-ilmidihin. Alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on
mm. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa seka
auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja aluei-
denkdytdn suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat
hyva elinymparisto ja kestava kehitys.

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on taa-
jamatoimintojen aluetta. Alue on kokonaisuudessaan maan-
kdyton kehittdmisen kohdealue liikenteellisessd solmukoh-

dassa -rajauksen sisalla. Suunnittelualueen keskiosassa on
maakuntakaavan yhdysvesijohdon merkinta.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Oriveden strateginen
yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupungin-valtuustossa

26.10.2020. Hyvaksymispaadtoksesta on valitettu

Kuva 6. Ote maakuntakaavasta. Suunnittelu-

Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, mutta Oriveden S Lo X .
alueen likim&arainen sijainti on rajattu sini-

kaupunginhallitus maarasi 8.3.2021 § 52 strategisen sella ympyralla.

yleiskaavan tulemaan voimaan puunkuormausaluetta lukuun ottamatta ennen kuin se on saanut

lainvoiman. Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen vain kehittdmismadraysten ja niissa

tavoitteiden seka yleismaaraysten osalta.

Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualueeseen kohdistuu seuraavia oikeusvaikutteisia kehitta-
mismaarayksia:

Tiivistyva ja kohentuva keskustaajama. Keskustaajamaa taydennetaan erityisesti joukkoliikennereittien

ja palveluiden l3dheisyydessa. Rakentamisessa kiinnitetddan huomiota asuntotarjonnan moni-
puolisuuteen. Ydinkeskustan ja aseman seutuja tdydennetdaan merkittavasti, tukien kavely ja pyoraily-
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ympadristoa. Ydinkeskustan ja Oripohjan kytkeytyvyyttd pyritdan parantamaan. Keskustaajamaa voidaan
laajentaa maltillisesti taajaman reuna-alueilla.

Oripohjan risteyksen ymparistd. VT9 ja KT 58 risteyksen ymparistossa kehitetddn maankayttéa ja

pyritddan vdahentamaan liikennevaylien estevaikutuksia. Julkisen liikenteen edellytyksiin ja liityntalii-
kenteeseen kiinnitetadn huomiota.

Strategisen yleiskaavan yleismaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava ajantasainen tieto erilaisista arvoalueista (ml.
paikalliset arvoalueet) ja suojelualueista, muinaisjadnnoksista ja pohjavesialueista sekd huomioitava
kulttuuriymparistdjen selvitystarve. Tarkemmassa suunnittelussa huomioidaan suoje-lu- ja arvoalueisiin
liittyvat erilaiset arvot ja vaalitaan niitd. Toisiinsa kytkeytyvien kohteidenosalta vaalitaan myos niiden
valisid yhteyksid, kuten arvokkaiden Iluontokohteiden valisia ekologisia yhteyksida tai useiden
muinaisjddannosten muodostamia kokonaisuuksia.

Pohjaveden muodostumisalueita ei tule vaarantaa rakentamisella. Tiivistyvdssd ja kohentuvassa
keskustaajamassa kiinnitetaan erityista huomioita suunnitteluun pohjavesialueilla.
Pohjavedenmuodostumisalueilla syntyvat puhtaat hulevedet tulee imeyttdd maaperaan ja likaantuneet
huleve-det tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle.

Yli 50 metrid (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee aina pyytda erillinen
lausunto Paaesikunnalta koko kunnan alueella. My6s alle 50 metrid (kokonaiskorkeus maanpinnas-ta)
korkeista pientuulivoimaloista tulee pyytdada Paaesikunnan lausunto, mikali kiinteisté mille voimala
rakennetaan, rajoittuu puolustusvoimien kdytdssa olevaan alueeseen.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa
23.2.1966 hyvaksytty Kirkonseudun
asemakaava, 9.7.1981 vahvistunut
Risteysalue/Huitu asemakaavan
muutos, 28.11.1990 vahvistunut
Oripohjantien asemakaavan muutos
seka 15.8.2019 voimaantullut Leh-
disto-Varikko-Oriahde asemakaavaa
ja asemakaavamuutos. Suurimmalla
osalla alueesta on voimassa Risteys-
alue/Huitu asemakaavan muutos
vuodelta 1981. Alueen asemakaa-
voissa on suunnittelualueelle osoi-
tettu erillispientalojen (AO) ja asuin-
, liilke- ja toimistorakennusten (AL)
j A S =gl i Ad | korttelialue 14 sekd matkailua pal-
Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta. velevien rakennusten (RM) kortteli-
alue 14a. Korttelissa 14 on yksi AL-

tontti ja kolme erillispientalojen (AO) tonttia. AL- tontin rakentamisen tehokkuusluku on e=0.30 ja AO-
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tonttien e=0.20. RM- korttelin 14a rakennusoikeus on 2300 k-m2. Korttelin 14 luoteispuolelle / Oripoh-
jantien ja Méantantien (kantatie 58) risteysalueelle on osoitettu puistoalueen (VP) kaistale, jalankululle
varattu tie ja yleisen tien alueen osa. Kaavan muutosalueen ita- ja keskiosaan on osoitettu voimassa
olevassa asemakaavassa puistoalue (VP). Kaavan muutosalueeseen kuuluva Oripohjantien osa on katu-
aluetta. Viitatie on osoitettu jalankululle ja pyo6railylle varatuksi tieksi, jolla rakennuspaikalle ajo on sal-
littu (pp/t). Viitatien jatkeeksi on osoitettu asemakaavan puistoalueelle ohjeellinen jalankululle ja polku-

pyordilylle varatun alueen osan kaavamerkinta (pp) Viitatien padsta Mantantielle, Rastastielle ja Viitaku-
jalle.

Rakennusjarjestys

Oriveden kaupunginvaltuuston 10.6.2019 § 23 hyvaksyma rakennusjarjestys on tullut voimaan
22.12.2021.

Kiinteistorekisterin pitdjana alueella toimii maanmittauslaitos. Alueella on ohjeellinen tonttijako.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Oriveden kaupungin tavoitteena on kehittaa sijainniltaan ja liikenneyhteyksien kannalta edullista kes-
kusta-aluetta asumisen lisaksi yritystoimintaan. Suunnittelualueen pdaosin vuodelta 1981 oleva asema-
kaava on jaanyt yritystoimintaan sopivan kaupungin omistaman alueen osalta toteutumatta. Vanhan
kaavan mukaiselle matkailua palvelevan rakentamisen alueelle ei ole ollut kysyntda. Asemakaava on to-
teutumattomilta osin selvasti vanhentunut, eikd se vastaa nykytilannetta tai sovellu alueen tulevaisuu-
den tarpeisiin.

Oripohjan kortteleiden 14 ja 14a asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa matkailua palvele-
vien rakennusten korttelin 14a kayttotarkoitus liike- ja toimistorakennusten alueeksi seka laajentaa kort-
telin 14 AL- tontin aluetta kantatien 58 varressa ja ndin mahdollistaa nykyisen yritystoiminnan kehitta-
minen. Kaavamuutoksella pyritdadan myods yhteen sovittamaan alueen yritystoiminta ja jo olemassa olevan
asumisen tarpeet. Lisdksi kaavamuutoksessa huomioidaan alueen liikenneturvallisuuden parantamistar-
peet erityisesti Oripohjantien ja kantatien 58 liittymassa.

Suunnittelussa huomioidaan maankaytto- ja rakennuslain asettamat tavoitteet, esimerkiksi: ”“Asema-
kaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparis-
tolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle”. Koska alueella ei ole oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa, suunnittelussa on huomioitava myos yleiskaavan sisadltovaatimukset (MRL 54 § ja
MRL 39 §).

4.2. Osalliset

Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62 §). N&ita ovat
mm:

e Kaava-alueen maanomistajat, naapurimaanomistajat, asukkaat
e Oriveden kaupungin hallintokunnat
e Pirkanmaan liitto
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e Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Y- ja L- vastuualueet

e Pirkanmaan pelastuslaitos

e Pirkanmaan maakuntamuseo
e Teleoperaattorit

e Elenia Oy

e Vaylavirasto

e Oriveden Yrittdjat ry

4.3. Vireilletulo

Oripohjan kortteleiden 14 ja 14a asemakaavan muutosta on valmisteltua osana laajempaa Aholantie-

Kaislahdentien asemakaavan muutoshanketta. Aholantie-Kaislahdentie asemakaavan muutos on tullut

vireille kaavoituskatsauksessa 2019. Kortteleiden 14 ja 14a asemakaavan muutosalue erotettiin laajem-

masta kaavamuutoksesta omaksi hankkeekseen kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen. Kortteleiden

14 ja 14a asemakaavamuutoksesta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa 2022.

4.4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin ymparistolautakunnassa 26.11.2019 § 122 ja se ase-
tettiin nahtaville 8.1.—7.2.2020. Nahtavilldolosta tiedotettiin suunnitelman mukaisesti (liite 3).

Nahtavilldoloaikana annettiin palautetta, joka on koottu seuraavaan taulukkoon:

Palaute

Vastine

Elisa Oyj 7.1.2020:

Ei huomautettavaa. Alueen ldheisyydessa on Eli-
san tietoliilkennerakenteita, jotka on huomioi-
tava.

Koska Elisa Oyj:lla ei ole tietoliikennerakenteita
suunnittelualueella eikd huomautettavaa kaava-
muutokseen, yritykseltd ei ole jatkossa tarpeen
pyytda lausuntoja kaavasta.

Telia Finland Oyj 8.1.2020:
Telialla ei ole rakennettua verkkoa kaavoitetta-
valla alueella.

Koska Telia Finland Oyj:1l3 ei ole rakennettua
verkkoa suunnittelualueella eikd huomautetta-
vaa kaavamuutokseen, yritykselta ei ole jatkossa
tarpeen pyytaa lausuntoja kaavasta

Pirkanmaan ELY-keskus 5.2.2020:

Liito-oravan lisaksi kaava-alueelta tulee selvittaa
myo6s mahdolliset muut luontoarvot. Myds Man-
tantien aiheuttama melu tulee huomioida kaava-
ratkaisussa. Mahdollinen lisérakentaminen saat-
taa muuttaa alueen hydrologisia olosuhteita.
Suunnittelualueella tulee ottaa huomioon maan-
kdyton muutoksen vaikutus kertyvien hulevesien
maaraan ja laatuun.

Liito-oravaselvityksessa on kuvailtu myos selvi-
tysalueen luonnonymparistda eika sen perus-
teella ole syyta tehda tarkempaa selvitysta.
Muuten alue on jo rakennettua tai viljeltya, joten
alueella ei voi olettaa erityisia luontoarvoja.
Tie- ja rautatieliikenteen melu huomioidaan
suunnittelussa.

Hulevedet huomioidaan suunnittelussa.

Pirkanmaan liitto 5.2.2020:
Pirkanmaan liitto ei anna lausuntoa.

Vaylavirasto 6.2.2020:
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Suunnittelussa on otettava huomioon mahdolli- | Rautatieliikenteen melusta on tehty selvitys
set junaliikenteen aiheuttamat melu-, runko- vuonna 2020. Alueella on tehty tarinaselvityksia
melu- ja tarindhaitat. Melun ja tarinan leviami- esimerkiksi 2011 ja selvitysten tuloksia hyddyn-

sesta tulee laatia riittavat selvitykset ja osoittaa netdan suunnittelussa.
niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset hait-
tojen torjumiseksi.

Pirkanmaan maakuntamuseo 7.2.2020:
Kaava-alueen rakennetun kulttuuriympariston Alueen rakennuskantaa on inventoitu aiemman
arvojen tunnistamiseksi kaava-alueelta tulee laa- | kaavamuutoksen yhteydessa ja inventointira-
tia asemakaavatasoinen rakennetun ympariston | porttia hydodynnetaan suunnittelussa.
inventointi.

Nahtavilldolon aikana useat suunnittelualueen ja Iahiseudun asukkaat antoivat suullista palautetta alu-
een suunnittelun tavoitteista. Asukkaat olivat huolissaan oman asuinymparistonsa viihtyisyyden menet-
tamisesta ja liikenneturvallisuuden heikentymisesta. Monien asukkaiden mielestd alue on viihtyisa ja
houkutteleva asuinalue ja sita tulisi kehittaa sellaisena. Myos lahivirkistyspaikkojen riittavyys oli asukkai-
den huolena.

Kaupunki on linjannut?!, ettd Oripohjaa tulee kehittda yritystoiminnan ndkékulmasta, koska kaupungilla
ei ole endd monta vapaata yritystonttia jaljelld ja yrityksia usein houkuttelevat hyvat liikkenneyhteydet.
Kaavamuutoksen yksi oleellisimmista tavoitteista on sovittaa yhteen olemassa olevan asumisen tarpeet
seka alueelle tulevat uudet toiminnat. Liikenneturvallisuuden on tarkoitus parantua kaavamuutoksen
seurauksena ja tulevan toiminnan aiheuttamia hairidita pyritdan ehkaisemaan.

4.5. Asemakaavaluonnos

Alustavat luonnosvaihtoehdot

Laajempaa Aholantie-Kaislahdentien asemakaavan muutosta varten laadittiin useampia luonnoksia,
mutta viimeisimpana paadyttiin asettamaan nahtaville vain yksi luonnosvaihtoehto. Merkittavin eroa-
vaisuus kahden parhaan luonnoksen vililld oli uuden kantatie 58 liittyman sijainti. Toisessa luonnosvaih-
toehdossa liittyma olisi sijainnut tilan 562-413-1-316 huoltotietd vastapaata. Maanomistajan tahto oli,
ettei uutta liittymaa sijoitettaisi suoraan tilan huoltotieta vastapaata. Maanomistajan kanssa kaydyn kes-
kustelun jalkeen paadyttiin nahtaville asetettavaan luonnosvaihtoehtoon, silla muilta osin liittyman si-
jainnilla kahden luonnoksen valilla ei ollut suurta merkitysta. Nahtaville asetettavassa kaavaluonnok-
sessa liittyman sijainti on muita vaihtoehtoja pohjoisempana.

Liittyman sijainnin lisdksi muilta osin alustavissa luonnosvaihtoehdoissa ei ollut merkittavia eroavaisuuk-
sia.

! Esimerkiksi kaupunginhallitus iltakoulussaan 9.3.2020.

ORIVEDEN KAUPUNKI, PL 7, 35301 ORIVESI, Puhelinvaihde 03 5655 6000, www.orivesi.fi



16 (30)

Nahtavillaolo

Aholantie-Kaislahdentien asemakaavan muutosluonnos hyvaksyttiin ymparistélautakunnassa
25.5.2021 § 61 ja se asetettiin nahtaville 7.6.-5.7.2021. Nahtavilldolosta tiedotettiin suunnitelman mu-
kaisesti (liite 3).

Luonnoksena esilld ollut vaihtoehto

Luonnoksessa rakennetut korttelialueen 14 kiinteistdt on merkitty niiden toteutuneilla kdyttotarkoitus-
merkinnoilld, mutta joidenkin osalta korttelialueisiin on tehty myo6s laajennuksia. Kaislahdentien varren
rakentumaton korttelialue on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi. Luonnoksessa Kaislahdentien
rakentamaton kortteli on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi KL. Korttelialueella on merkitty istu-
tettavaksi alueen osaksi merkitty alue.

Nahtavilldoloaikana annettu palaute, joka koskee Oripohjan kortteleiden 14 ja 14a asemakaavan muu-

toksen aluetta:

Palaute

Vastine

Pirkanmaan maakuntamuseo 21.6.2021:
Kaavaselostusluonnoksen mukaan kaava-alu-
eelta on laadittu Oripohjan-Nihuanrannan ase-
makaava-alueen rakennetun ympariston selvitys
(Outi Palttala, Arkinor Oy, 2012). Selvitys sovel-
tuu kdytettavaksi tdman kaavan lahtotietoaineis-
tona olettaen, ettd Oriveden kaupunki toteaa
sen olevan yha alueen olosuhteiden osalta riitta-
vdssa madrin ajan tasalla. Maakuntamuseo esit-
taa, ettd maininta selvityksesta lisatdan asema-
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Tieto rakennetun ympariston selvityksesta lisa-
taan kaava-asiakirjoihin.

Rakennetun ympariston selvityksen perusteella
tdman asemakaavamuutoksen alueella ei sijaitse
arvokkaita rakennuskohteita.

Pirkanmaan ELY-keskus, ymparist6 ja luonnon-
varat -vastuualue 23.6.2021:

Asemakaavan laatimista ohjaa yleiskaava ja yleis-
kaavallinen tarkastelu on edellytyksena asema-
kaavan laatimiselle. Jos yleiskaavaa ei ole, vas-
taavat asiat tulee esittda asemakaavan perus-
teeksi muuten, eli on laadittava ns. yleiskaavalli-
nen selvitys. Asemakaavaa laadittaessa on maan-
kaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaisesti sovel-
tuvin osin otettava huomioon myds mita yleis-
kaavan sisdltovaatimuksista saadetdan, joten yh-
teenvetona voidaan todeta, ettd alueella koros-
tuu yleiskaavallisen tarkastelun tarve.

Asemakaavamuutoksen selostuksen mukaan

kaava-alueelta on tehty erinaisia selvityksia (mm.

Yleiskaavan sisadltovaatimukset on otettu asema-
kaavan muutoksessa soveltuvin osin huomioon.
Yleiskaavan sisaltévaatimusten huomioiminen
esitetdadn kaavaselostukseen kohdassa 5.4.

Liito-oravaselvitys sekd melu- ja tarinaselvitys li-
sataan kaava-asiakirjoihin.
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liito-oravaselvitys 2019, melu- ja tarinaselvityk-
set). Selvityksia ei ole kuitenkaan mukana kaava-
aineistossa, joten selvitysten asianmukaisuuteen
ei voida ottaa kantaa.

Mikali KTY- tai KL-alueilla sallitaan esimerkiksi
mainostornin sijoittaminen, sen sijaintia ja laatua
on tarpeen ohjata asemakaavalla valohaitan en-
nakoimiseksi suhteessa asutukseen.

Ely-keskus katsoo, ettd asemakaavaluonnosta tu-
lee kehittaa siten, etta erityistd huomiota kiinni-
tetdan siihen, etta ratkaisu ei aiheuta lahiympa-
ristélle meluhaittaa tai muuta hairiota etenkin
yOaikaan.

Alueelle ei ole tiedossa tarvetta sijoittaa mainos-
torneja. Jos kuitenkin mainostornin sijoittaminen
tulee tulevaisuudessa ajankohtaiseksi, sen ra-
kentaminen on mahdollista toimenpideluvalla.
Lupaprosessissa selvitetdan hankkeen sopivuus
alueelle ja annetaan tarvittaessa ehdot hank-
keen toteuttamiselle.

Pirkanmaan liitto 23.6.2021:

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikut-
teista aluekohtaista osayleiskaavaa, joten maa-
kuntakaava ohjaa Aholantie-Kaislahdentie ase-
makaavamuutoksen laadintaa, erityisesti kaupan
mitoitukseen liittyen. Asemakaavamuutoksen ta-
voitteiden voidaan katsoa olevan Pirkanmaan
maakuntakaavan 2040 mukaisia.

Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualueella on
rakennusoikeutta yhteensa noin 26 200 k-m?2.
Pirkanmaan liitto toteaa, etta Aholantie-Kaislah-
dentie kaavamuutosta laadittaessa tulee ottaa
huomioon taajamatoimintojen aluetta koskeva
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon
alaraja, joka paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan osalta on Oriveden keskustaajaman alu-
eella 7000 k-m? ja keskustahakuisen kaupan eli
paivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran
kaupan osalta 5000 k-m?, kuitenkin siten, ett3
pelkan paivittdistavarakaupan koon alaraja on
3000 k-m?2.

MRL 71 d §:n mukaan vahittaiskaupan suuryksik-
koa ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulko-
puolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti
osoitettu tata tarkoitusta varten. Aholantie-Kais-
lahdentie asemakaavamuutoksen luonnos ei si-
salla erityista mainintaa kaupan suuryksikoista.
Taajamatoimintojen aluetta koskevan suunnitte-
lumaarayksen mukaan asemakaavaa laadittaessa

Talla kortteleiden 14 ja 14a aseman muutoksella
ei ole tarkoitus osoittaa vahittaiskaupan suuryk-
sikdn rakentamisaluetta. Kaavaehdotuksessa
osoitetun liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueen 14a rakennusoikeuden maara on enin-
taan 2556 k-m2. Alueelle ei siten voi rakentua
MRL:n tarkoittamaa vahittaiskaupan suuryksik-
koa (yli 4 000 kerrosneliometrin suuruista vahit-
taiskaupan myymalaa).
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tulee kuitenkin ottaa huomioon, etta merkityk-
seltdan seudullisella vahittdiskaupan suuryksi-
kolla tarkoitetaan myos useasta myymalasta
koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on
vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan
seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkdon. Ase-
makaavamaarayksissa tuleekin ottaa suuryksikén
muodostumiseen liittyvat mitoitusrajat huomi-
oon.

Pirkanmaan liitto katsoo, ettd ehdotusvaiheen
kaavaselostukseen on tarpeen kirjata koko kaa-
vamuutosaluetta koskeva kaupan mitoituksen
kokonaistarkastelu, jolla varmistetaan, etta alu-
eelle toteutettavien kaupan toimintojen mitoitus
ei ylitda maakuntakaavassa maaritettyja vahittais-
kaupan suuryksikdn seudullisuuden kriteereja.

Oriveden kaupunki, tekninen lautakunta
23.6.2021:

Tekninen lautakunta esittda lausuntonaan, ettei
silld ole huomautettavaa Aholantie-Kaislahdentie
asemakaavan muutosluonnoksesta.

Vdyladvirasto 29.6.2021:

Véaylavirasto on antanut 5.2.2020 lausunnon kaa-
van osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Vay-
lavirastolla ei ole lisdttdvaa aiempaan lausun-
toon. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimi-
valtainen ELY-keskus.

Pirkanmaan ELY-keskus, liikenne- ja infrastruk-
tuurivastuualue 30.6.2021:
Asemakaavaluonnos noudattaa Oripohjantien
katkaisun ja uuden kokoojakatuliittyman osalta
tehtya tarveselvitysta.

Uuden liittyman suunnitelmaan tulee sisaltya
myds nykyisen Oripohjantien liittyman poiston
suunnittelu.

Asemakaava-alueen eteldosassa olevan KL-kort-
telin 14A ajoneuvoyhteys tulee jarjestaa Kaislah-
dentielta riittavan etaalta kiertoliittymasta.
Tonttiliittyma voi sijaita lahimmillaan tien toisella
puolella olevan liityntdapysakaointialueen liittyman
kohdalla. Liittymakielto Kaislahdentiella tulee
osoittaa asemakaavassa hakaviiva -merkinnalla.

Oripohjantien ja kantatien 58 liittyman siirtoa on
alustavasti suunniteltu, mutta sen toteutumisai-
kataulu ei ole tiedossa. Talla kortteleiden 14 ja
14a asemakaavamuutoksella ei ole tarkoitus rat-
kaista Oripohjantien mahdollista myéhempaa
liittyman katkaisua ja liittyman uutta sijaintia.
Taman kaavamuutoksen maankaytto tukeutuu
Oripohjantien ja kantatien 58 nykyiseen liitty-
maan ja kaavamuutoksessa huomioidaan liitty-
man turvallisuus osoittamalla kaavan muutosalu-
eelle riittava nakemaalue.

Kaislahdentien varteen lisataan liittymakielto-
merkinta lausunnossa esitetyn mukaisesti.

Meluselvitys lisatdadn kaava-asiakirjoihin.
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Kaavaselostuksen mukaan alueelle on tehty me-
luselvitys, josta on ote kaavaselostuksessa paiva-
melun osalta ilman tietoa tarkasteluvuodesta.
Pirkanmaan ELY-keskuksen L-vastuualue toistaa
Pirkanmaan ELY-keskuksen Y-vastuualueen
23.6.2021 lausunnossaan esittaman tarpeen
tehdyn meluselvitysraportin liittdmisesta kaava-
aineistoon, jotta voidaan varmistua selvityksen
asianmukaisuudesta ja sen perusteella asema-
kaavassa esitettyjen melumaaraysten riittavyy-
desta.

Asemakaavan jatkotydssa tulee suunnitella alu-
eelle tulevien mahdollisten mainostornien sijain-
nit. Yleisesti ottaen mainoslaitteiden kuten mai-
nostornien sijainti tulee suunnitella siten, ettei
aiheuteta vaaraa kuten haikaisya maantien, kan-
tatien 58 liikenteelle. Ennen kantatien lahialu-
eelle sijoitettavien mainosten toimenpidelupien
myontamista tulee pyytaa lausunto Pirkanmaan
ELY-keskuksen L-vastuualueen keskitetyista
lupapalveluista. ELY-keskus arvioi mainosteli-
neen / -laitteen sijoituspaikkaa ja mainoksen ul-
koasua liikenneturvallisuuden ndkokulmasta ja
lausuu asiasta naapurina maankaytto- ja raken-
nuslain mukaisesti. Alueen kuivatus on hoidet-
tava kantatien 58 kuivatusjarjestelmasta irralli-
sella jarjestelmalla.

Alueelle ei ole tiedossa tarvetta sijoittaa mainos-
torneja. Jos kuitenkin mainostornin sijoittaminen
tulee tulevaisuudessa ajankohtaiseksi, sen ra-
kentaminen on mahdollista toimenpideluvalla.
Lupaprosessissa selvitetdan hankkeen sopivuus
alueelle ja annetaan tarvittaessa ehdot hank-
keen toteuttamiselle.

Mielipide 1 5.7.2021:

Oripohjan asuinalue tulisi huomioida paremmin
kaavaa paivitettdessa. Kaavassa lahivirkistysalue
jaa todella kapeaksi ja ei ole riittdava peittdamaan
alueelle kantautuvan VT 9 melua. Liikenne

VT 9:1Ia kasvaa jatkuvasti ja sitd myoten melu li-
saantyy. Uusia alueita kaavoitettaessa otetaan
huomioon alueelle kantautuva liikenteen melu ja
mielestdni sama pitaisi ottaa huomioon nytkin
kuntalaisten tasapuolisen kohtelun nimissa.

Orivedella on puskuria yritystonteista ja kysynta
on ollut heikohkoa, joten risteysalueelle muo-
dostuva yritystontti ei ole niin merkittava ajatel-
len kaupungin tonttivarantoa. Toki jokainen
tontti on tarkea ja jokainen yritys on tarkes,

Lahivirkistysalue ei ole tarkoitettu melusuojauk-
seen eikd kaavaluonnoksessa osoitetun KL- ton-
tin rakentaminen valttamatta lisda asuinalueille
kantautuvaa lilkenteen melua. Rakennusmas-
soilla on my6s melua suojaava vaikutus.

Oriveden kaupungin tavoitteena on kehittaa alu-
etta yritystoiminnan nakokulmasta. Vanhan kaa-
van mukaiselle matkailua palvelevan rakentami-
sen alueelle ei ole ollut kaupungin keskusta-alu-

eella kysyntaa. Asemakaava on talta osin selvasti
vanhentunut, eika se vastaa alueen tulevaisuu-

den kehittamistarpeisiin. Kaavamuutoksella pyri-
taan yhteensovittamaan alueen olemassa olevan
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mutta alueen olemassaoleva asutus (omakotita-
lot ja rivitalot) pitdd ottaa paremmin huomioon
kaavassa.

Taten pyydan etta kaavassa laajennettaisiin |ahi-
virkistysaluetta, jotta melu ei kantautuisi niin
helposti asuinalueelle.

asumisen tarpeet seka alueelle tulevat uudet toi-
minnat.

Kaavamuutoksella ei ole laajennettu voimassa
olevan asemakaavan korttelin 14a rakentamis-
aluetta eika alueen rakennusoikeutta ole merkit-
tavasti lisatty. Voimassa olevan asemakaavan
puistoalue on sailytetty virkistyskaytossa osoitta-
malla alue nykyisen kayton mukaisesti lahivirkis-
tysalueeksi. Kaavamuutoksella ei supisteta kaa-
van virkistysaluetta. Lisdksi kaavaluonnoksessa
osoitetun KL- tontin pohjoisosaan lahivirkistys-
alueen rajalle on osoitettu istutettavan alueen
osan kaavamerkintd, joka ohjaa tontin rakenta-
misen maen harjanteen lakialueen eteldpuolelle.
Kun lisdksi huomioidaan, etta KL- tontin toteut-
taminen ei aiheuta ajoneuvoliikenteen lisdanty-
mistd vanhan asutuksen tonttikaduilla, niin kaa-
van tavoitteen mukaisen KL- alueen voidaan kat-
soa sopeutuvan alueen vanhaan rakentuneeseen
ymparistoon eika kaavaluonnoksessa osoitettua
aluevarausta ole perusteltua muuttaa.

Mielipide 2 5.7.2021:

Pyytdisimme ottamaan Oripohjan asuinalueen
huomioon kaavaa paivittdessa. Asuinalueella on
lapsiperheitd, mutta asuinalueella ei ole lapsille
Iahileikkikenttaa. Kaislahdentien ja kt58 risteyk-
sessd oleva kaavamerkinta liikerakennusten kort-
telialueesta on alueella, joka on todella aktiivi-
sessa ulkoilu- ja virkistyskaytossa. Niin lasten
kuin lemmikkien ulkoiluttajien. Oripohjan asuin-
alue on yritysten puserruksessa seka vt9 ja kt58
vieressa. Tiet ovat vilkkaasti liikennoityja. Metsa
toimii hyvana suojana mm. meluhaitoille koko
Oripohjan alueen asukkaille. Orivedella on tilaa
kaavoittaa yritystontteja muuallekin ja nyt kau-
pungilla on mahdollisuus antaa kdden ojennus
Oripohjan asuinalueelle. Mielestamme taytyy
myos katsoa tasapuolisuutta muiden asuinaluei-
den kanssa. Asuinalueilla, jotka ovat selvasti
asuinalueita ja keskella rauhaa on suurempia vi-
heralueita/puistoalueita/lahivirkistysalueita kuin
tassa.

Lahivirkistysalue ei ole tarkoitettu melusuojauk-
seen eikd kaavaluonnoksessa osoitetun KL- ton-
tin rakentaminen valttamatta lisaa asuinalueille
kantautuvaa liikenteen melua. Rakennusmas-
soilla on my6s melusta suojaava vaikutus.

Oriveden kaupungin tavoitteena on kehittaa alu-
etta yritystoiminnan nakokulmasta. Vanhan kaa-
van mukaiselle matkailua palvelevan rakentami-
sen alueelle ei ole ollut kaupungin keskusta-alu-
eella kysyntaa. Asemakaava on talta osin selvasti
vanhentunut, eika se vastaa alueen tulevaisuu-
den kehittamistarpeisiin. Kaavamuutoksella pyri-
taan yhteensovittamaan alueen olemassa olevan
asumisen tarpeet seka alueelle tulevat uudet toi-
minnat.

Kaavamuutoksella ei ole laajennettu voimassa
olevan asemakaavan korttelin 14a rakentamis-
aluetta eikd alueen rakennusoikeutta ole merkit-

tavasti lisatty. Voimassa olevan asemakaavan
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Ymmarramme toki yritysten tarkeyden Oriveden
kaupungille. Uskomme kuitenkin, etta tuo pieni
alue kaupungille, mutta suuri alue Oripohjan
asuinalueen ihmisille, palvelee kuntalaisia pa-
remmin silld, ettd Oripohjan asuinalueellakin on
riittavat ulkoilu- ja lahivirkistysalueet. Taman
hetken kaavan mukaan ja tdman luonnoksen
mukaan jaa edelleen erittdin pieni kaistale Kais-
lahdentien puolelle |ahivirkistysaluetta. Toi-
vomme, etta lahivirkistysaluetta siltd puolelta
suurennettaisiin merkittavasti.

puistoalue on sailytetty edelleen virkistyskay-
tossa osoittamalla alue nykyisen kdayton mukai-
sesti lahivirkistysalueeksi. Kaavamuutoksella ei
supisteta kaavan virkistysaluetta. Lisdksi kaava-
luonnoksessa osoitetun KL- tontin pohjoisosaan
[ahivirkistysalueen rajalle on osoitettu istutetta-
van alueen osan kaavamerkinta, joka ohjaa ton-
tin rakentamisen maen harjanteen lakialueen
eteldpuolelle. Kun lisdksi huomioidaan, etta KL-
tontin toteuttaminen ei aiheuta ajoneuvoliiken-
teen lisddntymistd vanhan asutuksen tonttika-
duilla, niin kaavan tavoitteen mukaisen KL- alu-
een voidaan katsoa sopeutuvan alueen vanhaan
rakentuneeseen ymparistéon eika kaavaluon-
noksessa osoitettua aluevarausta ole perusteltua
muuttaa.

Kaavaluonnokseen on tehty nahtavilldolon jalkeen seuraavat muutokset:

Oripohjan kortteleiden 14 ja 14a asemakaavan muutos on irrotettu omaksi hankkeekseen Aholantie-

Kaislahdentien asemakaavan muutoksesta.

Korttelin 14 asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (AL) on osoitettu Oripohjatielta ete-
[3dn yleisen tien ndkemaalueeksi varattu alueen osa.

Korttelin 14 tonttien rakennusalojen merkintatekniikkaa on tasmennetty.
Korttelien 14 ja 14a istutettavat alueen osat on korvattu rakennusalan rajoilla Mantantien ja Oripoh-

jantien varrella.

Korttelin 14a KL-merkintd on muutettu KL-1:ksi ja alueelle on osoitettu ohjeellinen alueen osa, jolle

saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Korttelin 14a Kaislahdentien varteen on lisatty liittymakieltomerkinta kiertoliittymasta Iahtien
Yleismaarayksia on tdsmennetty Oriveden kaupungin kaavoituskdaytannon mukaisiksi.

4.6. Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus kasiteltiin ymparistolautakunnassa 27.9.2022 § 77 ja se asetettiin nahtaville 4.11.-
5.12.2022. Nahtavilldolosta tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti (liite 3).

Kaavaehdotuksesta ei esitetty mielipiteitd (muistutuksia). Viranomaista Pirkanmaan ELY- keskus ja Pir-

kanmaan maakuntamuseo antoivat lausunnon kaavaehdotuksesta. Lisaksi Oriveden tekninen lauta-

kunta antoi kaavaehdotuksesta lausunnon.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute:

Palaute

Vastine

Pirkanmaan maakuntamuseo 10.11.2022:
Pirkanmaan maakuntamuseo on tutustunut
hankkeen aineistoon ja toteaa, ettei silla ole asi-
asta huomautettavaa.
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Pirkanmaan ELY-keskus 5.12.2022:
Asemakaavan alueella on tehty liito-oravaselvitys
vuonna 2019. Selvitysalue kattoi kaavaehdotuk-
sen KL-1- alueen. Selvityksessa kohteelta ei 16yty-
nyt merkkeja liito-oravasta, mutta etenkin kaak-
koisosan lehtomaisen kulmauksen kolohaapoi-
neen todettiin sopivan hyvin lajin lisdantymi-
seen. Selvityksessa arvioitiin, etta liito-oravalle
valttdmattomat puustoiset kulkuyhteydet alu-
eelle ovat melko heikot, joten lajin esiintyminen
tontilla ei olisi Iahivuosina todenndkoistd. Luon-
toselvityksessa todetaan myds, ettd alueen van-
hat mannyt on syyta mahdollisuuksien mukaan
saastaa.

Kaava-alueen eteldosan metsikdssa on kuitenkin
tehty liito-oravahavainto vuonna 2015. Tuolloin
liito-oravan ulostepapanoita on havaittu kolmen
suuren haavan tyvella. On syyta huomioida, etta
liito-oravan elinymparist6t voivat olla valiaikai-
sesti asumattomia, mutta liito-orava voi asuttaa
niitd uudelleen. Metsikdn ympariston puustoi-
suudessa ei myoskaadn ilmakuvatarkastelun pe-
rusteella ole tapahtunut oleellisia muutoksia
vuoden 2015 jalkeen. Aiemmasta liito-oravaselvi-
tyksestd on jo kulunut useampi vuosi ja selvityk-
sessd alueen on todettu soveltuvan liito-oravan
lisddntymisalueeksi, joten ELY-keskuksen ndke-
myksen mukaan olisi syyta vield tarkistaa liito-
oravan esiintymisen nykytila ja mahdolliset kul-
kuyhteydet alueella.

Alueelle tehtiin liito-oravaselvitys 23.5.2023. Alu-
eelta ei l6ytynyt merkkeja liito-oravasta. Kaava-
alueen merkitys liito-oravalle arvioidaan selvityk-
sessa hyvin vahaiseksi, ja alueella vuonna 2015
liilkkuneet yksilot ovat olleet todenndkoisesti Ia-
pikulkumatkalla haapoja ruokailupuinaan kaytta-
neitd dispersaalimatkalla olleita nuoria yksil6ita.
Selvityksen mukaan Mantantien laheisyydessa si-
jaitsee kaksi liito-oravan levahdyspaikoiksi mah-
dollisesti sopivaa kolohaapaa. Kolohaapojen Ia-
heisyydessa ei kuitenkaan kasva suojapuustoksi
sopivia kuusia, joita liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikoilla on Idhes aina.

Liito-oravan levahdyspaikoiksi mahdollisesti so-
pivat Mantatien varressa sijaistevat kolohaavat
rajataan korttelin 14a KL-1- tontin rakennusalan
ulkopuolelle.

Oriveden tekninen lautakunta 8.12.2022:

1) korttelin 14a kohdalla tarpeelliset pohjatutki-
mukset on syytd tehda ennen tontilla tehtavia
maanrakennustoéita

2) korttelin 14a tontin taytot on syyta tarkkaan
tehda sen mukaan mihin rakentaminen tontilla
keskittyy ja mihin piha-alue muutoinkin muodos-
tuu

3) korttelin 14a kunnallistekniikan rakentaminen
on syyta suunnitella huolellisesti ja tarkkaan

4) muilta osin teknisella lautakunnalla ei ole
kommentoitavaa Oripohjan korttelien 14 ja 14a
asemakaavamuutosehdotuksesta

Lausunnossa esitettyihin pohjatutkimustarpei-
siin, tontilla tarvittaviin tayttoihin ja kunnallistek-
niikan rakentamiseen on syyta kiinnittaa lausun-
nossa esitetylla tavalla huomiota korttelin 14a
tontin rakentamista toteutettaessa.
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Kaavaehdotusta muutettiin kaavaehdotuksen nahtavilld olon jalkeen tdsmentamalld korttelin 14a KL-1-
tontin rakennusalan rajaa Mantadntien varressa siten, etta liito-oravan levahdyspaikoiksi mahdollisesti
sopivat kolohaavat jaavat rakentamisalueen ulkopuolelle. Vahainen rakennusalan tasmentdaminen kau-
pungin omistamalla alueella ei ole olennainen muutos nahtavilld olleeseen kaavaehdotukseen eika kaa-
vaehdotusta siten ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville eikda muutoksesta aiheudu MRA 32 §:n mu-
kaista erillistd osallisten kuulemistarvetta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu erillispientalojen (AO) ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL)
korttelialue 14, liike- ja toimistorakennusten korttelialue 14a seka lahivirkistysalue (VL) ja katualueita.

Korttelin 14 kolme rakentunutta omakotitalotonttia on osoitettu kaavamuutoksessa vanhan kaavan mu-
kaisesti erillispientalojen korttelialueen (AQ) tonteiksi 2-4. Korttelin 14 rakentunut liikerakennuksen
tontti 1 on osoitettu vanhan kaavan mukaisesti asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (AL)
tontiksi ja AL- tontti on laajennettu ulottumaan kiinni Manténtien (kantatien 58) liikennealueeseen. Van-
hassa kaavassa korttelin 14 luoteispuolelle osoitetut toteutumattomat puistoalueen kaistale, jalanku-
lulle varattu tie ja yleisen tien alueen osa on muutettu pdaosin AL- tontin 1 alueeksi. Samalla korttelin
14 AO- tontit 2 ja 3 on my0s rajattu ulottumaan kiinni kantatien 58 liikennealueeseen. Kaislahdentien
varren toteutumaton matkailua palvelevien rakennusten (RM) korttelialue 14a on muutettu liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi (KL-1). Kaavan muutosalueeseen kuuluva Oripohjantien osa on osoi-
tettu katualueeksi. Lisdksi Oripohjantien ja kantatien 58 risteysalueella vanhan kaavan mukaista toteu-
tumatonta yleisen tien aluetta muuttuu Oripohjantien katualueeksi. Voimassa olevassa asemakaavassa
padasiassa jalankululle ja pyorailylle varattu Viitatie on osoitettu kaavamuutoksessa katualueeksi. Viita-
tien varren rakennuspaikoille ajo on ollut aiemminkin sallittua. Vanhassa kaavassa alueen ita- ja keski-
osiin osoitettu puistoalue on muutettu ldhivirkistysalueeksi (VL). Alueen ohjeelliset kevyenliikenteen rei-
tit on poistettu.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 2,2997 ha, josta 1,4100 ha on korttelialueita. Kaavamuutoksella muo-
dostuu rakennusoikeutta yhteensi 4484 k-m?, josta 2556 k-m? on KL-1- korttelialueen rakennusoikeutta,
1160 k-m? on AL- korttelialueen rakennusoikeutta ja 768 k-m? on AO- korttelialueen rakennusoikeutta.

5.2. Aluevaraukset

Korttelialueet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Kaavamuutoksella on osoitettu alueen pohjoisosassa sijaitsevan rakentuneen liikekiinteiston alue seka
vanhan tontin ja kantatien vélinen alue korttelin 14 asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen
(AL) tontiksi 1. AL- korttelialueen tontin 1 pinta-ala on 3867 m? ja rakennusoikeus enintdan 1160 k-m?
tehokkuusluvulla e=0.30. AL- korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on Il. AL- alueen rakentamisen
tehokkuusluku ja kerrosluku ovat vanhan kaavan mukaisia.
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Korttelin 14 AL- tontti 1 on rajattu kaavamuutoksella ulottumaan kiinni kantatien 58 toteutuneeseen
lilkennealueeseen. Vanhassa kaavassa korttelin 14 luoteispuolelle osoitetut toteutumattomat puistoalu-
een kaistale, jalankululle varattu tie ja yleisen tien alueen osa muuttavat nadin osittain AL- tonttialueeksi.

Al-alueelle kantatien 58 ja Oripohjantien risteykseen on osoitettu yleisen tien ndkemaalueeksi varattu
alueen osa (nd). Nakemaalue on rajattu huomioiden Liikenne- ja viestintdministerion asetus (2011) na-
kemaalueista seka ELY- keskuksen liikennevastuualueen ohjeistus. Nakemaalue on piirretty huomioiden
105 metrin liittymisndkeman pituus ja ndkemaalue ("nakeméakolmio”) on mitattu 10 metrin paasta jalan-
kulku- ja pyorailyvaylan takaa.

Asemakaavamuutoksella on maaratty meluselvitykseen perustuen, ettd AL- korttelialueen kantatien 58
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintdan 25 dBA. Rakenteiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon myds
liikenteen aiheuttama tarina.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Kaavamuutoksella on osoitettu kolme rakentunutta omakotitalotonttia korttelin 14 erillispientalojen
korttelialueen (AO) tonteiksi 2-4. AO-korttelialueen pinta-ala on 3842 m? ja rakennusoikeus enintdan
768 k-m? tehokkuusluvulla e=0.20. AO- korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on II.

Korttelin 14 AO- tontit 2 ja 3 on rajattu kaavamuutoksella ulottumaan kiinni kantatien 58 liikennealuee-
seen. Vanhassa kaavassa korttelin 14 luoteispuolelle osoitetut toteutumattomat puistoalueen kaistale,
jalankululle varattu tie ja yleisen tien alueen osa muuttavat nain osittain AO- tonttialueeksi.

Asemakaavamuutoksella on maaratty meluselvitykseen perustuen, ettd AO- korttelialueen kantatien 58
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintdan 30 dBA. Rakenteiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon myés
liikenteen aiheuttama tarina.

Korttelin 14 AO- tonteille on osoitettu kaavassa kulkuyhteys nykytilanteen mukaisesti Oripohjantien ja
Viitatien katualueiden kautta.

AO- alueen tonttien rakennusoikeudet ja pinta-alat:

Tontti Pinta-ala (m?) | Rak.oikeus (k-m?)

tontti 2 1228 246

tontti 3 1372 274

tontti 4 1242 248
YHTEENSA: 3842 768

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (KL-1)

Kaavamuutoksella on muutettu toteutumaton matkailua palvelevien rakennusten (RM) korttelialue 14a
liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (KL-1) tontiksi 1. KL-1-korttelialueen pinta-ala on 6391 m? ja
rakennusoikeus 2556 k-m? tehokkuusluvulla e=0.40. KL-1- korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on II.
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KL-1- alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman. Polttoaineen jakeluasemaa varten on alueelle
osoitettu alueen eteldosaan ohjeellinen alueen osa (pj). KL-1-alueen pohjoisreunaan on osoitettu istu-
tettava alueen osa. Kaislahdentien varteen korttelialueen kiertoliittyman puoleiseen reunaan on 0soi-
tettu katualueen osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Asemakaavamuutoksella on maaratty meluselvitykseen perustuen, ettd KL-1- korttelialueen kantatien
58 puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden lii-
kennemelua vastaan on oltava vahintaan 25 dBA. Rakenteiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon
myds liikenteen aiheuttama tarina.

Muut alueet

Virkistysalueet

Vanhassa kaavassa alueen ita- ja keskiosiin osoitettu puistoalue on muutettu lahivirkistysalueeksi (VL).
Vanhan kaavan puistoalueelle osoitetut ohjeelliset kevyenliikenteen reitit on kaavamuutoksella pois-
tettu. VL- alueen pinta-ala on 6636 m?2. Kaavamuutos ei vaikuta virkistysalueen pinta-alaan.

Vanhassa kaavassa alueen pohjoisosaan korttelin 14 luoteispuolelle osoitettu puistoalueen kaistale on
liitetty korttelin 14 AL- tonttiin 1 ja AO- tonttiin 2.

Liikenne- ja katualueet

Kaavan muutosalueeseen kuuluva Oripohjantien vanhan kaavan mukainen katualueen osa on osoitettu
edelleen katualueeksi. Lisdksi Oripohjantien ja kantatien 58 risteysalueella vanhassa kaavassa osoitettu
toteutumaton osa yleisen tien alueesta on muutettu osittain Oripohjantien katualueeksi ja osittain kort-
telin 14 AL- ja AO- tonttien alueiksi. Voimassa olevassa asemakaavassa padasiassa jalankululle ja pyorai-
lylle varattu Viitatien katualue on muutettu kaavamuutoksessa normaaliksi katualueeksi. Kaavamuutok-
sella osoitettujen katualueiden pinta-ala on yhteens3 2261 m2,

Kaavamuutoksen yleismaaraykset:

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
KL-1 ja AL -korttelialueet: 1 autopaikka / asunto ja 1 autopaikka / liike- ja toimistotilan 50 k-m
AO -korttelialue: 2 autopaikkaa / asunto

Kulkuvaylat ja pysakointiin tarkoitetut tontin osat kasitellaan ja/tai rajataan tontin muista osista erottu-
valla tavalla esimerkiksi kiveyksin ja istutuksin.
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HULEVEDET

Hulevedet tulee viivyttaa kiinteiston alueella siten, ettd jokaista vettalapdisematonta 100 pintaneliomet-
rid kohden tulee varata 1 m? allas- tai sailidtilavuutta. Hallintajarjestelm3 voi toimia myds osin tai koko-
naan imeyttdavana ratkaisuna.

Allas- tai sdiliétilavuuden tulisi tyhjentya tayttymisestdan vahintaan 2 tuntia tai korkeintaan 12 tuntia.
Jarjestelmasta tulee olla hallittu ylivuoto. Rakennuslupaa varten on esitettdava suunnitelma hulevesien
kasittelysta. Suunnitelman laadinnassa on oltava yhteydessa kaupungin tekniseen toimeen.

5.3. Kaavan vaikutukset

Vaikutukset luonnonymparistoon:

Kaavamuutoksella osoitetun korttelin 14 alueella ei ole luonnontilaista ymparistda. Korttelin 14 alue on
paaosin jo rakentuneiden tonttien rakentamis- ja piha-alueita. Korttelin 14a alueelta on laadittu liito-
oravaselvitys 2019 ja 23.5.2023. Selvityksissa alueelta ei 16ytynyt merkkeja liito-oravasta eika alue ole
lajille hyvaa lisdantymishabitaattia. Vaikka lajin lisddntyminen alueella on epatodennakoistd, voidaan
23.5.2023 selvityksen mukaan alueella tavata erityisesti nuoria yksil6itd satunnaisesti. Liito-oravien on
mahdollista liikkua liitdmalla ainakin Mantantien yli, vaikka puustoiset kulkuyhteydet alueelle ovat koko-
naisuutena huonot. 23.5.2023 selvityksen mukaan Mantéantien laheisyydessa sijaitsee kaksi liito-oravan
levahdyspaikoiksi mahdollisesti sopivaa kolohaapaa. Kolohaapojen laheisyydessa ei kuitenkaan kasva
suojapuustoksi sopivia kuusia, joita liito-oravan lisddantymis- ja levahdyspaikoilla on selvityksen mukaan
lahes aina. Liito-oravan levahdyspaikoiksi mahdollisesti sopivat Mantatien varressa sijaitsevat kolohaavat
on huomioitu kaavassa rajaamalla ne kaavassa osoitetun KL-1- tontin rakentamisalueen ulkopuolelle.
Vuoden 2019 selvityksessa esitettiin alueen vanhojen mantyjen sadstamista mahdollisuuksien mukaan.
Kaislahdentien varren rakentamattoman KL-1- tontin rakentuminen on todennakdisempaa kaavamuu-
toksen jalkeen, mika vaikuttaa alueen nykyiseen luonnonympariston tilaan metsasaarekkeen pienenemi-
send. Korttelin 14 a rakentamisalueen pohjoisosaan viereisen ldhivirkistysalueen rajalle maen lakialueelle
on osoitettu istutettavan alueen osan kaavamerkinta, joka mahdollistaa maen lakialueella olevan puus-
ton osittaisen sdilyttamisen. Lisaksi viereinen lahivirkistysalue mahdollistaa sen, ettd alueella sailyy edel-
leen luonnonymparistda yhtendisend metsdalueena. Kaavan muutosalue ei sijaitse pohjavesialueella, jo-
ten kaavamuutoksella KL-1- alueelle mahdollistettu polttoaineen jakeluaseman sijoittaminen ei toteutu-
essaan aiheuta vaikutuksia pohjavesialueisiin.

Arvioidaan, ettd kaavamuutoksen toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta luonnon monimuotoisuu-
teen, silld alue on jo suurelta osin valmiiksi ihmisen muokkaama ymparisto eika rakentamattomalta alu-
eelta ole todettu erityisia luontoarvoja.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon:

Kaavamuutos tiivistaa toteutuessaan yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa alueen kehittamisen myos
yrityskdytdssa. Taydennysrakentamisen edistaminen hyvien lilkenneyhteyksien laheisyyteen ja rakenne-
tun infrastruktuurin alueelle on yhdyskuntarakenteen kannalta kestavaa.

Kaavamuutoksella osoitetut korttelin 14 AL- ja AO- tontit ovat jo pdaosin toteutuneet eikd kaavamuu-
toksella osoitettu korttelialueen laajentuminen kantatien 58 varressa tule vaikuttamaan merkittavasti
alueen rakennetun ymparistdon nykytilaan.
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Kantatie 58:n ja Oripohjantien liittyma on tehdyn tarveselvityksen mukaan nykyiselldan liikenneturvalli-
suutta vaarantava, ja se tulisi siirtda turvallisempaan kohtaan. Talla kortteleiden 14 ja 14a asemakaava-
muutoksella ei voida ratkaista Oripohjantien mahdollista myéhempaa liittyman katkaisua ja liittyman
uutta sijaintia. Taman kaavamuutoksen maankayttd tukeutuu Oripohjantien ja kantatien 58 nykyiseen
liittymaan ja kaavamuutoksessa on huomioitu liittyman turvallisuus huolehtimalla riittavan nakemaalu-
een sdilymisestd kaavan muutosalueen maankayton toteutuessa. Oripohjantien ja kantatien 58 risteys-
alueen kaavan muutosalueen osalla on nykyiselldan varsin laaja ndkemaalue Oriveden keskustan suun-
taan. Kaavamuutoksella osoitetun nakemaalueen kaavamerkilld varmistetaan, ettd ndkemaalue tulee
sailymaan myos kaavamuutoksen mukaisen maankayton toteutuessa.

Merkittavimmat vaikutukset alueen nykyiseen rakennettuun ymparistoon kohdistuvat kaavamuutok-
sella osoitetun KL-1- tontin toteutuessa, kun nykyinen rakentamaton metsdalue muuttuu rakennetuksi.
Kaavamuutoksen toteutuminen vaikuttaa alueen nykytilanteen mukaiseen kayttéon. Kyseinen alue on
kuitenkin jo alueen voimassa olevassa kaavassa osoitettu rakentamiskayttoon (matkailua palvelevien ra-
kennusten korttelialue), joten kaavamuutos ei vaikuta alueen kdyttémahdollisuuksiin nykyiseen kaava-
tilanteeseen verrattuna. Kaavamuutoksella ei ole laajennettu vanhan asemakaavan rakentamisaluetta
tai osoitettu alueelle merkittavasti lisarakennusoikeutta. KL-1- alue on edelleen erotettu virkistysalueella
vanhan kaavan mukaisesti vanhoista asuntotonteista. Lisdksi kaavamuutoksella osoitetun KL-1- tontin
pohjoisosaan lahivirkistysalueen rajalle on osoitettu istutettavan alueen osan kaavamerkinta, joka suo-
jaa ja ohjaa tontin rakentamisen maen harjanteen lakialueen eteldpuolelle. Alueen liikenne voi lisaantya
jonkin verran KL-1- alueen mahdollisen uuden yritystoiminnan myota. Ajoneuvoliikenne KL-1- tontille on
kuitenkin ohjattu Kaislahdentien kautta, jolloin liikenteesta ei aiheudu valitonta hairiotd alueen vanhoille
asuinpaikoille. KL-1- tontin toteuttaminen ei aiheuta ajoneuvoliikenteen lisddntymista vanhan asutuksen
tonttikaduilla.

Arvioidaan, ettd kaavamuutoksen mukainen KL-1- alueen rakentaminen sopeutuu alueen vanhaan ra-
kentuneeseen ymparistoon eika kaavamuutoksesta aiheudu lahiympariston asukkaiden elinoloja mer-
kittavasti muuttavia vaikutuksia.

Vaikutukset talouteen:

Kaavamuutos toteuttaa Oriveden strategisen osayleiskaavan tavoitteita parantaa ydinkeskustan ja Ori-
pohjan kytkeytyvyytta seka kantatien ja vt 9 risteysalueen kehittamisesta.

Kaavamuutoksella olevat tontit tukeutuvat taloudellisesti edullisesti olevaan tie- ja katuverkostoon seka
kunnallistekniikkaan.

Kaavamuutoksella osaltaan vastataan uusien toteuttamiskelpoisten yritystonttien kysyntdan ja moni-
puolistetaan Oriveden kaupungin yritystonttitarjontaa. Kaavalla osoitetusta KL-1- tontista toivotaan kau-
pungille myyntituloa. Alueelle sijoittuva uusi yritys voisi luoda uusia tyopaikkoja seka lisata verotuloja.

Arvioidaan, etta kaavamuutoksella on positiivinen vaikutus Oriveden yritys- ja elinkeinoelaman kehitta-
mismahdollisuuksiin.
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5.4. Kaavan suhde olemassa oleviin suunnitelmiin

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paasto6ja, turvataan luonnon mo-
nimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuk-
sia. Niillda myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Alueidenkayttota-
voitteiden tehtdvana on mm. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa seka auttaa saavuttamaan
maankdyttd- ja rakennuslain ja alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva
elinymparisto ja kestava kehitys. Kaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Kaavamuutoksella luodaan edellytyksia yritystoiminnan kehittdmiselle, varaudutaan saan aari-ilmidihin
ainakin hulevesien osalta ja huolehditaan, ettei kaavamuutos lisda ymparistohairiéita alueella.

Maakuntakaava

Kaavamuutoksella ei ole osoitettu maakuntakaavalla ohjattuja merkitykseltdan seudullisia vahittaiskau-
pan suuryksikkoja eikd maankaytto- ja rakennuslain 71 a §:ssa tarkoitettua vahittaiskaupan suuryksikkoa.
Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta, joten kaavamuutos on maakuntakaavan mukai-
nen.

Yleiskaava (MRL 39 § toteutuminen)

Koska suunnittelualueella ei ole voimassa kuin strateginen yleiskaava, asemakaavaa laatiessa on otet-
tava

huomioon yleiskaavan sisdltovaatimukset. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Kaavamuutosalueena on jo asemakaavoitettu suurimmaksi osaksi rakennettu ymparisto eli se sijaitsee
yhdyskuntarakenteen sisalla. Kaavamuutos ei johda yhdyskuntarakenteen laajenemiseen eikd muutok-
sen johdosta tarvitse rakentaa esimerkiksi uutta tiestda ja kunnallistekniikkaa.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta asumisen tarpeisiin tai palveluiden saatavuuteen.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistén, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

Kaavamuutoksella osoitettu maankaytté tukeutuu oleviin liikenne- ja kevyenliikenteen verkostoihin ja
joukkoliikenteeseen. Alueella on toimiva energia-, vesi- ja jatehuolto. Kaavamuutoksella ei ole vaiku-
tusta liikkenteen jarjestamiseen tai energia-, vesi- ja jatehuollon jarjestamiseen.
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5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

Kaavamuutoksessa on huomioitu erityisesti vield toteutumattoman yritystontin sopeutuminen alueen ja
[ahiympariston vanhaan rakentuneeseen ymparistoon seka alueen lahivirkistysmahdollisuuksien saily-
minen. Kaavamuutoksessa on myds huomioitu Oripohjantien ja kantatien 58 liittyman liikenneturvalli-
suuden parantamistarpeet.

6) kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset;

Kaavamuutoksella on positiivinen vaikutus elinkeinoeldmaan. Kaavamuutoksella parannetaan korttelin
14a yritystontin toteutumismahdollisuuksia seka korttelin 14 AL- tontin kehittdmismahdollisuuksia.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

Kaavamuutoksella on osoitettu normaalia taajama-alueen maankayttoa eika kaavamuutoksen toteutu-
misesta aiheudu ymparistoon ymparistdhaittoja. Kaavamuutosalueen ymparistohaittoja on vahennetty
huomioimalla kantatien 58 liikennemelun vaikutus kaavamerkinnéin ja -maaradyksin sekd maaraamalla
hulevesien kasittelysta.

8) rakennetun ympadristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
Alueella ei ole erityisia rakennetun ympariston, maiseman tai luonnonarvoja.
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaavamuutoksessa on huomioitu alueen keski- ja itdosassa sijaitsevan vanhan kaavan mukaisen puisto-
alueen sailyminen virkistykseen soveltuvana alueena. Alue on osoitettu kaavamuutoksella vanhan kaa-
van mukaisessa laajuudessa lahivirkistysalueeksi. Kaavamuutoksella korttelin 14 luoteispuolelta tontti-
alueeksi muutettu puistoalueen kaistale ei ole ollut virkistyskaytossa ei kyseista alue ole soveltuva vir-
kistykseen. Kaavan muutosalueella sdilyy edelleen riittavasti virkistykseen soveltuvaa aluetta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista asemakaavan tultua voimaan. Rakentamisen ajoitus on
maanomistajan paatettavissa kaavamuutoksen voimaantulon jalkeen. Asemakaavamuutoksen mukai-
nen AL- ja AO- alueiden rakentaminen on jo padosin toteutunut. My6s alueen kadut on paaosin raken-
nettu.

Alueella on kunnallistekninen valmius asemakaavan muutoksella osoitetun rakentamisen toteutta-
miseksi.

6.2. Toteutuksen seuranta

Kunnan viranomaiset valvovat rakentamisen toteutusta rakennuslupamenettelyn ja -valvonnan yhtey-
dessa.
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7. KAAVAN HYVAKSYMISESTA JA VOIMAANTULOSTA TIEDOTTAMINEN
7.1. Hyvaksymispaatoksesta ilmoittaminen (MRA 94 §) ja vastineiden toimittaminen

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskeva paatos, kaavakartta ja -selostus lahetetaan tiedoksi
Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Kaavan hyvaksymispdatoksesta lahetetdan poytdkirjanote niille ehdotuksen nahtavilla ollessa muistu-
tuksen tehneille tai lausunnon antajille, joilla on ollut huomautettavaa ehdotuksesta. limoitus ldhetetaan
myds niille viranomaisille ja kunnan jasenille, jotka ovat sitd pyytaneet kaavan ollessa nahtavilla.

Hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan kaupungin internetsivuilla, missa julkaistaan myos hyvaksytty kaa-
vakartta ja -selostus.

7.2. Kaavan voimaantulosta ilmoittaminen (MRA 95 §)

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla. IImoitus lahetetaan
my0s ELY-keskukselle.

Voimaan tullut kaava ldhetetdan Maanmittauslaitokselle, Pirkanmaan liitolle sekd rakennusvalvonnalle.

Orivedelld 2.6.2023

Antti Kivikko
Kaavoituspaallikko
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esimerkiksi kiveyksin ja istutuksin.

HULEVEDET

Hulevedet tulee viivyttaa kiinteiston alueella siten, ettéd jokaista vettalapaisematdnta 100 pintaneliometria kohden tulee
varata 1 m’ allas- tai sailiétilavuutta. Hallintajarjestelméa voi toimia myds osin tai kokonaan imeyttavana ratkaisuna.
Allas- tai sailitilavuuden tulisi tyhjentyd tayttymisestaan vahintdan 2 tuntia tai korkeintaan 12 tuntia. Jarjestelméasta
tulee olla hallittu ylivuoto. Rakennuslupaa varten on esitettava suunnitelma hulevesien kasittelystd. Suunnitelman
laadinnassa on oltava yhteydessa kaupungin tekniseen toimeen.
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ORIPOHJAN KORTTELEIDEN 14 JA 14 A ASEMAKAAVAMUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, MRL 63 §

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS laaditaan kaavoituksen alkaessa. Siina esitetaan suunnitelma
osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jarjestamisesta seka vaikutusten arvioinnista. Se antaa perustiedot
kaavahankkeesta ja kaavaprosessin vaiheista.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Ori-
pohjassa Haapamaen radan
lansipuolella. Alue rajautuu lan-
nessa Mantantiehen (kt 58) ja
etelassa Kaislahdentiehen.
Pohjoisessa suunnittelualue
ulottuu Oripohjantielle. Alueen
pinta-ala on noin 2,30 ha.

Suunnittelualueen rajaus voi
tarkentua suunnittelun ede-
tessa.

KAAVAMUUTOKSEN TARKOI-
TUS JA TAVOITTEET

Oripohjan kortteleiden 14 ja 14a
asemakaavan muutosta on val-
misteltua osana laajempaa Aho-
lantie-Kaislahdentien asema-
kaavan muutoshanketta. Kortte-
leiden 14 ja 14a asemakaavan
muutosalue erotettiin omaksi hankkeekseen laajemman
kaavamuutoksen luonnosvaiheen nahtavilla olon jalkeen.
Taman kaavamuutoksen tavoitteena muuttaa matkailua
palvelevien rakennusten korttelin 14a kayttotarkoitus liike-
ja toimistorakennusten alueeksi seka laajentaa korttelin 14
AL- tontin aluetta kantatien 58 varressa.

SUUNNITTELUTILANNE JA LAHTOKOHDAT

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on
taajamatoimintojen aluetta. Alue on kokonaisuudessaan
maankayton kehittamisen kohdealue liikenteellisessa sol-
mukohdassa -rajauksen sisalla. Suunnittelualueen keski-
osassa on maakuntakaavan yhdysvesijohdon merkinta.

Suunnittelualueella on voimassa Oriveden strateginen
yleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
26.10.2020. Hyvaksymispaatoksesta on valitettu Hameen-
linnan hallinto-oikeuteen, mutta Oriveden kaupunginhallitus
maarasi 8.3.2021 § 52 strategisen yleiskaavan tulemaan :
voimaan puunkuormausaluetta lukuun ottamatta ennen Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen li-
kuin se on saanut lainvoiman. Strateginen yleiskaava on kimarainen sijainti on rajattu siniselld.
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oikeusvaikutteinen vain kehittamismaaraysten ja niissé tavoitteiden seka yleismaéaraysten osalta.
Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualueeseen kohdistuu seuraavia oikeusvaikutteisia kehitta-
mismaarayksia:

Tiivistyva ja kohentuva keskustaajama. Keskustaajamaa taydennetdan erityisesti joukkoliikenne-
reittien ja palveluiden laheisyydessa. Rakentamisessa kiinnitetddn huomiota asuntotarjonnan mo-
nipuolisuuteen. Ydinkeskustan ja aseman seutuja tdydennetaan merkittavasti, tukien kavely- ja
pyoraily-ymparistoa. Ydinkeskustan ja Oripohjan kytkeytyvyytta pyritaan parantamaan. Keskustaa-
jamaa voidaan laajentaa maltillisesti taajaman reuna-alueilla.

Oripohjan risteyksen ymparistd. VT9 ja KT 58 risteyksen ymparistdssa kehitetdan maankayttda ja
pyritaan vahentamaan liikennevaylien estevaikutuksia. Julkisen liikenteen edellytyksiin ja liityntalii-
kenteeseen kiinnitetd&n huomiota.

Strategisen yleiskaavan yleismaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava ajantasainen tieto erilaisista arvoalueista
(ml. paikalliset arvoalueet) ja suojelualueista, muinaisjaannoksista ja pohjavesialueista seka
huomioitava kulttuuriymparistéjen selvitystarve. Tarkemmassa suunnittelussa huomioidaan suo-
jelu- ja arvoalueisiin liittyvat erilaiset arvot ja vaalitaan niitd. Toisiinsa kytkeytyvien kohteiden
osalta vaalitaan myds niiden valisia yhteyksia, kuten arvokkaiden luontokohteiden valisia ekologi-
sia yhteyksia tai useiden muinaisjaannésten muodostamia kokonaisuuksia.

Pohjaveden muodostumisalueita ei tule vaarantaa rakentamisella. Tiivistyvassa ja kohentuvassa
keskustaajamassa kiinnitetadn erityistd huomioita suunnitteluun pohjavesialueilla. Pohjaveden
muodostumisalueilla syntyvat puhtaat hulevedet tulee imeyttdd maaperaan ja likaantuneet huleve-
det tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle.

Yli 50 metria (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee aina pyytaa erillinen
lausunto Paaesikunnalta koko kunnan alueella. My6s alle 50 metria (kokonaiskorkeus maanpin-
nasta) korkeista pientuulivoimaloista tulee pyytaa Paaesikunnan lausunto, mikali kiinteistd mille
voimala rakennetaan, rajoittuu puolustusvoimien kaytdssa olevaan alueeseen.

Suunnittelualueella on voimassa 23.2.1966 hyvaksytty Kirkonseudun asemakaava, 9.7.1981 vah-
vistunut Risteysalue/Huitu asemakaavan muutos, 28.11.1990 vahvistunut Oripohjantien asema-
kaavan muutos seka 15.8.2019 voimaantullut Lehdisto-Varikko-Oriahde asemakaavaa ja asema-
kaavamuutos. Suurimmalla osalla alueesta on voimassa Risteysalue/Huitu asemakaavan muutos
vuodelta 1981. Alueen asemakaavoissa on suunnittelualueelle osoitettu erillispientalojen (AO) ja
asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL) korttelialue 14 sek& matkailua palvelevien rakennusten
(RM) korttelialue 14a. Suunnittelualueeseen kuuluu myds yleisen tien aluetta (LT), puistoaluetta
(VP), katualuetta ja kevyen liikenteen vaylia.
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Tehtyja selvityksia:

Rautatieliikenteen aiheuttama tarina: Tarinaselvitys 27.9.2011, Tasoristeysjarjestelyt rata-
osalla Orivesi-Haapamaki, A-Insindorit Suunnittelu Oy, Geomatti Oy

Kantatien 58 tarveselvitys valilla Yliskyla - Oripohja, Orivesi, Sito 2012
Oripohjan-Nihuanrannan asemakaava-alueen rakennetun ympariston selvitys, Outi Palttala,
Arkinor Oy, 2012

RM-korttelialueen liito-oravaselvitys: Oriveden liito-oravaselvitykset 2019, Luontoselvitys
Kotkansiipi

Meluselvitys kt 58 vélilla Enonkunnantie-Yliskyléntie, Orivesi, Ramboll 2019

Kaupan palveluverkkoselvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2019

Raideliikenteen meluselvitys, Orivesi, Ramboll 2020

Tulevaisuuden l&hijunaliikenteen mahdollisuudet ja maankayton edellytykset Orivedella,
Ramboll 2020

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon, maa-
ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparisté6n seka elinkeinoela-
man toimivan kilpailun kehittymiseen (MRA 1 8).

Suunnittelussa huomioidaan olemassa olevan rakenteen yhteensovittaminen muuttuvan maankay-
toén kanssa. Oleellisia arvioitavia vaikutuksia ovat yritysvaikutukset seka vaikutukset liikenteeseen.
Naiden lisdksi huomiota kiinnitetdan alueelle kohdistuviin hairibtekijoihin kuten meluun ja tarinaan,
jotka on huomioitava erityisesti raideliikenteen vuoksi.

ORIVEDEN KAUPUNKI, PL 7, 35301 ORIVESI, Puhelinvaihde 03 5655 6000, www.orivesi.fi



MAANKAYTTO- TAI MUUT SOPIMUKSET

Kaupunki laatii maankayttésopimuksia maanomistajien kanssa tarvittaessa.

OSALLISET

Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn (MRL 62 §).
Naitd ovat mm:

Kaava-alueen maanomistajat, naapurimaanomistajat

Oriveden kaupungin hallintokunnat

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Pirkanmaan pelastuslaitos

Pirkanmaan maakuntamuseo

Teleoperaattorit

Elenia Oy

Vaylavirasto

Oriveden Yrittajat ry

KAAVAPROSESSI JA AIKATAULU

Suunnitteluvaihe Ajankohta
Vireilletulosta tiedottaminen kaavoituskatsauksessa syksy 2019
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, nahtavilla 30 paivaa 8.1.- 7.2.2020
Kaavaluonnos, nahtavilla 30 paivaa 7.6.-5.7.2021
Kaavaehdotus, nahtavilla 30 paivaa 10/2022
Kaavan hyvaksyminen alkuvuosi 2023

OSALLISTUMIS- JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ymparistdlautakunta hyvaksyy suunnitelman ja asettaa sen nahtaville 30 paivaksi. Suunnitelmasta
voi antaa palautetta nahtavillaoloaikana. Suunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa. Kaavahankkeesta
jarjestetaan viranomaisneuvottelu, jos saadun palautteen perusteella sellainen nédhdaén tarpeel-
liseksi.

Kaavaluonnos
Ymparistdlautakunta asettaa luonnoksen néahtaville 30 paivaksi. Osallisilla ja muilla kunnan jase-
nilla on oikeus esittdd mielipiteensa luonnoksesta nahtavillaoloaikana.
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Kaavaehdotus

Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi. Kunnan jasenilla ja osallisilla
on oikeus tehda muistutus ehdotuksesta. Muistutus on toimitettava ennen nahtavanéoloajan paat-
tymista.

Kaavan hyvéksyminen
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-
oikeuteen, valitusaika 30 paivaa.

Kaavan asiakirjojen néhtavillaoloista kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, internetsivuilla osoit-
teessa www.orivesi.fi sekéa Oriveden sanomat -lehdessa. Maanomistajille tiedotetaan nahtavil-
l&oloista kirjeitse ja viranomaisilta pyydetdan tarvittavat lausunnot.

Asiakirjat ovat nahtavilla Oriveden kaupungin maankayttd- ja kaavoituspalveluissa (Keskustie 23,
2. krs) seka kaavoituksen internet-sivuilla http://www.orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-
ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/asemakaavat

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan kirjallisesti joko
postiosoitteeseen: Oriveden kaupunki, Maankaytt6- ja kaavoituspalvelut/Kaavoitus- ja maankaytto,
PL 7, 35301 ORIVESI tai séhkdpostilla osoitteeseen: kirjaamo@orivesi.fi

YHTEYSTIEDOT
Lisatietoa antavat:
Tea Jylha, vs. kaavoituspaallikko, puh 050 329 5303

Kayntiosoite: Keskustie 23

Postiosoite: PL 7, 35301 Orivesi

Sahkdposti: etunimi.sukunimi@orivesi.fi

Internet: http://www.orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maan-
kaytto/asemakaavat
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

562 Orivesi

Tayttamispvm

Oripohjan korttelit 14 ja 14a asemakaavamuutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

2,2997

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

LIITE 4

21.04.2023

27.09.2022
20.08.2019

2,2997

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,2997 100,0 4484 0,19 0,0000 792

A yhteensa 0,7709 33,5 1928 0,25 0,1875 536

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,6391 27,8 2556 0,40 0,6391 2556

T yhteensa

V yhteensa 0,6636 28,9 -0,0422

R yhteensa -0,6391 -2300

L yhteensa 0,2261 9,8 -0,1453

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa



ARMI
Tekstiruutu
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,2997 100,0 4484 0,19 0,0000 792

A yhteensa 0,7709 33,5 1928 0,25 0,1875 536

AO 0,3842 49,8 768 0,20 0,0257 51

AL 0,3867 50,2 1160 0,30 0,1618 485

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,6391 27,8 2556 0,40 0,6391 2556

KL-1 0,6391 100,0 2556 0,40 0,6391 2556

T yhteensa

V yhteensa 0,6636 28,9 -0,0422

VP -0,7058

VL 0,6636 100,0 0,6636

R yhteensa -0,6391 -2300

RM -0,6391 -2300

L yhteensa 0,2261 9,8 -0,1453

Kadut 0,2261 100,0 0,1445

Kev.liik.kadut -0,1122

LT -0,1776

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Oriveden Kaislahdentien liito-oravaselvitys 2023

Taustoja

Oriveden kaupungilla on kdynnissa Oripohjan kortteleiden 14 ja 14a asemakaavamuutos, johon liittyen
alueella tehtiin vuonna 2019 liito-oravaselvitys (Parkko 2019). Manténtien ja Kaislahdentien kulmauksesta
on loydetty vuonna 2015 uhanalaisen (vaarantunut, VU) EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) nisdkaslajin
liito-oravan (Pteromys volans) ulostepapanoita, mutta vuoden 2019 selvityksessa lajista ei tehty havaintoja.
Koska alueella on edelleen liito-oravan esiintymismahdollisuus, pyysi Pirkanmaan ELY-keskus lausunnossaan
selvittamaan esiintymispaikan nykytilanteen. Oriveden kaupundki tilasi selvityksen 24.2.2023.
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Kartta 1. Liito-oravaselvitysalue on merkitty karttaan keltaisella.

Menetelmat ja aineisto

Liito-oravaselvityksen maastotyot tehtiin 19.4.2023, jolloin alue kuljettiin jalkaisin |api etsien lajin ulostepa-
panoita haapojen ja kuusten seka joidenkin koivujen ja raitojen tyvilta. Lumi oli sulanut alueelta, joten pa-
panat olisivat olleet hyvin I6ydettdvissd. Maastokaynnilld arvioitiin myos liito-oravan vaatimia puustoisia
kulkuyhteyksia. Oriveden liito-oravahavaintoja tarkistettiin Suomen lajitietokeskuksen Laji.fi-tietokannasta.
Selvityksen maastoty6t ja raportoinnin teki luontokartoittaja (EAT) Petri Parkko.

Raportti sisdltda Maanmittauslaitoksen Avoimien aineistojen tiedostopalvelun ortokuva-, ja peruskartta-
aineistoa, 5/2023 (CC 4.0 -lisenssi).

Sivu 2
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Oriveden Kaislahdentien liito-oravaselvitys 2023
Paatelmat ja suositukset

Selvitysalueelta ei I6ytynyt kevdaan 2023 maastokaynnilla merkkeja liito-oravasta. Puustoa ei ole kuitenkaan
edellisen kdynnin jalkeen hakattu, joten yksiloita saattaa liikkua alueella edelleen. Liito-oravan levahdyspai-
koiksi mahdollisesti sopivat kolohaavat (kartta 2, kohde 1) sijaitsevat Méantantien ldheisyydess3, jossa esiin-
tyy harmaaleppéaa, haapaa ja koivua kasvavaa kulttuurivaikutteista lehtoa (kuva 1) melko pienialaisena ka-
peana laikkuna. Kapytikka oli tehnyt kevaalla 2023 yhteen kolohaapaan uuden pesdkolon, ja yhdessa van-
hoista koloista (raportin kansikuva) pesi sinitiaispari.

Kolohaapojen laheisyydessa ei kasva suojapuustoksi sopivia kuusia, joita liito-oravan lisddntymis- ja levah-
dyspaikoilla on ldhes aina. Lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi tulkittuja kolopuita on l6ytynyt kuitenkin sa-
tunnaisesti mm. metsittyneiltd tonteilta, joilta suojapuusto on puuttunut kokonaan. Pinta-alaltaan koko
RM-alueen metsa on vain noin hehtaarin laajuinen, joten se on selvasti lilan pieni lisddntyvalle naaraalle,
jonka elinpiiri on tyypillisesti 4—6 hehtaaria (Hanski 2016). Viitatien |aheisyydessa kasvaa huomattavan suuri
kuusi, josta ei loytynyt kiikaroimalla liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikaksi sopivia oravan rakentamia
risupesia.

Suunnittelualueen merkitys liito-oravalle arvioidaan hyvin vadhaiseksi, ja alueella vuonna 2015 liikkuneet
yksilot ovat olleet todenndkdisesti lapikulkumatkalla haapoja ruokailupuinaan kayttaneita dispersaalimat-
kalla olleita nuoria yksil6ita.

Kuva 1. Kolohaavat sijaitsevat Mantantien varren kulttuurivaikutteisessa lehdossa, jossa ei kasva talla hetkelld suojapuustoa. Orive-
si 19.4.2023 © Petri Parkko

Sivu 3
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Oriveden Kaislahdentien liito-oravaselvitys 2023

Kartta 2. Kolohaavat 1 ja liito-oravalle sopiva ruokailualue 2. Mahdollinen kulkuyhteys Mantantien yli on merkitty nuolella.

Alueelta on puustoinen kulkuyhteys Mantantien yli (kuva 2), joten etenkin nuoria liito-oravia voi liikkua
Iahivuosina kaavamuutosalueella. Vuonna 2015 lajista tehtiin havaintoja myds laheisen Enokunnantien
laheisyydesta (Laji.fi). Suurella todennakdisyydellad liito-oravat padsevat liikkkumaan myds Kaislahdentien
eteldpuolella olevan ojan/ noron varteen (kartta 2, kohde 1), jossa kasvaa paljon lajille sopivia ruokailupui-
ta; erityisesti harmaaleppia.

Sivu 4



/_ uant ({\'5’4’,('(’(.{ 5
KOTKANSIILT

Oriveden Kaislahdentien liito-oravaselvitys 2023

Kuva 2. Liito-oravat paasevat talla hetkella liitamaan Mantantien yli, silla molemmilla puolilla tietad kasvaa korkeaa puustoa. Orivesi
19.4.2023 © Petri Parkko

Loppupaatelmat

Selvitysalueelta ei l6ytynyt kevdaan 2023 maastokadynnillda merkkeja liito-oravasta, eika alue ole lajille hyvaa
lisddntymishabitaattia. Vaikka lajin lisdantyminen alueella on epatodennakdistd, voidaan alueella tavata
erityisesti nuoria yksil6ita satunnaisesti. Liito-oravien on mahdollista liikkua liitdmalla ainakin Mantantien

yli.

Lahteet

Hanski, I. K. 2016: Liito-orava — Biologia ja kdyttaytyminen. Metsdkustannus Oy. 94 s.

Parkko, P. 2019: Oriveden kaupungin liito-oravaselvitykset 2019. Luontoselvitysraportti — Oriveden kaupun-
ki.

Suomen lajitietokeskus 2023: Laji.fi-havaintotietokanta. Saatavilla www-muodossa [viitattu 8.5.2023]:
www.laji.fi.
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