Kulttuuriosuuskunta Pro Oriveden ehdotus Klemetti-salin vuokraamisesta kaupungille

Kaupunginhallitus 29.06.2020 § 176

158/00.04.92/2019

Kulttuuriosuuskunta Pro Orivesi on kevaalla 2020 tehnyt elamanlaatupal-
veluille tarjouksen Klemetti-salin liikunta- ja kulttuurikdytdsta seuraavasti:

- arkisin klo 14-18 (4 h/paiva), vuokra 50,00 €/h,

- sisaltda Klemetti-salin, alakerran pukuhuoneen ja suihkutilat seka tar-
vittaessa salin viereisen Estonia-luokan,

- laitteina ja kalustona on lentopalloverkon kiinnitystelineet, sulkapallo-
verkon kiinnitystelineet kahdelle kentalle, salibdndyn muovilaidat,

- vuokra sisaltda lammon ja sahkon,

- kaupunki hoitaa siivouksen ja tarvittavan kaluston pystytyksen (kalus-
toa ei tarvitse paivittain purkaa, mikali salilla ei ole tilattua muuta kayt-
t6a),

- teetdmme kaupunkia varten parkettilattian hiontalakkauksen ja lento-
pallokentan rajojen maalauksen,

- veloitamme kaupungilta osuuskunnalle tarpeettoman lattian hionnan,
lakkauksen ja rajamerkintojen kustannuksia enintdan 5000,00 euron
arvosta kuukausittain tasaerina vuoden 2020 loppuun mennessa,

- tilaa voidaan samalla hinnalla vuokrata my6s mainitun vuokra-ajan ul-
kopuolella esimerkiksi koulujen ja kulttuuritoimen kayttoon.

Liikuntapaallikkd on selvittanyt kaupungin sisalla tarpeita Klemetti-salin
kayttoon. Kayttotarvetta on eri palveluissa seuraavasti:

Koulut

Kultavuorella olisi kayttda isommalle salille / keskustelua on kayty jo edelli-
sen rehtorin aikana ja koulun oma sali on pieni, joten Klemetin kayttd on-
nistuisi katevasti sijainnin vuoksi.

Yhteiskoulu ja lukio (Harri Raitala) arvioi viikkotarpeeksi 5-6 tuntia per viik-
ko, nyt yhteiskoululla tulee remontti, joka vaikuttaa salin kayttétarpeeseen
lisdavasti.

Osko

- 5 tuntia per viikko (jumppa + jooga),

- Tarvetta olisi taidetiloille, joita paarakennuksesta l6ytyy ja muutakin
opetustilaa.

Kulttuuri

Tapahtumakayttéa Klemettiin ei taysin osaa ennakoida, mutta ainakin olisi

tulossa:

- Itsendisyyspaivan juhla (mahdollisesti),

- Joulunavausta on tanne myo6s kaavailtu, mutta en osaa sitd varmaksi
sanoa,

- 1-2 yleis6luentoa alkuvuodesta 2021,

- Hippulat vinkuu -lastenkulttuuriviikkojen esitykset varhaiskasvatuksel-
le,

- Huhtikuussa Tanssinpaivan naytos,

- Kesdkuussa 2021 Mammilan Meininkit, Vanhat talot yms.,

- Suven avajaiset (nama suunnitteilla alustavasti).

Liikuntapalvelut
- Ikdantyvien jumppia pystyisi siirtdmaan joka vapauttaisi salitilaa liikunta-
hallilta muuhun kayttoon n. 4 tuntia viikko



Seurat

- Orpo lentopallojaosto ( 2-3 juniorijoukkuetta tarvitsisi vuoroja 4-6 tuntia
per viikko), mahtuu 2 kenttaa,

- Liigajaosto voisi harjoitella myods mutta vie koko salin,

- SC Lasimaki (salibandy), Klemetti sopisi hyvin salibandy harjoitteluun
joka vapauttaisi liikuntahallia Futsal harjoituksiin n 4 tuntia per viikko,

- Sulkapallovuorot vievat liikkuntahallin ylakerran resurssia heittoharjoit-
telusta, Klemetti sopisi sulkapalloon erinomaisesti n 4-6 vuoroa per
viikko.

Naiden alustavien tarpeiden mukaan laskettuna Klemetti-salin kayttotarve
oli reilu 120 tuntia kuukaudessa, eli hieman yli 30 tuntia viikossa. Talla pe-
rusteella laskettuna kayttévuokra olisi 6 200 euroa kuukaudessa seka kau-
pungin maksamana siivouskustannukset. Lisaksi Klemetti-salin lattian hio-
misesta, lakkauksesta ja kulunvalvonnasta perittaisiin arvion mukaan paa-
omavuokrana 5 000 euroa kuukaudessa. Alustavan arvion mukaan kau-
pungin kustannukset lisdantyisivat edella luetellun sdanndllisen tuntikayton
mukaan noin 14 000 euroa kuukaudessa. (arvioon ei ole laskettu yksittaisia
tapahtumiaftilaisuuksia)

Liikuntapalvelujen talousarviossa ei ole maararahavarausta kyseiseen tar-
koitukseen ja kaupungin oman toiminnan osalta tilojen kaytdsta ei myds-
kadan saada tuloja vuokran kattamiseen. Vuokraamista varten tulisikin saa-
da lisamaararaha kuluvan vuoden talousarvioon tai pystya vastaavalla
maaralla karsimaan muuta eldamanlaatulautakunnan alaista toimintaa.

Vertailun vuoksi liikuntahallin kayttdajat ja -kustannukset ovat seuraavat:

- pelkka vuokra 56 €/tunti (perusteena vuokrakulu tipalle ja aukioloaika
98 tuntia per vko),

- oma tuotanto kulu (tilavuokra + palvelut (siivous ja huolto) 69 €/tunti,

- kokonaiskulu kayttékatteesta 75 €/tunti (todellinen 10 kk aukiololla 90
€/t),

- hinta ulkopuoliselle vuokraajalle 35/50 € per tunti (yhdistys/yritys) ja al-
le 18v tuotettu palvelu ilman vuokraa.

Muuta valmisteluun liittyvaa:

- Mikali vuokrattaisiin tiloja tuntiperiaatteella niin pitaisi ottaa huomioon
Kultavuoren koulun tarve liikuntatunteina samassa sopimuksessa tai
ainakin hinnoittelussa. Heidan vuorovaraus vain tulisi hoitaa sitten
opiston kanssa koska varaukset saattavat tulla lyhyella varoitusajalla
eri kohtiin paivaa ja laskuttaa esim toteutuneen mukaan lukukauden
paatteeksi.

- Pukuhuoneet (vahintaan kaksi (2)) ja lattia pitaisi olla korjattuna seka
kulunvalvonta toteutettuna, vahintaan ainakin koodit ovissa.

- Jarkeva kayttdaika paattyy huhtikuun lopussa. Tilojen kayttdaika noin
9-10 kk vuodessa.

- Vertailuksi taustalle; Liikuntahallin vuokrakulu tilapalveluille kokonai-
suutena 265 000€/vuosi, 22 000€/kk.

- Naissa on oletettu, ettéd Pro Orivesi vastaa kiinteistdn ja piha-alueen
kunnossapidosta pl. sisasiivous, lisdksi alkukustannukset (lattia+pu-
kuh+sahkolukot koodivalmiudella) Pro Orivedelle.

- Liikuntapalvelut voisivat toimittaa harrastusvalineita ja varusteita - osa
likuntahallilta ja osa uusia.

- Lisaksi tulee miettia tilojen hallinta, kuka jakaa vuorot ja valvoo niita
yms. Tilojen hallinnointi vaatii kaupungin organisaatioon lisaa resurs-
seja.

Edella esitetyn mukaisesti kaupungin toiminnoilla olisi kayttotarvetta Kle-
mettisalin tiloille. Kaupungin kannalta ei olisi tarkoituksenmukaista vuokrata



koko kiinteistda vaan tiloja olisi jarkeva vuokrata tuntiperusteisesti ottaen
huomioon mm. ettd kaupungilla ei ole kesdaikana kayttétarvetta tiloille.
Kuten edelld on todettu, eldmanlaatulautakunnan talousarviossa ole ole
maararahavarausta kuluvalle vuodelle tilojen vuokraamiseen.

Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita tiedoksi edella olevan ja kokouksessa annettavan selvityksen
ja

2. kayda linjauskeskustelun asian jatkovalmistelua varten.

Kaupunginjohtajan kokouksessa tekema lisdys ehdotukseen:

Kaupunginhallitus paattaa,

3. etta asian valmistelua jatketaan ja kaupungin puolelta valmistellaan
palvelukeskusten yhteistydna ehdotus/vastatarjous Klemetti-salin
vuokrasopimuksen keskeisista ehdoista ja periaatteista,

4. ettd jatkovalmistelussa huomioidaan tarvittavat talousarviomuutokset,

5. etta asiaa kasitellddn kaupunginhallituksen seuraavassa kokoukses-
sa 17.8.2020.

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin, ettd kaupunginhallitus kuuli asiantuntijana Kulttuuriosuuskunta
Pro Oriveden hallituksen jasen Reijo Kahelinia, liikuntapaallikkd Roope
Marskia ja teknista johtajaa Antti Jortikkaa.

Puheenvuorossaan Kulttuuriosuuskunta Pro Oriveden hallituksen jasen
Reijo Kahelin kertoi, etta esittelytekstissa Klemetti-salin lattian hiomista,
lakkausta ja rajamerkint6jen kustannuksia koskevassa tekstissa on virhe:
Lisdksi Klemetti-salin lattian hiomisesta, lakkauksesta ja kulunvalvonnasta
perittaisiin arvion mukaan paaomavuokrana 5 000 euroa kuukaudessa.

Osuuskunta veloittaa kaupungilta osuuskunnalle tarpeettoman lattian hion-
nan, lakkauksen ja rajamerkint6jen kustannuksia enintdan 5000,00 euron
arvosta jaettuna kuukausittaisiin tasaeriin vuoden 2020 loppuun mennes-
sa.

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasen Reijo Kahelin poistui esteellise-
na (yhteisojaavi) kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.
Reijo Kahelinin tilalla kokouksessa oli kaupunginhallituksen varajasen Miia
Saarinen.

Merkittiin, etta tekninen johtaja Antti Jortikka ja liikuntapaallikkdé Roope
Marski olivat asiantuntijana paikalla asian kasittelyn aikana.

Kaupunginhallitus 17.08.2020 § 193

Asiaa on jatkovalmisteltu mm. tutustumalla Klemetti-salin tiloihin Kulttuuri-
osuuskunta Pro Oriveden edustajien kanssa. Klemetti-salin siivouksen
osalta todettiin, ettd mikali kaupunki hoitaisi tilojen siivouksen, toimisi kau-



punki talléin kilpailutilanteessa yksityisilla markkinoilla, jolloin kaupungin tu-
lisi yhti6ittda toimintansa kuntalain 126 §:n mukaisesti. Yhtidittdminen ei
kuitenkaan tassa tilanteessa ole tarkoituksenmukaisesta, joten siivouksen
jarjestamisesta Kulttuuriosuuskunnan puolesta pyydettiin erillista esitysta
tilan omistajalta. Tutustumisen yhteydessa todettiin myos, etta salin valais-
tusta tulisi parantaa, ensi vaiheessa rikkoutuneet lamput tulisi vaihtaa.

Kulttuuriosuuskunta Pro Orivesi on 11.8.2020 toimittanut tarkennuksen tar-
joukseensa. Tarkennuksen mukaan Klemetti-salin lakkaus, rajamerkintojen
tekeminen seka toisen pukutilan kunnostuksen kustannukset tulevat ole-
maan noin 8.000 euroa (alv 0 %). Kustannukset tarkentuvat tydhon kaytet-
tavan ajan mukaan. Kulttuuriosuuskunta esittaa, ettd nama kustannukset
sovitaan maksettavaksi padomavuokrana syys-joulukuun 2020 aikana.
Lisaksi Kulttuuriosuuskunta ilmoittaa, ettd se on valmis ottamaan Klemetti-
salin siivouksen hoidettavakseen 1.600 eurolla kuukaudessa (4 tuntia
paiva, 5 arkipaivaa viikossa) sisaltaen tarvikkeet ym.

Kulttuuriosuuskunta Pro Oriveden tarkennetun tarjouksen perusteella on
arvioitu, ettad Klemetti-salin kustannukset olisivat vuokra 50 €/tunti seka li-
saksi siivous tarvikkeineen 20 €/tunti (4 tunnin paivakaytolla). Liikuntahallin
vastaava hinta kaupungin omana tuotantona 69-75€/tunti laskentaperus-
teesta riippuen (12 tunnin paivakayttd). Liikuntahallin hinta on laskettu koko
kiinteistdn osalta. Se sisaltdd mm. kuntosalin ja juoksusuoran. Liikuntahal-
lin vuokrahinta valin liikuntasalille on 35 euroa tunnilta.

Valaistuksen osalta paivitys jaisi myohempaan vaiheeseen. Tasta on Kult-
tuuriosuuskunnalta pyydettava esitys kustannusjaosta valaistuksen muut-
tamisesta nykyvaatimukset tayttavaksi led-valaistukseksi esim. kesatauolla
2021.

Kayttdsopimuksen osalta todettiin, ettd koulujen kaytto ei ole taysin saan-
nollista, vaan pois jaavat ainakin lomaviikot (syys-, joulu- ja talviloma) seka
mahdollisia viikkoja, jolloin liikunnassa esim. jaahallin tai uimahalli kaytto
vuorossa seka lisaksi kauden pituus on kaytanndssa lokakuusta huhtikuun
loppuun. Viikkotuntimaaraan tulee ottaa mukaan iltakayttéa, jotta seuratoi-
minta saadaan toteutettua oman kayton liséksi. Kaupungin muiden palvelu-
jen tulee saada tila kayttédén samalla sopimushinnalla.Viikonloppujen osal-
ta voi seuroilla olla tarvetta esim. joukkueiden turnauskayttoon.

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Oriveden kaupunki tekee Kulttuuriosuuskunta Pro Orivedelle vastatarjouk-
sen Klemetti-salin vuokraamisesta seuraavasti:

- Klemetti-sali vuokrataan viikkotuntiperiaatteella 20 tuntia viikossa hin-
taan 50 euroa tunti (alv 0 %) sisaltaden siivouksen ja siihen liittyvat tar-
vikkeet ym.

- Salin kaytto jaetaan viikkokalenteriin siten, ettd kahdelle paivalle tulee
iltakayttd6a esim ma, ke 11-13 seka ti, to 12-20.

- Vuokrauksen toteutumista seurataan ja siita tehdaan tasauslaskutus
toteutuneiden tuntien mukaan syys- ja kevatlukukauden paatteeksi.

- Klemetti-salista kaupungin tarvitsemat lisdvuorot seka kaupungin muu
vuokraustoiminta samalla vuokrauksen tuntihinnalla seka arkipaivina
ettd viikonloppuina.



Orivesilaisten urheiluseurojen viikonloppujen turnauskaytéssa nouda-
tetaan samaa hinnoittelua kuin liikuntahallilla (100 euroa 6 tuntia, seu-
raavat 25 euroa/tunti).

- Kulttuuriosuuskunta Pro Oriveden tulee nimeta Klemetti-salille kiin-
teiston hoitaja, joka vastaa mahdollisiin puutteisiin ja ongelmiin kayton
osalta seka vastaa lisavuorokyselyihin. Pro Orivesi vastaa tilojen val-
vonnasta ja ottaa tarvittavat vakuutukset, kaupunki huolehtii vuokraa-
miensa viikkotuntien vuorojen jaosta.

- Klemetti-salin kayttajat vastaavat kalusteiden asennuksesta ja purka-
misesta toimintaansa liittyen omalla kayttdvuorollaan.

- Kaupunki vuokraa Klemetti-salia saanndllisesti 1.9. alkavan toimikau-
den alusta seuraavana vuonna 30.4. asti.

- Kaupunki vuokraa tilaa ainoastaan, jos se pystyy jarjestamaan Kle-
metti-salissa saanndllista liikunta- ym. toimintaa. Mikali kaupungin toi-
minnot joudutaan ajamaan alas esim. maailmanlaajuisen tai kansalli-
sen hairidn vuoksi, kaupunki ei vastaa tilavuokrista.

- Kaupunki ja Kulttuuriosuuskunta Pro Orivesi jatkaa neuvotteluja ja so-
pimuksen valmistelua. Sopimus tuodaan erikseen kaupunginhallituk-
seen hyvaksyttavaksi (esittelijan kokouksessa tekema lisays).

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasen Reijo Kahelin poistui esteellise-
na (yhteisojaavi) kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.
Reijo Kahelinin tilalla kokouksessa oli kaupunginhallituksen varajasen Miia
Saarinen.

Merkittiin, ettd Kulttuuriosuuskunta Pro Oriveden hallituksen puheenjohtaja
llpo Kolari ja liikuntapaallikkd Roope Marski olivat asiantuntijoina paikalla
asian kasittelyn aikana.

Kaupunginhallitus 26.06.2023 § 157

367/00.04.02/2023

Valmistelija

Esittelija

Talous- ja hallintojohtaja Marjatta Lilja

Liikuntapalvelut on ilmoittanut, ettd sen kayttdéon ei tarvita Klemetti-salin
vuokrausta. Klemetti-salia on muuten kaytetty I&hinna urheilulukion ja
harrasteliikunnan tarpeisiin.

Lukion liikkunnanopettaja onkin ollut yhteydessa siita, ettd Klemetti-sali tulisi
edelleen olla mm. lentopallolinjan kaytettavissa, jotta opetussuunnitelmaa
pystytaan toteuttamaan.

Kaupungin tilapalvelut hallinnoi kaupungin omistamia tai vuokraamia tiloja.
Tilapalvelujen tehtdvana olisikin neuvotella uudelleen Klemetti-salin
vuokrasopimus siten, etta se vastaa kaupungin tarpeita ja mm. turvaa
lukion urheilulinjan jatkumisen.

Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto



Paatdsehdotus Kaupunginhallitus paattaa
1. merkita Klemetti-salin vuokrausta koskevan asian tiedoksi ja
2. paattaa edellyttaa, etta tilapalvelut neuvottelee vuokrasopimuksen
uudelleen Kulttuuriosuuskunta Pro Oriveden kanssa siten, etta silla

turvataan selosteosassa mainittujen palvelujen jatkuminen.

Kaupunginjohtajan kokouksessa tekema lisdys paatdsehdotukseen:

3. tilapalvelujen tulee kuulla vuokrasopimuksen valmistelussa lasten- ja
nuorten lautakuntaa seka elamanlaatulautakuntaa.

Paatos Kaupunginhallitus paatti:
1. merkita Klemetti-salin vuokrausta koskevan asian tiedoksi ja
2. edellyttaa, etta tilapalvelut neuvottelee vuokrasopimuksen uudelleen
Kulttuuriosuuskunta Pro Oriveden kanssa siten, etta silla turvataan

selosteosassa mainittujen palvelujen jatkuminen.

3. etta tilapalvelujen tulee kuulla vuokrasopimuksen valmistelussa lasten-
ja nuorten lautakuntaa seka elamanlaatulautakuntaa.



