Poikkeamispaitos tilalle 562-479-1-207

Ymparistolautakunta 22.08.2023 § 69

445/10.03.00.01/2023

Valmistelija

Kaavasuunnittelija Tea Jylha, kaavoituspaallikkd Antti Kivikko
Poikkeamishakemus
Rakennuspaikka: Karhu 562-479-1-207, pinta-ala 5821 m?

Rakennushanke:
Autokatosrakennelman (82 k-m?) muuttaminen autotallirakennukseksi.

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

"Autokatosrakennelman muuttaminen lampdiseksi autotalliksi,
rakentamalla seinien ja ylapohjan lammdneristys suunnitelmien mukaisesti
ja asentamalla suunnitelmien mukaiset nostokayntiovet seka ikkunat.
Lammoneristys ei tayta nykyisia lammoneristys vaatimuksia.”

Naapurien kuuleminen:
Hakija on kuullut naapurimaanomistajia eika heilla ole ollut hankkeeseen
huomautettavaa.

Rakentamisrajoitus/selostus poikkeuksista:
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 §: Rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa (rakentamisrajoitus).

Hankkeessa poiketaan ranta-asemakaavan rakennusoikeudesta.

Lahtokohdat:

Rakennuspaikka sijaitsee Langelmaveden rannalla Vilkinniemen ranta-
asemakaavan (hyvaksytty 16.10.2006) alueella. Ranta-asemakaavassa
rakennuspaikka on loma-asuntojen korttelialuetta. Kaavan mukaan
rakennuspaikalle saa rakentaa yksiasuntoisen loma-asunnon ja erillisen
enintdan 25 k-m?n suuruisen saunarakennuksen, joiden yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 125 k-m?2. Lisaksi rakennuspaikalle saa
rakentaa enintaan 25 k-m?:n suuruisen talousrakennuksen ja erillisen
kaymalan. Yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 150 k-m2. Saunan
minimietaisyys rantaviivasta on 20 m ja muiden rakennusten 30 m. Kaavan
mukaan puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava mahdollisimman
luonnonmukaisena erityisesti rakennusten rantaviivan valisella
vybhykkeella.

Rakennuspaikalla on asemapiirroksen mukaan loma-asunto (125 k-m?)
sauna (25 k-m?) seka autokatosrakennelma (82 m?). Ymparisttlautakunta
on 26.1.2016 § 11 myontanyt poikkeamisluvan loma-asunnon
muuttamiseen vakituiseksi asuinrakennukseksi.

Kaavan mukainen rakennusoikeus (150 k-m?) tayttyy asuinrakennuksen ja
saunarakennuksen yhteenlasketusta kokonaispinta-alasta. Autokatoksen
muuttuessa kokonaiskerrosalaan laskettavaksi autotallirakennukseksi, olisi
rakennuspaikan kokonaiskerrosala yhteensa 232 k-m?, joka ylittaisi
kaavassa sallitun enimmaiskerrosalan 82 k-mZ:lIa.

Vilkinniemen ranta-asemakaavan viereisilld ranta-alueilla on voimassa
rantaosayleiskaava (hyvaksytty 16.2.2022). Rantaosayleiskaavan mukaan
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla
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korkeintaan 7 % (tehokkuuslukuna 0,07) rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintdan 300 k-m?. Lisaksi talousrakennusten (mukaan lukien
saunan) rakennusoikeus saa olla 50 % kokonaisrakennusoikeudesta. Koko
kiinteistdon pinta-alan huomioiden kyseisella rakennuspaikalla olisi
rantaosayleiskaavan mukaan 300 k-m? rakennusoikeutta. Saunan ja
autotallirakennuksen yhteenlaskettu kerrosala 107 k-m? on alle 50%
rantaosayleiskaavan mukaisesta kokonaisrakennusoikeudesta.

Pirkanmaan maakuntakaavassa alue on maaseutualuetta. Kesalla 2023
nahtavilla olleessa vaihemaakuntakaavan luonnoksessa ei ole esitetty
muutoksia alueen kaavamerkintoihin tai -maarayksiin.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa
myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestadmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Liitteind ovat sijaintikartta, asemapiirros ja ote rantakaavasta.
Hallintosaanto 30 §
Kaavoituspaallikkoé Antti Kivikko

Ymparistolautakunta paattda myontaa haetun poikkeamisen ranta-
asemakaavan rakennusoikeudesta.

Perustelut

Poikkeamisella ei ole vaikutusta luonnonymparistdon tai rakennettuun
ymparistoon eika merkittdvaa vaikutusta maisemaan. Kyseessa on
olemassa oleva rakennuspaikka ja rakennusoikeuden ylitys ei ole
merkittdva ottaen huomioon rantaosayleiskaavan seka
rakennusjarjestyksen rakentamisen maaraa koskeva maarays.
Poikkeamisella mahdollistetaan Oriveden rantaosayleiskaavan linjan
mukainen rakentaminen rakennuspaikalla. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle.

Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta, jona aikana on haettava
rakennuslupaa.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen.
Paatos lahetetaan tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §.

Tahan paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen
mukaisesti Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



