Poikkeamispaatos tilalle 562-468-5-30

Ymparistolautakunta 22.08.2023 § 70

443/10.03.00.01/2023

Valmistelija

Kaavasuunnittelija Tea Jylha, kaavoituspaallikkd Antti Kivikko
Poikkeamishakemus

Rakennuspaikka: Maaraala tilasta Koivula 562-468-5-30, maaraalan
pinta-ala noin 2800 m2.

Rakennushanke:
Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi.

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

"Rakenteilla olevan vapaa-ajan asunnon muuttaminen ymparivuotiseen
asumiseen. Kohteella on 23.06.2015 myonnetty rakennuslupa, lupanumero
2015-0068. Rakentaminen on sisavalmistusvaihetta vaille valmis.
Rakennukseen on toteutettu 2-vesijarjestelmalla toteutettu maaraysten
mukainen jatevesien kasittely, omalla panospuhdistamolla varustettu
puhdas kayttovesi seka koneellinen tulo-poisto ilmanvaihto, joka on
varustettu IBmmaon talteenotolla. Rakennuksen eristykset toteutettu
omakotitalon tasoa ja tiiviysmittaus on suoritettu, saavutettu tulos 0,8 => B-
luokka. Jokisuuntien yll&- ja kunnossa pito on hoidettu toimivan
tieosuuskunnan kautta ja ko. yksityistien osakkaat ovat tehneet
Pirkanmaan jatehuollon kanssa sopimuksen yhteisesta jatehuollosta.

Rakennus on suunniteltu ja toteutettu omakotaloille asetettujen
maaraysten ja rakenteiden mukaisesti, seka tayttdd muut ymparivuotisen
asumisen edellytysten. Naitd ovat mm. lainmukainen jatevesien
kasittelyjarjestelma, oma puhdas kayttdvesi, yksityistien ymparivuotinen
yllapito ja huolto, omakotiasumiseen verrattavissa oleva muu
rakennuspaikka ja jatehuolto erilliselld sopimuksella. Rakennuspaikka ei
sijaitse rantaosayleiskaavan mukaisella vakituisen asumisen
edullisuusvyohykkeelld, mutta siihen alueeseen on etaisyytta tieta pitkin
ajamalla vain noin 2500 m. Rakennuspaikalle johtaa hyvakuntoinen oma
tie (Jokisuuntie), joka haaraantuu edullisuusvydhykkeella olevalta / sen
ulkopuolelle jatkuvalta Loytaneentieta. Loytaneentiellda on olemassa olevaa
vakituista asutusta ennen ja jalkeen Jokisuuntien risteyksen. Jokisuuntie
on hyvakuntoinen ja levea yksityistie, joka mahdollistaa kaikkien
pelastusajoneuvojen paasyn perille asti. Jokisuuntielld on ymparivuotinen
talvikunnossapito, josta vastaa ko. yksityistien tiehoitokunta. Lisdksi saman
rantaosayleiskaavan alueella, Vaha-Loytaneen rannalla on useampia
ymparivuotisen asumisen paikkoja jo ennestaan, lahimmat muutaman
sadan metrin etaisyydella samalla rannalla, molemmin puolin
rakennuspaikka seka vastarannalla.”

Naapurien kuuleminen:
Hakija on kuullut naapurimaanomistajia, eika heilla ollut hankkeesta
huomautettavaa.

Rakentamisrajoitus/selostus poikkeuksista:
Maankaytto- ja rakennuslaki 43 §: Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei
saa myontaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista.

Hankkeessa poiketaan rantaosayleiskaavan kayttétarkoituksesta.



Lahtdkohdat:

Poikkeamista haetaan loma-asunnon (119 k-m?) muuttamiseksi
vakituiseksi asunnoksi. Rakennuspaikka sijaitsee Vaha-Loytaneen rannalla
ja sinne on tieyhteys Loéytaneentieltd Jokisuuntie-nimisen tien kautta.
Rakennuspaikalla on oma harmaiden vesien hiekkasuodatusjarjestelma ja
wc:n kayttovesille umpisailio.

Hankkeelle on haettu poikkeamislupaa vuonna 2020, jolloin
ymparistélautakunta on antanut 25.8.2020 § 79 kielteisen
poikkeamispaatoksen. Paatosta on perusteltu mm.
rantaosayleiskaavaehdotuksella, rakennuspaikan sijainnilla,
maanomistajien tasapuolisella kohtelulla seka maankaytollisten erityisten
syiden puuttumisella.

Oriveden rantaosayleiskaavassa (tullut voimaan 16.2.2022)
rakennuspaikkana oleva maaraala on osoitettu loma-asunnon
rakennuspaikaksi RA. Maaraalalla on kaavan mukaan rakennusoikeutta
196 k-m?2.

Oriveden rantaosayleiskaavan laadinnan yhteydessa on tehty vakituisen
asumisen edullisuusvydhyketarkastelu, jossa on tarkasteltu koulujen ja
kauppojen sijainteja, liikenneyhteyksia (yleiset tiet, julkinen liikenne,
koulukyydit), vakituisesti asuttujen rakennuspaikkojen sijainteja seka
vesihuollon toiminta-alueita. Paikkatietoanalyysin perusteella
rantaosayleiskaavaan on merkitty ohjeellinen vakituisen asumisen
edullisuusvydhyke. Rakennuspaikka sijaitsee Iahimmilldan noin 1,3 km
etaisyydella edullisuusvybhykkeen reunasta ja tieta pitkin noin 2,5 km
etaisyydella. Erajarven kylan palveluihin on matkaa tieta pitkin noin 17 km
ja Langelmaen kirkonkylalle 9,2 km. Uusia vakituisen asumisen
rakennuspaikkoja ei ole osoitettu lahialueelle. Rantaosayleiskaavassa
Vaha-Loytaneella on viisi olemassa olevaa vakituisen asumisen
rakennuspaikkaa ja Vastildssa noin 2 km etaisyydellad on kaavassa
osoitettuja pientalovaltaisia asuntoalueita, joille on mahdollista muodostaa
uusia rakennuspaikkoja.

Pirkanmaan maakuntakaavassa alue on maaseutualuetta. Kesalla 2023
nahtavilla olleessa vaihemaakuntakaavan luonnoksessa ei ole esitetty
muutoksia alueen kaavamerkintoihin tai -maarayksiin.

Rakennusjarjestyksen mukaan tietyilla kaavoittamattomilla alueilla
(perustuu rantaosayleiskaavan edullisuusvyéhyketarkasteluun) voi vapaa-
ajan asunnon kayttétarkoituksen muuttaa vakituiseksi asuinrakennukseksi
suoraan rakennusluvalla, jos seuraavat ehdot tayttyvat:

- rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 2000 m?

- rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien
kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja
ymparistonsuojelumaaraysten ehdot

- rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

- asunto on rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten
mukainen ennen kayttétarkoituksen muutosta.

Kaavoittamattomille alueille laadittujen ehtojen tayttymista voidaan

tarkastella myds, kun harkitaan kayttétarkoituksen muutoksia kaavoitetuilla

alueilla. Poikkeamishakemuksen kasittelyssa huomioidaan rakennuspaikan
soveltuvuus vakituiseen asumiseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa
myontaa, jos se:



Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Liitteind ovat sijaintikartta, asemapiirros ja ote rantaosayleiskaavasta.
Hallintosaanto 30 §
Kaavoituspaallikkd Antti Kivikko

Ymparistolautakunta paattaa hylata haetun poikkeamisen loma-asunnon
muuttamiseksi vakituiseen asumiseen.

Perustelut

Rakennuspaikka tayttaa vakituiseen asumiseen soveltuvan paikan
vaatimukset muuten paitsi sijainnin osalta. Rakennuspaikka sijaitsee
selvasti vakituisen asumisen edullisuusvydhykkeen ulkopuolella, etaalla
palveluista, vesihuollon toiminta-alueista ja kylamaisesta asutuksesta.
Ottaen huomioon maanomistajien tasapuolinen kohtelu poikkeamisen
mydntadminen aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle. Poikkeamisen
myodntédmiseen ei ole erityista syyta.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatos lahetetaan tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §.

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen
mukaisesti Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Keskustelun aikana ymparistélautakunnan jasen Sari Simontaival teki
kaavoituspaallikon paatdosehdotuksesta poikkeavan seuraavan
ehdotuksen:

"V&stild on perinteistd suomalaista asuttua maaseutua. Viime
vuosikymmenien maaltamuutto ei ole Vastilda autioittanut, vaan sielléd asuu
uusia sukupolvia vanhoilla ja uusilla asuinpaikoilla ja kylé elda.
Uudisrakentaminen vahvistaa kyléé edelleen ja on positiivista Oriveden
kaupungin strategian mukaista kehitystd. Myds vanhat perinteiset pientilat
Ja asuinpaikat ovat houkutelleet uusia perheité ja asukkaita. Tdmé
suuntaus oli jo olemassa ennen koronapandemiaa. Etétyd ja maaseudulla
tehtava yritystoiminta on lisdantynyt ja tulee lisééntymaan edelleen.

Nyt on tarkeétd antaa myds Vastilan kylélle edelleen eldmisen
mahdollisuudet ja sallia ihmisten asuttaa sitd. Uudet asukkaat luovat
elinvoimaa ja kauan kaivattua kasvua Orivedelle.

Oriveden rantaosayleiskaavan yhteydessé tehdysséa
edullisuusvybhyketarkastelussa kyseessé oleva alue ei siséltynyt
vybhykkeelle, olen edullisuusvybhykkeestéa 1,3km p&é&ssé. Vastildssé
harjoitetaan monipuolista elinkeinotoimintaa; maatalouden
elinkeinotoimintaa seké siihen liittyvaéa tuotantotarvikkeiden valtakunnallista



Paatos

kaupankdayntié, hierojan vastaanotto, pitopalvelua, B & B-toimintaa,
kesdisin kioski seké pizzeria. Urheiluseura Véstildn Voiman toiminta on
useaan kertaan todettu aktiivisuudessaan EU-hanketukikelpoiseksi (mm.
frisbeegolf-rata, urheiluseuran talon kunnostukset). Véastildssé on
kaupungin yllapitdma ja kunnostama uimapaikka. Véstilan urheilukentéan
kunnostus kuluu Oriveden kaupungin talousarvion investointeihin.
Oriveden Seudun Kansalaisopiston kurssitarjonta Vastildn ja Levéslahden
alueella on vakiintunutta.

Taustatietoa nykyisesté asuinpaikasta:

Rakennuspaikka sijoittuu Oriveden strategisen yleiskaavan Véstildn
kylédhelmen vélittéméén l&heisyyteen. Rakennuspaikalle Koivula kuljetaan
valtion yllapitdmén Lbyténeentietd nro 14231 pitkin 2,2 km ja Jokisuuntietéa
0,5km. Eré&jérvenseudun vesiosuuskunnan vesijohto on noin 1,3km
etéisyydelld. Véh&-Loyténeeseen on Orivedenkaupungin
rantaosayleiskaavassa osoitettu 5kpl vakituiseen asumiseen oikeuttavaa
rakennuspaikkaa. Lahin vakituisen asumisen oikeuden omaava
rakennuspaikka on 500m Jokisuuntienhaarassa. Rantaosayleiskaavassa
on osoitettu vakituiselle asumiselle soveltuvaksi rakennuspaikkoja myés
11,5km Jokisuuntienhaara etddmmaélle Lbyténeentieta.

Hakijan omistaman loma-asunnon tekniset edellytykset tayttavét kaikki
vaatimukset vakituiselle asunnolle.

Edelld mainituin perustein esitén ettd ympaéristélautakunta hyvaksyy
hakijan poikkeamishakemuksen.”

Ymparistdlautakunnan varapuheenjohtaja Pekka Tuhkanen ja
ymparistolautakunnan puheenjohtaja Manu Salomaa kannattivat Sari
Simontaipaleen tekemaa ehdotusta.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, ettd koska oli tehty kannatettu
kaavoituspaallikon paatdésehdotuksesta poikkeava ehdotus, asiasta oli
aanestettava. Puheenjohtajan ehdotuksesta danestystavaksi hyvaksyttiin
nimenhuutodanestys ja danestysjarjestyksesta seuraavaa:

"Ne jasenet, jotka ovat kaavoituspaallikon paatdésehdotuksen kannalla,
aanestavat JAA ja ne jasenet, jotka ovat Sari Simontaipaleen ehdotuksen
kannalla, aanestavat EI."

Aznestyksessa annettiin 2 JAA-danta (Minna Juuti ja Minna Knuuttila) ja 5
El-aanta (Valtteri Keronen, Matti Loponen, Sari Simontaival, Manu
Salomaa ja Pekka Tuhkanen).

Aznestyksen tuloksena puheenjohtaja totesi Sari Simontaipaleen
ehdotuksen tulleen hyvaksytyksi ymparistolautakunnan paatokseksi aanin
5-2.

Ymparistolautakunta hyvaksyi hakijan poikkeamishakemuksen.

Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta, jona aikana on haettava
rakennuslupaa.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatos lahetetaan tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Sovelletut oikeusohjeet:



Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §.

Tahan paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen
mukaisesti Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Kaavoituspaallikkd Antti Kivikko ilmoitti paatdkseen eridvan mielipiteen,
joka on liitteena.



