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3.8.2023

PUITESOPIMUS (LUONNOS)

Oriveden kaupunki (kaupunki) ja Kiinteistd Oy Naarajoki (maanomistaja) sopivat seuraavaa:
1. Sopimusalue

Sopimusalue kasittda Kiinteistdo Oy Naarajoen omistamat kiinteistot 562-413-5-29 ja
562-413-5-22 seka kaupungin omistamat kiinteistot 562-413-5-5 ja 562-413-69-8.

Sopimusalueen kartta liitteena.

Sopimusalueen ulkopuolisia alueita voidaan tarvittaessa liittaa tarkasteltavaan
alueeseen, jos se osoittautuu tarkoituksenmukaiseksi.

Sopijapuolet ovat yhdessa todenneet, etta alueen asemakaava on vanhentunut ja
tarkoitukseensa soveltumaton.

2. Maankayttésuunnitelmat ja asemakaavoitus

Kaupunki ja maanomistaja pyrkivat yhdessa muuttamaan sopimusalueen asemakaavaa
Oriveden strategisen yleiskaavan mukaisesti osana tiivistyvaa ja kohentuvaa
keskustaajamaa. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueella
asuinrakentaminen.

Talla sopimuksella ei sovita asemakaavoituksen ratkaisuista, eikd sopimus aseta
velvoitteita kaupungin kaavoitukseen liittyvdaan paatoksentekoon.

Kaupunki laatii asemakaavan muutosta sopijaosapuolten yhteisesti hyvaksymien
tavoitteiden pohjalta omalla kustannuksellaan. Asemakaavan muutoksen edellyttdamista
selvitystarpeista vastaa kaupunki. Kaupunki vastaa kaavamuutoksen laadinnasta ja
selvitysten kustannuksista, koska on maankayttésopimuksen osapuoli myos
maanomistajana.

Mikali asemakaavan muutoksesta tulee koitumaan maanomistajalle erityista hyotya
(kiinteistdjen arvon nousu), tulee kaupunki perimaan siita 30 % myohemmin
laadittavassa maakayttosopimuksessa tarkemmin sovittavalla tavalla. Kaupunki ja
maanomistaja toteavat yhteisesti, etta lahtokohtana maankayttosopimuksen
korvauksen maaraytymiseen toimii ensisijaisesti alueen kiinteistdjen arvioidun
nykyarvon seka kiinteistéjen mahdollisen myyntihinnan valinen erotus.
Maankayttésopimuksen korvauksen maaraytymisessa otetaan huomioon alueelta
purettujen rakennusten purkamiskustannukset esitettyihin tositteisiin tai muuhun
nayttoon perustuen. Mikali purkamisen kustannukset ylittavat arvonnousun,
maankayttosopimuksen korvaus ei kuitenkaan muodostu negatiiviseksi (= ko.
tapauksessa kaupunki ei maksa maanomistajalle korvausta).

Kaavaprosessin keskeytyessa, tai viivastyessa, mista tahansa syysta, kumpikin osapuoli
vastaa omista kustannuksistaan, joiden jaosta on tdassa sopimuksessa sovittu.
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Kummallakaan sopimusosapuolella ei ole prosessin keskeytyessa tai viivastyessa
oikeutta vaatia muita korvauksia.

Mahdollisesta pilaantuneesta maaperastd, sen kunnostamisesta seka niista aiheutuvista
kustannuksista on vastuussa maanomistaja omalla alueellaan ja kaupunki omallaan.

3. Kiinteisté6luovutukset

Maanomistaja tulee luovuttamaan asemakaavan muutoksen mukaiset mahdolliset
yleiset alueet kaupungille myohemmin laadittavassa maankayttosopimuksessa
tarkemmin sovittavalla tavalla ilman erillista korvausta.

Asemakaavan muutoksen toteuttamiseen voidaan etsida kumppani, joka hankkii tai
vuokraa alueelle asemakaavan muutoksessa muodostettavan tontin ja toteuttaa sille
asemakaavan muutoksen mukaisen rakentamisen. Osapuolet tekevat yhteisen esityksen
sopimuskumppanista asiasta paattavalle kaupungin toimielimelle. Osapuolet sitoutuvat
luovuttamaan tai vuokraamaan kaupungin toimielimen valitsemalle
sopimuskumppanille sellaiset sopimusalueen kiinteistot, jotka ovat asemakaavan
muutoksen mukaista asuinrakentamiseen osoitettua tonttia. Tontin mahdollinen
myyntihinta kaupungin ja maanomistajan valilld jaetaan luovutettavan tontin alueen
osapuolten omistamien pinta-alojen suhteessa.

Kaupungin osalta asemakaavan muutoksessa muodostettavan asemakaavan mukaisen
tontin alueen kiinteistéjen luovuttaminen tai vuokraaminen saattaa edellyttda
kiinteistdjen arvon arviointia myyntihinnan tai vuokran maarittamiseksi. Osapuolet
sitoutuvat luovuttamaan tai vuokraamaan sopimusalueen kiinteistot asemakaavan
muutoksen mukaiseen kayttoon kaupungin maarittamalld myyntihinnalla, muutoin
muodostuvalla markkinahinnalla tai vuokralla. Kaupunki vastaa mahdollisesti
tarvittavista kiinteistdarvioista.

4. Kunnallistekniikan rakentaminen

Kaupunki vastaa kunnallistekniikan rakentamisesta tontin rajalle saakka tavanomaiseen
tapaan. Kaupunki tulee vastaamaan tavanomaisen kunnallistekniikan
toteutuskustannuksista myohemmin laadittavassa maankadyttésopimuksessa tarkemmin
sovittavalla tavalla.

5. Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Osapuolet tavoittelevat sopimusalueelle asuinrakentamista myéhemmin laadittavassa
maankayttosopimuksessa tarkemmin sovittavalla tavalla.

Osapuolet pyrkivat yhteistydssa hakemaan kumppanin asemakaavan muutoksen
mukaisen rakentamisen suunnitteluun ja toteuttamiseen kaavaluonnosvaiheen jilkeen,
jolloin kaavamuutoksen laadinnassa ehdotusvaiheeseen voitaisiin toteuttaa ns.
kumppanikaavoituksen mallia. Asemakaavan muutoksen toteuttaminen on mahdollista
myo0s toisin ja kaavamuutos voidaan laatia myds ilman kumppania.
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Kaupunki toteuttaa asemakaavan muutoksen mukaisten yleisten alueiden
rakentamisen.

6. Yhteistoiminta
Kaupunki ja maanomistaja toimivat yhteistydssa asemakaavan muutoksen laadinnassa,
toteutuskumppanin hakemisessa, mahdollisessa alueen markkinoinnissa,
kiinteistonluovutuksissa seka alueen toteutuksessa.

7. Maankayttésopimus
Asemakaavan muutoksen ehdotuksen julkisen ndhtéavilla olon jalkeen kaupunki ja
maanomistaja tulevat tarvittaessa laatimaan ja allekirjoittamaan
maankadyttosopimuksen koskien em. asemakaavan muutoksia, kiinteistonluovutuksia,

kunnallistekniikan rakentamista ja asemakaavan muutoksen toteuttamista jne.

Maankayttosopimuksen hyvaksyminen kasitellaan sopimuksen hyvaksyvassa
toimielimessa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen yhteydessa.

8. Sopimuksen voimassaolo ja sitovuus
Tama sopimus tulee voimaan ja osapuolia sitovaksi sopimuksen allekirjoituksin.
Kaupungin osalta ennen sopimuksen allekirjoittamista sopimuksen hyviaksymista
koskevan paatoksen tulee olla lainvoimainen.

9. Sopimuksen siirtaminen

Maanomistaja ei saa siirtda tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle
osapuolelle ilman kaupungin suostumusta.

10. Sopimusalueiden luovuttaminen
Mikali maanomistaja luovuttaa sopimusalueita osittain tai kokonaan kolmannelle
osapuolelle taman sopimuksen voimassa ollessa, niin sopimuksen allekirjoittanut
maanomistaja vastaa edelleen kaupunkiin nahden taman sopimuksen mukaisista
velvoitteista, ellei kaupungin kanssa toisin sovita.

11. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan
Pirkanmaan karajaoikeudessa.
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Tata puitesopimusta on laadittu kaksi samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Orivedella XX.XX.2023

Oriveden kaupunki

XXXXXXXXX
Kiinteisté Oy Naarajoki puolesta Kiinteistd Oy Naarajoki puolesta
XXXXXXX XXXXXX
Oriveden kaupunki PL7 Keskustie 23 etunimi.sukunimi@orivesi.fi
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LITEKARTTA: SOPIMUSALUE
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