Hiedan alueen kaavarunko

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 16.08.2023 § 43

Valmistelija

Kaavoituspaallikkdé Antti Kivikko

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 12.6.2023 § 135 kasitellessaan
valtuustoaloitetta paattanyt perustaa Hiedan alueen kehittamisen
suunnitelman laatimista valmistelevan tyéryhman. Tyéryhma on
kokoontunut ensimmaisen kerran 20.6.2023. Tyéryhma kavi lapi alueelle
esitettyja tavoitteita ja ideoita. Lisaksi tarkasteltiin alueen kehittamisen
reunaehtoja, rajoitteita ja haasteita.

Hiedan alueeseen liittyen on vuosien saatossa esitetty monenlaisia toiveita
ja tavoitteita; virkistyskaytosta ja venelaiturista aina asuinrakentamiseen
saakka. Alueen sijainti lahelld asemaa mahdollistaa alueen hyvan
saavutettavuuden. Toisaalta alueen kehittamisessa on useita haasteita,
joista merkittavimpia ovat Hiedan vanhan sahan alueen pilaantunut
maapera, alueen liikkenneyhteydet, kunnallistekniikan jarjestaminen
alueelle seka alueen kehittamisen jarkevyys kaavataloudellisesta
nakokulmasta.

Hiedan alueeseen liittyen on tehty varsin laajasti erilaisia selvityksia ja
tutkimuksia vuosien saatossa. Kaupungin maankayttdpalveluiden toimesta
on pyritty kasaamaan aineistoa yhteen.

Hiedan alueen kehittdmista valmistelevan tyéryhman aloituskokouksessa
kavi ilmi, etta esimerkiksi virkistys-, venelaituri- ja matkailu- tai
palvelutoiminnan kehittamiseen liittyvat keskeisesti alueen kulkuyhteydet.
Talla hetkellda Hiedan alueelle on kulku Satamaranta-nimisen yksityistien
kautta. Tien merkittdva kayttaja on tien varressa sijaitseva raideliikenteen
puuterminaali, jonka myéta alueella likkuu runsaasti raskasta liikennetta.
Tien laheisyyden asukkaat ovat iimaisseet huolensa liikenteen kielteisista
vaikutuksista. Nykyisin Satamaranta-tien kunto seka liikenneturvallisuus on
osittain heikko. Alueelle kulkeva ajoneuvoyhteys muodostaa merkittavan
haasteen alueen kehittdmiseen. Liikennemaaraa lisddvan maankayton
osoittaminen kyseisen kulkuyhteyden p&aahan on syyta harkita ja
suunnitella tarkkaan erityisesti liikenneturvallisuus huomioiden. Lisaksi
alueelle on mahdollista kulkea kevyen liikenteen kulkumuotoja kayttaen
radan yli Hiedantien ja Satamatien kautta.

Tybéryhman aloituskokouksessa selvisi, etta yksi keskeisimmista alueen
kehittdmiseen vaikuttavista tekijdista ovat alueen kulkuyhteydet ja niiden
tilanne. Kulkuyhteydet ratkaisevat, millaista ja minka laajuista toimintaa
alueelle ylipaansa on mahdollista kehittaa. Alueen kulkuyhteydet seka
niiden kunto ja kehittdminen liittyvat kiinteasti myés aseman seudulla
olevaan puunlastaustoimintaan ja sen pitkan aikavalin tulevaisuuteen.

Tyéryhman nakemys on, etta rinnakkain alueen kehittamisen suunnittelun
kanssa on syyta kdynnistda Hiedan alueen kaavarunkotydn laatiminen.
Kaavarunkotydn avulla on mahdollista selvittda laajemmin alueen
kehittamista, ratkaisuja sekd kulkuyhteyksia. Kaava-asioiden aikajanne on
pidempi kuin tydryhmalle asetettu toiminta-aika, mutta esiin nousseita
asioita ei ole mahdollista ilman laajamittaisempaa suunnittelua ratkaista.
Tyoéryhma katsoi, etta alueen kehittamiseksi on syyta tehda pienimuotoisia
ja tehtavissa olevia toimenpiteitd myds lyhyemmalla aikajanteella.



Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaavarunko on esitystarkkuudeltaan asemakaavan ja yleiskaavan valissa
oleva suunnitelma. Kaavarunko on epavirallinen maankayttésuunnitelma,
jolla voidaan hahmotella alueen kehittdmisen suuntaa ja ohjata
asemakaavojen laadintaa, mikali sellaisten laatiminen jossain vaiheessa
on tarpeen. Kaavarunko ei ole maankaytto- ja rakennuslain mukainen
juridinen kaavasuunnitelma, vaan kaupungin tahtotilaa osoittava
epavirallinen maankaytdén suunnitelma. Kaavarungon laadinta on kuitenkin
jarkevinta toteuttaa virallisten kaavaprosessien kaltaisesti, yleiskaavoitusta
muistuttaen, osallistumismahdollisuudet huomioiden.

Hiedan alueen kaavarunkotyon tavoitteena on tutkia alueen kehittdamisen
reunaehdot ja mahdollisuudet, suunnitella alueen virkistyskayton
kehittamista seka tutkia mahdollisuudet alueen kulkuyhteyksiin seka
kunnallistekniikkaan liittyen. Kaavarunkotyon yhteydessa kerataan yhteen
alueeseen liittyvat olemassa olevat selvitys- ja tutkimusaineistot seka
selvitetddn mahdollisesti puuttuvat seikat.

Kaavarunko on luonteeltaan mahdollistava suunnitelma, jonka avulla on
tavoitteena selvittda, edistda ja mahdollistaa alueen kehittamista.
Kaavarunko ei ole lukitseva ja juridisesti sitova suunnitelma. Alueelle
visioituun asumiseen liittyen on tarpeen selvittaa sen todelliset
mahdollisuudet alueella eri reunaehtojen puitteissa. Mikali osana
kaavarunkotyo6ta todetaan, etta se ei taman hetkisessa tilanteessa vaikuta
jarkevalta lahitulevaisuuden kehityssuunnalta, mutta ei ole taysin
poissuljettu pitkan aikavalin suunta, niin kaavarunkotydssa on mahdollista
myds jattaa asioita auki ja suunnittelematta, jattdmalla ns. valkoisia alueita.
Talldin kaavarunkotydssa voitaisiin myos todeta, ettd alueen kehittdminen
asuinkayttéon saattaa olla tutkittavissa oleva vaihtoehto pidemmalla
aikavalilla, mutta ei ole talla hetkelld ajankohtainen. Tallin kaavarunkotydn
ydin keskittyisi alueen virkistyskayton kehittdmisen mahdollisuuksien
suunnittelemiseen seka kulkuyhteyksien kehittamiseen.

Valtaosa alueesta on kaavoittamatonta aluetta. Asematien ja
Markunniemen lahistolla alueeseen kuuluu asemakaavoitettua aluetta,
jonka asemakaavat ovat osin vanhentuneita ja niihin kohdistuu
muutostarpeita.

Esityslistan liitteena on ehdotettu Hiedan alueen kaavarunkotyon
aluerajaus.

Kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164
Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Maankaytto- ja kaavatoimikunta esittda kaupunginhallitukselle Hiedan
alueen kaavarungon laatimisen kaynnistamista litteen mukaisella alueella
ja ettd aluerajausta voidaan muuttaa maankayttdpalveluiden toimesta
suunnittelun aikana.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin poytakirjaan, ettd maankayttd- ja kaavatoimikunnan
varapuheenjohtaja Jyrki Kallio poistui esteellisena (yhteisdjaavi)
kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd maankayttd- ja kaavatoimikunnan jdsen Anne
Nousiainen poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana kello 16:54-16:56
valiseksi ajaksi.



Poytakirja taman pykalan osalta tarkastettiin kokouksessa.

Kaupunginhallitus 11.09.2023 § 196

Valmistelija
Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Talous- ja hallintojohtaja Marjatta Lilja
Hallintosaanto 23 §

Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Kaupunginhallitus paattaa

1. kdynnistaa Hiedan alueen kaavarungon laatimisen liitteen mukaisella
alueella ja

2. myo6ntaa kaavoituspaallikdlle tarvittaessa oikeuden muuttaa aluerajausta
suunnittelun aikana.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kaupunginhallituksen puheenjohtaja Jussi
Viljanen ja valtuuston | varapuheenjohtaja Marjo Makinen-Aakula poistuivat
esteellisina (yhteisdjaaveja) kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi. Puheenjohtajana tdman asian kasittelyn aikana toimi kaupunginhal-
lituksen varapuheenjohtaja llkka Hjerppe.

Merkittiin poytakirjaan, etta kaavoituspaallikkd Antti Kivikko oli asiantunti-
jana paikalla asian kasittelyn aikana.

Ympaéristolautakunta 09.11.2023 § 94

423/10.02.02/2023

Valmistelija

Kaavoituspaallikkd Antti Kivikko, Tekninen avustaja Essi Hoysniemi

Hiedan alueen kaavarunko koskee Aseman seudulla sijaitsevaa aluetta
Satamarannan seka Hiedantien ymparistdssa. Kaavarungon alue rajautuu
Langelmaveteen seka Venehjokeen. Valtaosa alueesta on
kaavoittamatonta aluetta. Suunnittelualueeseen kuuluu vaihtelevaa
maankayttda ja monia erityyppisia toimintoja, joiden yhteensovittaminen on
keskeinen osa kaavarunkotyodta. Alueeseen kohdistuu monenlaisia
tavoitteita ja toiveita.

Kaavarunkotydn tarkoituksena on selvittda alueen maankayton
mahdollisuudet ja edistada alueen virkistyskayttda seka toimia tarkempaa
suunnittelua tukevana maankaytdn visiona Hiedan alueen kaavoitta-
mattomilla alueilla. Samalla kaavarunkotyd tukee Asemanseudun
kehittamista. Kaavarunkotydn tavoitteena on selvittaa alueen kehittamisen
reunaehdot ja osoittaa kaupungin tahtotilaa alueen kehittdmisen suhteen.



Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaavarunko ei ole maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) tarkoittama
kaavataso, eika silla ole oikeusvaikutuksia. Esitystarkkuudeltaan
kaavarunko on yleis- ja asemakaavan valissa.

Vaikka kyseessa ei ole MRL:n mukainen kaavataso, niin kaavarungon
laatimisprosessi toteutetaan virallisen kaavaprosessin kaltaisesti
osallistumis- ja lausuntomahdollisuudet tarjoten. Kaavarungon laatimisen
aikana on alustavasti tarkoitus tavanomaisten osallistumis- ja
vaikutusmahdollisuuksien lisaksi jarjestaa ainakin yleisétilaisuus, tydpaja
seka tarvittaessa maastokavely. Tilaisuuksien luonne ja ajankohta
tarkentuvat suunnittelun edetessa ja niista tiedotetaan erikseen kaupungin
tiedotuskanavissa. Alueen maanomistajia tiedotetaan tilaisuuksista myds
kirjeiden avulla.

Maankayttdpalvelut on valmistellut Hiedan kaavarungon osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS). OAS on suunnitelma kaavarunkotyon
osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmista seka kaavarungon vaikutusten
arvioinnista. OAS on esityslistan liitteena.

Hallintosaanto 30 §

Kaavoituspaallikkd Antti Kivikko

Ymparistlautakunta paattaa asettaa Hiedan kaavarungon osallistumis- ja
arviointisuunnitelman yleisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL § 62 ja §
63, MRA § 30) samalla, kun kaavarungon vireilletulosta tiedotetaan.
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd kaupunginhallituksen puheenjohtaja Jussi
Viljanen poistui esteellisena (yhteis6jaavi) kokouksesta asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.

Poytakirja tdman pykalan osalta tarkastettiin kokouksessa.



