ORIVZSI

Ympla 6.2.2024

ASEMANVAINION ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, MRL 63 §

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS laaditaan kaavoituksen alkaessa. Siind esitetéén suunnitelma

osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jdrjestdmisesté sekd vaikutusten arvioinnista. Se antaa perustie-
dot kaavahankkeesta ja kaavaprosessin vaiheista.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue koostuu Laitamontien, Hakatien, Kantatien 58, Kenkatien ja Ensintien rajaamasta alueesta.
Suunnittelualue sisaltdaa paasadntoisesti puistoalueita ja pientaloasutusta. Alueen kaakkoiskulmassa on

myo0s teollisuus- ja liiketilarakennus. Alueella on rakentamattomia alueita, joille nykyisin sijoittuu metsaa
ja entisid peltoalueita.

Suunnittelualueen koko on noin 5,2 ha ja se sijaitsee Laitamon asuinalueella. Alueen rajausta tarkennetaan
suunnittelun aikana. Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee Oriveden asema.
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Kuva 1. Alueen likim&éréinen rajaus osoitettu kuvassa pinkilld. Kuvan pohjakarttana on Oriveden kaupungin opaskartta.
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KAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JATAVOITTEET
|

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena ja tavoitteena on:

o Paivittaa alueen kaavamerkint6ja vastaamaan alueen rakentunutta tilannetta seka mahdollista-
maan tulevaisuuden tarpeet

o Tutkia sopivia kayttotarkoituksia alueella toteutumattomille korttelialueille

Tutkia uusien asuinrakentamiseen soveltuvien tonttien osoittamista suunnittelualueelle

o Paivittaa alueen liikkennejarjestelyita esimerkiksi poistamalla rakentumattoman Riihitien katualueen
varaus

O

SUUNNITTELUTILANNE JA LAHTOKOHDAT
|

Suunnittelualue sisiltyy Oriveden asemanseutuun / aseman lahiympéristoon. Pirkanmaan maakuntakaava

2040 ohjaa asemanseudun maankayton suunnittelua tiivistettavaksi alueeksi, jossa tulee pyrkia raideliiken-
netta tukevaan tiiviiseen yhdyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin kevyen liikenteen yhteyksiin. Aseman
seutua tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena.

Oriveden strategisessa yleiskaavassa asemanseutu on osoitettu tiivistettdavaksi taajamaksi. Oriveden strate-
ginen yleiskaava antaa alueen kehittamistavoitteiksi tadydentaa aluetta, silla se sijaitsee joukkoliikennereit-
tien, palveluiden ja asemien ldaheisyydessa.

Raide
Merkinnalla on osoitettu paaraide.

- ...

= == mm Parannettava raideosuus

msmmmmmm Valtatie 9, kantatiet 58 ja 66

mmmm@@um Parannettava tieosuus ja uusi eritasoliittyméa
Eritasoliittyman tarve ja toteuttamisen ajoitus tulee varmistaa

laheisyyteen sijoittuvan yksityiskohtaisemman maankaytén
suunnittelun yhteydessa.

eeeeeee Tavoiteltava ulkoiluverkosto
Kaupungin keskeiset taajamat, kylat seka matkailun ja
virkistyksen paikat pyritadn yhdistamaan ulkoilureittien
avulla yhtenaiseksi verkostoksi, joka liittyy seudulliseen
ulkoiluverkostoon. Merkitty sijainti on ohjeellinen.

Tiivistyva ja kohentuva keskustaajama

Keskustaajamaa tdydennetaan erityisesti joukkoliikennereittien ja
palveluiden |&heisyydessa. Rakentamisessa kiinnitetdan huomiota
asuntotarjonnan ja elinkeinotoiminnan monipuolisuuteen. Ydinkeskustan
ja asemien seutuja tdydennetdaan merkittavasti, tukien kavely-ja
pyoraily-ymparistod. Tarkeimpien joukkoliikennepysakkien yhteydessa
tuetaan liityntapysakoinnin mahdollisuuksia. Ydinkeskustan ja Oripohjan
kytkeytyvyytta pyritddn parantamaan. Kestavien energiamuotojen
kayttoonottoa tuetaan tarkemmassa suunnittelussa. Keskustaajamaa
voidaan laajentaa maltillisesti taajaman reuna-alueilla viherrakenne
huomioiden. Ensisijaisesti pyritaan kuitenkin hyodyntdmaan keskeiset
taydennysrakentamisen mahdollisuudet. Suunnittelussa kiinnitetaan
huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen
seka viherrakenteen jatkuvuuteen taajamassa ja sen ymparilla.

Aseman ldhiymparisto

Asematien vartta ja ymparistéa taydennetaan taajaman puolella
rataa samalla parantaen kavely- ja pyoraily-ymparistoa ja
liityntapysakoinnin mahdollisuuksia. Kulttuuriympéristén arvot
hyodynnetaan voimavarana.

Hiedan ranta

Hiedasta Sdynaniemeen ulottuvaa aluetta kehitetaan tavoitellen
alueen aktiivista hyddyntamista. Toteutusratkaisussa pyritaan
kustannustaloudelliseen ratkaisuun, joka tukee kaupungin
vetovoimaa. Maaperan kunnostustoimet valitaan alueelle tulevien
toimintojen mukaan. Alueen saavutettavuuteen kiinnitetdan huomiota.

Puunkuormausalue

Merkinnélld on osoitettu puunkuormausalueet Asemanrannassa ja
VT9:n varrella. Suunnittelussa on huolehdittava liikennejarjestelyiden
toimivuudesta seka asumisen ja muun maankayton
yhteensovittamisesta.

Kuva 2. Otteita Oriveden strategisesta yleiskaavasta.
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Alueen voimassa olevana asemakaavana toimii asemanseudun rakennuskaavan muutos ja rakennuskaava,
joka on tullut voimaan vuonna 1980. Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle sijoittuu useita asuinraken-
tamiseen varattuja kortteleita (AR ja AO), teollisuusrakennusten korttelialue (TT), katualueita seka puisto-
alueita (P).

Puistoalueet sisaltavat lisdksi ohjeellisen leikkikentdn (UL) seka -pallokentdn (UP). Alueen voimassa oleva
asemakaava ei kaikilta osin vastaa alueelle rakentunutta tilannetta tai alueen tulevaisuuden tarpeita, jonka
vuoksi asemakaavaan kohdistuu paivitys- ja muutostarpeita.
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Kuva 3. Suunnittelualue esitettyné likimééréisesti ajantasakaavan Kartalla.

Asemanvainion asemakaavan muutoksella tavoitellaan alueen kehittamista maakuntakaavan, strategisen
yleiskaavan, kaupungin strategian, elinvoimaohjelman seka vuonna 2022 laaditun Asemanseudun kehitta-
missuunnitelman mukaisesti. Valtaosa suunnittelualueen rakentamattomista osista ovat kaupungin omis-
tuksessa. Alueen suunnittelussa pyritddan huomioimaan myds alueella sijaitsevien rakennettujen kiinteisto-
jen mahdolliset kehitystarpeet.

Aseman seudulla on tehty lukuisia selvityksid, jotka ulottuvat suunnittelualueelle. Tallaisia selvityksia ovat
muun muassa Oriveden rautatieaseman seudun ja hiedan sahan kulttuuriympadristoselvitys (2021), Kaupan
palveluverkkoselvitys (2019), Meluselvitys - KT 58 valilla Enonkunnantie-Yliskylantie (2019), Raideliikenteen
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meluselvitys (2020) seka Asemanseudun ja Hiedan alueen kehittamisselvitys (2019). Kaavahankkeessa huo-
mioidaan ja tukeudutaan olemassa olevaan selvitysaineistoon. Lisdksi laaditaan selvitykset ainakin suunnit-
telualueen maaperasta seka luontoselvitys tarvittavilta osin.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston rakennusperintorekisterin tai muinaisjaannosrekisterin mukaan
kohteita, jotka on suojeltu erityislainsaadannon perusteella. Erityislainsdadantdon sisaltyy rakennus-
suojelulaki, laki rakennusperinnén suojelemisesta seka kirkkolaki. Oriveden rautatieaseman seudun ja
hiedan sahan kulttuuriymparistoselvityksen (2021) mukaan suunnittelualueella sijaitsee Ensi Karjalaisen pe-
rustaman kenkatehtaan rakennus. Kenkatehdas Ensi rakennettiin vuonna 1937 ja myéhemmin 1950-luvun
alkupuolella sita laajennettiin itdpaadysta.
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Kuva 4. Vasemmalla Kenkétehdas Ensin sijainti kartalla. Oikealla rakennus kuvattuna pohjoispuolelta.

Kulttuuriymparistoselvityksen tuottaneet Heilu Oy:n rakennustutkija arkkitehti, TaT Laura Uimonen ja FM
Kristian Tuomainen suosittelevat sdilyttdamaan rakennus nykyisenlaisessa kdytdssa ja suojella se asemakaa-
vassa. Perusteina rakennuksen suojelemiseksi asemakaavalla luetellaan rakennuksen merkittava paikallis-
historia asemanseudulla, taajamakuvallinen arvo sekd edustavuus ja alkuperaisyys. Kaavahankkeessa ote-
taan kohteen rakennushistoriallinen arvo huomioon ja osoitetaan sille soveltuva kaavamerkinta, jolla pyri-
tdan mahdollistamaan kohteen sdilyminen kaytossa seka sen kehitysmahdollisuudet.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
|

Kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon, maa- ja kallio-
peradn, veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-
hin, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, liikkenteeseen, kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon seka elinkeinoelaman toimivan kilpailun ke-
hittymiseen (MRA 1 §).

Tassa kaavahankkeessa vaikutusten arvioinnissa painottuvat seuraavat nakoékulmat:

Luonnonymparisto

Kulttuuriymparisto

Yhdyskuntarakenne (liikenne, hulevedet, melu ja tekninen huolto)

Vaikutukset lahiymparistoon

Taloudelliset vaikutukset (kiinteistéjen arvo, elinkeinoelaman edellytykset, kuntatalous)
Sosiaaliset vaikutukset (maanomistajat/asukkaat, ulkoilijat)

O O O O O O
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Kaavamuutoksen osana selvitetddn ja huomioidaan tarvittavilta osin muun muassa alueen luontoarvot seka
kulttuuriympariston ja rakennusten historialliset arvot. Kaavamuutoksessa pyritdan huomioimaan myds alu-
eella sijaitsevien rakennettujen kiinteistdjen mahdolliset kehitystarpeet.

MAANKAYTTO- TAI MUUT SOPIMUKSET
]

Asemakaavan muutos tehddan Oriveden kaupungin aloitteesta. Lahtokohtana on, ettad kaavahankkeen ta-
voitteiden mukaiset ratkaisut eivat edellytd maankayttosopimuksia. Jos suunnittelun edetessa ilmenee tar-
peita maankayttosopimusten tekemiselle, asiasta tiedotetaan kaavan laatimisen yhteydessa osallisten tie-
donsaannin kannalta sopivalla tavalla. (MRA 91 b §)

OSALLISET
]

Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 62 §). N&itd ovat mm:

Kaava-alueen maanomistajat, naapurimaanomistajat, asukkaat
Paikallisyhdistykset

Oriveden kaupungin hallintokunnat

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Pirkanmaan pelastuslaitos

Pirkanmaan maakuntamuseo

DNA Oyj, Elisa Qyj, Telia Oyj, EImoNet Oy, Suomen Erillisverkot Oy
Elenia Oy

O 0O 0O O O O O O O

KAAVAPROSESSI JA ALUSTAVA AIKATAULU

eKaavaluonnos i eKaavan

eVireilletulosta

eKaavoituksen ' -
tiedottaminen,

vireilletulo osallistumis- ja nahtavilla 30 eKaavaehdotus hyvaksyminen
arviointisuunni- vrk nahtavilla 30
telma (OAS) vrk

nahtavilla 30 2/2025 ,
vrk

\—

Kuva 5. Prosessikaavio kaavahankkeen arvioidusta aikataulusta.
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OSALLISTUMIS- JAVUOROVAIKUTUSMENETTELYT

Tiedotus:

e Kaavan asiakirjojen nahtavillaoloista kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla osoitteessa
www.orivesi.fi seka Oriveden sanomat -lehdessa. Maanomistajille tiedotetaan nahtavillaoloista kir-
jeitse ja viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

e Asiakirjat ovat ndhtavilld Oriveden kaupungin maankaytt6- ja kaavoituspalveluissa (Keskustie 23, 2.
krs) sekd kaupungin internet-sivuilla www.orivesi.fi > Asukkaalle > Asuminen, rakentaminen ja ym-
paristd > Kaavoitus ja maankayttd > Asemakaavat.

e Asemakaavan muutoksesta jarjestetadn osallistamistilaisuus, jossa kerrotaan suunnittelun tilan-
teesta ja tavoitteista.

Vaikutusmahdollisuudet:
e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Ymparistolautakunta hyvaksyy suunnitelman ja asettaa sen

nahtaville 30 paivaksi. Suunnitelmasta voi antaa palautetta nahtavilldoloaikana. Suunnitelmaa pai-
vitetaan tarvittaessa.

e Kaavaluonnos. Ymparistélautakunta asettaa luonnoksen nahtaville 30 paivaksi. Osallisilla ja muilla
kunnan jasenilld on oikeus esittaa mielipiteensa luonnoksesta nahtavillaoloaikana.

e Kaavaehdotus. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi. Kunnan jasenilla
ja osallisilla on oikeus tehdd muistutus ehdotuksesta. Muistutus on toimitettava ennen nahtavana-
oloajan paattymista.

e Kaavan hyvidksyminen. Kaupunginvaltuusto/hallitus hyviksyy kaavan. Hyvaksymispdatoksesta voi
valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika 30 paivaa.

e Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan kirjallisesti joko postiosoitteeseen: Oriveden
kaupunki, Kaavoitus, PL 7, 35301 ORIVESI tai sahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@orivesi.fi

YHTEYSTIEDOT

Dennis Somelar, kaavasuunnittelija, puh 040 133 9087
Antti Kivikko, kaavoituspaallikko, puh 040 133 9133

Kayntiosoite: Keskustie 23

Postiosoite: PL 7, 35301 Orivesi

Sahkoposti: etunimi.sukunimi@orivesi.fi

Internet: https://orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/ase-
makaavat/
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