Kiinteiston 562-417-2-71 ostaminen

Kaupunginhallitus 08.01.2024 § 4

Valmistelija

Kaavoituspaallikkd Antti Kivikko seka talous- ja hallintojohtaja Marjatta Lilja

Kaupunginhallituksen keskustelu- ja infotilaisuudessa 28.11.2023 seka
maankayttd- ja kaavatoimikunnassa ja elinvoimajaostossa kaytyjen
keskustelujen perusteella kaupungilla on yleisesti tarve maanhankintaan
tietyilla strategisilla painopistealueilla. Monien kiinteistdnomistajien kanssa
kaytyjen keskustelujen perusteella paras mahdollisuus maanhankintaan on
tilusvaihtojen kautta ja monesti rahalla tehtava kiinteistokauppa ei tule
kyseeseen. Tama johtuu siita, ettd vastaavan metsamaan hankkiminen
myydyn Kiinteiston tilalle avoimilta metsatilamarkkinoilta on monesti
hidasta, hankalaa seka kallista. Nain ollen kaupungilla tulee olla
kaytettavissa riittava vaihtomaavaranto, jos maanhankintaa strategisen
yleiskaavan painopistealueilta on tarpeen edistaa.

Kokoukseen osallistuville on tydtilassa oheismateriaalina koonti kaupungin
vaihtomaaomaisuudesta.

Valmistelijoiden nakemyksen seka kaupunginhallituksen kdymien
keskustelujen perusteella kaupungin metsdomaisuudesta vain 1-2
metsatilaa on sellaisia sijainniltaan, laadultaan ja ominaisuuksiltaan, jotka
ovat vaihtomaina lahtokohtaisesti kiinnostavia. Samoissa keskusteluissa
on vastaavasti kasitelty myos sita, etta vaintomaakayton kannalta
heikompien metsatilojen osalla tulee tarkastella niiden jatkokaytt6a seka
tulevaisuuden toimenpiteita.

Kaupungilla on kdynnissa useita neuvotteluja maanhankinnassa, jotka
edellyttaisivat vaihtomaiden kayttéa. Kaupungin kiinnostavilla
vaihtomaatiloilla pinta-alaa on jonkin verran, mutta mikali kdynnissa
olevissa neuvotteluissa edettaisiin tilusvaihtoihin, niin kiinnostavista
vaihtomaista todennakdisesti suuri osa tulisi kaytettyd. Tama muodostaisi
haasteen maanhankinnalle jatkoon.

Maankayttdpalvelut on seurannut Oriveden alueella myyntiin tulevia
metsatiloja. Marraskuussa Orivedella myyntiin tuli kaksi suurehkoa
metsatilaa. Toinen sijaitsee lahellad Hirsilaa ja toinen Juupajoen
kunnanrajan lahelld Iso Hanhijarven ja Saarijarven lahistolla. Toisen
kiinteistdn pinta-ala on noin 88 ha ja toisen myytava maaraala noin 68 ha.
Nain suuria ja sijainniltaan hyvia metsatiloja tulee Orivedella myyntiin vain
harvoin.

Kaavoituspaallikkd seka paikkatietoasiantuntija ovat tehneet
maastokaynteja alueille. Kayntien tavoitteena oli tutustua alueisiin,
metsdmaan ja puuston laatuominaisuuksiin seka verrata metsaarvion
tietojen vastaavuus maastossa olevaan tilanteeseen. Kokonaisuutena
molemmat alueet ovat talousmetsanakokulmasta hyvin hoidettuja.
Metsaarvioiden todettiin tilamittakaavassa vastaavan hyvin maastossa
olevaa tilannetta.

Maanhankintaan vuodelle 2024 talousarviossa varatut maararahat eivat
riitd kyseisiin metsatiloihin. Hankkiminen vaatii siten valtuuston paatoksia
lismaararahasta. Lisdmaararahaa tarvitaan metsatilan ostamiseen
tarvittava maara, jotta kiintean omaisuuden ostamiseen jaa
talousarviovarausta viela muuhunkin kayttédn vuoden 2024 aikana.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaupungin maksuvalmiuden takaamiseksi metsatilan ostamiseen tarvittava
rahoitus tulee tehda pitkaaikaista lainanottoa lisdamalla.

Kaupunginhallitus on asiaa kasitellessaan kokouksessaan 11.12.2023 § 10
(salassa pidettava) paattanyt tehda molemmista metsatiloista ehdollisen
tarjouksen seka valtuuttaa kaavoituspaallikon laatimaan tarjoukset
paatoksen mukaisesti. Tiloista jatettiin tarjoukset paatdksen mukaisesti.

Hirsilan lahella sijaitsevan metsamaaraalan (noin 68 ha) osalta kaupungin
ehdollista tarjousta ei hyvaksytty.

Juupajoen kunnanrajan lahella Iso Hanhijarven ja Saarijarven lahistolla
sijaitsevan tilan 562-417-2-71 (noin 87,93 ha) osalta myyja on ilmoittanut
hyvaksyvansa kaupungin ehdollisen tarjouksen.

Kaupunginhallituksen paatdksen mukaisesti jatetty kaupungin tarjous on
ollut seuraava:

"Tarjous on ehdollinen ja sitoo kaupunkia vasta alla mainittujen
mabhdollisten lainvoimaisten péétésten jélkeen. Oriveden kaupunginhallitus
on paattanyt 11.12.2023 kokouksessaan, ettd Oriveden kaupunki tekee
ehdollisen 630 000 euron ostotarjouksen tilasta 562-417-2-71 (87,93 ha).
Ostotarjous sitoo Oriveden kaupunkia edellyttden, ettd kaupunginvaltuusto
hyvéksyy tarjouksen ja mydntéé tarkoitukseen lisédmééréarahan vuoden
2024 talousarvion investointiosan kiintedn omaisuuden ostamiseen ja etta
valtuuston paéatés saavuttaa lainvoiman. Mahdollisesti tarvittava valtuuston
kokous voidaan pitda tammikuussa 2024.”

Tilan 562-417-2-71 pinta-ala on 87,93 ha. Tilalla sijaitsee noin 550 metria
Iso Hanhijarven rantaa seka noin 500 metrid Saarijarven rantaviivaa.
Alueelle ei osayleiskaavassa ole osoitettu rakennuspaikkoja, alueet ovat
M-aluetta (maa- ja metsatalousvaltainen alue). Metsaarvion mukaan tilan
puumaara on noin 11 660 m3. Tilan maapohjat ovat paaosin kivennais-
seka kalliomaita. Ravinteisuudeltaan tuoretta kangasta (MT) vastaavaa
maapohjaa on noin 50% tilan pinta-alasta ja noin 40% on kuivahkoa
kangasta (VT) vastaavaa. Noin 10 % on lehtomaista kangasta (OMT)
vastaavaa. Metsaarvion mukainen tilan puuston arvo on noin 460 000
euroa, arvioitu arvo ilman arvonkorjausta noin 536 500 euroa seka arvioitu
kaypa arvo noin 402 500 euroa. Tilan l1ahtéhinta on ollut 450 000 euroa.

Esityslistan liitteena on tilan 562-417-2-71 myyntiesite ja metsaarvio.
Kokouksessa on mahdollista tutustua Metsalehden julkaisemaan Hannun
hintaseurantaan ajalta tammikuu-lokakuu.

Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Kaupunginhallitus esittaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa

1. myodntaa vuoden 2024 talousarvion investointiosaan
kaupunginhallituksen investointeihin kiintean omaisuuden ostamiseen

630.000 euron lisamaararahan.

2. myontaa vuoden 2024 talousarvion rahoitusosaan pitkdaikaisen lainan
lisddmiseen 630.000 euron lisamaararahan.

3. ostaa kiinteistdon 562-417-2-71 630.000 euron kauppahintaan.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



Kaupunginvaltuusto 22.01.
668/10.00.01.00/2023

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Merkittiin, etta kaavoituspaallikkd Antti Kivikko oli asiantuntijana paikalla
tdman pykalan kasittelyn ajan.

Merkittiin, etta varajasen Jari Jarvenpaa poistui kokouksesta taman asian
kasittelyn aikana klo 15:31-15:36.

2024 § 3

Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Kaupunginvaltuusto paattaa

1. mydéntaa vuoden 2024 talousarvion investointiosaan
kaupunginhallituksen investointeihin kiintedn omaisuuden ostamiseen

630.000 euron lisamaararahan.

2. mydntaa vuoden 2024 talousarvion rahoitusosaan pitkdaikaisen lainan
lisdamiseen 630.000 euron lisamaararahan.

3. ostaa kiinteiston 562-417-2-71 630.000 euron kauppahintaan.
Ehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin, ettad kaavoituspaallikkd Antti Kivikko ja paikkatietoasiantuntija
Sami Sainio olivat asiantuntijoina paikalla tdman asian kasittelyn aikana.



