Poikkeamispaatos tilalle 562-479-1-194

Ymparistolautakunta 19.03.2024 § 22

145/10.03.00.01/2024

Valmistelija

Kaavasuunnittelija Dennis Somelar
Poikkeamishakemus

Rakennuspaikka: Viuhkoranta 562-479-1-194, maapinta-ala noin 6 100 m?
ja vesipinta-ala noin 2 600 m?

Rakennushanke:
Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi.

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:
Hakemuksen mukaan:

"Halutaan muuttaa lomarakennus vakituiseksi asunnoksi. Kayttdévesi tulee
omasta porakaivosta ja jatevedet kasitellaan Wavin-Labkon Biokem
pienpuhdistamossa.

Rakennukset ovat jo olemassa. Talo on rakennettu ymparivuotiseen
kayttoon sopivaksi. Rakennuksessa on wc ja saunatilat. Jatehuolto on
aluejatepisteella. Tontille kulkee hyvakuntoinen tie. Rakennuspaikka
sijaitsee Oriveden rantaosayleiskaavan yhteydessa laaditulla vakituisen
asumisen edullisuusvyohykkeella.”

Naapurien kuuleminen:

Oriveden kaupunki on kuullut naapurimaanomistajia, eika heilla ollut
hankkeesta huomautettavaa.

Rakentamisrajoitus/selostus poikkeuksista:

Maankaytto- ja rakennuslain 58 § mukaan rakennusta ei saa rakentaa
vastoin asemakaavaa eikd asemakaava-alueelle saa sijoittaa toimintoja,
jotka aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetuille muiden alueiden kaytdlle.

Hankkeessa poiketaan ranta-asemakaavan mukaisesta
kayttotarkoituksesta.

Lahtokohdat:

Poikkeamista haetaan loma-asunnon (106 k-m?2) muuttamiseksi
vakituiseksi asunnoksi. Alueella ei ole yleista vesi- ja viemariverkostoa.
Rakennuksen kayttdvesi tulee kiinteistdn omasta porakaivosta ja jatevedet
kasitelldan pienpuhdistamossa. Loma-asunto sijaitsee Langelmaveden
Vilkinniemen rannalla ja sinne on hyva tieyhteys Uuhiniementielta
Vilkinniementie-nimisen tien kautta.

Pirkanmaan maakuntakaavassa alue on maaseutualuetta. Alueen kayttéa
ohjaa Vilkinniemen ranta-asemakaava (Langelmaen kunnanvaltuusto
16.10.2006 37 §). Ranta-asemakaavassa rakennuspaikka on osoitettu
loma-asuntojen korttelialueeksi (RA). Alue on tarkoitettu omarantaista
loma-asutusta varten. Lomarakennuspaikkojen kokonaisrakennusoikeus



on 150 k-m?. Alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle yhden
yksiasuntoisen loma-asunnon ja erillisen saunarakennuksen, joiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 125 k-m?. Lisaksi
rakennuspaikalle saa rakentaa talousrakennuksen ja erillisen kaymalan.
Erillisen saunan ja talousrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 25 k-m?2.

Rakennuspaikan naapurikiinteistot koostuvat ranta-asemakaavan
mukaisista loma-asuntojen korttelialueista (RA) sekd maa ja
metsatalousvaltaisesta alueesta (M), jolle saa rakentaa maataloutta
palvelevia rakennuksia. Rakennuspaikka rajautuu myds
rantaosayleiskaavan maaraysten alaisiin kiinteistoihin, jotka ovat
osayleiskaavassa merkitty loma-asuntojen alueeksi (RA).

Poikkeamisluvan myontaminen ei aiheuta haittaa ympardivien alueiden
kaytolle. Poikkeamisluvan mydntdminen ei johda uusien rakennusten
rakentamiseen. Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi ei
vaadi mittavia rakennustdita. Mikali rakennuslupavaiheessa ilmenee tarve
rakennustdita vaativille toimenpiteille loma-asunnon kayttétarkoituksen
muuttamiseksi, tulee niiden suunnittelussa ja toteutuksessa huomioida
ranta-asemakaavan yleismaaraykset.

Oriveden rantaosayleiskaavan laadinnan yhteydessa on tehty vakituisen
asumisen edullisuusvydhyketarkastelu ja sen mukaan rakennuspaikka
sijaitsee vakituisen asumisen edullisuusvydhykkeella.
Edullisuusvydhyketarkastelu perustuu koulujen ja kauppojen sijaintiin,
likenneyhteyksiin (yleiset tiet, julkinen liikenne, koulukyydit), vakituisesti
asuttujen rakennuspaikkojen sijaintiin seka vesihuollon toiminta-alueisiin.

Oriveden voimassa olevan rakennusjarjestyksen 27 § mukaan tietyilla
kaavoittamattomilla alueilla (perustuu rantaosayleiskaavan
edullisuusvydhyketarkasteluun) voi vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen
muuttaa vakituiseksi asuinrakennukseksi suoraan rakennusluvalla, jos
seuraavat ehdot tayttyvat:

- rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 2 000 m?

- rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien
kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja
ymparistdnsuojelumaaraysten ehdot

- rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys
- asunto on rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten mukainen
ennen kayttotarkoituksen muutosta.

Kaavoittamattomille alueille laadittujen ehtojen tayttymista voidaan
tarkastella myds, kun harkitaan kayttdtarkoituksen muutoksia kaavoitetuilla
alueilla. Poikkeamishakemuksen kasittelyssa huomioidaan rakennuspaikan
soveltuvuus vakituiseen asumiseen. Hakemuksen mukainen
rakennuspaikka soveltuu vakituiseen asumiseen.

Vilkinniemen ranta-asemakaavan alueella on myonnetty vastaavanlaisia
poikkeamislupia kayttotarkoituksen muutoksille. Vakituiseen asumiseen
tarkoitettuja rakennuksia Vilkinniemen ranta-asemakaavan RA-alueilta
I8ytyy Kiinteistoiltd 562-479-1-3, 562-479-1-207 ja 562-479-1-199.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa
myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai



Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakemuksen mukainen hanke ei johda MRL § 171 kaltaisiin vaikutuksiin,
jotka olisivat esteena poikkeamisluvan myéntamiseen.

Liitteena ovat sijaintikartta, asemapiirros ja ote ranta-asemakaavasta.
Hallintosaanto 30 §
Kaavasuunnittelija Dennis Somelar

Ymparistolautakunta paattad myontad haetun poikkeamisen loma-asunnon
muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi.

Perustelut

Rakennuspaikka soveltuu vakituiseen asumiseen. Rakennuspaikka
sijaitsee rantaosayleiskaavan mukaisella vakituisen asumisen
edullisuusvydhykkeella. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Poikkeamisella ei ole vaikutusta luonnonymparistdon tai rakennettuun
ymparistoon eikd se johda merkittdvaan rakentamiseen.

Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta, jona aikana on haettava
rakennuslupaa.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatos lahetetaan tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §.

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen
mukaisesti Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



