Ostotarjous kiinteistosta 562-416-8-90

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 09.04.2024 § 10

Valmistelija

Maankayttopaallikko Antti Kivikko

Kiinteistén 562-416-8-91 omistaja on lahestynyt kaupunkia ja tiedustellut
mahdollisuutta ostaa lisdmaata kiinteistédn kaupungin omistamalta
kiinteistolta 562-416-8-90.

Kiinteiston 562-416-8-91 omistaja tarvitsisi alueelle lisamaata, jotta voisi
rakentaa alueelle lisaa varasto-, tyo- ja toimitilaa tms. Kiinteiston alueella
toimii rakennusalan yritys, jolla olisi tarpeita rakentaa alueelle yrityksen
kayttoon lisatilaa. Kiinteistolle sijoittuu myds vakituisessa kaytdssa oleva
asuintalo, ja osin rakennettava lisatila palvelisi myds asumisen tarpeita
alueella. Lisaksi alueelle olisi tarpeen muodostaa nykyista suoremmat
kulkuyhteydet erityisesti yritystoiminnan vaatimusten ja kuljetusten
sujuvuuden vuoksi.

Kaupungin omistama kiinteistd 562-416-8-91 (nimi: Konttori) sijaitsee
Hiedan alueella. Kiinteisto sijaitsee ns. kuivalla maalla ja siihen ei kuulu
rantaviivaa. Kiinteistdon pinta-ala kiinteistorekisterissa on 0,9670 ha.
Nykytilassa kiinteistolla kasvaa lehtipuuvaltaista keskijareaa puustoa,
paaosin hieskoivua ja leppaa.

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Oriveden strategisessa
yleiskaavassa alueelle on osoitettu oikeusvaikutteinen kehittdmismaarays
"Hiedan ranta”. Kehittdmismaarays on seuraava:

"Hiedasta Sdynédniemeen ulottuvaa aluetta kehitetdan tavoitellen alueen
aktiivista hyddyntédmisté. Toteutusratkaisussa pyritéén
kustannustaloudelliseen ratkaisuun, joka tukee kaupungin vetovoimaa.
Maaperén kunnostustoimet valitaan alueelle tulevien toimintojen mukaan.
Alueen saavutettavuuteen kiinnitetdén huomiota.”

Strategisen yleiskaavan kehittamismaarays on yleispiirteinen heijastellen
alueen kehittamiseen liittyvia selvitystarpeita seka epavarmuuksia. Alueen
laajamittaisemman kehittdmisen mahdollisuuksia on tarkasteltu Hiedan
kaavataloudellisessa selvityksessa, joka osaltaan osoittaa alueen
lahiaikojen kehittdmismahdollisuuksien olevan taloudellisilta vaikutuksiltaan
riskialttiita seka lahtokohtaisesti negatiivisia kokonaistalousvaikutuksiltaan
erityisesti alueen maaperaan liittyvien haasteiden, kunnallistekniikan
rakentamisen mittavien vaatimusten seka varsin rajallisen kaytettavissa
olevan tonttimaan vuoksi.

Alueella on vireilla Hiedan kaavarungon laatiminen. Kaavarungon
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla vuoden 2023 aikana.
Paatoksenteossa kaytyjen keskustelujen perusteella seka Hiedan alueen
kehittamista tutkineen tydryhman tyoskentelyn perusteella Hiedan alueen
lahitulevaisuuden kehittdminen on painottumassa vahvasti alueen
kunnossapitoon seka virkistyskayton edistamiseen. Kaavarungon
nykyisessa suunnitteluvaiheessa esimerkiksi laajamittaisempaa
rakentamista alueen kehittamiseksi ei enda tarkastella 1ahitulevaisuuden
vaihtoehtona, ja esimerkiksi kunnallistekniikan rakentamisen vaihtoehtojen
seka kustannusarvioiden selvityksen laadinnasta on luovuttu alueen
suunnittelutavoitteiden paivittyessa, silla aiheen selvittdminen ei ole
toistaiseksi enaa ajankohtainen suunnittelutavoite. Kaavarungon
suunnittelua jatketaan alueen maankaytén pidemman aikavalin
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kehityskuvan muodostamiseksi. Selvitystilanteen ja tarpeiden vuoksi
kaavarungon luonnoksen laatiminen on mahdollista aikaisintaan vuonna
2025.

Alueen suunnittelutilanteen kokonaisuutta arvioidessa on muodostettu
I&hitulevaisuuden kehityskuva, jonka mukaan Hiedan ranta-alueen
kehittdminen laajamittaisempaan rakentamiseen ei ole ajankohtaista
lahitulevaisuudessa. Hiedan ranta-alueen kehittdminen on painottumassa
virkistyskayton edistadmista kohti.

Kyseessa olevalla kaupungin omistamalla kiinteistolla 562-416-8-90 ei nain
ollen ole lahitulevaisuudessa nahtavissa tarpeita rakentamiseen. Myds
kiinteiston kaytto ja merkitys virkistyskayton kannalta on vahainen, silla
virkistyskayttd keskittyy enemman rantavyohykkeelle seka avoimemmalle
alueelle. Nain ollen viranhaltijavalmistelussa ei ole noussut esiin sellaista
estettd, jolla olisi estdvaa vaikutusta kiinteistén luovuttamiseen.
Valmistelun aikana on myds arvioitu, ettd koska alueen kehittdminen
rakentamiseen ei ole lahiaikoina kaupungin tavoitteissa, saattaisi olla
erittain jarkevaa tarjota mahdollisuuksia alueen nykyisille toimijoille
toimintansa kehittdmiseen.

Kaupungin omistamalla kiinteistdlla 562-416-8-90 on myds
naapurikiinteistdja, jotka ovat rakentuneita. Maanomistajien tasapuolisen
kohtelun takaamiseksi kaupunki on lahettanyt jakoehdotuksen ja kyselyn
kiinnostuksesta ostaa lisdmaata my6s muille naapurikiinteistdille.
Maaraaikaan mennessa tiedusteluun ei ole vastattu.

Kiinnostuneen ostajan kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella ostaja
olisi valmis my6s jonkinkokoiseen rakentamisvelvoitteeseen.
Rakentamisvelvoitteen asettamisella voidaan varmistaa, etta alueelle
rakennetaan jatetyn ostotarjouksen mukaisesti, ja etta ns. tyhjaksi myyntia
lisdmaaksi ei tapahdu.

Ostotarjouksen jattaneen kanssa on kayty keskustelua kohteen
hintatasosta. Tarjous kiinteistdsta on 27 500 euroa, joka vastaa maapohjan
m2-hintaa 2,84 e/m2. Tarjousta voidaan verrata kaupungin myynnissa
oleviin yritystontteihin, jotka paaosin on hinnoiteltu hintatasoon 5 e/m2.
Vehkalahden alueella kaupungilla on myynnissa yksi yritystontti
hintatasoon 3 e/m2. Vertailun perusteella voidaan havaita kiinteistosta
esitetyn tarjouksen vastaavan hyvin alueen hintatasoa, ottaen huomioon,
etta alueelle ei ole tarjolla kaupungin kunnallistekniikkaa.

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Alue kuuluu Oriveden
kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisiin suunnittelutarvealueisiin. Nain
ollen rakentaminen alueelle edellyttaa suunnittelutarveratkaisun ja
rakennusluvan.

Esityslistan liitteena on kiinteistdrekisterin karttaote kiinteistosta 562-416-8-
90.

Esityslistan liitteend kokoukseen osallistuville on ostotarjous seka
tarjoukseen tehty lisays.

Kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164
Talous- ja hallintojohtaja Marjatta Lilja
Maankaytto- ja kaavatoimikunta paattaa esittaa, ettd kaupunginhallitus

paattaa seuraavaa:
1) Myyda kiinteiston tarjouksen tekijalle hintaan 27 500 euroa seuraavin



ehdoin:

- Ostaja vastaa kaikista kaupanvahvistajan palkkioon, lainhuutoon ja
kiinteistdonmuodostukseen liittyvista kuluista.

- Kiinteistolle asetetaan 100 k-m2 laajuinen rakentamisvelvoite 3 vuoden
ajalla, johon muilta osin sovelletaan kaupunginhallituksen paattamia yleisia
tontin varaus- ja luovutusehtoja soveltuvilta osin.

- Muilta osin kauppakirjassa noudatetaan kaupunginhallituksen paattamia
yleisia tontin varaus- ja luovutusehtoja soveltuvilta osin.

2) Valtuuttaa maankayttopaallikdn laatimaan ja allekirjoittamaan kohdan 1
mukainen kauppakirja.

3) Kauppakirja tuodaan allekirjoituksen jalkeen tiedoksi
kaupunginhallitukselle.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin poytakirjaan, ettd maankaytto- ja kaavatoimikunnan
varapuheenjohtaja Jyrki Kallio poistui esteellisena (yhteisojaavi: Oriveden
seurakunnan kirkkoneuvoston jasen. Oriveden seurakunta omistaa
kiinteiston, joka rajautuu kiinteistoon 562-416-8-91.) kokouksesta asian
kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd kaupunginhallituksen puheenjohtaja Jussi
Viljanen poistui esteellisena (yhteisdjaavi: [dhisukulainen on Oriveden
seurakunnan kirkkoneuvoston jasen. Oriveden seurakunta omistaa
kiinteistdn, joka rajautuu kiinteistoon 562-416-8-91.) kokouksesta kello
17:23 ennen asian kasittelya ja paatoksentekoa.

Poytakirja taman pykalan osalta tarkastettiin kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, ettéd kokous keskeytettiin taman pykalan kasittelyn
jalkeen tauon ajaksi kello 17:37-17:39.

Kaupunginhallitus 15.04.2024 § 80
177/10.00.02.04/2024

Valmistelija Maankayttopaallikkd Antti Kivikko
Esityslistan liitteena on kiinteistorekisterin karttaote kiinteistosta 562-416-8-

90. Lisaksi kokoukseen osallistuville on oheismateriaalina kiinteistoa
koskeva ostotarjous seka tarjoukseen tehty lisays.

Esittelija Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus paattaa:
1) Myyda kiinteistdn tarjouksen tekijalle hintaan 27 500 euroa seuraavin
ehdoin:

- Ostaja vastaa kaikista kaupanvahvistajan palkkioon, lainhuutoon ja
kiinteistbnmuodostukseen liittyvista kuluista.

- Kiinteistolle asetetaan 100 k-m2 laajuinen rakentamisvelvoite 3 vuoden
ajalla, johon muilta osin sovelletaan kaupunginhallituksen paattamia yleisia
tontin varaus- ja luovutusehtoja soveltuvilta osin.

- Muilta osin kauppakirjassa noudatetaan kaupunginhallituksen paattamia
yleisia tontin varaus- ja luovutusehtoja soveltuvilta osin.

2) Valtuuttaa maankayttopaallikdn laatimaan ja allekirjoittamaan kohdan 1
mukainen kauppakirja.



Paatos

3) Kauppakirja tuodaan allekirjoituksen jalkeen tiedoksi
kaupunginhallitukselle.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd maankayttdpaallikkd Antti Kivikko oli
asiantuntijana paikalla asian kasittelyn ajan ja poistui ennen
paatdksentekoa.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd ennen asian kasittelya ja paatdksentekoa
esteellisina kokouksesta poistuivat: kaupunginhallituksen puheenjohtaja
Jussi Viljanen (yhteisdjaavi: lahisukulainen Oriveden seurakunnan
kirkkoneuvoston jasen. Oriveden seurakunta omistaa kiinteiston, joka
rajautuu kiinteistéén 562-416-8-91), kaupunginhallituksen
varapuheenjohtaja llkka Hjerppe (yhteisdjaavi: Oriveden seurakunnan
kirkkoneuvoston varajasen), kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Heidi
Jakara (yhteisdjaavi: Oriveden seurakunnan kirkkovaltuuston
puheenjohtaja) ja kaupunginvaltuuston | varapuheenjohtaja Marjo
Mé&kinen-Aakula (yhteisdjaavi: lahisukulainen Oriveden seurakunnan
kirkkoneuvoston jasen).

Koska seka kaupunginhallituksen puheenjohtaja etta varapuheenjohtaja
olivat esteellisia, tuli puheenjohtaja taman pykalan osalta valita hallituksen
muista jasenista. Kaupunginhallituksen varajasen Jere Ojanen ehdotti
puheenjohtajaksi taman pykalan kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi
hallituksen jasen Timo Raita-ahoa. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti ja
hallituksen jasen Timo Raita-aho toimi puheenjohtajana taman pykalan
kasittelyn ja paatdksenteon ajan.



