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Valmistelija Maankäyttöpäällikkö Antti Kivikko ja maankäyttövalmistelija Julia 

Valkeejärvi 
 
Asuinkiinteistöjen tonttien omistajat ovat useaan eri aikaan ja eri 
yhteyksissä tehneet kaupungille aloitteita Teerijärventiellä asemakaavan 
muuttamiseksi. Keskeinen tavoite kaava-aloitteissa on mahdollistaa 
lisämaa asuintontteihin, jolloin niitä voitaisiin laajentaa ostamalla maata 
kaupungin omistamalta kiinteistöltä. Aloitteen tehneiden 
kiinteistönomistajien tontit rajautuvat kaupungin kiinteistöön. Aloitteita on 
tehty Teerijärventie 9 – 15 alueen tonteilta. Kaikki alueen omistajat eivät 
ole tehneet aloitteita. 
 
Asuintontit rajautuvat takareunastaan (pohjoisreuna) kaupungin 
omistamaan kiinteistöön. Tällä hetkellä alue kasvaa tavanomaista 
talousmetsää. Alue on kaavoittamatonta aluetta ja asuintontit muodostavat 
asemakaava-alueen rajan. Maankäyttöpalveluiden maastotarkastelun 
perusteella myös alueen virkistyskäyttö vaikuttaa vähäiseltä. Alustavasti on 
arvioitu, että tonttien laajentamiseen ei olisi estettä. Lopullisesti 
mahdollisuudet selviävät kuitenkin mahdollisen kaavaprosessin aikana. 
 
Kaupunki on useaan otteeseen selvitellyt kaava-aloitteita alueen 
kiinteistönomistajien kanssa sekä selvittänyt alueen kiinteistöjen tarpeita. 
 
Kaikille Teerijärventie 9 – 15 osoitteissa sijaitseville kiinteistöille on viestitty 
asiasta useaan kertaan ja tarjottu mahdollisuutta lähteä mukaan 
kaavahankkeeseen puitesopimuksen kautta. Kaikilta alueen kiinteistöiltä 
on tullut vastaus tehtyihin tiedusteluihin. Kaupunki on käynyt 
puitesopimusneuvotteluja kolmen alueella sijaitsevan kiinteistön kanssa. 
Alueella sijaitsee yhteensä neljä kiinteistöä. Neuvotteluiden lopputuloksena 
on se, että kahden kiinteistön omistajat ovat kiinnostuneita lähtemään 
mukaan kaavahankkeeseen puitesopimuksen kautta. 
 
Kyseessä on yksityisten aloitteesta pääosin yksityisen hyödyksi tehtävä 
kaavahanke, joten myös sen kustannuksista vastaa kaupungin 
kaavoitustaksan (kaupunginvaltuusto 27.11.2023 § 76) mukaisesti 
yksityiset. Tämä tarkoittaa myös sitä, että mahdollinen kaavahanke voi 
tonttien laajentamisen osalta koskea vain niitä kiinteistöjä, jotka lähtevät 
puitesopimuksella mukaan kaavahankkeeseen ja näin ollen korvaavat 
kaupungille kaavahankkeesta aiheutuvia kustannuksia. Mahdolliseen 
kaavahankkeeseen on kuitenkin tarkoituksenmukaista ottaa mukaan koko 
kortteli, myös sopimusta tekemättömät kiinteistöt, jotta alueen asemakaava 
voidaan päivittää ja säilyttää riittävän yhtenäisenä. 
 
Puitesopimuksesta kiinnostuneita ovat alueella sijaitsevat kaksi kiinteistöä: 
562-416-8-148 ja 562-416-4-244. Kaupunki on laatinut yhdessä 
kiinteistöjen omistajien kanssa neuvotellen puitesopimukset, jotka 
noudattavat kaavoitustaksaa (kaupunginvaltuusto 27.11.2023 § 76). 
Puitesopimuksia käsitellään tämän kokouksen § 10:ssä. 
 
Mikäli maankäyttö- ja kaavatoimikunta päättää esittää 
kaupunginhallitukselle tämän kokouksen § 10:ssä puitesopimuksien 



hyväksymistä, on tarpeen esittää myös alueen kaavahankkeen 
käynnistämistä. 
 
Mahdollinen kaavahanke koskisi osoitteissa Teerijärventie 9-15 sijaitsevia 
kiinteistöjä sekä niiden pohjoispuolella asuinkiinteistöjen sekä 
voimajohtoalueen reunan välistä kaupungin omistamaa aluetta. 
Mahdollisen suunnittelualueen pinta-ala on noin 1 ha. Alueesta 
rakentunutta tonttialuetta on noin 5750 m2 ja loppuosa on talousmetsää.  
 
Mahdollinen kaavahanke käsittäisi erillispientalojen korttelialueen 186 (AO) 
sekä asemakaavoittamatonta aluetta. Korttelissa on 4 tonttia, sen 
kerrosluku on (1/2)II sekä tonttitehokkuus e = 0,20. 
 
Kaavahankkeen tavoitteita olisivat korttelin 186 tonttien 1 ja 3 
laajentaminen sekä alueen asemakaavan päivittäminen vastaamaan 
alueen rakentunutta tilannetta ja tulevaisuuden tarpeita. 

 
Toimivalta Kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164 
 
Esittelijä Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto 

 
Päätösehdotus Maankäyttö- ja kaavatoimikunta päättää esittää kaupunginhallitukselle, että 

se päättää käynnistää Teerijärventie 9 – 15 asemakaavan ja asemakaavan 
muutoksen liitteen mukaisella alueella sekä myöntää maankäyttöpäällikölle 
oikeuden tehdä tarvittaessa muutoksia aluerajaukseen. 
 

Päätös Päätösehdotus hyväksyttiin. 
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