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Valmistelija Maankayttopaallikkd Antti Kivikko

Oripohjan yritysalueen laajennuksen asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) paatettiin
ymparistolautakunnan paatokselld asettaa nahtaville kevaalla 2023. OAS
pidettiin yleisesti nahtavilla 6.4.-5.5.2023. Nahtavilldoloaikana OAS:sta ol
mahdollista jattaa mielipide, ja lisaksi kaupunki pyysi viranomaisilta
lausunnot. OAS:n nahtavilla olosta tiedotettiin lainsdadanndn seka
OAS:ssa suunnitellun mukaisesti.

Koska kyseessa on laaja ja vaikutuksiltaan moninainen kaavahanke
yritysalueella, kaupunki on pyrkinyt viestimaan kaavahankkeesta alueen
toimijoille sekd maanomistajille etupainotteisesti ja lainsdadannon
vaatimuksia aktiivisemmin. Tavoitteena on ollut levittda alueella tietoa
kaavahankkeesta, aktivoida alueen toimijoita tuomaan alueen
maankayttdon liittyvia tarpeita esiin seka tarjoamaan korostetusti
mahdollisuus vaikuttaa alueen kehitykseen.

Kaavahankkeesta on tiedotettu alueen kiinteistonomistajille l1&hetettyjen
kirjeiden ja virallisten kuulutuksien lisdksi yrittajien uutiskirjeessa,
kaupungin sahkoisissa viestintakanavissa seka yleisotilaisuudessa. Alueen
maanomistajille, yrityksille ja muille toimijoille on lisdksi jarjestetty virallisen
kaavan osallistamismenettelyn lisaksi kysely, jossa on ollut mahdollista
esittda omia huomioita, ideoita ja tarpeita kaavahankkeeseen liittyen.

Oripohjan kaavahankkeen OAS:sta saapui 7 lausuntoa ja 2 mielipidetta,
joiden lisaksi alueen toimijoille suunnattuun kyselyyn saatiin 3 vastausta.
Taman lisaksi yhteytta on otettu myos sahkopostilla virallisen
nahtavillaoloajan ulkopuolella. Lausunnot, mielipiteet, kyselyn vastaukset
ja séhkopostit on kayty lapi. Saatujen vastausten perusteella on
hahmoteltu alueella olevia tarpeita ja selvitystarpeita.

Elinvoimapalvelut ovat olleet yhteydessa sellaisiin alueen yrityksiin, jotka
ovat mielipiteissa tai kyselyvastauksissa tuoneet esiin tarpeita alueen
kehittdmiseen liittyen. Yhteydenottoja on lisaksi pyritty tekemaan sellaisiin
toimijoihin, joiden nykyiset tontit rajautuvat suunniteltuun
laajennusalueeseen. Naita yhteydenottoja on tehty aktiivisesti myos ilman
jatettyja mielipiteita tai kyselyvastauksia.

Yhteydenottojen perusteella elinvoimajohtaja seka maankayttopaallikkod
ovat pitaneet tapaamisia alueen toimijoiden kanssa, joilla on tarpeita tai
toiveita kaavahankkeen suhteen. Tarpeet vaihtelevat, ja niissa esiintyy
monenlaisia tavoitteita kaavamerkintéjen ja -maaraysten muuttamisesta
lisdtonttimaan tarpeeseen. Tapaamiset on pidetty lumiseen aikaan, jolloin
maastotyot eivat viela olleet mahdollisia.

Maankayttdpalvelut tulevat ottamaan sellaisiin alueen toimijoihin yhteytta
toukokuun aikana, joiden kanssa nain sovittiin talven kaynneilla. Naiden
toimijoiden tavoitteet liittyvat suurelta osin lisdmaan tarpeeseen.
Yhteydenottojen perusteella sovitaan maastotydkaynnit toimijoiden kanssa,
joiden tavoitteena on muodostaa maastossa nakyma tarvittavan lisaalueen



laajuudesta seka muodosta. Toimijoiden lisamaan tarpeiden selvidaminen
on yksi kaavahankkeen etenemisen mahdollistava tekija.

Alueen kehittamiseen liittyen on kayty keskusteluja useaan otteeseen
my0s Business Tampereen kanssa. Kevaalla 2023 kaytyjen keskustelujen
perusteella tunnistettiin tarve selvittdd mahdollisuuksia rakentaa linjaraide
alueelle vieressa kulkevalta rautatielta. Linjaraide mahdollistaisi
raideliikenteeseen perustuvan logistiikan toimimisen alueella ja taten loisi
myds erityyppisia mahdollisuuksia alueen kehittamiseen ja yritystoimintaan
laajennettavalla yritysalueella. Tarve perustuu tdman hetken tilanteeseen,
jossa taman kaltaisia raidemahdollisuuksia 10ytyy Tampereen
kaupunkiseudulta hyvin vahan, yksittaisia kohteita, samaan aikaan kun
yritysten kiinnostus raidelilkennettd kohtaan on nousussa esimerkiksi
ymparisto- ja ilmastosaantelyn seka tavoitteiden myota.

OAS-vaiheen viranomaislausunnoissa korostuvat erityisesti liikenteeseen
liittyvat asiat. Lisaksi lausunnoissa on teemoja esimerkiksi arkeologiaan
seka paloturvallisuuteen liittyen.

OAS-vaiheen lausunnoissa on esitetty viranomaisten toimesta erilaisia
huomioita ja vaatimuksia erityisesti liikenneasioihin liittyen. Tama on
luontainen asia yritysalueen kehittdmisessa, varsinkin kun huomioidaan
alueen sijoittuvan rautatien viereen seka vilkkaiden valta- ja kantateiden
laheisyyteen. Vaylaviraston lausunnossa korostuvat erityisesti
Teollisuustien tasoristeykseen seka sen ndkemaalueisiin, laheisiin liittymiin
ja kaarresateisiin liittyvat huomiot. Pirkanmaan ELY-keskuksen
lausunnossa tuotiin esille valmistunut Valtatien 9 tavoitetilan suunnitelma
valille Orivesi - Jyvaskyla. Kyseessa on pitkan aikavalin tavoitetila, jonka
tavoiteajankohta on vuosi 2050. Tavoitetilaan sisaltyy monia Oripohjan
alueeseen liittyvia tavoitteita, joista keskeisin muutos olisi ELY-keskuksen
tavoitteena oleva yhtenainen rinnakkaistie yhteysvalilla. Vaikka
suunnitelmien toteuttaminen ei nayta todennakdiselta lahitulevaisuudessa,
tulee tavoitetilan vaatimien ratkaisujen mukaiset ratkaisut mahdollistaa ja
varata alueen asemakaavoituksen yhteydessa, jotta rakentaminen ei esta
kyseisen tavoitetilan toteutumista pitkalla aikavalilla.

ELY-keskuksen toimittaman valtatien 9 pitkan aikavalin
tavoitetilaselvityksen rinnakkaistien linjaus on suunniteltu karkealla tarvetta
osoittavalla tavalla yhteystarpeena. Tarkempaa toteuttamissuunnittelua tai
edes toteuttamisen edellytyksia ei ole varmistettu osana suunnitelman
laatimista. Oripohjan alueella tavoitetilan mukainen rinnakkaistie oli
suunniteltu ylittdmaan rata suunnilleen nykyisen viljavaraston kohdalla.

Kaupunki ja Pirkanmaan ELY-keskus jarjestivat yhteisen
viranomaisneuvottelun alueen kaavahankkeeseen liittyen. Kaupungin
tavoite selvittda raideliikenteen mahdollisuus alueelle sekd ELY-keskuksen
lausunnon mukainen rinnakkaistie liittyvat samaan alueeseen. Naiden eri
infratavoitteiden limittyminen ristikkain samalla alueella edellyttda
suunnittelua seka yhteistarkastelua. Asiaan liittyy myo6s radan ylittava
valtatien 9 silta. Neuvotteluiden tuloksena paadyttiin siihen, ettd kaupunki
tilasi raideliikenteen esiselvityksen alueelle. Selvityksen tavoitteena oli
muodostaa kuva, ettd onko raiteen rakentaminen alueelle teknisesti
mahdollista ja toisaalta mitd sen kustannukset tulisivat olemaan.
Neuvotteluissa todettiin myds, ettd ELY-keskuksen tavoitteena olevan
valtatien 9 rinnakkaistien tarkempi toteutettavuus ja sijainti tulee maarittaa,
jotta se voidaan mahdollistaa kaavahankkeessa. Ehdottomana
Iahtdkohtana tahan tuotiin kaupungin puolelta esiin se, etta rinnakkaistie ei
voi ylittda nykyista viljavarastoa. Neuvotteluiden pohjalta paadyttiin siihen,
ettd ELY-keskus tilasi kustannuksellaan samalta kaupungille



raideliikenteen selvitysta tekevalta toimijalta selvityksen valtatien 9
rinnakkaistiesta alueella. Koska tavoitteet ristesivat ja sijoittuivat osittain
samalle alueelle, sama toimija tarjosi synergiahyotyja suunnitteluun.
Suunnittelua toteutettiin yhteissuunnitteluna, ja tydsta koostettiin yksi
raportti.

Valtatien 9 rinnakkaistiehen seka raideliikenteeseen liittyvia asioita
kasitelladn enemman taman kokouksen § 4:ssa.

Lisaksi alueelle on laadittu my0Os useita muita selvityksia. Selvitystarvetta
on kartoitettu, ja talla hetkella selvitystilanne mahdollistaa
kaavaluonnoksen laatimisen. Mikali selvitystarpeita ilmenee lisda
kaavaluonnosvaiheessa, selvitysaineistoa tarkennetaan tarpeiden mukaan
kaavaehdotusvaiheeseen.

Alueelta on laadittu seuraavat selvitykset:

- Oripohjan raideyhteys ja vt9 -rinnakkaistie Esiselvitys, Finnmap Infra
Oy, 2024

- Oripohja Asemakaavan muutosalueen arkeologinen
tarkkuusinventointi, Heilu Oy, 2023

- Oriveden Oripohjan liito-oravaselvitys, Luontoselvitys Kotkansiipi, 2022

- Tulevaisuuden lahijunaliikenteen mahdollisuudet ja maankayton
edellytykset Orivedelld, Ramboll Oy, 2020

- Raideliikenteen meluselvitys, Ramboll Oy, 2020

- Kaupan palveluverkkoselvitys, FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2019

- Orivesi-Sukkavarras-Puistolanrinne Lehdisté-Varikko-Oriahde
Asemakaava-alueen arkeologinen inventointi, Pirkanmaan
maakuntamuseo, 2012

- Oripohja-Nihuanrannan asemakaava-alueen rakennetun ymparistén
selvitys, Arkinor Oy, 2012

- Tarinaselvitys, Tasoristeysjarjestelyt rataosalla Orivesi-Haapamaki, A-
Insin®orit Suunnittelu Oy ja Geomatti Oy, 2011

- Luontoselvitys Lehmid, Katri Senild, 2008

Kokonaiskoonti kaavahankkeen etenemiseen vaikuttavista tekijoista:

- OAS ollut nahtavilla OK

- OAS palaute analysoitu OK

- Selvitystilanne OK toistaiseksi

- Alueen toimijoiden tarpeet Valmistelu menossa
- Laajennusalueen rakenne Valmisteltu, alueen

toimijoiden tarpeet
vaikuttavat osaltaan
- Kaavan pohjakartta Valmistelu menossa,
pohjakartan valmistuminen
edellyttda rajankayntia.
Maanmittauslaitokselta haettu
rajankaynti, arvioitu
ajankohta vuosi 2024.
Kaavaluonnos mahdollista,
vaikka pohjakartta ei taysin
lopullinen.
Kaavan tekijat OK

Kokonaistilanne kaavahankkeen osalta on se, etta nailla nakymin
kaavahankkeen kaavaluonnos olisi mahdollista saada
ymparistélautakunnan kasittelyyn syksylla 2024. Maankayttépalveluiden
taman hetken varmistuneen resurssitilanteen my6ta hanketta edistetaan
toistaiseksi kaupungin omana tyona.



Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunginhallitus 26.6.2023 § 163 ja § 164

Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Maankaytto- ja kaavatoimikunta seka elinvoimajaosto merkitsevat
Oripohjan kaavahankkeen tilannekatsauksen tiedoksi seka esittavat sen
tiedoksi kaupunginhallitukselle.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin poytakirjaan, ettd maankaytto- ja kaavatoimikunnan jasen Anne
Nousiainen poistui esteellisena (osallisuusjaavi: sukulainen omistaa

kiinteistdn alueella) kokouksesta asian kasittelyn ja paatdoksenteon ajaksi.

Poytakirja taman pykalan osalta tarkastettiin kokouksessa.



