Puitesopimukset: Teerijarventie 9 ja Teerijarventie 13

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 29.05.2024 § 22

248/10.02.03/2024

Valmistelija

Maankayttopaallikkd Antti Kivikko ja maankayttdvalmistelija Julia
Valkeejarvi

Asuinkiinteistdjen tonttien omistajat ovat useaan eri aikaan ja eri
yhteyksissa tehneet kaupungille aloitteita Teerijarventielld asemakaavan
muuttamiseksi. Keskeinen tavoite kaava-aloitteissa on mahdollistaa
lisdmaa asuintontteihin, jolloin niita voitaisiin laajentaa ostamalla maata
kaupungin omistamalta kiinteistolta. Aloitteen tehneiden
kiinteistonomistajien tontit rajautuvat kaupungin kiinteistoon. Aloitteita on
tehty Teerijarventie 9 — 15 alueen tonteilta. Kaikki alueen omistajat eivat
ole tehneet aloitteita.

Asuintontit rajautuvat takareunastaan (pohjoisreuna) kaupungin
omistamaan kiinteistoon. Talla hetkella alue kasvaa tavanomaista
talousmetsaa. Alue on kaavoittamatonta aluetta ja asuintontit muodostavat
asemakaava-alueen rajan. Maankayttopalveluiden maastotarkastelun
perusteella myos alueen virkistyskayttd vaikuttaa vahaiselta. Alustavasti on
arvioitu, etta tonttien laajentamiseen ei olisi estetta. Lopullisesti
mahdollisuudet selviavat kuitenkin mahdollisen kaavaprosessin aikana.

Kaupunki on useaan otteeseen selvitellyt kaava-aloitteita alueen
kiinteistdnomistajien kanssa seka selvittanyt alueen kiinteistojen tarpeita.

Kaikille Teerijarventie 9 — 15 osoitteissa sijaitseville kiinteistdille on viestitty
asiasta useaan kertaan ja tarjottu mahdollisuutta |ahted mukaan
kaavahankkeeseen puitesopimuksen kautta. Kaikilta alueen Kiinteistdilta
on tullut vastaus tehtyihin tiedusteluihin. Kaupunki on kaynyt
puitesopimusneuvotteluja kolmen alueella sijaitsevan kiinteistén kanssa.
Alueella sijaitsee yhteensa nelja kiinteistéd. Neuvotteluiden lopputuloksena
on se, ettd kahden kiinteistdn omistajat ovat kiinnostuneita lahtemaan
mukaan kaavahankkeeseen puitesopimuksen kautta.

Kyseessa on yksityisten aloitteesta paaosin yksityisen hyédyksi tehtava
kaavahanke, joten myds sen kustannuksista vastaa kaupungin
kaavoitustaksan (kaupunginvaltuusto 27.11.2023 § 76) mukaisesti
yksityiset. Tama tarkoittaa myos sita, ettd mahdollinen kaavahanke voi
tonttien laajentamisen osalta koskea vain niita kiinteistdja, jotka Iahtevat
puitesopimuksella mukaan kaavahankkeeseen ja nain ollen korvaavat
kaupungille kaavahankkeesta aiheutuvia kustannuksia. Mahdolliseen
kaavahankkeeseen on kuitenkin tarkoituksenmukaista ottaa mukaan koko
kortteli, myds sopimusta tekemattomat kiinteistot, jotta alueen asemakaava
voidaan paivittaa ja sailyttaa riittdvan yhtenaisena.

Puitesopimuksesta kiinnostuneita ovat alueella sijaitsevat kaksi kiinteistoa:
562-416-8-148 ja 562-416-4-244.

Kiinnostuneiden kiinteistbnomistajien kesken on laadittu yhdessa
neuvotellen puitesopimukset, jotka noudattavat kaavoitustaksaa
(kaupunginvaltuusto 27.11.2023 § 76). Puitesopimuksissa sovitaan
kaavahankkeen tavoitteista, Idhtokohdista, tydskentelysta seka
kustannusten jakautumisesta. Lahtokohtana kaavahankkeessa on, etta



kaupunki hoitaa kaavoitustyon ja mahdolliset selvitykset, ja naita kuluja
korvataan puitesopimuksen mukaisilla korvauksilla.

Mikali alueella tulee voimaan asemakaava ja asemakaavan muutos, joka
mahdollistaa lis@maan myymisen, sovitaan siita erikseen. Lisamaan
myyntid ohjaavat asuintonttien lisdmaan myynnin hinnoittelun periaatteet
(kaupunginvaltuusto 17.11.2023 § 77).

Molempien kiinteistdjen omistajien kanssa on valmisteltu erilliset
puitesopimukset.

Esityslistan liitteena ovat kiinteiston 562-416-8-148 puitesopimus seka
Kiinteiston 562-416-4-244 puitesopimus.

Toimivalta Kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164

Esittelija Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Paatdsehdotus Maankaytto- ja kaavatoimikunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle, etta
se paattaa:

1) hyvaksya esityslistan liitteena olevat puitesopimukset.

2) oikeuttaa maankayttopaallikon tekemaan niihin vahaisia muutoksia,
jotka eivat heikennd kaupungin asemaa sopijaosapuolena.

3) valtuuttaa maankayttopaallikdn allekirjoittamaan sopimukset kaupungin
puolesta.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



