Yksityisten omistamien rakentamattomien asemakaavatonttien kartoitus ja myyntikysely

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 12.09.2024 § 32
361/10.00.01.00/2024

Valmistelija Tekninen avustaja Essi Hoysniemi ja maankayttépaallikkd Antti Kivikko

Kevaan ja kesan 2024 aikana on maankayttépalveluiden toimesta
kartoitettu rakentamattomia yksityisessa omistuksessa olevia asuintontteja
asemakaava-alueella.

Rakentumattomat tontit rajattiin muista tonteista alustavasti ilmakuvien
perusteella ja listattiin. Lisaksi tonteille tehtiin muuta karttatarkastelua.
Kiinnostavaksi arvioiduille tonteille tehtiin maastokaynnit alkukesan aikana.
Osa tonteista valittiin jatkoon ja listattiin, osa karsittiin pois esimerkiksi
tontin muodon, sijainnin, melun tai maaperan vuoksi. Kiinnostaviksi
arvioitujen tonttien omistajille on heindkuussa lahetetty kirjeet
maankayttdpalveluiden toimesta. Kirjeessa kaupunki tarjoutui alustavasti
ostamaan tontin hintaan 7 e/m2, mutta kuten kirjeessakin todetaan, tarjous
ei ole sitova ja edellyttda lainvoimaista kaupunginhallituksen tai
viranhaltijan paatosta. Paatosvalta kauppoihin liittyen maaraytyy
hallintosdanndn perusteella riippuen kiinteiston kauppahinnasta.

Kirjeita Iahetettiin yhteensa 17 tontista. Heina-syyskuussa tonttien
omistajilta on tullut yhteydenottoja tasaisesti. Useat heista ovat
kiinnostuneita keskustelemaan kiinteistokaupoista kaupungin kanssa.
Osan kanssa on kayty maastossa katsomassa tontin tilannetta ja
esimerkiksi mahdollista ostettavan alueen rajausta.

Kaupungin maapoliittisen ohjelman (kaupunginvaltuusto 20.2.2023)

mukaan tavoitteena on mm.:

- maapolitiikalla on tarkoituksenmukaista edistaa taydennysrakentamista

- erilaisten asumismuotojen sijoittumismahdollisuuksien
mahdollistaminen kaupungin alueella

- yhdyskuntarakenteen ja ympariston hallittu kehittdminen sijoittamalla
uudet asumismuodot ja alueet Iahelle palveluita ja rakennettua infraa

Tarkastellut yksityisten omistuksessa olevat rakentumattomat tontit
sijaitsevat paaosin jo muuten rakentuneilla alueille. Tontit ovat nain ollen
valmiin infrastruktuurin piirissa, eivatka edellytd myyntiin laittamiseksi
merkittavia kunnallistekniikan investointeja. Nain ne muodostavat
kaupungin nakékulmasta tonttien myyntiin saamiseksi harkinnan arvoisen
ja jarkevan vaihtoehdon verrattuna uusien alueiden kaavoittamiseen ja
rakentamiseen. Valmiin infran piirissa olevien tonttien myyntiin saaminen
on jarkevaa niin talouden kuin myds ympariston ja resurssien kayttoon
littyvien seikkojen osalta. Tonteista useat sijaitsevat myds erittain hyvilla
sijainneilla ja monet myos sellaisilla alueilla, joissa kaupungilla ei talla
hetkelld ole myytavia tontteja. Esimerkkina tallaisesta alueesta Oriahteen
alue. Osa tonteista saattaa edellyttaa kaavamuutoksia ennen myyntiin
laittamista erindisten seikkojen ja ikdantyneiden asemakaavojen vuoksi,
mutta osa tiedustelluista tonteista olisivat sellaisenaan valmiita myyntiin
asetettavaksi.

Liitteen& kokoukseen osallistuville kartta niiden tonttien sijainneista, joiden
maanomistajille 1ahetettiin tiedustelukirjeet seka esimerkki
tiedustelukirjeesta.




Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164

Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Maankaytto- ja kaavatoimikunta paattaa:

1) merkita asian tiedoksi ja kayda siita lahetekeskustelun.

2) esittda kaupunginhallitukselle, ettad se paattaa seuraavaa:

- Kaupunki voi lahtékohtaisesti ostaa hyvia yksityisia rakentamattomia
asemakaavassa asumiseen osoitettuja tontteja hallintosaannén mukaisesti
joko kaupunginhallituksen tai viranhaltijan paatoksella (riippuen
kauppahinnasta) maanhankintaan varattujen maararahojen puitteissa
I&ahtékohtaiseen hankintahintaan 7 e/m2.

- Lahtdkohtaa on mahdollista soveltaa tontin ominaisuuksien mukaan
tarvittaessa.

- Lahtdkohtaiseen hintaan on mahdollista lisata tontin erityisominaisuuksiin
perustuvia lisahintoja, esimerkiksi puuston tai sahkoliittyman arvo.

- Lahtdkohtaa ei sovelleta sellaisiin tontteihin, joilla on rakennuksia,
rakennelmia, muita toimenpiteita vaativia ominaisuuksia, muualta alueelle
tuotuja maamassoja, pilaantunutta maaperaa tai muita havaittuja riskeja
asumiskayton kannalta.

- Jokainen kiinteistokauppa harkitaan erikseen ja ostaminen edellyttada
erillista paatosta.

- Tama paatos ei velvoita kaupunkia ostamaan kiinteistéja nailla ehdoilla.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.



