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Maankaytto- ja kaavatoimikunta § 25 12.09.2024

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 12.09.2024 § 25

Paatdosehdotus Kokous todetaan lailliseksi ja paatésvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

4/2024
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Maankaytto- ja kaavatoimikunta § 26 12.09.2024

Poytakirjantarkastajien valinta

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 12.09.2024 § 26

Paatdosehdotus Poytakirjantarkastajiksi valitaan Jyrki Kallio ja Anne Nousiainen.
Paatos Poytakirjantarkastajiksi valittiin Jyrki Kallio ja Pirjo Hernesniemi.
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Maankaytto- ja kaavatoimikunta § 27 12.09.2024

Maapolitiikan ajankohtaiskatsaus

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 12.09.2024 § 27
401/10.00.01.00/2024

Valmistelija Maankayttopaallikkd Antti Kivikko

Maankayttopaallikko esittelee kokouksessa ajankohtaisia maapolitiikan
asioita ja erinaisten kiinteistoihin liittyvien neuvotteluiden tilanteita.

Toimivalta Kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164

Esittelija Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Paatdsehdotus Maankaytto- ja kaavatoimikunta merkitsee katsauksen tiedoksi.
Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kokouskasittely Maankaytto- ja kaavatoimikunnan puheenjohtaja Antti Nieminen jatti

seuraavan toivomusponnen:
Kaupungin omistama Oripohjan liike- ja toimistorakennusten korttelialue
14a tulisi muokata houkuttelevaksi ja varustaa markkinointikyltilla.
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Maankaytto- ja kaavatoimikunta § 28 12.09.2024

Asemanvainion asemakaavan muutos / tilanne

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 12.09.2024 § 28
2/10.02.03/2024

Valmistelija Kaavasuunnittelija Dennis Somelar
Kaavasuunnittelija Dennis Somelar esittelee kokouksessa

tilannekatsauksen Asemanvainion asemakaavan muutoksen edistymisesta
ja kaavamuutoksen luonnoksen suunnitteluperiaatteista.

Toimivalta Kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164
Esittelija Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatdsehdotus Maankaytto- ja kaavatoimikunta kuulee kaavasuunnittelijan selvityksen

Asemanvainion asemakaavan muutoksen tilanteesta ja
suunnitteluperiaatteista seka merkitsee tilanteen tiedokseen.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin.
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Oripohjan yritysalueen laajennuksen asemakaava ja asemakaavan muutos / tilannekatsaus

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 29.05.2024 § 16

Valmistelija

Maankayttopaallikkd Antti Kivikko

Oripohjan yritysalueen laajennuksen asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) paatettiin
ymparistélautakunnan paatdkselld asettaa nahtaville kevaalla 2023. OAS
pidettiin yleisesti nahtavilla 6.4.-5.5.2023. Nahtavillaoloaikana OAS:sta oli
mahdollista jattaa mielipide, ja lisaksi kaupunki pyysi viranomaisilta
lausunnot. OAS:n nahtavilla olosta tiedotettiin lainsdddanndn seka
OAS:ssa suunnitellun mukaisesti.

Koska kyseessa on laaja ja vaikutuksiltaan moninainen kaavahanke
yritysalueella, kaupunki on pyrkinyt viestimaan kaavahankkeesta alueen
toimijoille seka maanomistajille etupainotteisesti ja lainsaadannon
vaatimuksia aktiivisemmin. Tavoitteena on ollut levittda alueella tietoa
kaavahankkeesta, aktivoida alueen toimijoita tuomaan alueen
maankayttoon liittyvia tarpeita esiin seka tarjoamaan korostetusti
mahdollisuus vaikuttaa alueen kehitykseen.

Kaavahankkeesta on tiedotettu alueen kiinteistonomistajille l1ahetettyjen
kirjeiden ja virallisten kuulutuksien lisaksi yrittdjien uutiskirjeessa,
kaupungin sahkoisissa viestintakanavissa seka yleisétilaisuudessa. Alueen
maanomistajille, yrityksille ja muille toimijoille on lisdksi jarjestetty virallisen
kaavan osallistamismenettelyn lisaksi kysely, jossa on ollut mahdollista
esittdd omia huomioita, ideoita ja tarpeita kaavahankkeeseen liittyen.

Oripohjan kaavahankkeen OAS:sta saapui 7 lausuntoa ja 2 mielipidetta,
joiden lisaksi alueen toimijoille suunnattuun kyselyyn saatiin 3 vastausta.
Taman lisaksi yhteytta on otettu myos sahkopostilla virallisen
nahtavilldoloajan ulkopuolella. Lausunnot, mielipiteet, kyselyn vastaukset
ja sahkopostit on kayty lapi. Saatujen vastausten perusteella on
hahmoteltu alueella olevia tarpeita ja selvitystarpeita.

Elinvoimapalvelut ovat olleet yhteydessa sellaisiin alueen yrityksiin, jotka
ovat mielipiteissa tai kyselyvastauksissa tuoneet esiin tarpeita alueen
kehittamiseen liittyen. Yhteydenottoja on lisaksi pyritty tekemaan sellaisiin
toimijoihin, joiden nykyiset tontit rajautuvat suunniteltuun
laajennusalueeseen. Naita yhteydenottoja on tehty aktiivisesti myos ilman
jatettyja mielipiteita tai kyselyvastauksia.

Yhteydenottojen perusteella elinvoimajohtaja seka maankayttopaallikkd
ovat pitaneet tapaamisia alueen toimijoiden kanssa, joilla on tarpeita tai
toiveita kaavahankkeen suhteen. Tarpeet vaihtelevat, ja niissa esiintyy
monenlaisia tavoitteita kaavamerkintéjen ja -maaraysten muuttamisesta
lisdtonttimaan tarpeeseen. Tapaamiset on pidetty lumiseen aikaan, jolloin
maastotyot eivat vield olleet mahdollisia.
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Maankayttdpalvelut tulevat ottamaan sellaisiin alueen toimijoihin yhteytta
toukokuun aikana, joiden kanssa nain sovittiin talven kaynneilla. Naiden
toimijoiden tavoitteet liittyvat suurelta osin lisdmaan tarpeeseen.
Yhteydenottojen perusteella sovitaan maastotydkaynnit toimijoiden kanssa,
joiden tavoitteena on muodostaa maastossa nakyma tarvittavan lisdalueen
laajuudesta sekd muodosta. Toimijoiden lisdmaan tarpeiden selvidminen
on yksi kaavahankkeen etenemisen mahdollistava tekija.

Alueen kehittamiseen liittyen on kayty keskusteluja useaan otteeseen
myos Business Tampereen kanssa. Kevaalla 2023 kaytyjen keskustelujen
perusteella tunnistettiin tarve selvittdd mahdollisuuksia rakentaa linjaraide
alueelle vieressa kulkevalta rautatieltd. Linjaraide mahdollistaisi
raideliikenteeseen perustuvan logistiikan toimimisen alueella ja taten loisi
my0s erityyppisia mahdollisuuksia alueen kehittamiseen ja yritystoimintaan
laajennettavalla yritysalueella. Tarve perustuu tdman hetken tilanteeseen,
jossa tdman kaltaisia raidemahdollisuuksia 16ytyy Tampereen
kaupunkiseudulta hyvin vahan, yksittaisia kohteita, samaan aikaan kun
yritysten kiinnostus raidelilkkennettd kohtaan on nousussa esimerkiksi
ymparisto- ja ilmastosaantelyn seka tavoitteiden myota.

OAS-vaiheen viranomaislausunnoissa korostuvat erityisesti likenteeseen
liittyvat asiat. Lisdksi lausunnoissa on teemoja esimerkiksi arkeologiaan
seka paloturvallisuuteen liittyen.

OAS-vaiheen lausunnoissa on esitetty viranomaisten toimesta erilaisia
huomioita ja vaatimuksia erityisesti likenneasioihin liittyen. Tama on
luontainen asia yritysalueen kehittdmisessa, varsinkin kun huomioidaan
alueen sijoittuvan rautatien viereen seka vilkkaiden valta- ja kantateiden
Iaheisyyteen. Vaylaviraston lausunnossa korostuvat erityisesti
Teollisuustien tasoristeykseen seka sen nakemaalueisiin, l1aheisiin liittymiin
ja kaarresateisiin liittyvat huomiot. Pirkanmaan ELY-keskuksen
lausunnossa tuotiin esille valmistunut Valtatien 9 tavoitetilan suunnitelma
valille Orivesi - Jyvaskyla. Kyseessa on pitkan aikavalin tavoitetila, jonka
tavoiteajankohta on vuosi 2050. Tavoitetilaan sisaltyy monia Oripohjan
alueeseen liittyvia tavoitteita, joista keskeisin muutos olisi ELY-keskuksen
tavoitteena oleva yhtenainen rinnakkaistie yhteysvalilla. Vaikka
suunnitelmien toteuttaminen ei nayta todennakdiselta lahitulevaisuudessa,
tulee tavoitetilan vaatimien ratkaisujen mukaiset ratkaisut mahdollistaa ja
varata alueen asemakaavoituksen yhteydessa, jotta rakentaminen ei esta
kyseisen tavoitetilan toteutumista pitkalla aikavalilla.

ELY-keskuksen toimittaman valtatien 9 pitkan aikavalin
tavoitetilaselvityksen rinnakkaistien linjaus on suunniteltu karkealla tarvetta
osoittavalla tavalla yhteystarpeena. Tarkempaa toteuttamissuunnittelua tai
edes toteuttamisen edellytyksia ei ole varmistettu osana suunnitelman
laatimista. Oripohjan alueella tavoitetilan mukainen rinnakkaistie oli
suunniteltu ylittdmaan rata suunnilleen nykyisen viljavaraston kohdalla.

Kaupunki ja Pirkanmaan ELY-keskus jarjestivat yhteisen
viranomaisneuvottelun alueen kaavahankkeeseen liittyen. Kaupungin
tavoite selvittda raideliikenteen mahdollisuus alueelle seka ELY-keskuksen
lausunnon mukainen rinnakkaistie liittyvat samaan alueeseen. Naiden eri
infratavoitteiden limittyminen ristikkain samalla alueella edellyttaa
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suunnittelua seka yhteistarkastelua. Asiaan liittyy myo6s radan ylittava
valtatien 9 silta. Neuvotteluiden tuloksena paadyttiin siihen, ettd kaupunki
tilasi raideliikenteen esiselvityksen alueelle. Selvityksen tavoitteena oli
muodostaa kuva, ettd onko raiteen rakentaminen alueelle teknisesti
mahdollista ja toisaalta mitd sen kustannukset tulisivat olemaan.
Neuvotteluissa todettiin myds, ettd ELY-keskuksen tavoitteena olevan
valtatien 9 rinnakkaistien tarkempi toteutettavuus ja sijainti tulee maarittaa,
jotta se voidaan mahdollistaa kaavahankkeessa. Ehdottomana
Iahtdkohtana tahan tuotiin kaupungin puolelta esiin se, etta rinnakkaistie ei
voi ylittda nykyista viljavarastoa. Neuvotteluiden pohjalta paadyttiin siihen,
ettd ELY-keskus tilasi kustannuksellaan samalta kaupungille
raideliikenteen selvitysta tekevalta toimijalta selvityksen valtatien 9
rinnakkaistiesta alueella. Koska tavoitteet ristesivat ja sijoittuivat osittain
samalle alueelle, sama toimija tarjosi synergiahydtyja suunnitteluun.
Suunnittelua toteutettiin yhteissuunnitteluna, ja ty0sta koostettiin yksi
raportti.

Valtatien 9 rinnakkaistiehen seka raideliikenteeseen liittyvia asioita
kasitelldadn enemman tdman kokouksen § 4:ssa.

Lisaksi alueelle on laadittu myds useita muita selvityksia. Selvitystarvetta
on kartoitettu, ja talla hetkelld selvitystilanne mahdollistaa
kaavaluonnoksen laatimisen. Mikali selvitystarpeita ilmenee lisda
kaavaluonnosvaiheessa, selvitysaineistoa tarkennetaan tarpeiden mukaan
kaavaehdotusvaiheeseen.

Alueelta on laadittu seuraavat selvitykset:

- Oripohjan raideyhteys ja vt9 -rinnakkaistie Esiselvitys, Finnmap Infra
Oy, 2024

- Oripohja Asemakaavan muutosalueen arkeologinen
tarkkuusinventointi, Heilu Oy, 2023

- Oriveden Oripohjan liito-oravaselvitys, Luontoselvitys Kotkansiipi, 2022

- Tulevaisuuden lahijunaliikenteen mahdollisuudet ja maankaytén
edellytykset Orivedelld, Ramboll Oy, 2020

- Raideliikenteen meluselvitys, Ramboll Oy, 2020

- Kaupan palveluverkkoselvitys, FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2019

- Orivesi-Sukkavarras-Puistolanrinne Lehdisto-Varikko-Oriahde
Asemakaava-alueen arkeologinen inventointi, Pirkanmaan
maakuntamuseo, 2012

- Oripohja-Nihuanrannan asemakaava-alueen rakennetun ympariston
selvitys, Arkinor Oy, 2012

- Téarinaselvitys, Tasoristeysjarjestelyt rataosalla Orivesi-Haapamaki, A-
Insin6drit Suunnittelu Oy ja Geomatti Oy, 2011

- Luontoselvitys Lehmi6, Katri Senila, 2008

Kokonaiskoonti kaavahankkeen etenemiseen vaikuttavista tekijoista:

- OAS ollut nahtavilla OK

- OAS palaute analysoitu OK

- Selvitystilanne OK toistaiseksi

- Alueen toimijoiden tarpeet Valmistelu menossa
- Laajennusalueen rakenne Valmisteltu, alueen

toimijoiden tarpeet
vaikuttavat osaltaan
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- Kaavan pohjakartta Valmistelu menossa,

Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

pohjakartan valmistuminen
edellyttaa rajankayntia.
Maanmittauslaitokselta haettu
rajankaynti, arvioitu
ajankohta vuosi 2024.
Kaavaluonnos mahdollista,
vaikka pohjakartta ei taysin
lopullinen.

- Kaavan tekijat OK

Kokonaistilanne kaavahankkeen osalta on se, etta nailla nakymin
kaavahankkeen kaavaluonnos olisi mahdollista saada
ymparistolautakunnan kasittelyyn syksylla 2024. Maankayttépalveluiden
taman hetken varmistuneen resurssitilanteen myo6ta hanketta edistetdan
toistaiseksi kaupungin omana tyéna.

Kaupunginhallitus 26.6.2023 § 163 ja § 164

Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Maankaytto- ja kaavatoimikunta seka elinvoimajaosto merkitsevat
Oripohjan kaavahankkeen tilannekatsauksen tiedoksi seka esittavat sen
tiedoksi kaupunginhallitukselle.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd maankaytto- ja kaavatoimikunnan jasen Anne
Nousiainen poistui esteellisena (osallisuusjdavi: sukulainen omistaa

kiinteiston alueella) kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Pdytakirja taman pykalan osalta tarkastettiin kokouksessa.

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 12.09.2024 § 29

80/10.02.03/2023

Valmistelija

Maankayttopaallikko Antti Kivikko

Maankaytto- ja kaavatoimikunnan edellisen kasittelyn jalkeen Oripohjan
yritysalueen kaavahankkeen suunnittelua on aktiivisesti jatkettu kesan lapi.
Suunnittelun edistaminen on ollut mahdollista maankayttopalveluiden
hyvan resurssitilanteen ansiosta.

Maankaytto- ja kaavatoimikunnan seka elinvoimajaoston yhteisessa
kokouksessa 29.5.2024 linjattiin valmistelun jatkamisen mahdollistavat
kysymykset esimerkiksi alueen rakenteen seka linjaraiteen osalta. Nailta
osin tilanne on siis kaavasuunnittelun ndkdkulmasta selva ja kaavan
suunnittelun edistdminen mahdollista.
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Maankayttdpalvelut ovat aktiivisesti jatkaneet myds alueen yritysten
tarpeiden kartoittamista. Alueella toimivien yritysten muutostarpeet
kaavaan ovat kaikki nyt tiedossa silta osin, kun yritykset ovat niita
tarjotuissa tilanteissa ja yhteydenotoissa esiin tuoneet. Useat alueen
yritykset ovat tuoneet esiin erilaisia tarpeita kaavaan liittyen. Suurin osa
tarpeista liittyy lisdmaan tarpeeseen. Monet tarpeista on
kaavasuunnittelussa jo onnistuttu ratkaisemaan. Joidenkin tarpeiden osalta
vaihtoehtoja ja ratkaisumahdollisuuksia haetaan parhaillaan.

Pirkanmaan Jatehuollolle on varattuna tontti Verstastien ja Teollisuustien
littyman lahelld. Alueella on melko tuore asemakaava: Verstastien
asemakaava on tullut voimaan 18.1.2023. Kaavan voimaantulon jalkeen
alueen maankayttoon vaikuttavat tekijat ovat muuttuneet ja tarkentuneet.
Kaupungin ja Pirkanmaan ELY-keskuksen yhteisessa VT9 Rinnakkaistien
ja linjaraiteen selvityksessa valtatien 9 vuoden 2050 tavoitetiladokumenttiin
sisdltyvan rinnakkaistieyhteyden sijainniksi tarkentui Teollisuustien linjaus.
Samalla linjaus tarkoittaa sita, etta Teollisuustien tasoristeyksen kohdalla
tulee varautua eritasoliittymaan eli kdytdnndssa siltaan. Mahdollisen
alueelle varauduttavan sillan korkeampi luiska tai maapenkere rajautuisi
kyseiseen Verstastien tonttiin. Tontille jaisi kulku tassa tulevaisuuteen
varauduttavassa tilanteessa enda Verstastien kautta, ja kulku
Teollisuustielle estyisi siina tapauksessa, jos Teollisuustie ylittaisi siltana
radan. Asiasta on kayty elokuussa 2024 keskustelua Pirkanmaan
Jatehuollon kanssa. Toimijan edustajat ilmoittivat, etta ELY-keskuksen
tarkentuneiden suunnitelmien mukaan varauduttava tuleva asemakaava ei
kaytanndssa mahdollista jateaseman suunnittelua ja rakentamista varatulle
tontille. Lisaksi toimijan nakdkulmasta nykyinen tontti saattaa muotonsa ja
maastonmuotojen vuoksi olla haastava sekd mahdollisesti liian ahdas
uuden jateaseman tarpeisiin. Osana Oripohjan kaavahanketta tutkitaan
siten myoOs uutta sijaintia Pirkanmaan Jatehuollon mahdolliselle uudelle
jateasemalle. Toimijan edustajien kanssa on pidetty neuvottelu, jossa uutta
mahdollista sijaintia on haettu. Toimijan kanssa kaydyt keskustelut ovat
sujuneet hyvassa hengessa ja hyvia vaihtoehtoja uudeksi sijainniksi on
I0ydettavissa. Maankayttovalmistelija selostaa kokouksessa asiaan liittyvat
tuoreimmat tiedot.

Kaavahankkeen tavoitteena on ollut tuoda kaavaluonnos
ymparistélautakunnan kasittelyyn syksyn 2024 aikana. Tarkentuvat ja
muuttuvat tavoitteet seka ilmi tulleet uudet tiedot hidastavat kaavan
suunnittelua erityisesti laajennusalueen osalta. Saattaa olla tarpeen
tarkastella myds kaavahankkeen aluerajausta ja tavoitteita uudelleen.
Tavoitteena on edelleen saada kaavaluonnos ymparistdlautakunnan
kasittelyyn syksyn 2024 aikana, mutta tulee varautua myds siihen, etta
valmistelu saattaa vaatia enemman aikaa.

Kaupunki tilasi alueelle akkuvarastopotentiaalin esiselvityksen kesan ajaksi
laadittavaksi. Selvityksen on laatinut Ramboll ja se on valmistunut
elokuussa. Selvitys tilattiin, koska yritysalueella nahtiin olevan mahdollista
potentiaalia akkuvarastojen rakentamiseen laheisen sdhkéaseman ja
vieressa kulkevien voimajohtojen vuoksi. Akkuvarastoihin kohdistuu talla
hetkella suurta mielenkiintoa yritysten taholta, ja Suomeen on julkistettu
useita varastoihin liittyvia suuria investointeja. Selvityksen tavoitteena ol
kartoittaa edellytykset ja mahdollisuudet rakentaa alueelle akkuvarasto ja
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tarkastella, millainen varasto alueelle olisi sahkdverkon puitteissa
mahdollista rakentaa.

Esityslistan liitteena kokoukseen osallistuville on Oripohjan
akkuvarastopotentiaalin esiselvitys.

Esiselvityksen mukaan alueella on varsin rajallinen sahkdverkon
kapasiteetti uuden kulutuksen liittdmisen suhteen. Sahkdverkossa kulutus
ja tuotanto lasketaan erikseen, joten selvitys ei ota kantaa tuotannon
littymismahdollisuuksiin. Akkuvarasto lasketaan seka kulutukseksi etta
tuotannoksi. Selvityksen mukaan tuotantoon 16ytyy hyvin
littymiskapasiteettia kaupungin alueella.

Esiselvityksen mukaan Fingridin kantaverkossa ei ole talla hetkella
vapaata kapasiteettia uudelle sahkoén kulutusliittymalle Oriveden
kaupungin alueella. Esiselvityksen mukaan tdman hetkisen tiedon
mukaan, tilanne sailyy samana vahintaan vuoteen 2030 asti, jolloin
mahdollisesti valmistuu Fingridin Metsalinja Il (400 kV). Esiselvityksen
mukaan tdmakaan investointi ei valttamatta merkittavasti lisda kulutuksen
litettdvyytta Oriveden alueella, silla kantaverkon 110 kV:n voimajohto on
ikdantynyt ja tulisi uusia. Fingridin kantaverkon kehittdmissuunnitelmassa
kyseista linjaa ei ole merkitty, ja kaupungilla ei ole tarkempaa tietoa
Fingridin suunnitelmista Oriveden keskustaa sivuavan 110 kV voimajohdon
suhteen. Kokonaisuuteen liittyy Oriveden alueen asioiden lisdksi myds
linjan muut osa-alueet ja sahkdverkon laajempi tilanne, kuten Tampereen
alueen kasvava kulutus seka muut voimajohdon varrella sijaitsevat
kulutuskohteet, kuten paperitehtaat ja sahat.

Kaupungilla ei ole tarkempaa tietoa keskustan ohittavan Fingridin 110 kV:n
voimajohdon tilanteesta tai uusimisesta. Kuitenkin, Kirkkolahden
frisbeegolf-radan suunnittelun yhteydessa Fingrid Oyj on lausunut
risteAmalausunnossaan asiasta seuraavaa: ” 110 kV voimajohto Méantta
Kangasala | on ikdéntynyt ja se tullaan uusimaan léhitulevaisuudessa.
Mikéli mybhempien rakennemuutosten tai johtohankkeiden takia
tarvitsemme johtoalueen kokonaan kadyttb6mme tai jos ilmajohtoja
koskevat standardit, ohjeet tai viranomaisméérédykset muuttuvat, on
frisbeegolfradan sijoittumisesta voimajohdon johtoalueelle sovittava
voimajohdon omistajan kanssa uudelleen.” Lausunnon perusteella
voimajohdon uusiminen on ajankohtaista lahitulevaisuudessa, mutta
lausunnossa sita ei ajoiteta.

Esiselvityksessa selvitettiin sdhkdverkon mahdollisuuksia myds Elenian 20
kV keskijanniteverkon osalta. Esiselvityksen mukaan nykyisen
keskijanniteverkon varrelle uusien yritystonttien [aheisyyteen voi liittaa
korkeintaan 5 MW akkukapasiteettia. Tama tehtaisiin johdonvarsiliitynnalla.
Sahkodasemalle liityttdessd myos korkeampi liityntateho olisi mahdollinen.
Elenian mukaan keskijanniteverkkoon on sahkbaseman kautta liitettavissa
korkeintaan 8 MW:n sahkdtehon akkuvarasto.

Esiselvityksen mukaan uusi mahdollinen 8 MW akkuvarastoliittyma ei
vaikuttaisi vievan Oriveden kaupungin alueelta kaikkea kulutuksen
littymiskapasiteettia Elenian toimittamien tietojen perusteella.
Esiselvityksen mukaan toisen Oriveden sahk6aseman paamuuntajan
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kapasiteettia jaisi viela vapaaksi ja tata pystyisi hyddyntdmaan uuden
liittyman sijainnista riippuen. Esiselvitykseen Elenia ei toimittanut tarkempia
arvioita vapaaksi jaavasta liittymiskapasiteetista.

Lisaksi esiselvityksen mukaan alueella Elenian keskijanniteverkon avulla
olisi mahdollista muodostaa energiayhteisd. Energiayhteisé tarkoittaa
esiselvityksen mukaan kiinteiston sisaista sahkonjakelua, jolloin saman
keskijanniteliittyman takana voi olla useita kulutus- tai tuotantokohteita,
kunhan ne sijaitsevat saman omistajan Kiinteiston tai kiinteistoryhman
alueella. Kaytanndssa taman kaltainen jarjestely vaatisi yhden yksityisen
hanketoimijan, alueellisen kehittamisyhtion, kehittamisyhtion tai kaupungin
omistusta ja hallintaa sahkdliittymaan liittyen. Valmistelijoiden arvion
mukaan kyseisen kaltainen malli olisi hallinnollisesti haastava, ja
kaupungilla ei ole resurssia edistada sen kaltaista toimintamallia.
Kaytannossa tarvittaisiin siis yksityinen hanketoimija. Alustavan arvion
mukaan jarkevinta tdma olisi niin, ettd yhdistettaisiin aurinkoenergian
tuotantoa akkuvarastoon. Kokonaisuutena taman kaltaista mallia voi olla
jarkevaa edistaa alueelle johonkin kohteeseen, mutta sen harkitsemisen
aika on my6hemmin.

Esiselvityksessa arvioitiin myos akkuvaraston kannattavuutta.
Selvityksessa todettiin, ettd mahdollisen kokoiset akkuvarastot kyseisella
alueella olisivat kannattavia investointeja ja takaisinmaksuaika varsin lyhyt.
Nain ollen akkuvarastoon on alueella korkea potentiaali ja se olisi tuottava
investointi yksityiselle taholle, mutta alueen sahkdverkko ei mahdollista
laajamittaisen varaston rakentumista. Joskin, tulee huomioida, ettd myos 8
MW sahkdvarasto olisi verrattain laaja investointi, esiselvityksen mukaan
4-5 miljoonan euron luokkaa olevalla investointikustannuksella.

Yritysalueen kehittdmisen kannalta alueen varsin rajalliseksi havaittu
sahkoverkko on haastava asia. Nykyajan investoinnit ja erityisesti
tuotannollinen toiminta perustuu monelta osin sdhko6n, joten sahkdverkon
kapasiteetti on yksi keskeisimmista yritysalueen kehittdmisen pilareista.
Oripohjan alueella on esiselvityksen myo6ta kaynyt ilmi, ettd tdaman
hetken tiedolla alueen sahkoéverkko ei mahdollista alueelle lisaa
laajamittaisempaa tuotantotoimintaa tai muuta paljon sdhko6a vaativaa
toimintaa laajemmassa mittakaavassa.

Business Tampereen asiantuntijoiden karkean arvion mukaan
nykyaikainen laajempi yritysalue tai niinsanottu yrityspuisto vaatii
varaukseen vahintaan 50 MW luokkaa olevan sahkétehon. Oripohjan
alueella esiselvityksen mukaan kulutuksen liitettdvyyden maksimiarvo on
talla hetkelld 8 MW, joskaan se ei vaikuttaisi vievan kaikkea kulutuksen
littamiskapasiteettia. Tarkkaa tietoa liittymisen maksimikapasiteetista ei
toistaiseksi ole. Tilanteeseen ei mydskaan Fingridin kantaverkon tilanteen
perusteella ole merkittavia muutoksia tulossa lahivuosina. BT:n
asiantuntijoiden mukaan 8 MW kaltainen sahkdverkon kapasiteetti riittaa
pienteollisuuden kaltaisiin tarpeisiin, mahdollisesti PK-tason teollisuuteen,
riippuen tuotannonalasta. Energiaintensiiviset uudet vihredn sahkon
kayttoon tahtaavat energia- ja tuotantomuodot vaativat vield merkittavasti
suurempia sahkomaaria. Esimerkkina vetytehtaalle pyritdan varaamaan
250 MW kulutuksen liittdmistehoa.
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Maankayttévalmistelija selostaa kokouksessa tietojaan 8 MW sahkétehon
laajuudesta ja esimerkkid ko. tehon mittakaavasta.

Oripohjan yritysalueen kaavahankkeen tavoitteena on olemassa olevan
alueen kaavan paivittdmisen ja toimijoiden tarpeiden ratkaisemisen lisaksi
ollut muodostaa isompia yritystontteja. Sahkodverkon kapasiteetin
rajallisuus alueella haastaa alueen kehittamisen ja nostaa esiin
kysymyksen siita, ettd millaista toimintaa alueelle yleensa on mahdollista
sijoittaa ja millaista toimintaa sinne kaavahankkeen jalkeen tonttien
kayttajiksi tavoitellaan. Maankayttopalveluiden alustavan tarkastelun
mukaan sellaisia laajempia yritystontteja tarvitsevia toimialoja, jotka eivat
merkittdvassa maarin tarvitse sahkda, ovat luonnonvarojen hyédyntamisen
(esim. kaivokset, louhokset, puuterminaalit) lisaksi lahinna kiertotalouden
toiminnot. Tuleekin kartoittaa ja harkita, onko laajojen yritystonttien
kaavoittaminen Oripohjan alueelle tassa tilanteessa enaa jarkeva tavoite,
vai onko kaavahankkeen tavoitteita ja aluerajausta tarpeen muuttaa
enemman kohti nykyisen alueen kaavan paivittamista, alueen toimijoiden
tarpeiden mahdollistamista seka pienempien yritystonttien luomista osalle
alueesta. Tallaisessa tapauksessa koko nykyista kaava-aluetta ei
valttamatta olisi jarkevaa suunnitella tassa ajanhetkessa. Tassa tilanteessa
voisi olla jarkevaa jattaa osa kaupungin maaomistuksesta reservialueeksi.

Kaupungin tulee seuraavana myo6s kdyda keskustelu asiasta

kantaverkkoyhtié Fingridin ja alueella toimivan keskijanniteverkkoa

yllapitdvan Elenian kanssa. Neuvotteluiden tavoitteena olisi kartoittaa viela

tarkemmin Oripohjan alueen mahdollisuudet sahkoverkon nakokulmasta

seka kayda lapi, onko alueen sahkoverkon kapasiteettiin 10ydettavissa

nostamismahdollisuuksia kaavoituksen jalkeen sahkoda kayttavien

investointien mahdollistamiseksi. Neuvotteluiden tavoitteena on muodostaa

kuva siita:

1) ettd onko alueen sahkéverkon kapasiteettia mahdollista nostaa?

2) Jos on mahdollista nostaa, milla aikajanteella?

3) Jos ei ole mahdollista nostaa Iahiaikoina, niin millaista ja minkalaajuista
toimintaa energiayhtiot nakisivat jarkevana kehittaa alueelle?

Akkuvarastopotentiaalin esiselvityksen mukaan alueelle olisi kannattavaa
rakentaa 8 MW akkuvarasto. Nain ollen kaupungin olisi mahdollista
kaavoittaa tontti sellaiselle ja myyda/vuokrata tontti mahdollisesti hyvallakin
tontin arvolla alan toimijalle. Kuitenkin, maankayttdpalveluiden arvion
mukaan tama ei ole jarkevaa, silla tassa tapauksessa alueen sahkdverkon
verrattain vahainen kapasiteetti kaytettaisiin akkuvarastoon. Nain muun
toiminnan kehittymiseen ja mahdollisille pienemmille teollisille
investoinneille jaisi kapasiteettia joko ei ollenkaan tai vahemman. Joskin,
on edelleen epavarmaa ja tarvitaan tarkempaa tarkastelua siita, ettd minka
verran muuta sahkdn kayttdéa alueelle voitaisiin muodostaa 8 MW lisaksi.

Aiheeseen, akkuvarastopotentiaalin esiselvitykseen seka alueen
sahkdverkon luomaan haasteeseen seka kaavahankkeen mahdolliseen
uuteen tavoiteasetteluun liittyen pidetaan aiheeseen liittyvien
viranhaltijoiden palaveri hieman ennen toimikunnan kokousta.
Maankayttopaallikkd selostaa kokouksessa palaverin johtopaatokset.
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llmi tulleet tiedot hidastavat Oripohjan yritysalueen kaavan suunnittelua,
mutta tyota jatketaan rakentuneen alueen kaavan paivittamisen osalta
aktiivisesti jatkuvasti.

Seuraavat toimet:
- Neuvottelu Fingridin seka Elenian kanssa
o Aihe: Oripohjan alueen sahkdverkon nykyinen kapasiteetti ja
kehittdmismahdollisuudet
o Kehittdmismahdollisuudet alueen sahkoverkkoon ja niiden

aikataulu
- Mahdollinen kaavahankkeen tavoitteiden ja aluerajauksen uudelleen
muotoilu
Toimivalta Kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164
Esittelija Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Maankaytto- ja kaavatoimikunta paattaa:

1) merkita asian tiedoksi ja lahettda sen tiedoksi kaupunginhallitukselle,
elinvoimajaostolle seka ymparistdlautakunnalle.

2) kayda lahetekeskustelun asiasta.

3) ohjata kaupunkikehityspalvelut kdymaan alueen kehittdmiseen ja sen
sahkoverkon kehittamiseen liittyvat neuvottelut seka Fingridin etta Elenian
kanssa. Neuvotteluiden tavoitteena on muodostaa kuva alueen
sahkdverkon mahdollistamista alueen kehittdmismahdollisuuksista seka
tarkentaa tietoja siita, millaisin edellytyksin alueen séhkoverkon
kehittdminen olisi mahdollista.

4) palata aiheeseen myéhemmin kohdan 3 jalkeen.

Esittelija Talous- ja hallintojohtaja Marjatta Lilja

Paatdsehdotus Talous- ja hallintojohtajan kokouksessa tekeméa paatésehdotus:
Maankaytto- ja kaavatoimikunta paattaa:

1) merkita asian tiedoksi ja lahettda sen tiedoksi kaupunginhallitukselle,
elinvoimajaostolle seka ymparistélautakunnalle.

2) kayda lahetekeskustelun asiasta.

3) ohjata kaupunkikehityspalvelut kdymaan alueen kehittdmiseen ja sen
sahkoverkon kehittdmiseen liittyvat neuvottelut seka Fingridin etta Elenian
kanssa. Neuvotteluiden tavoitteena on muodostaa kuva alueen
sahkoverkon mahdollistamista alueen kehittdmismahdollisuuksista seka
tarkentaa tietoja siita, millaisin edellytyksin alueen séhkoverkon
kehittdminen olisi mahdollista.

4) palata aiheeseen myéhemmin kohdan 3 jalkeen.
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Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kokouskasittely Maankaytto- ja kaavatoimikunnan esittelija, kaupunginjohtaja Juha
Kuusisto poistui esteellisena (yhteisdjaavi: Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n
hallituksen jasen) kokouksesta taman asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi.
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Markunniemen asemakaavamuutos

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 23.01.2023 § 4

Valmistelija Vt. kaavoituspaallikké Tea Jylha

Tilan Markunniemi 562-416-3-138 maanomistaja on halukas muuttamaan
peltoalueen asemakaavaa. Kyseinen peltoalue on asemakaavassa
(hyvaksytty 27.10.2008) osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi
peltoalueeksi (MA). Maanomistaja on jattanyt kaavasta muistutuksen,
jossa toivotaan peltoaluetta erillispientaloalueeksi.

Vuonna 2012 maanomistaja on toimittanut kaupungille esityksen tilan
peltoalueen kayttotarkoituksen muuttamisesta omakotiasumiseen ja
asiasta on kayty neuvottelu kaupungin edustajien ja maanomistajan valilla
26.10.2012. Markunniemen kayttotarkoituksen muutoksesta on keskusteltu
vuonna 2015 kaupunginhallituksen kokouksessa, jossa paatettiin merkita
tiedoksi vuonna 2012 maanomistajan lahettama esitys ja asettaa se
maapoliittisen ohjelman valmisteluryhman selvitettdvaksi
(kaupunginhallitus 25.5.2015 § 163).

Maanomistaja on jattdnyt kaavamuutoshakemuksen 26.1.2017
Markunniemen tilan maisemallisesti arvokkaaksi merkityn peltoalueen
(MA) muuttamisesta pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AO/AP) esiteltyaan
ensin asian yleiskaavatoimikunnan kokouksessa, jossa asiaan
suhtauduttiin mydnteisesti. Kaupunginhallituksen kokouksessa paatettiin
ryhtyd valmistelemaan kaavamuutosta (kaupunginhallitus 6.2.2017 § 34).
Markunniemen tilan kaavamuutos piti kasitella yleiskaavan kasittelyn
yhteydessa, mutta suunniteltu yleiskaavahanke muuttuikin strategiseksi
yleiskaavaksi, jolla ei osoitettu tarkkarajaisia kayttétarkoituksia.

Kaupunki on jatkanut keskusteluja hankkeesta maanomistajan kanssa
syksylla 2022 ja ELY-keskukselta on pyydetty kannanottoa mahdollisesta
kaavamuutoksesta alueella. Pirkanmaan ELY-keskuksen mukaan radan
l&heisyys (melu, tarind) luo huomattavan haasteen alueen kaavoittamiseen
asumiselle. Lahtokohtaisesti asumista ei ole syyta osoittaa alueille, jossa
melun ohjearvot ylittyvat, jos sille ei ole todellista tarvetta. ELY huomauttaa
myds, ettd mikali hanketta viedaan eteenpain, tulee tehda tarinaselvitys ja
melumallinnus, jossa selvitetdan alueelle tarvittavat ja rakennettavat
melusuojaukset. ELY-keskukselta saadun kannanoton mukaan, jos
radanvarteen ei tule meluaitaa, rakennuspaikkoja ei ole mahdollista
sijoittaa yOajan yli 55 dB:n alueelle.

Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista maaraa, etta asumiseen
kaytettavilla alueilla melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun
ekvivalenttitason paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo
22-7) 50 dB. Uusilla alueilla melutason ydohjearvo on kuitenkin 45 dB.
Kaupunki on teettanyt radan varrelle meluselvityksen ja sen mukaan
ennustetilanteessa melun ohjearvot ylittyvat Markunniemen alueella.
Yo6aikaan aivan Markunniemen karjessa melutaso on enimmillaan 65 dB,
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Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

60 dB:n melualue ulottuu noin 70 m etaisyydelle niemen karjesta ja loput
alueesta on 55 dB:n aluetta. Paivalla 60 dB:n melualue ulottuu vain noin
60 m etaisyydelle niemen karjesta.

Ennen kaavamuutokseen ryhtymista alueelle tulee tehdad melumallinnus
seka tarina- ja rakennettavuusselvitys, jotta saadaan selville, onko
niemeen mahdollista seka taloudellisesti jarkevaa osoittaa uusia
rakennuspaikkoja. Melumallinnuksen avulla pystyy tutkimaan, voiko
rakennusten sijoittelun avulla melua torjua niin, ettd rakennuspaikoille
saadaan melutason ohjearvot alittavia alueita.

Jos kaupunki laatii yksityisen maanomistajan maille asemakaavan,
kaupunki ja maanomistaja tekevat ensin kaavoituksen
kaynnistamissopimuksen, jolla sovitaan kaynnistettavan kaavahankkeen
tavoitteista sekd kaavan laatimisesta aiheutuneiden kulujen korvaamisesta.
Jos kaavan toteuttamisesta aiheutuu yhdyskuntarakentamisen
kustannuksia (kadut, vesihuolto), niiden korvaamisesta sovitaan
maankayttésopimuksella. Kunta voi peria kehittdmiskorvauksena enintaan
60 % maan arvon noususta maanomistajalta (MRL 91 f §).

Maanomistaja on kutsuttu paikalle kokoukseen.
Liitteend Markunniemen melualuekartat ja ortoilmakuva.
Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Maankaytto- ja kaavatoimikunta kay lahetekeskustelun kaavamuutoksen
mahdollisuuksista seka kustannusjaon periaatteista.

Maankaytto- ja kaavatoimikunta

- kavi lahetekeskustelun kaavamuutoksen mahdollisuuksista seka
kustannusjaon periaatteista,

- totesi, etta ryhdytaan valmistelemaan kaavoituksen
kaynnistamissopimusta,

- totesi, etta kaupunki tiedustelee myos alueen laheisten maanomistajien
kiinnostusta kaavamuutokseen.

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 12.09.2024 § 30

48/10.02.03/2023

Valmistelija

Maankayttopaallikko Antti Kivikko

Maankaytto- ja kaavatoimikunnan edellisen kasittelyn jalkeen
Markunniemen alueen mahdollisuuksia kaavoituksen kannalta on I&dhdetty
tutkimaan ja selvittelemaan enemman. Alue on luonteeltaan erittain
potentiaalinen alue yhdyskuntarakenteen kehittdmiseen lahella Oriveden
asemaa, mutta Iahtokohdiltaan toisaalta myos haastava alue.
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Lahtdkohtaisina mahdollisina haasteina ja selvitettavina asioina esille ovat
nousseet erityisesti alueen maapera, l&heisen junaradan aiheuttama
mahdollinen tarina seka radan aiheuttama melu.

Toimikunnan edellisen kasittelyn jalkeen on aiheeseen liittyen kayty useita
neuvotteluja kaavoitusaloitteen tehneiden maanomistajien kanssa asiaan
littyen. Neuvotteluiden paatarkoitus on ollut pyrkia edistamaan mahdollista
suunnitteluhanketta ja hakea niita lahtdkohtia ja reunaehtoja, joita
hankkeella mahdollisesti olisi. Neuvotteluiden muistiot on tuotu aikanaan
toimikunnalle seka kaupunginhallitukselle tiedoksi.

Esityslistan liitteend kokoukseen osallistuville keskeisimmat
neuvottelumuistiot: 23.2.2024 ja 22.4.2024.

Alueen kaavahankkeen ja toteutettavuuden kannalta keskeinen tekija on
alueen maapera seka mahdollinen laheisen rautatien aiheuttama tarina.

Maanomistajien kanssa on neuvoteltu alun perin etenemisesta siten, etta
kaupunki kilpailuttaisi kaavakonsultin ja taman jalkeen I&hdettaisiin
laatimaan kaavoituksen puitesopimusta (muistio 23.2.2024).

Maankayttdpalveluiden arvio erdiden aiheesta kaytyjen
asiantuntijatapaamisten perusteella kuitenkin oli, ettd on jarkevampaa
laatia ensin erillinen selvitys alueen maaperasta ja tarinasta. Erillinen
selvitys asiasta tulisi joka tapauksessa laadittavaksi kaavavaiheessa.
Lisaksi tavoitteena oli saada lisaa tietoa asiasta, koska se helpottaa
huomattavasti alueen mahdollisuuksien arviointia, kaavahankkeen
mahdollisuuksien ja jarkevyyden arviointia sekd myés kaavakonsultin
kilpailutusta. Alueen maaperan ja tarinan muodostamien edellytysten
selvittdminen katsottiin jarkevaksi ennen kuin alueen suunnitteluun ja
sopimusneuvotteluihin Iahdetddn enemman sitomaan resursseja.

Maankayttdpalvelut kilpailutti alueelle maapera-, tarina- ja
runkomeluselvityksen.

Maapera-, tarina- ja runkomeluselvityksen tarjouksesta ja mahdollisesta
kustannusten jakautumisesta neuvoteltiin yhdessa maanomistajien kanssa.
Maanomistajilla ei tdssa kohtaa prosessia ollut kiinnostusta Iahtea mukaan
selvityshankkeeseen. Maanomistajat korostivat kokonaisuuden
hahmottamista seka kaavakonsultin kilpailutusta. Maanomistajat
ehdottivat, etta selvityksen kustannukset maksaisi kaupunki.
Maanomistajat mainitsivat, ettad ovat avoimia vaihtoehdolle, jossa osa
kustannuksista sisallytetdan maanomistajien maksettavaksi osana
myohemmassa vaiheessa neuvoteltavaa puitesopimusta. Asiasta
tarkemmin neuvottelumuistiossa 22.4.2024.

Osana alueen mahdollisuuksien selvittamistad kaupunki tilasi alueelle
maapera- tarina- ja runkomeluselvityksen. Selvityksen kustannukset
otetaan huomioon mahdollisesti alueelle laadittavassa puitesopimuksessa.

Toimikunnan edellisen taman asian kasittelyn jalkeen kaupunki on myds
solminut kiinteistdkaupan esisopimuksen kaavoitusaloitteessa tarkoitetun
alueen lahistdlle, Venehjoen toiselle puolelle. Esisopimusta on kasitelty
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aiemmin myos toimikunnassa eri asiana. Kiinteistbkaupan esisopimus
koskee Kiinteistdja 562-416-3-168 ja 562-416-3-13. Kiinteistokaupan
esisopimuksen tavoitteena on mahdollistaa se, etta kaupunki voi
suunnitella alueen kehittdmista ja kaavoittamista seka toimia mahdollisesti
myOdhemmassa vaiheessa alueen ostajana, mikali alueelle kaavoitettaisiin
asuinrakentamiseen tontteja.

Maapera-, tarina- ja runkomeluselvitykseen sisallytettiin yksityisen
maanomistajan Kiinteistd 562-416-3-138 rakentamattomilta osiltaan seka
kaupungin kiinteistbkaupan esisopimuksen mukainen alue.

Maapera-, tarina- ja runkomeluselvitysta on laadittu kaupungin
kilpailuttaman palveluntarjoajan toimesta kesan aikana. Selvitys on
valmistunut. Selvityksen tulokset olivat positiivisia, ja niiden perusteella
alue on maaperan osalta hyvin rakennettavissa. Suurin osa selvitetysta
alueesta on selvityksen mukaan rakennettavissa 1-2 kerroksisille
asuinrakennuksille maanvaraisesti. Osalla alueesta alue on
todennakdisesti rakennettavissa massanvaihdon avulla, mutta myds
paalutukseen tulee ko. alueella varautua. Kaupungin tekeman
kiinteistokaupan esisopimuksen mukainen alue on selvityksen mukaan
kokonaisuudessaan maanvaraisesti perustettavissa 1-2 kerroksisille
omakotitaloille. Selvityksen yhteenvedossa rakennettavuudesta todetaan
seuraavaa:

"Rakennus perustetaan anturoin tiiviin perusmaan ja/tai sen paélle
rakennetun mursketdytén varaan. Rakennettavan alueen luoteisosassa,
tontilla 562—416—3—138, varauduttava mahdolliseen paaluttamiseen.”

Tarinaselvityksen mukaan laheinen rautatie ei aiheuta sellaista tarinaa,
jolla olisi merkittavia vaikutuksia alueen suunnitteluun. Taring vaimenee 5-
30 metrin etaisyydella radasta. Aivan rataa Iahimmille alueille rakentamista
ei alustavissa kaavailuissa olisi tarkoitus sijoittaa muutenkaan. Myo6s
alueen muoto, maastonpiirteet ja maanomistusolot ohjaavat siihen
suuntaan. Radan laheiselld alueella on mm. Vaylaviraston omistuksessa
olevaa maata. Esimerkiksi Markunniemen karkeen on rautatiesta joen yli
noin 30 metrin etdisyys. Tarinaselvityksessa alueen tilannetta tarinan ja
runkomelun suhteen kuvaillaan seuraavasti:

“Selvityksen perusteella suunnitelluille alueille rakennettaviin pientaloihin ei
aiheudu héiritsevéé junatérindé eikd runkomelua. Mittauksen perusteella
tarinén taso on rakennuksissa luokka A, hyvét olosuhteet. Mittauksen
perusteella runkomelutaso on < 29 dB, eli héiritsevéaéa runkomelua ei
esiintyisi.”

Esityslistan liitteing ovat Markunniemen rakennettavuusselvitys seka
tarinaselvitys. Kaavasuunnittelija esittelee selvitysten tulokset kokouksessa
tarkemmin.

Esityslistan liitteena kokoukseen osallistuville on koonti Markunniemen
alueen tilanteesta, jossa kaydaan lapi myds alueen suunnitteluun liittyvia
kysymyksia sekd seuraavia mahdollisia etenemispolkuja.

Ennakkoarvioissa Markunniemen alueen mahdollisen kaavasuunnittelun
keskeisimmat haasteet olivat maapera ja tarina sekad melu. Laadittu
selvitys osoittaa, ettd alue on maaperan kannalta hyvin rakennettavissa ja
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tarina tai runkomelu ei ole ongelma alueella. Nain ollen alue on
rakennettavuuden kannalta hyvaa aluetta asuinrakentamisen
kehittdamiseen. Mahdollisen kaavan suunnittelun keskeiseksi tekijaksi
muodostuu nain ollen Iahinna melu. Meluun liittyvaa suunnittelua ja sen
ohjaamista alueen rakentamisen mahdollistavasti on mahdollista tehda
osana kaavasuunnittelua esimerkiksi rakennusten sijoittelun ja
tonttikohtaisten ratkaisujen avulla.

Kaavasuunnittelun reunaehtojen ja epavarmuuksien selvidminen ja

ratkeaminen mahdollistaa alueen suunnitteluhankkeen edistamisen,
kaavakonsultin kilpailuttamisen seka mahdollisen puitesopimuksen

laatimisen aloitteen tehneiden maanomistajien kanssa.

Alueen kaavahankkeen kaynnistdminen ja edistaminen edellyttaa
hyvaksyttya ja allekirjoitettua puitesopimusta, jossa sovitaan
kaavahankkeen tavoitteista, kustannuksista, alueen rakentamisen
kustannuksista seka mahdollisen arvonnousun jakamisesta. Sopimista
ohjaavat valtuuston hyvaksymat maankayttdésopimusten periaatteet.

Kaupunkikehityspalveluiden sisaisen arvion mukaan alueen mahdollinen
kaavahanke on jarkevaa toteuttaa konsulttipalveluiden avulla. Tama
mahdollistaa hankkeen nopeamman etenemisen tilanteessa, jossa
maankayttdpalveluiden tyodtilanteesta vastaavan suunnitteluresurssin
irroittaminen nykyisella hanke- ja henkilostémaaralla olisi haastavaa.
Kaytannossa kyseessa olevan kaavan laatiminen kaupungin omana tyéna
hidastaisi mahdollisen hankkeen etenemista, vaikka se priorisoitaisiin
suunnittelussa. Lisaksi kaavamuutoksen kustannukset jaetaan
puitesopimuksessa maanomistajan ja kaupungin kesken (kaupungilla
kiinteistbkaupan esisopimuksen aluetta tulossa samaan
kaavahankkeeseen), joten ulkopuolisen suunnittelukonsultin kayttdminen
mahdollistaa selkeamman kustannusjaon. Kaavahankkeen ohjaus ja
virallinen kaavaprosessi hoidettaisiin kaupungin toimesta vakiintuneella
lainsdadanndn edellyttdmalla tavalla. Lisaksi, kyseessa olevan alueen
suunnittelu edellyttda meluasioiden vuoksi tarkempaa
arkkitehtisuunnittelua ja melumallinnuksia, joihin kaupungilla ei [6ydy
osaamista tai ohjelmistoa, joka myo6s puoltaa hankkeen edistamista
konsulttikaavana.

Kaavoitusaloitteen tekijat ovat neuvotteluissa nostaneet esiin myos
Erajarventien viereisen, Venehjoen etela- ja lansipuolella sijaitsevan
alueen mahdollisena kehittdmiskohteena. Kyseinen alue on talla hetkella
yksityisessa omistuksessa. Alueella ei ole tehty kaupungin tiedossa olevia
selvityksia maaperaan ja tarinaan liittyen. Ennen kaavakonsultin
kilpailutusta tulee ratkaista, otetaanko alue mukaan suunnitteluun samalla
kertaa vai jatetdanko se suunnittelun ulkopuolelle. Mikali alue otetaan
mukaan suunnitteluhankkeeseen, tulee myds sen alueelle laatia maapera-,
tarina- ja runkomeluselvitys. Keskeinen kysymys ja selvitettava asia
kyseisen alueen kohdalla on myés saavutettavuus ja kulkuyhteys. Kadun
rakentamiseen alueelle ei ole tarjolla selkeda vaihtoehtoa. Mikali alue
otetaan mukaan suunnitteluun tai sita harkitaan mukaan otettavaksi, tulee
selvittaa ja arvioida kulkuyhteyden rakentamisen mahdollisuudet ja
arvioida vaihtoehtojen kustannukset. Mikali alue otetaan mukaan, tulee sen
osalta kaupungin laatia yksityisen maanomistajan kanssa kiinteistokauppa,
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vaihto, esisopimus tai puitesopimus. Alueen omistaja on ollut kiinnostunut
keskustelemaan asiasta ja antanut my6s suostumuksen tehda alueelle
maaperaselvitys, mutta sita ei voitu toteuttaa samassa yhteydessa muun
alueen kanssa alueen viljelytilanteen vuoksi. Alueen kulkuyhteyden
mahdollisia vaihtoehtoja on tarkemmin kuvattu esityslistan liitteena
kokoukseen osallistuville olevan alueen tilannekoonnin yhteydessa.

Esityslistan liitteenad olevassa karttaliitteessa on esitetty Erajarventien
viereisen ja Venehjoen etela- ja lansipuolisen alueen sijoittuminen.

Kokonaisuudessaan Erajarventien viereiseen ja Venehjoen etela- ja
Iansipuolella sijaitsevaan alueeseen kohdistuu suurta potentiaalia (noin 5-
10 joenrantatonttia) aseman lahistélla, mutta alueen haasteena on
kulkuyhteyksien jarjestaminen. Asiaa on kasitelty myos kaupungin johdon,
maankayttdpalveluiden seka teknisen toimen tapaamisessa 3.9.2024.
Tapaamisen perusteella valmistelijoiden ndkemys on, ettd Erdjarventien
viereista ja joen etelapuolista aluetta ei ole jarkevaa ottaa mukaan
Markunniemen suunnitteluhankkeeseen, silla kulkuyhteyden jarjestdminen
tulisi olemaan haastavaa, kustannuksiltaan mittava hanke vaihtoehdosta
riippumatta sekd vaatimaan merkittdvasti enemman aikaa selvityksiin ja
esimerkiksi Vaylaviraston kanssa kaytaviin neuvotteluihin. Kokonaisuuden
selvittdminen ja arviointi saattaisi merkittavasti viivastyttda Markunniemen
alueen suunnittelun kaynnistamista.

Kaupungin esisopimuksen mukaisen alueen osalta on valmius kéynnistaa
kaavan laadinta kaytanndssa valittbmasti. On kuitenkin jarkevaa yhdistaa
alue Markunniemen alueen mahdolliseen asemakaavamuutokseen.
Markunniemen aloitteen mukaisen alueen asemakaavamuutokseen ei ole
enda nahtavissa teknisia esteitd ennen kaavaprosessia, mutta alueen
maanomistajien kanssa tulee laatia ja allekirjoittaa puitesopimus ennen
kaavahankkeen kaynnistamista. Puitesopimusneuvottelut edellyttdvat mm.
kaavakonsultin kilpailutuksen.

Markunniemen alueen mahdollisen suunnitteluhankkeen seuraavia asioita:
- Erajarventien viereinen ja Venehjoen eteld- ja lansipuolinen pelto:
Otetaanko mukaan suunnitteluhankkeeseen?
o Jos kylla, tarvitaan:
= Maapera-, tarina- ja runkomeluselvitys
= Kulkuyhteyden mahdollisuuden teknistaloudellinen
selvitys ja kustannusarviot
e Jos naiden jalkeen alueen suunnittelua
jatkettaisiin, tarvittaisiin maanomistajan kanssa
kiinteistbkauppa, -vaihto, kiinteistbkaupan
esisopimus tai puitesopimus
- Kaavakonsultin kilpailutus
o Ennen tdman toteuttamista tarvitaan tieto siita, otetaanko
Erajarventien viereinen alue mukaan suunnitteluun vai ei, muilta
osin suunnittelualue on selva.
- Puitesopimuksen neuvotteleminen ja laatiminen aloitteen tehneiden
maanomistajien kanssa
o Ennen tata vaihetta tarvitaan kaavakonsultin kilpailutus.

Toimivalta Kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164
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Esittelija Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatdsehdotus Maankaytto- ja kaavatoimikunta paattaa:
1) merkita asian tiedoksi ja kdyda lahetekeskustelun asiaan liittyen.

2) etta Erajarventien viereista ja Venehjoen etelapuolista aluetta (litekartta)
ei oteta mukaan suunnitteluhankkeeseen alueen kulkuyhteyden
jarjestamisen teknisen ja taloudellisen haastavuuden vuoksi.

3) etta Erdjarventien viereisen ja Venehjoen eteldpuolella sijaitsevan
alueen (litekartta) suunnittelua on mahdollista edistaa, mikali alueen
kulkuyhteyksiin liittyvia asioita on mahdollista nykyisia olosuhteita
jarkevammin ratkaista yhdyskuntataloudellisesti ja aikataulullisesti
jarkevasti.

4) ettad kaavakonsultin kilpailutus aloitetaan kaupunkikehityspalveluiden
toimesta.

5) ettd kaupunkikehityspalvelut aloittavat neuvottelut kaavoituksen
kaynnistamis- eli puitesopimuksen laatimiseksi aloitteen tehneiden
maanomistajien kanssa kohdan 4) mukaisen kilpailutuksen jalkeen.

6) kehoittaa kaupunginhallitusta varaamaan riittdvan maararahan alueen
suunnitteluun ja selvityksiin liittyen vuodelle 2025. Maararahan
varaamisessa tulee huomioida, etta laadittavasta puitesopimuksesta
riippuen on mahdollista, ettad suunnitteluun ja selvittdmiseen liittyvat
kustannukset tulevat ensin taysimaaraisesti kaupungin maksettaviksi ja
palautuvat tuloina puitesopimuksen ja mydhemmin laadittavan
maankayttésopimuksen kautta sekd esisopimuksen mukaisen alueen
osalta tontinmyyntituloina kaupungille vasta myéhemmin sopimuksissa
tarkemmin maaritettavalla tavalla.

7) lahettaa asian tiedoksi kaupunginhallitukselle, elinvoimajaostolle,
ymparistolautakunnalle ja tekniselle lautakunnalle.

Kaupunginjohtajan kokouksessa tekema muutos paatdsehdotuksen
kohtaan 6):

6) esittaa kaupunginhallitukselle, ettd maararaha alueen suunnitteluun ja
selvityksiin kasitelldaan erillisena asiana kun mainitut kustannukset ovat
tiedossa ja kustannusten jako maanomistajien ja kaupungin kesken on
sovittu.

Paatos Maankaytto- ja kaavatoimikunta paatti:
1) merkita asian tiedoksi ja kayda lahetekeskustelun asiaan liittyen.
2) ettd Erajarventien viereista ja Venehjoen etelapuolista aluetta (liitekartta)

ei oteta mukaan suunnitteluhankkeeseen alueen kulkuyhteyden
jarjestamisen teknisen ja taloudellisen haastavuuden vuoksi.
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3) etta Erajarventien viereisen ja Venehjoen etelapuolella sijaitsevan
alueen (litekartta) suunnittelua on mahdollista edistaa, mikali alueen
kulkuyhteyksiin liittyvia asioita on mahdollista nykyisia olosuhteita
jarkevammin ratkaista yhdyskuntataloudellisesti ja aikataulullisesti
jarkevasti.

4) etta kaavakonsultin kilpailutus aloitetaan kaupunkikehityspalveluiden
toimesta.

5) etta kaupunkikehityspalvelut aloittavat neuvottelut kaavoituksen
kaynnistamis- eli puitesopimuksen laatimiseksi aloitteen tehneiden
maanomistajien kanssa kohdan 4) mukaisen kilpailutuksen jalkeen.

6) esittaa kaupunginhallitukselle, ettd maararaha alueen suunnitteluun ja
selvityksiin kasitelldaan erillisena asiana kun mainitut kustannukset ovat
tiedossa ja kustannusten jako maanomistajien ja kaupungin kesken on
sovittu.

7) lahettaa asian tiedoksi kaupunginhallitukselle, elinvoimajaostolle,
ymparistdlautakunnalle ja tekniselle lautakunnalle.
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360/10.00.01.00/2024

Valmistelija

Maankayttopaallikkd Antti Kivikko ja tekninen avustaja Essi Hoysniemi

Maankayttdpalvelut ovat tehneet useita tiedusteluja kiinteistdjen
ostamismahdollisuuksiin liittyen Aseman alueella vuoden 2023 aikana.
Tiedustelut eivat ole suoraan johtaneet kiinteistokauppojen neuvotteluihin,
mutta erindista yhteydenpitoa asiaan liittyen on tiedustelukierroksen
jalkeen kayty.

Asematien laheisen kiinteistokokonaisuuden omistajia lahestyttiin
kaupungin toimesta. Asia ei tuolloin ollut ajankohtainen, mutta asiaan on
sen jalkeen palattu kiinteiston omistajien aloitteesta kiinteistojen
omistussuhteiden muutosten seurauksena. Asia koskee seuraavia
kiinteistdja: 562-416-2-284, 562-416-2-282 ja 562-416-2-283.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueet on osoitettu paaosin
omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen
korttelialueeksi (AO). Alueen tonttitehokkuus e = 0,25. Kerrosluvuksi on
osoitettu 12. Kaavamaarayksen mukaan 1%z kerroksisten rakennusten
korttelialueella saa rakennusoikeudesta varsinaisessa 1. kerroksessa
toteuttaa vain 2/3. Alue on siten voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu asumiseen. Asemakaava on vuodelta 1980, joten siihen
kohdistuu jonkinlaisia paivitystarpeita, vaikka talla kohdalla kaava olisi
melko hyvin toteutettavissa myos nykypaivana. Lisaksi alueeseen kuuluu
katualuetta.

Alue on sijainniltaan erinomainen. Alue sijoittuu juuri perusparannuksesta
valmistuneen Asematien varteen Idhelle asemaa. Kiinteistdjen alueelta on
rautatieasemalle etaisyytta 150 — 300 metria. Nain ollen ne muodostavat
erittdin keskeisen alueen yhdyskuntarakenteessa saavutettavuuden
nakokulmasta.

Aseman alueen kehittdmisen nakodkulmasta kyseiset kiinteistot sijaitsevat
keskeisella ja kiinnostavalla alueella. Kyseinen alue on aseman Iahistolla
olevista kehittamiskelpoisista alueista yksi muutoskestavimmista, silla
alueella on ennestaan vain vahan rakentamista. Monilla muilla aseman
Iaheisilla alueilla on siind maarin jo olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta, etta laajamittaisempi asuinrakentaminen tai
alueiden tiivistaminen ei kaytanndssa ole mahdollista tai jarkevaa, vaan
alueiden kehitys tapahtuu 1&ahinna yksittaisten tyhjien tonttien rakentumisen
kautta vahitellen.

Esityslistan liitteend on Oriveden asemanseudun kehittdmissuunnitelma
(2022).

Asemanseudun kehittdmissuunnitelmassa nyt kyseessa olevalla alueella
on merkittava rooli. Sille on osoitettu merkittdvaa uudisrakentamista.
Kyseessa on yksi Aseman alueen potentiaalisimmista kehittdmiskohteista
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asuinrakentamisen nakokulmasta. Kehittdmissuunnitelmassa alueelle on
hahmoteltu uudisrakentamista noin 5000 k-m2. Suunnitelmassa alueelle
on visoitu modernia puutalokorttelia. Tulee kuitenkin huomioida, etta
kyseessa on vain visio, ja alue soveltuu monenlaiseen
asuinrakentamiseen.

Kehittdmissuunnitelmassa keskeisimmat laajempaa uudisrakentamista
sisaltavat kohteet ovat:

- Nyt kasittelyssa oleva alue ja sen laheisyys

- Markunniemen alue

- Asematien Iaheiset alueet Riihitien ja aseman valilla

- Asematien etelapuolinen peltoalue.

Kehittamissuunnitelma on luonteeltaan visio, ja sen suunnittelussa ei ole
selvitetty ja otettu huomioon kaikkia rakentamista rajoittavia reunaehtoja,
kuten maaperan tilannetta. Suunnitelman riskiosiossa tosin tuodaan esiin
maaperaan liittyvat seikat. Kaytdnndssa on selvinnyt esimerkiksi
Asematien perusparannuksen yhteydessa, etta Asematien etelapuolinen
alue ei ole maaperan vuoksi jarkevalla tavalla rakennettavissa Oriveden
kiinteistdmarkkinoiden kaltaisessa tilanteessa. Alueelle ol
kehittdmissuunnitelmassa hahmoteltu asuinrakentamista noin 13 000 k-
m2. Hyvin rajallinen osa alueesta, erityisesti lahempana Orivedentieta,
saattaa olla mahdollisesti hyddynnettavissa, mutta alueen maaperaa ei ole
tarkemmin tutkittu. Lisdksi kyseiselld alueella kulkee laajalta alueelta sade-
ja hulevesia johtava syva oja, joka kaytanndssa estaa tai ainakin suuresti
hankaloittaa kyseisen alueen kayttdmista rakentamiseen. Kaytanndssa
kehittdmissuunnitelmasta siis ainakin noin 13 000 k-m2 on sellaiselle
alueelle kaavailtua, ettd sen toteutuminen ei ole realistista ainakaan
lahitulevaisuudessa.

Taman jalkeen realistisiksi mahdollisuuksiksi laajamittaisempaan
rakentamiseen Aseman alueella jaavat nyt kasittelyssa oleva alue
(suunnitelmassa noin 5000 k-m2), Markunniemen alue (suunnitelmassa
4000-5000 k-m2, mahdollinen kehitettava alue, suunnittelun tilannetta
kasitellaan taman kokouksen toisessa kohdassa) sekd Asematien varren ja
Kenkatien lahistot (noin 5000 — 6000 k-m2). Kehittdmissuunnitelmassa
esitetyt kerrosalat ja tehokkuudet ovat suuria, ja todennakdisesti kaavoitus-
ja toteutusvaiheessa alueille toteutuu oikeasti vahemman rakentamista.
Kaytannossa siis nyt kasiteltadva alue on Asematien ja Kenkéatien Iahiston
ohella ainoita alueita Aseman valittdmassa laheisyydessa, jossa
laajamittaisempi rakentaminen oikeasti on mahdollista. Markunniemen
alueelle on hieman enemman etaisyyttd asemalta. Markunniemen alueen
suunnittelua kasitelldadn taman kokouksen eri kohdassa. Asematien varren
alue on jo osana kaupunginhallituksen kaynnistamaa Riihitie-Bonnentien
alueen asemakaavamuutoshanketta, ja hankkeessa tullaan tutkimaan
mahdollisuuksia osoittaa asuinrakentamista Asematien varteen. Riihitie-
Bonnentien kaavan aktiivinen suunnittelu kdynnistynee niin ikdan aseman
Iahistolla vireilld olevan Asemanvainion asemakaavamuutoksen
kaavaluonnoksen tultua nahtaville, mikali maankayttépalveluiden ty6- ja
resurssitilanne aktiivisen kaavojen edistdmisen mahdollistaa siind kohtaa.
Kenkatien kiinteistd on Kotikoivun omistuksessa ja pidemman aikavalin
strategisen tarkastelun kohteena.
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Kyseessa olevan alueen suunnittelun keskeisia huomioitavia asioita ovat
laheisen rautatien aiheuttamat vaikutukset seka alueen vesitalous. Alueen
maaperaa ei ole selvitetty tarkemmin. Laheisen toisella puolella rataa
olevan Markunniemen alueen kohdalla maapera on hyvin rakennettavaa,
ja tarina ei muodosta ongelmaa rakentamiselle. Asemanseudun
kehittdmissuunnitelmassa on nostettu esiin, ettd alueella on sen
tasaisuuden ja alavuuden vuoksi huomioitava tarkasti alueen
suunnittelussa sen vesitalous ja esimerkiksi luotava hulevesien ohjattuja
virtaus- ja viivytysreitteja.

Kiinteistolla 562-416-2-284 sijaitsee rakentunut pihapiiri, jonka rakennukset
ovat iakkaitd. Ne on huomioitu myds Aseman aluetta koskevassa
kulttuuriymparistoselvityksessa, joskaan siina ei ole esitetty arviota niiden
rakennushistoriallisesta arvosta tai suojelutarpeesta. Kiinteistokaupan
valmistelun yhteydessa alun perin myés kaupunki on tutustunut
rakennuksiin. Maininta selvityksissa olisi kuitenkin muodostanut tiettyja
haasteita toiminnalle, mikali rakennukset olisivat kuuluneet kauppaan ja
siirtyneet kaupungille. Kaytyjen neuvottelujen jalkeen kiinteistdjen omistajat
ovat kuitenkin myyneet pihapiirin rakennuksineen yksityishenkillle
aiemmin kesalla maaraalana. Taman vuoksi kaupungin osalle
valmisteltuun kiinteistdkauppaan sisaltyy maaraala kiinteistdosta 562-416-2-
284.

Ostettava alue rajautuu osittain kaupungin omistamiin kiinteistdihin.

Asemanseudun kehittdmissuunnitelmaan hahmoteltu kortteli olisi
mahdollisen kiinteistokaupan jalkeen suurelta osin kaupungin
omistuksessa. Kuitenkin, alueella olisi myds kyseessa olevan
kiinteistdkaupan jalkeen yksi keskeisesti sijaitseva kiinteistd, joka ei olisi
kaupungin omistuksessa. Nyt valmistellussa kiinteistOkaupassa kyseessa
olevan alueen kehittdminen ja hydédyntaminen asuinrakentamiseen olisi
kuitenkin mahdollista myos sellaisenaan, ilman mainitun yksityiseen
omistukseen jaavan kiinteistéon hankkimista.

Esityslistan liitteena kokoukseen osallistuville on liitekartta kasiteltavasta
alueesta seka alueella olevasta kaupungin maanomistuksesta.

Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) maaperakartan mukaan alueen
maalaji olisi karkea hieta (KHt). Kaupunki ei ole tutkinut alueen maaperaa
tarkemmin, eika valittomasta laheisyydesta 16ydy mydskaan aiempia
maaperakairauksia. Asematien perusparannuksessa kyseisella kohdalla
maapera oli kunnallistekniikan arvion mukaan kohtalaista, mutta ei parasta
mahdollista rakennusmaata. Toisaalta, Aseman alueen kehittamisen
kannalta keskeisilla alueilla maaperassa esiintyy kaikissa vaihtoehdoissa
merkittdvaa vaihtelua.

Esityslistan liitteind ovat:

- Kiinteistdn 562-416-2-283 kauppakirjan luonnos seka
kiinteistérekisterin karttaote

- Kiinteistdn 562-416-2-282 seka kiinteiston 562-416-2-284 maaraalan
kauppakirjan luonnos seka karttaote

Kauppakirjoissa on edelleen tarpeen tehda lisdvalmistelua ja teknisia
muutoksia. Muutokset tehdaan toimikunnan kasittelyn jalkeen. Muutokset
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koskevat erityisesti myyijien tietoja, joita ei julkisissa kauppakirjaversioissa
esiteta tietosuojan vuoksi. Muutokset ja tarkennukset tehdaan ennen
kaupunginhallituksen kasittelya, mikali toimikunta paattaa vieda asian
eteenpain.

Maankayttdpalvelut ovat arvioineet kyseessa olevien kiinteistdjen
hankkimisen olevan kaupungin kannalta jarkevaa. Kiinteistot
mahdollistavat Aseman alueen kehittamisen ja mahdollistavat
laajuudeltaan sellaista asuinrakentamista, johon ei ole monia muita
mahdollisuuksia aseman lahistolla. Kyse on pitkan aikavali
kehittamispotentiaalin muodostamisesta.

Kiinteiston 562-416-2-283 pinta-ala on 1490 m2 ja neuvoteltu kauppahinta
11 925,96 euroa. Kiinteiston 562-416-2-282 seka kiinteiston 562-416-2-284
maaraalan pinta-ala on yhteensa 2508 m2 ja kauppahinta 20 074,04
euroa. Yhteensa kiinteistojen pinta-ala on 3 998 m2 ja neuvoteltu
kauppahinta yhteensa 32 000 euroa. Kauppahinta vastaa maapohjan
arvoa noin 8 e/m2.

Vuonna 2024 kaupungin talousarviossa maanhankintaan on ollut
kaytettavissa 250 000 euroa. Tahan mennessa vuoden aikana kaupunki on
tehnyt yhden kiinteistdhankinnan, joka koski metsakiinteiston ostamista.
Kaupunginvaltuusto mydnsi hankintaan talousarvion investointiosaan
kauppasummaa vastaavan lisamaararahan kaupunginhallituksen
investointeihin. Muita kiinteistdhankintoja ei vuoden aikana ole tehty. Nain
ollen maanhankintaan on kaytettavissa talousarvion mukaisesti 250 000

euroa.

Toimivalta Kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164

Esittelija Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Paatdsehdotus Maankayttd- ja kaavatoimikunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle, etta

se paattaa seuraavaa:

1) Kaupunki ostaa kiinteistot 562-416-2-283 ja 562-416-2-282 seka
maaraalan tilasta 562-416-2-284 kauppahintaan yhteensa 32 000 euroa.

2) Hyvaksya liitteena olevat kauppakirjat.

3) Valtuuttaa maankayttopaallikon allekirjoittamaan kauppakirjat kaupungin
puolesta seka tekemaan niihin tarvittavia vahaisia muutoksia, jotka eivat
heikenna kaupungin asemaa sopijapuolena.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Yksityisten omistamien rakentamattomien asemakaavatonttien kartoitus ja myyntikysely

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 12.09.2024 § 32
361/10.00.01.00/2024

Valmistelija Tekninen avustaja Essi Hoysniemi ja maankayttépaallikkd Antti Kivikko

Kevaan ja kesan 2024 aikana on maankayttopalveluiden toimesta
kartoitettu rakentamattomia yksityisessa omistuksessa olevia asuintontteja
asemakaava-alueella.

Rakentumattomat tontit rajattiin muista tonteista alustavasti ilmakuvien
perusteella ja listattiin. Lisaksi tonteille tehtiin muuta karttatarkastelua.
Kiinnostavaksi arvioiduille tonteille tehtiin maastokaynnit alkukesan aikana.
Osa tonteista valittiin jatkoon ja listattiin, osa karsittiin pois esimerkiksi
tontin muodon, sijainnin, melun tai maaperan vuoksi. Kiinnostaviksi
arvioitujen tonttien omistajille on heindkuussa lahetetty kirjeet
maankayttdpalveluiden toimesta. Kirjeessa kaupunki tarjoutui alustavasti
ostamaan tontin hintaan 7 e/m2, mutta kuten kirjeessakin todetaan, tarjous
ei ole sitova ja edellyttda lainvoimaista kaupunginhallituksen tai
viranhaltijan paatosta. Paatdsvalta kauppoihin liittyen maaraytyy
hallintosdanndn perusteella riippuen kiinteistén kauppahinnasta.

Kirjeita Iahetettiin yhteensa 17 tontista. Heina-syyskuussa tonttien
omistajilta on tullut yhteydenottoja tasaisesti. Useat heista ovat
kiinnostuneita keskustelemaan kiinteistokaupoista kaupungin kanssa.
Osan kanssa on kayty maastossa katsomassa tontin tilannetta ja
esimerkiksi mahdollista ostettavan alueen rajausta.

Kaupungin maapoliittisen ohjelman (kaupunginvaltuusto 20.2.2023)

mukaan tavoitteena on mm.:

- maapolitiikalla on tarkoituksenmukaista edistaa tadydennysrakentamista

- erilaisten asumismuotojen sijoittumismahdollisuuksien
mahdollistaminen kaupungin alueella

- yhdyskuntarakenteen ja ympariston hallittu kehittaminen sijoittamalla
uudet asumismuodot ja alueet Iahelle palveluita ja rakennettua infraa

Tarkastellut yksityisten omistuksessa olevat rakentumattomat tontit
sijaitsevat paaosin jo muuten rakentuneilla alueille. Tontit ovat nain ollen
valmiin infrastruktuurin piirissa, eivatka edellytd myyntiin laittamiseksi
merkittdvia kunnallistekniikan investointeja. Nain ne muodostavat
kaupungin nakokulmasta tonttien myyntiin saamiseksi harkinnan arvoisen
ja jarkevan vaihtoehdon verrattuna uusien alueiden kaavoittamiseen ja
rakentamiseen. Valmiin infran piirissa olevien tonttien myyntiin saaminen
on jarkevaa niin talouden kuin myos ymparistdn ja resurssien kayttéon
littyvien seikkojen osalta. Tonteista useat sijaitsevat myds erittain hyvilla
sijainneilla ja monet myos sellaisilla alueilla, joissa kaupungilla ei talla
hetkelld ole myytavia tontteja. Esimerkkina tallaisesta alueesta Oriahteen
alue. Osa tonteista saattaa edellyttda kaavamuutoksia ennen myyntiin
laittamista erinaisten seikkojen ja ikdantyneiden asemakaavojen vuoksi,
mutta osa tiedustelluista tonteista olisivat sellaisenaan valmiita myyntiin
asetettavaksi.
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Liitteen& kokoukseen osallistuville kartta niiden tonttien sijainneista, joiden

maanomistajille 1ahetettiin tiedustelukirjeet seka esimerkki
tiedustelukirjeesta.

Toimivalta Kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164
Esittelija Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatdsehdotus Maankaytto- ja kaavatoimikunta paattaa:

1) merkita asian tiedoksi ja kayda siita lahetekeskustelun.

2) esittaa kaupunginhallitukselle, etta se paattaa seuraavaa:

- Kaupunki voi lahtokohtaisesti ostaa hyvia yksityisia rakentamattomia
asemakaavassa asumiseen osoitettuja tontteja hallintosdannén mukaisesti
joko kaupunginhallituksen tai viranhaltijan paatdksella (riippuen
kauppahinnasta) maanhankintaan varattujen maararahojen puitteissa
lahtdkohtaiseen hankintahintaan 7 e/m2.

- Lahtdkohtaa on mahdollista soveltaa tontin ominaisuuksien mukaan
tarvittaessa.

- Lahtokohtaiseen hintaan on mahdollista lisata tontin erityisominaisuuksiin
perustuvia lisdhintoja, esimerkiksi puuston tai sahkoliittyman arvo.

- Lahtdkohtaa ei sovelleta sellaisiin tontteihin, joilla on rakennuksia,
rakennelmia, muita toimenpiteita vaativia ominaisuuksia, muualta alueelle
tuotuja maamassoja, pilaantunutta maaperaa tai muita havaittuja riskeja
asumiskayton kannalta.

- Jokainen kiinteistokauppa harkitaan erikseen ja ostaminen edellyttaa
erillista paatosta.

- Tama paatos ei velvoita kaupunkia ostamaan kiinteistoja nailla ehdoilla.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Tiedoksi saatettavat asiat

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 12.09.2024 § 33

Valmistelija

Toimivalta
Esittelija
Paatosehdotus

Paatos

Toimistosihteeri Soile Kontu

Maankaytto- ja kaavatoimikunnan tietoon saatetaan seuraavat asiat:

1. | Kaupunginhallituksen paatoksia:

- | 24.6.2024 § 152 Puitesopimukset: Teerijarventie 9 ja Teerijarventie
13

- | 24.6.2024 § 153 Teerijarventie 9 — 15 asemakaava ja asemakaavan
muutos

2. | Teknisen lautakunnan paatoksia:

- | 13.6.2024 § 58 Kirkkolahden frisbeegolf-radan yleisen alueen
suunnitelma

3. | Ymparistdministerion valtionavustuspaatds 26.6.2024 Oriveden
rakennetun ymparistdn tiedonhallinnan uudistukseen. Avustusta ei
myonnetty.

4. | Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on kaivoslain (621/2011)
perusteella 9.7.2024 hyvaksynyt seuraavan malminetsintalupaa
koskevan hakemuksen (paatés malminetsintaluvan voimassaoloajan
jatkamisesta):

Hakija: Dragon Mining Oy

Alueen nimi: Sarvisuo 1-2

Lupatunnus: ML2013:0006

Alueen sijainti ja koko: Orivesi, 38,93 ha

5. | Muistio tapaamisesta 11.6.2024 liittyen Kuusitien tonttiin

6. | Pirkanmaan ELY-keskuksen ja Oriveden kaupungin valisen
Aholantie-Kaislahdentie liikenneverkoston kehittdmisen palaverin
17.6.2024 muistio

Kuntalaki

Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Maankaytto- ja kaavatoimikunta merkitsee asiat tietoonsa saatetuiksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Muut esille tulevat asiat

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 12.09.2024 § 34

Valmistelija

Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Toimistosihteeri Soile Kontu

Kuntalaki
Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Maankaytt6- ja kaavatoimikunta kasittelee muut mahdollisesti esille tulevat
asiat.

Maankaytto- ja kaavatoimikunta keskusteli tonttivarauksesta.



Oriveden kaupunki Poytakirja 4/2024 33

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 25, § 26, § 27, § 28, § 29, § 30, § 31,§ 32,§ 33, §
34

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatdksesta, joka koskee:

— vain valmistelua tai tdytantéonpanoa (KuntalL 136 §)

— virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on
jasenena viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille
tyétuomioistuimessa (kVhL 50 § 2 mom.

— etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)



