Padustaipaleen rantaosayleiskaavan muutoksen puitesopimus

Kaupunginhallitus 11.11.2024 § 221
492/10.02.04/2024

Valmistelija Kaavasuunnittelija Dennis Somelar ja maankayttopaallikké Antti Kivikko

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 11.12.2023 (§270) kaynnistaa
rantaosayleiskaavan muutoksen kiinteistolla 562-414-1-58 ja nimeta
kaavahankkeen seuraavasti: Oriveden rantaosayleiskaavan muutos,
Padustaipale. Kaupunginhallitus paatti myos, ettd ennen kaavaluonnoksen
tai osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville asettamista
maanomistajan kanssa tulee laatia kaupunginvaltuuston hyvaksyman
kaavoitustaksan mukainen puitesopimus kaavahankkeesta, jossa sovitaan
aloitteen mukaisen kaavamuutoksen kustannuksista.

Kaupunginhallitus paatti myés myéhemmin 15.04.2024 § 79 etta Oriveden
rantaosayleiskaavan muutos, Padustaipale-niminen kaavamuutos voidaan
tehda rakennuspaikkakohtaisena kaavamuutoksena. Puitesopimusluonnos
on laadittu huomioiden kaupunginhallituksen paatés
rantaosayleiskaavamuutoksen alueen rajauksesta.

Kaavoituksen kaynnistamissopimusta kutsutaan puitesopimukseksi.
Puitesopimus voidaan tehda kaupungin ja maanomistajan kesken.
Sopimuksen keskeisin sisalté on sopimuskorvauksen maarittaminen.
Sopimuskorvauksella esimerkiksi yhdyskuntarakentamisen kustannukset,
suunnittelu- ja selvityskustannukset seka kaavoituksen tuoma kiinteistdon
arvonnousu jaetaan maanomistajan ja kaupungin kesken. Puite- tai
maankayttésopimuksessa ei voi sitovasti sopia kaavan sisallosta, eivatka
ne sido kaavoitukseen liittyvaa paatdksentekoa. Sopimuksessa voidaan
sopia osapuolten tavoitteista kaavan laatimista tai muuttamista kohtaan.

Kaupungin ja alueen maanomistajan kesken on kayty neuvotteluja ja
laadittu kaavoituksen puitesopimusluonnos. Sopimusalue kasittaa
maaraalan maanomistajan omistamasta kiinteistosta 562-414-1-58.
Sopimusalue sijaitsee osittain Janianlahden pohjoisrannalla seka osittain
Taipaleenlahden pohjoisrannalla. Sopimusalue on kokonaan
puitesopimusluonnoksen mukaisten maanomistajien omistuksessa.
Rantaosayleiskaavan muutoksen tavoitteena on tutkia mahdollisuudet
siirtaa erillispientalojen alueen (AO) rakentamaton rakennuspaikka
Taipaleenlahden rannalta Janianlahden rannalle.

Puitesopimusluonnos on laadittu Oriveden kaupungin maapoliittiseen
ohjelmaan (Kaupunginvaltuusto 20.2.2023), Maankayttésopimusten
periaatteisiin (Kaupunginvaltuusto 18.9.2023) seka Kaavoitustaksaan
(Kaupunginvaltuusto 27.11.2023, tullut voimaan 1.1.2024) perustuen.
Maanomistajat ovat tarkistaneet ja hyvaksyneet puitesopimusluonnoksen.

Kaavahankkeeseen sovelletaan kaavoitustaksan maksuluokkaa 7.
Kaavoitustaksan maksuluokkaa 7 sovelletaan rantayleis- ja ranta-
asemakaavahankkeissa, jotka ovat tavanomaisia tai vaikutuksiltaan
merkittdvampia rantaosayleiskaavan tai ranta-asemakaavan muutoksia
(esim. rakennuspaikan siirto) ja silloin, kun kaavan laatijana on muu kuin
kaupunki. Puitesopimuksen mukaiset tavoitteet eivat edellyta
kunnallistekniikan rakentamista.



Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kokouskasittely

Maanomistaja vastaa kaavan laadinnasta, mahdollisista kaavahankkeen
edellyttamista erillisselvityksistd seka naiden hankinnasta, tilaamisesta,
toteutuksesta ja kustannuksista. Kaupunki osallistuu
rantayleiskaavatydskentelyn ohjaamiseen, lain maaraamien
osallistumismahdollisuuksien jarjestamiseen ja paatdksentekoon ja kattaa
naista aiheutuvat kustannukset kaavoitustaksan (Kaupunginvaltuusto
27.11.2023, tullut voimaan 1.1.2024) mukaisesti kaavoitustaksan
mukaisella sopimuskorvauksella.

Liitteend maanomistajan hyvaksyma puitesopimuslonnos, jossa esitettyna
myos sopimusalue.

Hallintosaanto 23 §

Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Kaupunginhallitus hyvaksyy liitteen mukaisen puitesopimuksen, oikeuttaa
maankayttdpalvelut tekemaan siihen vahaisia teknisid muutoksia seka
valtuuttaa kaavasuunnittelijan allekirjoittamaan sopimuksen kaupungin
puolesta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaavasuunnittelija Dennis Somelar ja maankayttopaallikkoé Antti Kivikko
olivat asiantuntijoina paikalla taman asian kasittelyn aikana.



