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1. KAAVAN PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
N

1.1. Kaava

Kaavan nimi: Asemanvainion asemakaavan muutos
Kunnan kaavatunnus: 562...
Kaavan paivays: XX.XX.202x

1.2. Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee asemanseudun kortteleita 104, 112, 118,119 ja 120 seka puistoaluetta
ja katu-/tiealueita. Asemakaavan muutoksella muutetaan ldaninhallituksen 3.12.1980 hyvaksyman
Asemanseudun rakennuskaavan muutoksen ja rakennuskaavan osa-aluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 112, 118, 119, 129, 137, 142, 145, 146, |ahivirkistys-
alue, suojaviheralue, yleinen pysakointialue seka katu-/tiealueita.

1.3. Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen alue sijaitsee Oriveden asemanseudulla. Asemakaavamuutoksen alue koos-
tuu Laitamontien, Hakatien, Kantatien 58, Kenkatien ja Ensintien rajaamasta alueesta.

Suunnittelualueen koko on noin 5,2 ha ja se sijaitsee Laitamon asuinalueella. Suunnittelualueen valit-
tomassa laheisyydessa sijaitsee Oriveden asema.

)
/.mﬁaﬁnne\ -

,—"EF B ,‘\_’Iérrnemenrie
iy T 3_{

s

f = E g0 s
hPE T
g LN
W W
SN ) AR Sl YA S

Kuva 2. Asemakaavamuutoksen likimdérdinen rajaus osoitettu pinkilld vérilld Oriveden kaupungin opaskartalla.
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1.4. Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena ja tavoitteena on:

o Paivittaa alueen kaavamerkintdja vastaamaan alueen rakentunutta tilannetta sekda mahdollis-
tamaan tulevaisuuden tarpeet.

o Tutkia ja esittaa sopivia kdyttotarkoituksia alueella toteutumattomille korttelialueille.

o Osoittaa uusia asuinrakentamiseen soveltuvia tontteja suunnittelualueelle ja mahdollistaa
tdydennysrakentaminen alueella.

o Paivittaa alueen liikennejarjestelyita esimerkiksi poistamalla rakentumattoman Riihitien katu-

alueen varaus.

1.5. Kaavan laatija

Oriveden kaupunki
Keskustie 23 / PL 7, 35301 ORIVESI
Puhelinvaihde 03 5655 6000

Kaavasuunnittelija Dennis Somelar

1.6. Kaavan kasittely

Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulo Kaupunginhallitus 22.01.2024 §7
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla ja Ymparistolautakunta 6.2.2024 §7
Vireilletulosta tiedottaminen Nahtavilld 21.2.-22.3.2024

1.7. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Luonnoksen asemakaavakartta, asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.10.2024.

3. Asemanseudun rakennuskaavan muutos ja rakennuskaava (Iadninhallituksen 3.12.1980 hy-
vaksyman)

4. Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan 21.03.2024
(DIAR: 185/2024)

5. Asemanvainion luontoselvitys (Aallokas Oy, 2024)
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1.8. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja lahdemateriaaleista

Oriveden Asemanseudun kehittdminen — Raportti 1/2022 (Ramboll, 2022)

Tulevaisuuden ldhijunaliikenteen mahdollisuudet ja maankayton edellytykset Orivedella
(Ramboll, 2020)

Asemanseudun ja Hiedan alueen kehittamisselvitys (FCG, 2019)

As Oy Riihitie, Alustava Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto (Taratest Oy, 1991)
Oriveden rautatieaseman seudun ja Hiedan sahan kulttuuriymparistoselvitys (Heilu Oy, 2021)
Kantatien 58 tarveselvitys valilla Yliskyld — Oripohja (Sito, 2012)

Raideliikenteen meluselvitys, Orivesi (Ramboll, 2020)

Meluselvitys, KT 58 vélilla Enokunnantie-Yliskylantie, Orivesi (Ramboll, 2019)

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040+ (Tampereen kaupunkiseutu, 2023)

2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Oriveden
kaupunki

L { € € € < ¢

eAloite
eAlueen kaavoitus tehddan kaupungin aloiteesta

eVireilletulo
eKaupunginhallitus 1/2024

eOsallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) )
eYmparistolautakunta 2/2024,

OAS nahtavilla ja vireilletulosta tiedottaminen 21.2.-22.3.2024 )
eKaavaluonnos A
eYmparistdlautakunta 10/2024
e Kaavaluonnos ja paivitetty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla x-x
eQOsallistumistilaisuus Oriveden kaupungintalolla, Keskustie 23, ORIVESI xx.xx.202x )

J

eKaavaehdotus
eYmpadrist6lautakunta, kaupunginhallitus, nahtavilla x-x

eHyvdksyminen
eKaupunginhallitus, kaupunginvaltuusto
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2.2. Asemakaavan sisdlto

Asemakaavan muutoksella muodostetaan asumiseen ja toimitilarakennuksille tarkoitetuttuja alueita,
lahivirkistysalue ja suojaviheralue, yleinen pysakointialue seka katu-/tiealueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu alueelle kuusi uutta erillispientaloille tarkoitettua rakennus-
paikkaa. Lisdksi asemakaavamuutoksessa osoitetaan uusi asuinpientalojen rakennuspaikka, joka
mahdollistaa erillispientalojen rakennuspaikkoihin verrattuna tiiviimman asuinrakentamisen. Voi-
massa olevan asemakaavan (rakennuskaava) mukaiset jo toteutuneiden erillispientalojen rakennus-
paikat sdilytetaan. Kaavamuutoksella muodostettavassa korttelissa 129 sailytetdaan myods yksi voi-
massa olevan asemakaavan mukainen rakentumaton erillispientalojen rakennuspaikka.

Asemakaavalla muodostetaan alueella toimitilarakennusten korttelialue, jolla mahdollistetaan asumi-
sen, toimitilojen ja ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuuden sijoittumista. Toimitilaraken-
nusten korttelialue sijoittuu rakentuneelle alueelle, jossa on nykyaan toimitilakaytossa oleva raken-
nus, johon sijoittuu monipuolista yritys- ja harrastustoimintaa. Toimitilarakennusten korttelialueella
lisdtaan rakennusoikeutta, joka mahdollistaa kiinteiston kaytdn kehittdmisen, mikali siihen on tar-
vetta.

Asemakaavalla muodostuu myds suojaviheralue, ldhivirkistysalue, yleinen pysadkdintialue seka yleisia
katu-/tiealueita. Lahivirkistysalueelle on osoitettu ohjeellinen kevyen lilkenteen reitti seka ohjeellinen
leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Asemakaavamuutoksella muodostettavilla uusilla rakennuspaikoilla mahdollistetaan yhteensa noin 2
800 kerrosneliometria uutta asuinrakentamista kaava-alueella, jos mukaan lasketaan myd6s toimitila-
rakennusten korttelialueella mahdollistettava asuinrakentaminen. Asuinrakentamisen toteutuessa,
arvioidaan sen tuovan alueelle noin 20-50 asukasta. Arviossa on huomioitu asemakaavan muutok-
sella osoitetut asumismuodot.

2.3. Asemakaavanmuutos ja maankayttosopimukset

Alue on osin kaupungin ja osin yksityisessa omistuksessa. Asemakaavan muutos on aloitettu kaupun-
gin aloitteesta.

Asemakaavanmuutoksen mahdollistamasta uudesta rakennusoikeudesta valtaosa sijoittuu kaupungin
omistamille alueille.

Asemakaavahankkeen edetessa tehdadan maankayttésopimuksia yksityisten maanomistajien kanssa,
mikali se on kaavan ratkaisuiden perusteella tarpeen. Alustavien arvioiden mukaan tallaisille maan-
kayttosopimuksille ei ole tarvetta. Mahdolliset maankayttosopimukset valmistellaan kaavan ehdotus-
vaiheessa ja hyvaksytaan kaavan hyvaksymisen yhteydessa.

2.4. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. Asemakaava ja Oriveden kau-
pungin rakennusjarjestys ohjaavat rakentamista alueella.
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Asemakaavan muutoksella muodostettavien uusien asuinrakentamisen tonttien rakentamisvalmiu-
teen saattaminen sekd myyntiin asettaminen edellyttda osin kunnallistekniikan investointeja ja muu-
tostoita.

Asemakaavan muutoksella muodostettavien uusien tonttien toteuttaminen on mahdollista seuraa-
vasti:

- Korttelien 142 ja 146 tontit: Asemakaavan lainvoimaisuus.
- Korttelin 118 tontti 2: Asemakaavan lainvoimaisuus ja Riihipolun rakentaminen.
- Korttelin 129 tontti 2: Asemakaavan lainvoimaisuus ja Hakatien rakentaminen.

- Korttelin 137 tontit: Asemakaavan lainvoimaisuus ja alueen vesihuollon muutokset siten, etta
tonttien alueella kulkevat vesihuollon rakenteet eivat enda ole tarpeellisia.

Oriveden PL7 Keskustie 23 Puh (vaihde) 03 5655 6000 etunimi.sukunimi@orivesi.fi
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3. LAHTOKOHDAT

3.1. Alueen yleiskuvaus

Asemanvainion asemakaavamuutoksen alue sijaitsee Oriveden keskustaajaman eteldosassa, Laita-
mon asuinalueella rautatieaseman valittdmassa laheisyydessa. Kaava-alue sisdltyy asemanseutuun ja
siltd on matkaa rautatieasemalle noin 150 m. Asemakaava-alueen laheisyydessd, alle 300 m etdisyy-
delld, sijaitsevat Oriveden kaupungin ja seudun kannalta tarkeat lilkennevaylat Orivedentie (kantatie
58) ja Erdjarventie. Alue kytkeytyy Oriveden keskustaan Orivedentien kautta. Alue sijaitsee noin 3 km
etadisyydella Oriveden keskustasta.

Orivedentiehen sisdltyy laadukas kevyen liikenteen kaista keskustan ja asemanseudun valilla. Ase-
manseudulta kulkee julkinen linja-autoliikenne mm. Oriveden keskustaan. Rautatieliikenne mahdollis-
taa tehokkaan liikenteen alueelta Tampereen ja Jyvadskylan suuntaan. Oriveden asemalta paasee ju-
nalla Tampereen keskustaan noin 25 minuutissa.

Kaava-alueen laheisyydessa on valmistunut vuoden 2024 aikana Asematien, Oriveden aseman seka
sen liityntdpysdkoinnin toimivuutta parantava laaja saneeraus. Kaavamuutosalueen ja sen valitto-
massa laheisyydessa sijaitsevat katualueet ja kunnallistekniikka on osittain saneerauksen ja uusimisen
tarpeessa. Asemanvainion asemakaavamuutoksessa ja muissa alueen asemakaavamuutoksissa huo-
mioidaan nama tarpeet.

*  Oriveden asemanseudun tavoittaa autolla: Hyytidld KU'Va 3. Oheisella kartalla on kuvattu
*  5min:5E00as. Oriveden asemanseudun
*  10min:7 100 as. 2 .
- ImeE00e 20-min saavutettavuutta autolla. Lahde: Oriveden
* Zomind0400as Asemanseudun kehittdminen — Raportti
«  lunall: 1/2022 (Ramboll, 2022)
*  Tampere 25 min
*  Jdmsd 35min
o yviskylalh

Lénkipohja

Erajarvi

Suinula

i S S o 10km

Asemanseudun asemakaavoja on tarkoitus paivittaa Oriveden kaupungin toimesta laajemmin kuin
vain Asemanvainion asemakaavamuutoksella. Esimerkiksi Asemanvainion asemakaavamuutoksen
alueen vieressa sijaitsevalle Asematien, Kenkatien, Orivedentien ja Riihitien rajaamalle alueelle on
tehty paatés asemakaavamuutoksen kaynnistamiseksi (Kaupunginhallitus 24.06.2024 § 150). Edella
mainittu asemakaavamuutos on nimetty Riihitie-Bonnentien asemakaavan muutokseksi. Asemanvai-
nion asemakaavamuutoksen suunnitteluratkaisut tulevat vaikuttamaan Riihitie-Bonnentien asema-
kaavan valmisteluun ja suunnitteluun. Riihitie-Bonnentien asemakaavasta ei ole valmistunut aineis-
toa Asemanvainion asemakaavan luonnosta valmisteltaessa.
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Asemakaavamuutoksen alue sisaltyy Oriveden keskustaajamaan ja Oriveden tiheimmin asuttuun seu-
tuun. Alue sisdltyy Asemanseutuun. Asemanseudun alueella sijaitsee nykyisin noin 2 600 asukasta.
Asemanseudun tavoittaa 20 minuutin ajomatkalla noin 10 400 asukasta (kuva 3.).

I S — F Al

Viests 31.12.2018 W <. *\

250 m ruuduissa X \ >,
-1
® 1

Kuva 4. Asukkaita Oriveden
asemanseudun l&ahistélla ja
keskusta-alueella 250 metrin

kaupunki

® « tilastoruuduissa. Léhde: Oriveden

Asemanseudun kehittdminen —
Raportti 1/2022 (Ramboll, 2022)

"o
]
- 0 [=] . Y
q........a\\:' ,’,/ 3
Lo wee A SSUREEEE < Asemanseutu:
kaly 2 600 as.

Laitamon asuinalueella sijaitsee padosin pientaloasuntoja. Aseman alueen voimassa olevassa asema-
kaavassa on osoitettu kaava-alueesta 500 m etdisyydelle mm. puistoalueita, |ahivirkistysalueita seka
teollisuus-, liiketila-, moottoriajoneuvojen huoltoaseman alue seka opetus- ja sosiaalitoimintaa palve-
levien rakennusten korttelialueita. Alueen palvelut eivat ole taysin toteutuneet asemanseudun voi-
massa olevien asemakaavojen mukaisesti. Laitamon- ja asemanseudulla palvelut koostuvat nykyisin
mm. toimitiloista, pdivakodista, puistoista, leikkikentdsta, kierratyspisteesta ja rautatieasemasta.
Ty6paikat ovat keskittyneet pdaosin Oriveden keskustan alueelle, ja Asemanseudun valittomassa |a-
heisyydessa on suhteellisen vahan tyopaikkoja.

Kuva 5. Ty6paikkojen Tyopaiat 31122017 AR
mé&éré 250 metrin ; ey .“: . %
ruuduissa. Léhde: Oriveden @ F 1.8 ¥ o
Asemanseudun [ - ee )
kehittaminen — Raportti ! , 2. I
1/2022 (Ramboll, 2022) \ .. -ge-s 1 Keskusta
v 1,600 tp
\
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. - - - 99 =3
e g 2 ~
Ty O\ K \
! Sat g \
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. See___===" Asemanseutu
400 tp.
0 0,75 15 3km
[ _m |
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Tiivistamalla asemanseutua, parantamalla kohteen nakyvyytta seka tuomalla junankayttdjien ostovoi-
maa voidaan synnyttaa edellytyksia monipuolisemmille Iahipalveluille. Asemanseudun kehittamisen
tavoitteena on lisatda asemanseudulla tydpaikkoja ja asukkaiden maaraa, jotta alueelle saataisiin tasai-
sempaa kysyntaa myos muille palveluille. Alueella on mm. ilmennyt tarvetta paivittaistavarakaupalle,
jollainen on aiemmin alueella my6s sijainnut. Tyypillisesti Iahipalveluiden sijoittumisen kriteerina kau-
pallisten palveluiden osalta on noin 3 000 asukkaan ldhiostovoima. (Oriveden Asemanseudun kehitta-
minen — Raportti 1/2022, Ramboll, 2022).

Oriveden Asemanseudun kehittaminen edellyttdaa alueen asemakaavojen paivittamista seka myos
monia muita laajempia kehittamistoimenpiteita. Asemanvainion asemakaavamuutos on yksi osa alu-
een kehittamistd, jolla mahdollistetaan alueen toimintojen kehittaminen.

3.3. Rakennettu ymparisto ja maapera

Kaava-alueen ja sen lahiympariston rakennuskanta koostuu pitkalti pien- ja rivitalorakennuksista. Alu-
eella sijaitsee joitakin liike-, tehdas- seka yleisid rakennuksia. Asemanseudun palvelut seka liike-, teh-
das- ja yleiset rakennukset sijaitsevat pddosin Asemantien tai Orivedentien (kt 58) valittdmassa lahei-
syydessa. Kaava-alueella sijaitsee yksi 3-kerroksinen rakennus, joka sisaltaa padosin toimitiloja eri
alan yrityksille. Kaava-alueen rakennukset ovat padosin pientalorakennuksia. Asemanseutu on rakei-
suudeltaan melko tiiviisti rakentunutta pientaloaluetta, mutta alueen yhdyskuntarakenteen tehok-
kuus on suhteellisen matala (kuva 6.). Kaava-alueella on runsaasti myds rakentamatonta aluetta. Ase-
manseutu on rakentunut padosin tehokkuusluvun e=0,25 mukaisesti.

Kuva 6. Rakeisuuskartta. — Asemanvainion asemakaavamuutoksen likim&ériinen alue
a asuin-, loma-, liike- ja yleisia rakennuksia

Kartta koostettu . ' = r . baostads- och fritidshus, affdrer samt allmanna byggnader

maanmittauslaitoksen o residential, holiday, commercial and public buildings

maastokartta-aineistolla. —

L&hde: Paikkatietoikkuna

tehdas-, talous- ja varastorakennuksia fabriks- och ekonomibyggnader samt lager
factory buildings, agricultural buildings and warehouses
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Rambollin vuonna 2020 laatimassa Tulevaisuuden Iéhijunaliikenteen mahdollisuudet ja maankéytén
edellytykset Orivedelld -selvityksessa Asemanvainion asemakaavamuutoksen alueelle on osoitettu
tavoitteelliseksi tehokkuusluvuksi e=0,40. Tama tarkoittaisi alueelle esimerkiksi pienkerrostalojen
osoittamista. Tarkemmassa suunnittelussa on arvioitu sen soveltuvan parhaiten tietyille aseman Ia-
heisille alueille. Kyseessa olevan kaava-alueen osalta on arvioitu sen rajoittuvan silla tavoin olemassa
olevaan pienimittakaavaiseen rakentamiseen, etta alueen taydennysrakentamiseen soveltuvammaksi
tavaksi on arvioitu pientalovaltainen rakentaminen.

Kaava-alueen oletetaan koostuvan maaperaltdan padosin karkeasta hiedasta seka hiesusta (Kuva 7.).
Alueelta on Oriveden kaupungin toimesta teetetty joitakin maaperakairauksia ja perustamistapaselvi-
tys (Taratest 1991). Perustamistapaselvityksen mukaan alueen keskiosassa on mahdollista rakentaa
matalia 1-kerroksisia rakennuksia ilman paaluperustuksia. Selvitys on melkein 30 vuotta vanha, joten
sen ei oleteta taysin huomioivan nykyaikaisia mitoitusperusteita. Selvitys on alueeltaan myds suppea
kaavasuunnitteluun ndhden. Kaava-alueella taydennysrakentamiseen esitetyille alueille tullaan teet-
tamaan ennen kaavaehdotuksen laadintaa maaperaselvitys.

Kuva 7. Asemanseudun maaperé vaihtelee kalliomaasta hiesuun. Lédhde: Oriveden Asemanseudun kehitté-
minen — Raportti 1/2022 (Ramboll, 2022)

Alueella ei arvioida sijaitsevan pilaantuneita maa-alueita. Alueella on sijainnut teollisuustoimintaa
kenkatehdas Ensin rakennuksessa (Kuva 9.). Toiminnan luonteen ja historiallisten ilmakuvien perus-
teella teollisuustoiminta on rajautunut tehdasrakennuksen lahipiiriin, eika viitteita laajemmasta
raaka-aineiden varastoinnista tai jatteiden kasittelysta ole.

Muilla kaava-alueen osilla toiminta on ollut vanhojen karttojen seka ilmakuvien perusteella padosin
maanviljelya sekd asumista. Ndin ollen kaava-alueen muilla (kuin kenk&tehtaan laheisyyden) osilla pi-
laantuneen maaperan esiintymisen arvioidaan olevan epatodennakdista.

Kaava-alueen ja asemanseudun rakennuskanta on ajallisesti monipuolista ja kerroksellista. Kaava-alue
on inventoitu osana Oriveden rautatieaseman seudun ja Hiedan sahan kulttuuriympdristdselvitystd
(Heilu Oy, 2021). P&aaosa kaava-alueen rakennuskannasta on toteutettu jalleenrakennuskaudella
(Kuva 8.). Kaava-alueelle sijoittuvalla jalleenrakennuskauden alueen osalla ei ole inventoinnin perus-
teella todettu olevan yksittaisia rakennuksia koskevia historiallisia arvoja.
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Alueen arvo perustuu sen rakennetun ym-
pariston yleisiin ominaispiirteisiin, joista sel-
vityksessa mainitaan suurehkot yhden talon
tontit seka asuinrakennusten sijoittuminen
melko keskelle tonttia. Talousrakennukset
ovat sijainneet tyypillisesti ldhempana katu-
linjaa ja liiketiloja sisaltavat rakennukset ris-
teyksissa. Maakuntamuseo on OAS-vai-
heessa antanut lausunnon, jonka mukaan
alueen 1900-luvun puolivalin rakennetulle
ympdristolle tyypillisia ovat vehreat puutar-
hapihat seka rakennuskannan kompakti
muoto, harjakatot, puolitoistakerroksiset
rakennukset seka asuin- ja piharakennusten
selva erottaminen omiksi massoikseen. (Pir-
kanmaan maakuntamuseon lausunto
21.3.2022, DIAR: 185/2024)

Oriveden rautatieaseman seudun ja Hiedan
sahan kulttuuriymparistoselvityksessa (Heilu
Oy, 2021) ja Pirkanmaan maakuntamuseon
lausunnossa mainitut, alueen rakentamisen
ominaispiirteisiin liittyvat seikat on tunnistettu
alueen ympariston vahvuudeksi ja tdydennys-
rakentamista tullaan alueella ohjaamaan mm.
pienimittakaavaiseksi ja pihapiireiltdan vehre-
aksi.

3 Rintala
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e
Kajarinne 2
denasema~y A5 = Fr ot — N @il | e Yes
Anttila
a Eskol
0,75 1km

e = J Selvitysalue

[ Maatalous ja 1900-luvun alun rakentaminen

[ Rautatie ja teollisuus (1800l lopulta 1900-1. puclivéliin)

71 Jalleenrakennuskauden asuminen

1 Palvelut ja julkinen rakentaminen (1900-1. puolivélista 2000-luvulle)

korpi
Kuva 8. Selvitysalueelle leimalliset rakennetun
kulttuuriympdristén kerrokset, pohjakartta MML 2021.
L&hde: Oriveden rautatieaseman seudun ja Hiedan sahan
kulttuuriympéristéselvitys (Heilu Oy, 2021)

Oriveden rautatieaseman seudun ja hiedan sahan kulttuuriymparistoselvityksen (2021) mukaan
suunnittelualueella sijaitsee Ensi Karjalaisen perustaman kenkatehtaan rakennus (Kuva 9.). Kenkateh-
das Ensi rakennettiin vuonna 1937 ja myohemmin 1950-luvun alkupuolella sita laajennettiin itdpaa-

dysta.

Kulttuuriymparistoselvityksen tuottaneet Heilu Oy:n rakennustutkija arkkitehti, TaT Laura Uimonen ja
FM Kristian Tuomainen suosittelevat sdilyttamaan rakennus nykyisenlaisessa kdytossa ja suojelemaan

se asemakaavassa. Perusteina rakennuksen suojelemiseksi asemakaavalla luetellaan rakennuksen
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Kuva 9. Vasemmalla Kenkétehdas Ensin sijainti kartalla sekd punaisella merkitty puretun raken-

nuksen perustusten jéljelle jddneiden rakenteiden likimdarainen sijainti. Oikealla Ensin tehdasra-
kennus kuvattuna pohjoisesta.
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merkittava paikallishistoria asemanseudulla, taajamakuvallinen arvo seka edustavuus ja alkuperai-
syys. Kaavahankkeessa otetaan kohteen rakennushistoriallinen arvo huomioon ja osoitetaan sille so-
veltuva suojelun kaavamerkinta, jolla pyritddn mahdollistamaan kohteen sdilyminen kdytossa, sen
kehitysmahdollisuudet seka rakennuksen taajamakuvallisen arvon sdilyminen.

Kaava-alueen keskella sijaitsevassa lehtimetsdssd on puretun rakennukseen liittyvia rakenteita (kuva
9 ja 10.). Maanmittauslaitoksen maastokartassa alueelle on merkitty rakennus, jota ei todellisuu-
dessa enaa sijaitse alueella. Historiallisten ilmakuvien perusteella rakennus on sijainnut alueella aina-
kin jo 1950-luvulla ja se on purettu myohemmin 2000-luvulla. Kaavaluonnoksessa ei esiteta toimenpi-
teita alueelle, jossa rakenteet sijaitsevat.

Kuva 10. Purettuun rakennukseen liittyvét rakenteet alueen keskiosan lehtimetsédssa.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston rakennusperintérekisterin tai muinaisjaannosrekisterin mu-
kaan kohteita, jotka on suojeltu erityislainsdddanndn perusteella. Erityislainsdadantoon sisaltyy
mm. rakennussuojelulaki, laki rakennusperinnén suojelemisesta seka kirkkolaki.

3.4. Liikenne

Kaava-alue ja Asemanseutu sijaitsevat useiden valtakunnallisesti ja Oriveden kaupungin sisdisen
liikenteen kannalta tarkeiden liikennevaylien valittdmassa laheisyydessa. Kaava-alueen ja
Asemanseudun rakentumista on ohjannut ladnihallituksen 1980 hyvaksyma rakennuskaava. Kaavassa
on alueella pyritty mahdollistamaan ajoneuvoille ldpiajettavuutta ja oletettavasti pyritty katutiloilla
rajaamaan korttelialueita.
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Alue ei ole tdysin toteutunut voimassa olevan asemakaavan (rakennuskaava) mukaisesti. Osaa
katualueiksi osoitettuja alueita ei ole toteutunut, eika voimassa olevan kaavan mukaisille ratkaisuille
ole tarvetta, kuten kaava-alueen poikki kulkevalle Riihitien toteutumattomalle katualueelle (Kuvat 11
ja 12). Osa kaavassa osoitetuista liikenteen ratkaisuista ovat ristiriitaisia uudempien tarpeiden ja
kehittdmissuunnitelmien kanssa. Asemakaavassa on mm. osoitettu toteutumaton liittyma
Orivedentielle, jonka toteuttaminen olisi vuonna 2012 valmistuneen Kantatien 58 tarveselvityksen
vdlille Yliskyld — Oripohja -selvityksen tavoitteiden vastainen. Selvityksessa Kantatielle on
kaavamuutosalueen kohdalla tavoitteena vahentaa liittymien maaraa.

Voimassa olevien asemakaavojen mukaiset
likennejarjestelyt.

Oriveden PL7 Keskustie 23 Puh (vaihde) 03 5655 6000
kaupunki 35301 Orivesi 35300 Orivesi  Faksi 03 5655 6190

Kuva 11.
voimassa olevien
asemakaavojen mukaisista
liikennejérjestelyisté alueella.

Kantatie 58 (Orivedentie)
Rautateiden paavayla

Kevyen liikenteen reitti
Léapiajon estéva rakenne
Tarked seutu- tai yhdystie

Alueen sisaisen lilkenteen
kannalta tarkea katu/tie,
joka liittyy seudullisesti
tarkeisiin liikennevayliin
Alueen sisaisen liikenteen
mahdollistava katu/tie

Tonteille ajon
mahdollistava katu/tie

Havainnekuva
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Havainnekuva alueen toteutuneista liikennejarjestelyista

— [Kantatie 58 (Orivedentie)
==: Rautateiden paavayla

====s  Kevyen liikenteen reitti

><C Lapiajon estava rakenne
= = Tarked seutu- tai yhdystie

Alueen sisdisen lilkenteen
kannalta tarkea katu/tie,
joka liittyy seudullisesti
tarkeisiin liilkennevayliin

= Alueen sisdisen liikenteen
mahdollistava katu/tie

..=xx TOnNteille ajon
mahdollistava katu/tie

Kuva 12. Havainnekuva
toteutuneista
liikennejérjestelyisté
alueella.

Havainnekuva asemakaavamuutoksen mahdollisista
vaikutuksista liikennejarjestelyihin
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- Kantatie 58 (Orivedentie)
==: Rautateiden paavayla
=====  Kevyen liikenteen reitti

> |Lé&piajon estava rakenne
= = Tarked seutu- tai yhdystie

Alueen sisdisen liikenteen
kannalta tarkea katu/tie,
joka liittyy seudullisesti
tarkeisiin liikennevayliin
= Alueen sisdisen liikenteen

mahdollistava katu/tie

«=xas ToONteille ajon
mahdollistava katu/tie

@ Kéaantopaikka

Kuva 13. Havainnekuva
asemakaavamuutoksen
vaikutuksesta ldhialueen
liikennejérjestelyihin.
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Alueen liikennettd on kehitetty tarveldahtoisesti ja alueen liikennevaylien toteutuksessa on jo
nykyiselladn pyritty viahentamaan lapiajettavuutta ja on suosittu paatteellisia tontilleajon
mahdollistavia katuja. Alueen katualueet ovat vain paikoitellen paallystettyja ja niissa ei
padsaantoisesti ole eroteltu eri lilkennemuotojen kaistoja. Alueen liikennevaylilla ei paikoittain ole
selvaa hierarkiaa. Liikennejarjestelyiden nykytilaa on havainnollistettu Kuvassa 12.

Asemakaavamuutoksessa esitetyt lilkkenneratkaisut pyrkivat mahdollistamaan alueen liikenteen- ja
katujen/teiden suunnittelussa selkeamman tieston toiminnallisen hierarkian syntymisen, tukemaan
alueen olemassa olevia ja toteutuneita ratkaisuja seka vahentamaan ennestdan alueella
lapiajettavuuttaa. Esitetyilla likenneratkaisuilla pyritdan alentamaan alueella ajonopeuksia ja
lisédmaan vaylien turvallisuutta (Kuva 13.). Alueen tiest6a pyritdan myos toteuttamaan
kustannustehokkaammin ja kaavamuutoksessa poistetaan mm. Riihitien toteutumaton varaus,
pienentden alueen tiestdn rakentamisen kustannuksia. Kaavamuutosalue sijaitsee keskeisella
sijainnilla Asemanseudulla ja kaavassa osoitetut liikennejarjestelyt tulevat vaikuttamaan myds
tuleviin asemakaavamuutoksiin ja niissa esitettaviin liikennejarjestelyihin.

Muuttuvista liikennejarjestelyista ei aiheudu alueelle ymparistdhaittoja, kuten ilmansaastumista,
melua tai tarinaa. Esitettyjen asemakaavamuutoksen ratkaisujen arvioidaan myos lisdavan alueella
kevyen liikenteen reittien mielekkyytta ja turvallisuutta. Kaavamuutoksessa jatetadn myos varauksia
[ahivirkistysalueella risteaville ja sen poikkikulkeville kevyen liikenteen reiteille.

Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevista Kantatie 58:sta ja rautatien liikenteesta ei aiheudu juurikaan
ympadristohairiota aiheuttavaa melua kaava-alueelle. Valtioneuvosto on antanut melutason yleiset
ohjearvot (valtioneuvoston paatds 993/1992), jonka mukaan asumiseen kaytettavat alueet,
virkistysalueet taajamissa ja niiden valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevat
alueilla LAeg-arvot eivat saa ylittaa paivalla (klo 7-22) 55 dB ja yolla (klo 22-7) 50 dB. Rambollin,

Kuva 14. Raideliikenteen (v.
2050) seké tie ja katuliikenteen
(v. 2040) péivéajan klo 7-22 kes-
kidénitaso (LAeq) ennustetilan-

Kuva 15. Raideliikenteen (v.
2050) seké tie ja katuliikenteen
(v. 2040) ybajan klo 22-7 kes-
kidénitaso (LAeq) ennustetilan-

45 = 32 teessa. Ldhde: Raideliikenteen :g: = ig teessa. Ldhde: Raideliikenteen
meluselvitys, Orivesi (Ramboll, < 40  meluselvitys, Orivesi (Ramboll,
2020) 2020)
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vuonna 2020 tehdyn raideliikenteen meluselvityksen ja vuonna 2019 tehdyn kantatie 58 meluselvi-

tyksen mukaan kaava-alueella ei juurikaan ole alueita, joissa ohjearvojen mukaiset melutasot ylittyisi-
vat (kuvat 14 ja 15).

Raideliikenteesta ja tieliikenteesta aiheutuu ohjearvoja ylittavaa melua kaava-alueen pohjoiselle,
puustoa sisaltdvalle alueelle, johon ei asemakaavamuutoksella ole tarkoitus esittdd merkittavia virkis-
tystoimintoja eika asuinrakentamista (Kuvat 14 ja 15). Meluselvitys on tehty raide- ja tieliikenteen
ennustetilanteiden yhteisvaikutuksesta. Alueelle ei ole tiedossa tulevan sellaisia muutoksia, joita ei
ole edelld mainituissa meluselvityksissa huomioitu.

3.5. Maisema ja luonnon ymparisto

Asemanseudun katutila on tiivis, ja sitd rajaa usein talousrakennukset tai pientalojen pihapiirin istu-
tukset. Asemanseutu on verrannollisen vehrea pihapiirien istutusten vuoksi, seka alueella sijaitsevien
puistojen ansiosta. Kaava-alue on maisemaltaan suhteellisen avoin Asemanseudun katutiloihin ja alu-
een muihin puistoalueisiin verrattuna (Kuvat 16 ja 17). Alue koostuu padosin niittyalueesta, joka nou-
see kaava-alueen pohjoisosassa ja muuttuu puuston peittamaksi alueeksi.

it 1 = . g
- = - =, =5

Kuva 16. Viistokuva kaava-alueesta. Kaava-alueen rajaus esitettynd kuvassa likimééréisesti
punaisella vérilld. Kuva vuodelta 2018.
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Kuva 17. Nédkymé Laitamontieltd kaakkoon, Hakatien risteykseen. Asemanseudun
katutila on paé&osin istutuksin ja rakennuksin rajattua.

Alueen suunnittelussa on pyritty sailyttdmaan alueella ndkymia katualueilta niittyalueelle, avoimen
maiseman sadilyttamiseksi. Alue on ollut suurelta osin voimassa olevassa kaavassa puistoalueeksi
maaritelty, mutta puistoon ei ole rakennettu virkistyskdytt6a tukevia toimintoja. Alueen virkistyskayt-
t6a halutaan edistda asemakaavamuutoksessa osoittamalla puistoalueelle virkistys- ja vapaa-ajan
kayttoa tukevaa toimintaa. Osana Rambollin vuonna 2022 tekemaa Asemanseudun kehittamissuun-
nitelmaa tehtiin Asemanseudun viihtyisyydestd asukaskysely seka haastateltiin Asemanseudun kes-
keisia toimijoita osana suunnitelman laatimista. Haastateltavat toimijat olivat kiinteistonomistajia,
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alueella toimivia yrityksia tai jarjestoja seka alueen asukkaiden edustajia. Haastatteluissa korostui,
ettd alue on "alikehittynyt”, alueella on huonokuntoisia rakennuksia ja yleisilme on epasiisti. Haasta-
teltavat tunnistivat haastatteluissa Asemanseudun kehityspotentiaalin ja alueen miljé6n omaleimai-
suuden.

Alueella ei ole merkittavia kaavoitukseen vaikuttavia luontoarvoja. Merkittavin luontokohde on alu-
een keskiosan lehtimetsa, jossa kasvaa suurehkoja haapoja ja jossa sijaitsee myos koivulahopuuta
(Kuva 19). Alueen muut osat ovat niittyalueita, luontoarvoiltaan yksipuolista lehtimetsaa seka suu-
rehko tiilirakennus parkkipaikkoineen ja omakotitaloaluetta. Alueen lansilaitaa virtaa ojaksi kaivettu
puro. (Aallokas Oy, 2024).

Asemanvainion luontoselvityksen (Aallokas Oy, 2024) mukaan, voidaan alueen luontoarvoja sailyttaa
ja parantaa monella tapaa. Luonnon kannalta merkittavinta olisi antaa keskiosan lehtimetsan kehittya
luonnontilassa. Virtavesiluonnon tilaa ja vesiensuojelua on mahdollista parantaa palauttamalla pu-
roon mutkittelua, kivid ja lammikoita.

Luontoselvityksessa ilmeni, etta Isossa tiilirakennuksessa (Ensin tehdasrakennus) saattaa olla luonto-
direktiivin suojaamia pohjanlepakoiden lisddntymis- tai levahdyspaikkoja. Keskiosan lehtimetsdssa on
koloja, jotka voivat soveltua lepakoiden levahdyspaikoiksi, mutta lepakkohavainnot koskivat niityn
ylla ruokailevia yksil6ita, jotka todenndkdisemmin levahtavat rakennuksissa. Uhanalaisesta ja silmalla-
pidettdvasta linnustosta alueella todennakoisesti pesivat varpunen (EN, erittdin uhanalainen), viher-
peippo (EN), vastarakki (NT, silmallapidettava) ja harakka (NT). (Aallokas Oy, 2024).

Luontodirektiivin IV-liitteen lajeihin kuuluvat pohjanlepakot seka uhanalaiset ja silmallapidettavat lin-
nusto huomioidaan kaavoituksessa. Taydennysrakentaminen osoitetaan paaosin metsaalueen ulko-

Karttaselite

Varpunen .
Viherpeippo .

Harakka il

| Punatulkku

Pohjanlepakko *
Selvitysalue
Lehtimetsa

Kuva 19. Selvitysalueen arvokkain luonnonympdristé, huomionarvoisten lintujen reviirien sijainti ja
lepakkohavainnot kartalla. Ldhde: Asemanvainion luontoselvitys (Aallokas Oy, 2024)
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puolelle entiselle peltomaalle. Alueen metsdisten osien osoittamista rakentamiseen pyritaan valtta-
maan, koska metsaiset osat ovat alueen virkistyskayton seka luonnon olosuhteiden kannalta keskei-
sia. Ensin tehdasrakennus suojellaan kaavamaarayksin siten, ettei sitd saa purkaa. Tdma edistaa alu-
eella pohjanlepakoiden mahdollisien lisddantymis- tai levahdyspaikkojen sailymista.

3.6. Viheralueet, virkistys ja hulevedet

Kaava-alueelle sijoittuu puustoisia metsaalueita seka avoimempia niittyalueita, jotka ovat entista pel-
toa. Alueen metsdinen osa muodostaa kaava-alueen ja laajemminkin Asemanseudulla merkittavan
viheralueen, jota kdytetdan runsaasti ulkoiluun ja virkistykseen.

Orivedentien, Asematien ja Erdjarventien rajaama Asemanseudun keskeisin osa on paaosin melko tii-
viisti rakentunutta pientalovaltaista aluetta. Kokonaisuudessaan alueella viheralueiden osuus on suh-
teellisen matala verrattuna muihin Oriveden keskustan ulkopuolisiin taajamakeskittymiin tai kylaalu-
eisiin. Alueelle sijoittuu kuitenkin joitakin pienia yksittdisia viheralueita kaava-alueen laajemman alu-
een lisdksi. Kaava-alueen viheralueet liittyvat osaksi ymparoivia viheralueita ja puistoja mm. pihapii-
rien ja hulevesireittien kasvillisuuden avulla. Kokonaisuutena alueella viheralueiden kytkeytyvyys on
kuitenkin melko vahaists, silla alue on monin osin rakentunutta, ja sita pilkkovat alueelle toteutuneet
pihapiirit seka kadut ja muu tiestd. Viheralueiden jatkuvuus voisi Asemanseudulla olla parempikin, ja
kyseista teemaa pyritddn huomioimaan mahdollisuuksien mukaan alueen kaavamuutoksissa.

\

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 kaava-alu-
een laheisyyteen on merkitty Pappilanlahden

suojelualue seka viheryhteys. Viheryhteyden
suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee maarittaa viher-
yhteyden tarkempi sijainti sekd varmistaa maas-
tokaytdvan riittava leveys, jotta seudullisten vi-
heralueiden ja ulkoilureittien muodostama ver-
kosto voidaan toteuttaa riittavan yhtendisena
kokonaisuutena. Merkinnan kohdalle on merkitty A
Oriveden strategisessa yleiskaavassa oikeusvai- /
kutteinen kehittamismaarays tavoiteltava ulkoi-

luverkosto, jolla pyritdan yhdistamaan eri alueet

ulkoilureittien avulla yhtenaiseksi verkostoksi

Kuva 20. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040.
Pirkanmaan maakuntakaavan mukainen viheryh-

teys on merkitty likimaarin olemassa olevan Teeriojan mukaisesti (Kuva 20 ja 21.). Teeriojan ympa-
ristd toteuttaa maakuntakaavaa, ja maakuntakaavan mukainen viheryhteys nahdaan luontevam-
maksi sijoittaa alueelle, jota ei kaava-alueeseen verrattuna jaa osiin yhta vahvasti tieverkosto, asutus
ja alueen muut rakennukset ja rakenteet.

Maakuntakaavassa on kaava-alueen laheisyyteen merkitty myds ulkoilureitti, jolla osoitetaan maa-
kunnallisesti ja seudullisesti merkittavat ohjeelliset ulkoilureitit. Merkinta osoittaa ensisijaisesti tar-
peen reitille. Merkinnan suunnittelumaaraysten mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
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Erjarvelle ja
muihin kyliin

PAPPILANNIEMI

Kuva 21. asemanseudun nykytilan kuvaus. Lédhde: Asemanseudun ja Hiedan alueen kehittdmisselvitys
(FCG, 2019)

turvattava ulkoilureitin toteuttamisedellytykset osana maakunnallisesti ja seudullisesti toimivaa rei-
tistoa. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota luonnonarvojen sdilymiseen suuntaamalla reitit kulu-
tusta kestaville alueille. Oriveden strategisessa yleiskaavassa on myos merkitty likimaaraisesti maa-
kuntakaavan mukaisten ulkoilureitin ja viheryhteyden merkint6jen alueelle oikeusvaikutteinen kehit-
tamismaarays tavoiteltava ulkoiluverkosto. Merkinta osoittaa ohjeellisesti kaupungin keskeiset taaja-
mat, kylat seka matkailun ja virkistyksen paikat yhdistavan ulkoilureitin sijainnin.

Reitti on merkitty Erdjarventien oheen, joka on seudullisesti tarkea liikennereitti. Ulkoilureitin toteut-
taminen on luontevaa Erdjarventien oheen, ja vayla osittain toteutuukin jo nykyisillad alueen liikenne-
jarjestelyilla Erdjarventien lahialueiden kautta, eika reittia tarvitse huomioida Asemanvainion asema-
kaavamuutoksen suunnittelussa. Kaava-alueelta on runsaasti kulkuvaylia kyseiselle reitille.

Kaava-alueella kulkee merkittava hulevesien reitti, joka kulkee alueella talla hetkelld avo-ojissa. Hule-
vesireitti liittyy liikennevaylia alittavien rumpujen kautta ymparoivien alueiden laajempaan huleve-
sien reitistoon. Kantatien 58 alittava hulevesijohto liittda alueen hulevesireitin Revonlammenpuis-
toon. Kaava-alueen eteldpuolella kulkevat hulevesireitit liittdvat alueen pihapiirien, muiden viheralu-
eiden ja hulevesijohtojen kautta rautatien eteldpuolella sijaitsevaan vesistdon ja viheralueisiin (Kuva

22).

Kaava-alueen eteldpuolella hulevedet kulkevat kokonaisuutena pdaosin avouomissa, vaikka alueella
joitakin hulevesirakenteita sijaitseekin. Kaava-alueelle sijoittuu myds mahdollisia tulva-alueita, joita
on esitetty Kuvassa 22. Alueen tulvariskit huomioidaan alueen suunnittelussa ja tulvimisen kannalta
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herkimmille alueille ei osoiteta uutta rakentamista. Riskin minimointia mahdollistetaan myds varaa-
malla alueelle reilusti tilaa hulevesien johtamiseen, viivyttamiseen ja imeyttamiseen alueella kulkevan
hulevesireitin linjaukselle. Tahdn ohjataan myos kaavamaarayksella. Kyseiselld kaavamaarayksella
huomioidaan myds alueen luontoselvityksessa mainitut luontoarvojen sailyttdmisen ja parantamisen
ehdotukset liittyen hulevesireitin kehittdamiseen (Aallokas Oy, 2024).

Asematien luoteispuolella tulva-alue ei ole
todennakdisesti todellinen -> jos Asematien ali
menee rumpu, niin vedet padsevat virtaamaan
eteenpain

Asematien ja Nopontien kulmauksessa
rakentamaton tontti toimii nykyisin tulvatilavuutena
-> tulvareitti ja viivytystilavuus huomioitava
jatkosuunnittelussa

Tulvareitti tulee huomioida jatkosuunnittelussa

Asematien ja Kenkatien kulmauksen tulva-alue ei ole
todenn#kdsisesti todellinen -> jos Kenkatien ali
menee rumpu, niin vedet padsevat virtaamaan
eteenpain

Asematien ja radan valinen alue on kaytettavissa
taydennysrakentamiseen, kun virtausreittien
sailymisestd huolehditaan

Oheisella kartalla on analysoitu virtausreitit ja painanteet, joihin vesi kertyy

= Ei huomioi verkostoa tai imeytymistd maaperaan, mutta tama on otettu huomioon pienentamalla
“sadetta” asiantuntija-arvion perusteella
Huomioitu osa rummuista

Peltoalueelle voi vesien nakokulmasta
suunnitella tiydennysrakentamista, kun
alueelle jatetdan maanpaallinen virtausreitti ja
riittdvasti viivytystilavuutta

Ei huomioi ajallista funktiota eli ei kuvaa sita miten tulva etenee ajan funktiona
= Tilanne vastaa n. 1/5a toistuvaa rankkasadetta

Kuva 22. Analyysi alueen virtausreiteisté ja tulva-alueista. Lédhde: Oriveden Asemanseudun kehittdminen —
Raportti 1/2022 (Ramboll, 2022)

3.7. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Alueidenkayttotavoit-
teiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liilkenteen paast6ja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriymparistdn arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myos
sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Alueidenkdyttétavoitteiden teh-
tavdana on mm. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien
ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa seka auttaa saavuttamaan maan-
kaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva
elinymparisto ja kestava kehitys.
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Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040
kaava-aluetta koskevat merkinnat Tiivistet-
tdvd asemanseutu sekd Taajamatoiminto-
jen alue.

Tiivistettdvd asemanseutu -merkinnalla
osoitetaan maakuntakaavassa yhdyskunta-
rakenteeltaan tiivistettdvat alueet, jotka
tukeutuvat ensisijaisesti raideliikenteeseen.
Merkinnan suunnittelumaarayksen mukaan
alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on

pyrittava raideliikennetta tukevaan tiivii-
seen yhdyskuntarakenteeseen seké laaduk-
kaisiin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Tii-
vistettavan alueen laajuus tulee tarkentaa

yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
Kuva 23. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040.

Taajamatoimintojen alue -merkinnalla osoi-

tetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyépaikkojen sekda muiden taajamatoimintojen raken-
tamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat liikkennealueet, yhdyskuntatekni-
sen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet
seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit. Merkinnan suunnittelu-
maarayksistda asemakaavamuutosta koskevat:

- Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityista
huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyorailyn avulla.

- Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava ympadrist66nsa tavalla, joka vahvistaa alu-
een omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriymparis-
tén, maiseman ja luontoarvojen sadilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja
ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Kaava-alueen laheisyydessa on maakuntakaavassa merkitty myos viheryhteys, ulkoilureitti, valta- tai
kantatie, padrata, maaliikenteen alue, valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
(Oriveden rautatieasema), asema, puuterminaali, suojelualue, taajamatoimintojen alue (ehdollinen)
ja virkistysalue. Maakuntakaavassa on myds yleismaarayksia, joita noudatetaan alueen suunnitte-
lussa.
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Oriveden strateginen yleiskaava (25.1.2023)

Oriveden strategisessa yleiskaavassa asemanseutu on osoitettu tiivistettavaksi taajamaksi. Oriveden
strateginen yleiskaava antaa alueen kehittamistavoitteiksi taydentaa aluetta, silla se sijaitsee joukko-
liikennereittien, palveluiden ja rautatieaseman laheisyydessa. Strategisen yleiskaavan kehittamismaa-
raykset ovat oikeusvaikutteisia. Aseman lahiympariston kehittamismaarayksen mukaan Asematien
vartta ja ymparistoa taydennetdan taajaman puolella rataa, samalla parantaen kavely- ja pyoraily-
ympadrist6a ja liityntapysakoinnin mahdollisuuksia. Lisdksi kulttuuriympariston arvot hyddynnetaan
voimavarana.

= = = = Raide
Merkinnalld on osoitettu paaraide.

= = = u = Parannettava raideosuus
s Valtatie 9, kantatiet 58 ja 66

mmssfem Parannettava tieosuus ja uusi eritasoliittyma
Eritasoliittyman tarve ja toteuttamisen ajoitus tulee varmistaa
laheisyyteen sijoittuvan yksityiskohtaisemman maankayton
suunnittelun yhteydessa.

essssses Tavoiteltava ulkoiluverkosto
Kaupungin keskeiset taajamat, kylat sekd matkailun ja
virkistyksen paikat pyritaan yhdistamaan ulkoilureittien
avulla yhtendiseksi verkostoksi, joka liittyy seudulliseen
ulkoiluverkostoon. Merkitty sijainti on ohjeellinen.

Tiivistyva ja kohentuva keskustaajama

Keskustaajamaa taydennetdan erityisesti joukkoliikennereittien ja
palveluiden laheisyydessd. Rakentamisessa kiinnitetddn huomiota
asuntotarjonnan ja elinkeinotoiminnan monipuolisuuteen. Ydinkeskustan
ja asemien seutuja tadydennetaan merkittavasti, tukien kavely-ja
pydraily-ymparistdd. Tarkeimpien joukkoliikennepysédkkien yhteydessa
tuetaan liityntapysakoinnin mahdollisuuksia. Ydinkeskustan ja Oripohjan
kytkeytyvyyttd pyritdén parantamaan. Kestavien energiamuotojen
kayttodnottoa tuetaan tarkemmassa suunnittelussa. Keskustaajamaa
voidaan laajentaa maltillisesti taajaman reuna-alueilla viherrakenne
huomioiden. Ensisijaisesti pyritéan kuitenkin hyddyntamaan keskeiset
taydennysrakentamisen mahdollisuudet. Suunnittelussa kiinnitetaan
huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen
sekad viherrakenteen jatkuvuuteen taajamassa ja sen ymparilla.

Aseman lahiymparisto

Asematien vartta ja ymparistda taydennetdadn taajaman puolella
rataa samalla parantaen kdvely- ja pyoraily-ymparistdad ja
liityntapysakoinnin mahdollisuuksia. Kulttuuriympariston arvot
hyodynnetaan voimavarana.

Hiedan ranta

Hiedasta Saynaniemeen ulottuvaa aluetta kehitetaan tavoitellen
alueen aktiivista hyodyntamista. Toteutusratkaisussa pyritaan
kustannustaloudelliseen ratkaisuun, joka tukee kaupungin
vetovoimaa. Maaperdn kunnostustoimet valitaan alueelle tulevien
toimintojen mukaan. Alueen saavutettavuuteen kiinnitetdaan huomiota.

Puunkuormausalue

Merkinnalla on osoitettu puunkuormausalueet Asemanrannassa ja
VT9:n varrella. Suunnittelussa on huolehdittava liikennejarjestelyiden
toimivuudesta seka asumisen ja muun maankaytén
yhteensovittamisesta.

Kuva 24. Otteita Oriveden strategisesta yleiskaavasta. Ofteessa esitetyt maérdykset ovat oikeusvaikutteisia kehit-
tdmismaardyksia.

Oriveden strategiseen yleiskaavaan sisaltyy myos yleismaardyksia. Strateginen yleiskaava on oikeus-
vaikutteinen myos yleismadraysten osalta. Yleismaaraysten mukaan mm. yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on tarkistettava ajantasainen tieto erilaisista arvoalueista (ml. paikalliset arvoalueet)
ja suojelualueista, muinaisjdannoksista ja pohjavesialueista seka huomioitava kulttuuriymparistdjen
selvitystarve. Tarkemmassa suunnittelussa huomioidaan suojelu- ja arvoalueisiin liittyvat erilaiset ar-
vot ja vaalitaan niita. Toisiinsa kytkeytyvien kohteiden osalta vaalitaan my6s niiden valisia yhteyksia,
kuten arvokkaiden luontokohteiden valisia ekologisia yhteyksia tai useiden muinaisjdannoésten muo-
dostamia kokonaisuuksia. Strategisen osayleiskaavan yleismaaraykset huomioidaan asemakaavamuu-
toksen suunnittelussa.
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Asemakaava

Alueen voimassa olevana asemakaavana toimii Asemanseudun rakennuskaavan muutos ja rakennus-
kaava, jonka on hyvaksynyt laaninhallitus 3.12.1980. Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle si-
joittuu useita asuinrakentamiseen varattuja kortteleita (AR ja AO), teollisuusrakennusten korttelialue
(TT), katualueita seka puistoalueita (P).

Puistoalueet sisaltavat lisdksi ohjeellisen leikkikentdn (UL) seka -pallokentdn (UP). Alueen voimassa
oleva asemakaava ei kaikilta osin vastaa alueelle rakentunutta tilannetta tai alueen tulevaisuuden tar-
peita, jonka vuoksi asemakaavaan kohdistuu paivitys- ja muutostarpeita.

VL

REVONLAMMENPUISTO

Kuva 25. Suunnittelualue esitettyné likimdaréisesti ajantasa-asemakaavalla.

Asemakaavaan sallii 1-, 1,5- ja 3-kerroksisten rakennusten rakentamisen suunnittelualueelle. Alueen
rakennuspaikkojen rakennusala maaraytyy paasaantoisesti tehokkuusluvun e=0,25 mukaan. Kaavan
yleismaardykset ohjaavat alueella myds rakentamaan asuinrakennusten rakennuspaikoille mm. leikki-
paikkoja ja aikuisten oleskeluun sopivaa aluetta, rakennukset harjakattoisiksi ja autopaikkoja erinais-
ten mitoitusperiaatteiden mukaisesti. Yleismaardaysten mukaan teollisuusrakennusten korttelialueella
on mm. toteutettava yksi autopaikka kutakin kerosalan 50 m? kohden seké aitaamaan ulkovarastot.
Kaavaan sisaltyy myos muita yleismaarayksia. Asemanseudun rakennuskaavan muutos ja rakennus-
kaava on taman selostuksen liitteena.
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Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040+

Rakennesuunnitelmat pohjautuvat seutustrategioihin ja linjaavat yhdyskuntarakennetta eheyttami-
sen, keskustojen kehittamisen, joukkoliikenteen, asuntotuotannon ja vaestdnkasvun osalta. Tampe-
reen kaupunkiseudun 3. rakennesuunnitelma 2040+ ”Vehread metropolimme” korostaa sinivihreaa
ymparist6d, vahvaa rakennetta ja kansainvalistymisen paikkoja.

Seutuhallitus hyvaksyi rakennesuunnitelman 2040+ ehdotuksen kokouksessaan 25.10.2023. Myds
jokainen kaupunkiseudun kunta hyvaksyi rakennesuunnitelman vuoden 2023 loppuun mennessa. Ra-
kennesuunnitelma on oikeusvaikutukseton.

Rakennesuunnitelman koosteessa kaava-alue sisaltyy taajaman elinvoimaa tukevaan vydhykkeeseen,
seka kestavan liikkumisen seudulliseen laatukaytavaan. Alueella edistetdan rakennesuunnitelman
kahdeksasta tavoitteesta vahintdan neljaa. Edistettavat tavoitteet ovat yhdyskuntarakenteen eheyt-
tdminen, asuinympariston kauneuden, laadun ja monipuolisuuden edistdiminen, kestadvan liikkumisen
edistaminen seka vetovoimaisen vehreyden lisddminen.

KOOSTEKARTTA o Taajamarakenne

ja

kehitettava merkittavan kasvun vyéhyke. Alueelia vaalitaan ja
vaihwistetaan viherverkostoja ja -ymparistajd, Aeen julkista
ymparistod kehitetadn laadukkaana. Alueelle tuleva
rakentaminen tukee paveluverkon kiythoa ja kehityst,

Taajaman elinvoimaa tukeva vyohyke

Palvelut

/ . Seudullsesti merkittavien paiveluiden keskus, jota
kehitetin myds monipuolisina tyBpaikkojen alueena,

kysyntad vastaava toimistotarjonta

memes  Kestavin likkumisen seudullinen laatukaytavi

Seudullsesti merkittivien tyspaikkatoimintojen yhteistyd
ja kehittdmisalueet

Tutkittava teollisuuden ja tybpaikkatoimintojen alue

Sini-viherrakenne

Kehitettava sewdulinen ekokoginen, vapaa-ajan ja
virkistyksen verkosto, jossa ekologiset ja virkistyksen
laatukytavat erotellaan toisistaan. Verkasto
sovitetaan yhteen muun maankayton kanssa.
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oo Seudun eri osia yhdistava ekologinen ja virkistyksen yhteys

Kuva 26. Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelman 2040+ koostekartta.

YKR-taajama, 2019 (SYKE}

Vesi

Muut selvitykset ja pdatokset

Voimassa oleva Oriveden kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
10.6.2019 ja tullut voimaan 22.12.2021. Oriveden kaupungilla on asemakaavaluonnoksen laatimisen
aikana kdynnissa kaupungin rakennusjarjestyksen uusimisty®. Uusittu rakennusjarjestys on hankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaan maara astua voimaan vuoden 2025 tammi-
kuussa.

Asemanvainion asemakaavan muutoksella tavoitellaan alueen kehittdmista maakuntakaavan, Tam-
pereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040+, strategisen yleiskaavan, kaupungin strategian,
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elinvoimaohjelman seka vuonna 2022 laaditun Asemanseudun kehittamissuunnitelman mukaisesti.
Valtaosa suunnittelualueen rakentamattomista osista ovat kaupungin omistuksessa. Alueen suunnit-
telussa pyritadn huomioimaan myos alueella sijaitsevien rakennettujen kiinteistdjen mahdolliset ke-

hitystarpeet
Kiinteistorekisterin pitdjana alueella toimii Maanmittauslaitos. Alueella on ohjeellinen tonttijako. Alu-
een pohjakarttaa on paivitetty ennen kaavaluonnoksen laatimista ja pohjakartan paivittamista jatke-

taan kaavaprosessin aikana.

Suunnittelualueelta laaditut selvitykset on lueteltu kohdassa 1.8. Luettelo muista kaavaa koskevista
asiakirjoista, selvityksistd ja ldhdemateriaaleista. Suunnittelussa hyédynnetdaan olemassa olevaa selvi-
tysaineistoa. Tarvittaessa suunnittelua tukemaan laaditaan uusia selvityksia.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemanvainion asemakaavamuutos tehdaan kaupungin aloitteesta. Aseman seudun kehittdmisen
potentiaali on tunnistettu mm. Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040, Tampereen kaupunkiseudun
rakennesuunnitelmassa 2040+, Oriveden strategisessa yleiskaavassa seka useissa kehittdmissuunni-
telmissa ja selvityksissa kuten Oriveden Asemanseudun kehittaminen — Raportti 1/2022 (Ramboll,
2022), Tulevaisuuden ldhijunaliikenteen mahdollisuudet ja maankayton edellytykset Orivedelld (Ram-
boll, 2020) sekd Asemanseudun ja Hiedan alueen kehittamisselvitys (FCG, 2019).

Uudistamalla asemanseudun asemakaavoja mahdollistetaan alueen kehittdminen. Kaavamuutoksen
mahdollistamalla tiiviimmalla kaupunkirakenteella pyritdan kohentamaan alueen yleisiimetta seka
mahdollistamaan alueen asukas- ja tyopaikkamaaran kasvu. Asukasmaaran kasvu asemanseudulla
osaltaan mahdollistaisi alueen palveluiden kehittymista.

Asemakaavan muutoksen tarkempana tavoitteena on paivittda alueen kaavamerkint6ja vastaamaan
alueen rakentunutta tilannetta sekd mahdollistamaan tulevaisuuden tarpeet, tutkia ja esittda sopivia
kayttotarkoituksia alueella toteutumattomille korttelialueille, osoittaa uusia asuinrakentamiseen so-
veltuvia tontteja suunnittelualueelle ja mahdollistaa tdydennysrakentaminen alueella seka paivittaa

alueen liikennejarjestelyita esimerkiksi poistamalla rakentumattoman Riihitien katualueen varaus.

4.2. Osalliset

Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 62 §). Naita
ovat mm:

e Kaava-alueen maanomistajat, naapurimaanomistajat, asukkaat

e Paikallisyhdistykset

e Oriveden kaupungin hallintokunnat

e Pirkanmaan liitto

e Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

e Pirkanmaan pelastuslaitos

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e DNA Oyj, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, EImoNet Oy, Suomen Erillisverkot Oy
e Elenia Oy

4.3. Vireilletulo

Asemakaavamuutos on kdynnistetty kaupungin aloitteesta kaupunginhallituksen paatoksella
22.01.2024 §7. Oriveden kaupungin ymparistolautakunta paatti 6.2.2024 §7 asettaa kaavamuutok-
sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtaville samalla, kun kaavan vireilletulosta tiedotet-
tiin. OAS oli ndhtavilld 21.2.-22.3.2024.
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4.4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Oriveden kaupungin ymparistdlautakunta paatti 6.2.2024 §7 asettaa kaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) nahtaville samalla, kun kaavan vireilletulosta tiedotettiin. OAS oli ndhta-
villd 21.2.-22.3.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) péivitettiin asemakaavaluonnoksen laatimisen yhtey-
dessa. Paivitetty OAS 1.10.2024 asetetaan nahtaville kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen yhtey-
dessd. OAS paivitettiin asemakaavahankkeen aikataulun ja aluerajauksen osalta.

Aluerajausta on muokattu kaava-alueen eteldosassa. Kaava-alue on laajennettu sisdltdmaan Kenka-
tien osuudelta voimassa olevan asemakaavan mukainen jalankulku- ja/tai polkupyérétien osuus.
Kaava-alue laajenee tdman vuoksi noin 300 m?2.

Aikataulun osalta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) paivitettiin kaavaluonnoksen ja kaava-

ehdotuksen nahtavilldolon aikataulua ja kaavan hyvdaksymisen ajankohtaa. Paivitykset on tehty suun-
nittelun etenemisen ja tarkentuneiden lahtékohtien vuoksi.

4.4.1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) saatu palaute ja vastineet

Palaute/Lausunto Vastine:

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto 22.3.2024: Kaava-alueelle on teetetty yleispiirteinen

luontoselvitys. Selvityksessa on huomioitu

Pirkanmaan ELY-keskukselle on tullut tiedoksi Asemanvainion my®s vieraslajien esiintyminen alueella

asemakaavan vireilletulo. ELY-keskus on perehtynyt aineistoon seki tarkasteltu merkkeji liito-oravien

Ja esittad siitd seuraavat huomiot: esiintymisesta. Luontoselvityksen mukaan

- .. . . L merkkeja liito-oravista ei havaittu, eivatka
Alue sijoittuu Idhelle Oriveden rautatieasemaa ja sita koskevat )

N . . . . alueen metsat ole lajille soveltuvia.
maakuntakaavassa tiivistettdvd asemanseutu- ja taajamatoi-

mintojen alue -merkinnat. ELY-keskus nakee alueen kehittami- Hulevesien hallinta seki Pirkanmaan maa-

sen ndin ollen positiivisena. kuntamuseon lausunto on huomioitu kaa-

valuonnoksen suunnittelussa.
Luontoarvot

. L e in ELY-keskukselle varataan mahdollisuus
Kaava-alueelle sijoittuu puustoisia elinymparist6ja. Alueelle on
. C . . lausua asemakaavan muutoksen luonnok-
tarpeen laatia yleispiirteinen luontoselvitys, jossa kaava-alueen
i N - sesta.
luonnonympadriston tila selvitetddn. Mikali alueella todetaan
olevan liito-oravalle soveltuvaa elinymparistda, alueelle tulee
tehda myos liito-oravaselvitys. Laji.fi-jarjestelmassa on alueelta
havainto haitalliseksi sdadetysta vieraslaji jattiputkesta, joten
luontoselvityksessa olisi syyta kiinnittda huomiota myos vieras-

lajien esiintymiseen alueella.
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Alueen suunnittelussa on syyta kiinnittdd huomioita hulevesien
hallintaan.

Kulttuuriymparistot

Suunnittelualueelle ei sijoitu valtakunnallisesti- tai maakunnalli-
sesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparistdn tai maiseman
arvoalueita. Paikallisesti arvokkaiden rakennetun kulttuuriym-
pariston arvojen osalta ELY-keskus viittaa Pirkanmaan maakun-
tamuseon antamaan lausuntoon 21.3.2024.

ELY-keskus pyytda varaamaan mahdollisuuden lausua asema-
kaavan luonnoksesta.

Pirkanmaan maakuntamuseon 21.3.2024 lausunto:

Maakuntamuseon lausunto on kaavaselostuksen liitteena.
Lausunnossa ilmenneet seikat tiivistetysti:

Oriveden rautatieaseman seudun ja Hiedan sahan kulttuuriym-
paristoselvityksen (Heilu Oy, 2021) todetaan soveltuvan hyvin
kaavahankkeen tausta-aineistoksi. Selvityksessa alueen kulttuu-
rihistoriallisesti merkittaviksi ominaispiirteiksi on tunnistettu
Kenkatehdas Ensin rakennus seka osittain kaava-alueelle levit-
taytyva Laitamon jalleenrakennuskauden rakennetun ymparis-
ton kokonaisuus.

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettad Ensin tehdasraken-
nus tulisi suojella asemakaavassa esimerkiksi kohdekohtaisella
suojelumerkinnalla.

Laitamon jalleenrakennuskauden rakennetun ympariston koko-
naisuudella ei ole todettu olevan rakennuskohtaisia arvoja. Alu-
een arvo perustuu suuriin yhden talon tontteihin, asuinraken-
nusten sijoittumiseen melko keskelle tonttia ja talousrakennus-
ten sijoittumiseen ldhemmaksi katulinjaa. Maakuntamuseo li-
sad, ettd 1900-luvun puolivalin rakennetulle ymparistolle tyypil-
lisia ovat vehreat puutarhapihat seka rakennuskannan kompak-
timuoto, harjakatot, puolitoistakerroksiset rakennukset seka
asuin- ja piharakennusten selva erottaminen omiksi massoik-
seen. Maakuntamuseo katsoo, ettd uudisrakentamisen ohjaa-
misessa tulee huomioida alueen ominaispiirteet.

Lausunnossa mainitaan myos, ettei kaava-alueelta ja sen lahei-
syydesta tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia eika muita arkeo-
logisia kohteita. Kaava-alue on pinta-alaltaan hyvin pieni, ja
my0s sen arkeologista potentiaalia pidetdan vahaisena. Arkeo-
logista inventointia ei edellytetd maakuntamuseon toimesta.

Ensin tehdasrakennus merkitdan kaava-
luonnoksessa suojeltavaksi rakennukseksi,
jonka purkaminen on kielletty ja raken-
nuksessa suoritettavien korjaus- ja muu-
tostdiden suunnittelussa tulee huomioida
rakennuksen kaupunki-/kyldkuvan kan-
nalta merkittava luonne ja ominaispiir-
teet. Nain ollen kaavaluonnoksella turva-
taan alueen kaupunkikuvan kannalta tar-
kedksi tunnistetun tehdasrakennuksen sai-
lyminen.

Laitamon jalleenrakennuskauden raken-
netun ympariston kokonaisuus on huomi-
oitu kaavaluonnoksessa osoittamalla alu-
eelle padosin pientalovaltaista uudisra-
kentamista. Uudisrakentamista ohjataan
kaavamaarayksin mukailemaan jalleenra-
kennuskauden aikana rakentuneita alueita
rakennusmassaltaan (uudisrakentaminen
madaratty 1-2 kerroksiseksi), tonttikooltaan
(tontin koot mukailevat ymparéivien alu-
eiden tonttikokoja), vehreydeltaan (ton-
teille maaratty istutettavia alueen osia),
sekd ohjaamalla erottelemaan talousra-
kennuksia omiksi massoikseen (osalla uu-
disrakentamisen tonteilla maarays erilli-
sestd rakennusalasta, jolle saa rakentaa
saunarakennuksen ja/tai talousrakennuk-
sia). Ndin ollen kaavaluonnoksella sopeu-
tetaan uudisrakentamista jalleenraken-
nuskauden rakennetun ympariston omi-
naispiirteisiin.
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Jos kaavaprosessin yhteydessa tulee kuitenkin tietoa tai havain-
toja mahdollisista arkeologisista kohteista, tulee olla yhtey-
dessa maakuntamuseoon.

Pirkanmaan liitto 11.3.2024:

Pirkanmaan liitto pitda kannatettavana Oriveden asemanseu-
dun asemakaavatilanteen uudistamista vastaamaan viime vuo-
sina maakunnallisella, seudullisella ja kaupungin tasolla muo-
dostettuja alueen kehittamistd koskevia strategisia tavoitteita.

Pirkanmaan liitto pitaisi tarkoituksenmukaisena korttelin 120 si-
sallyttamista kokonaisuudessaan paivitettavan asemakaavan
suunnittelualueeseen.

Pirkanmaan liitto ei anna varsinaista lausuntoa kaava-aineis-
tosta.

Pirkanmaan liitto ei antanut varsinaista
lausuntoa kaava-aineistosta OAS-vai-
heessa.

Korttelia 120 ei sisallytetd kokonaisuudes-
saan kaavamuutokseen ajantasakaavassa
merkityn Yhdistettyjen liike- ja asuntoker-
rostalojen korttelialueen osalta (ALK).
Merkinnan mukaan rakennuspaikalla saa
kerrosalasta enintdan % kayttaa liike- ja
toimistotiloja varten.

Asemanseudun rakenne ja kehityssuunni-
telmat huomioiden, todetaan Asematien
valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat alu-
eet mm. liiketiloille sopivimmaksi. Alueen
kayttotarkoituksen maarittamiseen ja kiin-
teistdnomistajien tarpeisiin halutaan pa-
lata tulevien asemakaavamuutoksien ai-
kana, jolloin toivottavasti Asemanseudun
palvelut ovat lisddntyneet ja niiden sijainti
alueella tdsmentynyt. Alue myos liittyy
luontevammin osaksi yhdyskuntaraken-
netta Laitamontien ja Asematien suun-
taan. Kaavahankkeen aluerajaus on maari-
tetty kaupungin kokonaisharkintaan pe-
rustuen.

Suomen Erillisverkot Oy:n lausunto 6.3.2024:

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-
operaattoripalvelut liiketoimintaan.

Merkitaan tiedoksi.

Alueen asukkaan (1) kirjallinen mielipide 20.3.2024:

Mielipiteessa pyydetdaan kaavasuunnittelussa huomioimaan
ajantasakaavassa Riihitien toteutumattoman katualueen alu-
eelle muodostunut kevyen liikenteen reitti.

Kaava-alueen keskiosaan, lehtimetsan alu-
eelle, Riihitien toteutumattoman katualu-
een alueelle muodostunut kevyen liiken-
teen reitti ja sen tarve huomioidaan kaa-
vasuunnittelussa. Reitti on merkitty kaava-
luonnoksessa lahivirkistysalueelle ohjeelli-
sena kevyen liikenteen reittina. Merkinta
mahdollistaa reitin sailymisen nykyisellaan
tai sen kehittdmisen hoidetuksi kevyen lii-
kenteen reitiksi.

Muut yhteydenotot tai my6éhdssa saapuneet:
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Alueen asukkaan (2) kirjallinen mielipide 25.3.2024:

Asukas toivoo, ettd suunnittelussa huomioidaan alueen keski-
osassa sijaitsevan lehtimetsan nykyinen hyvinvointia lisdava vai-
kutus ja luontoarvot. Jos lehtimetsaa halutaan suunnittelussa
kehittda, asukas toivoo ensisijaisesti sen sadilyttamista tai kehit-
tamista "puistomaisemmaksi”. Mielipiteessad annetaan esi-
merkkitoimenpiteeksi alueen kehittamisesta puistomaisem-
maksi rakentaa kavelypolku alueen lantisen laidan mukaisesti
kulkevan hulevesireitin varrelle. Asukas ehdottaa yhteistyota
alueen ajantasakaavassa puistoksi merkittyjen alueiden kehitta-
miseksi.

Mielipiteessa ilmenee, ettd alueen puustoa sisdltavalla rakentu-
mattomalla, ajantasakaavassa puistoalueeksi merkitylld alueella
on purettujen rakennusten rakenteita, joiden toivotaan saily-
van alueella tai vastaavasti ne siséllytetdaan osaksi virkistysaluei-
den kehittamista.

Mielipiteessa pyydetdan huomioimaan myods alueen maalais-
mainen miljod suunnittelussa.

Keskiosan lehtimetsan ja muiden alueiden
luontoarvot huomioidaan suunnittelussa.
Asemakaavamuutokseen luonnoksessa on
merkitty suojaviheralueelle ja Iahivirkistys-
alueelle ohjeellinen hulevesireitin raken-
tamista koskeva ohjeellinen maardys, seka
ohjeellinen leikki- ja oleskelualue. Osoite-
tun lahivirkistys- ja suojaviheralueen tar-
kempi suunnittelu ja kdytto osoitetaan
tarvittaessa laadittavalla yleisen alueen
suunnitelmalla, jonka laatiminen on kaa-
vamuutoksesta erillinen prosessi.

Kaava-alueen keskiosassa sijaitsevassa
lehtimetsadssa on havaittu sijaitsevan pu-
retun rakennuksen perustukset. Raken-
nuksen perustukset koostuvat kivista.
Alueella ei ole tunnettuja muinaisjaannok-
sia ja Pirkanmaan maakuntamuseon lau-
sunnon mukaan alueen arkeologinen po-
tentiaali on vahdinen. Asemakaavamuu-
toksen luonnoksessa ei ole osoitettu eri-
tyisia toimenpiteita alueelle, vaan alue on
kaavaluonnoksessa osoitettu ldhivirkistys-
alueeksi.

Alueen paikallisarvot on huomioitu kaava-
luonnoksen suunnittelussa.

Alueen asukkaat ovat olleet yhteydessa Oriveden kaupunkiin
my®&s muutoin kuin kirjallisesti liittyen alueella muodostunee-
seen kevyen liikenteen reittiin seka alueen kiinteisto- ja osoite-
asioihin, jotka eivat suoranaisesti liity asemakaavamuutoksen
suunnitteluun.

Ensin tehdasrakennuksen kiinteiston tarpeita selvitettiin jarjes-
tamalla tapaaminen omistajan kanssa. Tapaamisessa keskustel-
tiin suojelumerkinnasta, rakennuksen nykyisesta kaytosta seka
mahdollisista kiinteiston kehittdmissuunnitelmista.

Merkitaan tiedoksi. Saapuneet yhteyden-
otot ja jarjestetyt neuvottelut on mahdol-
lisuuksien mukaan ja padosin pystytty ot-
tamaan huomioon kaavaluonnoksen suun-
nittelussa.
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Luonnoksen sisalto

Asemakaavan muutoksella muutetaan laaninhallituksen 3.12.1980 hyvaksyman Asemanseudun
rakennuskaavan muutoksen ja rakennuskaavan osa-aluetta. Asemakaavamuutos koskee Aseman-
seudun kortteleita 104, 112, 118, 119, 120 sekéd puistoaluetta ja katu-/tiealueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat asumiseen tarkoitetut korttelialueet 112, 118, 119, 129,
137, 142 ja 146, toimitilarakennusten korttelialue (KTY-3) 145, ldhivirkistysalue (VL), suojaviher-
alue (EV), yleinen pysakointialue (LP) seka katu-/tiealueita.

Asemakaavamuutoksella osoitetaan Asemanseudulle erillispientalojen korttelialueet (AO) 112,
118, 119, 129, 137, 142. Kaavan kaikilla AO-rakennuspaikoilla suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi
osoitetaan | u % ja tehokkuusluvun e=0,25 mukainen rakennusoikeus. AP-korttelialueella kerroslu-
vuksi osoitetaan Il ja rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvun e=0,30 mukaan. KTY-3-kortteli-
alueella rakennusoikeuden maardksi osoitetaan 2 400 kerrosneliémetrid, ja rakennusalan eri osien
mukaan kerroskorkeudeksi [ tai lll.

Korttelialueilla on pdasaantoisesti osoitettu rakennusala 2 m etaisyydelle kadun vastaisesta ja |a-
hivirkistysalueen vastaisesta tontin rajasta. Viereiseen rakennuspaikkaan rajautuvasta tontin ra-
jasta rakennusala on osoitettu padsaantoisesti 4 m etdisyydelle. Maarayksilla huomioidaan mm.
alueen edellytykset muodostua paloturvalliseksi kaupunginalueeksi. Uudisrakentamisen- ja KTY-3-
korttelialueille on osoitettu istutettavan alueen osia, joilla ohjataan alueiden rakentumista veh-
reiksi ja nakymiltadan ymparistéon nahden suljetummiksi. Istutettavan alueen osat on merkitty
padsaantoisesti uudisrakentamisen korttelialueiden ja KTY-3-korttelialueiden niille tontinosuuk-
sille, jotka rajautuvat lahivirkistysalueisiin tai muihin rakennuspaikkoihin.

Korttelissa 129 tontin 1 ja 2 vastaisella rajalla rakennusoikeus jatkuu tonttien véliseen rajaan seka
suojaviheralueen rajaan saakka. Korttelin 129 rakennuspaikat ovat toteutuneet ennen kaavaluon-
noksen laatimista yhtend AO-rakennuspaikkana. Rakennusalan osoittamisessa on huomioitu ra-
kennuspaikkojen nykyinen toteumatilanne ja maarayksilla on pyritty mahdollistamaan alueen ke-
hittdminen yhtena rakennuspaikkana, samalla mahdollistaen korttelialueen jakaminen kahdeksi
erilliseksi rakennuspaikaksi. EV-alueelle ei oleteta tulevaisuudessa toteutuvan rakennuksia, jonka
vuoksi korttelissa on jatkettu rakennusala EV-alueen vastaiseen rajaan saakka.

AO-korttelialueiden 118, 119 ja AP-korttelialueen 142 lapi on merkitty maanalaistajohtoa varten
varattu alueen osa. Merkinndn rajat on maaritelty vahintddn 4 m etadisyydelle johdon kummallekin
puolelle.

Toimitilarakennusten korttelialueella (KTY-3) pyritdan maarayksilla mahdollistamaan alueella mo-
nipuoliset kehittamisen mahdollisuudet, huomioiden kuitenkin kiinteiston yllapidon ja alueen ym-
paroivan asuinrakennusten tarpeet. Asemakaavamuutoksella muutetaan alueen kayttotarkoitusta
Teollisuus- ja varastorakennusten alueesta toimitilarakennusten korttelialueeksi. Alueella on

maaratty, ettei silla saa sijaita toimintaa, joka aiheuttaa ymparistoa hairitsevaa ilman tai maan pi-
laantumista, raskasta liikennetta tai muuta hairiota. Maaraykselld pyritaan varmistamaan padosin
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asuinalueena toimivan Asemanseudun ympariston toimivan jatkossakin asumisen toiminnoille so-
veltuvana. Korttelialuetta KTY-3 koskee myds hulevesien hallintaan liittyva maarays, jolla pyritaan
vahentamaan toimitilarakennusten korttelialueen vaikutuksia Iahiymparistoon.

Korttelialuetta KTY-3 koskee myos kaavamaarays ym-1, jonka mukaan: “Kiinteistédn ylldpitoa tu-
keva viiliaikainen ja lyhytkestoinen melua ja térindd aiheuttava toiminta, kuten puun hakettami-
nen, on sallittua enintédn 6 vuorokauden ajan vuodessa, kello 6.00-21.00 viilisend aikana. Toi-
minta tulee olla muun ympdrist6én ja meluun liittyvdn lainsééddnnén seké ohjeiden ja toiminnan
mahdollisesti edellyttémien lupa- tai ilmoitusmenettelyiden mukaista.” Maarays mahdollistaa kiin-
teistdn omistajan tarpeet kiinteiston hoitoon liittyen. Tarve on tullut ilmi tapaamisessa korttelin
145 kiinteiston omistajan kanssa. Maarayksen mukaisen toiminnan ei arvioida aiheuttavan alu-
eella huomattavia vaikutuksia ympariston turvallisuuteen ja mielekkyyteen.

KTY-3 korttelialueella sijaitseva, jo toteutunut 3-kerroksinen rakennus (Ensin tehdasrakennus)
suojellaan kaavamaarayksella Suojeltava rakennus (sr-3). Maarayksen mukaan kohde on kau-
punki-/kylakuvan sdilymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden suunnittelussa tulee huomioida rakennuksen kaupunki-
/kyldkuvan kannalta merkittava luonne ja ominaispiirteet.

Alueelle on osoitettu suojaviheralue (EV) seka lahivirkistysalue (VL). Voimassa olevassa asemakaa-
vassa alueet on osoitettu puistoksi, joilla on osoitettu myos ohjeellinen pallokentta ja ohjeellinen
leikkikenttd. Osoittamalla kaavamuutoksella kaava-alueen Kantatiehen 58 rajautuva viheralue
suojaviheralueeksi (EV), korostetaan sen asemaa ja merkitysta alueen viihtyisyyden parantami-
sessa ja kantatien liikkenteen ymparistovaikutusten vahentamisessa. Lahivirkistysalue (VL) on osoi-
tettu alueelle niin, ettd se mahdollistaa viheralueiden ulottumisen myds alueen itdreunalle ja alu-
eelle osoitettu ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa (pp) mahdollistaa
alueen lapikuljettavuuden kevyen liikenteen kayttajille. VL-alueelle on merkitty myo6s ohjeellinen
leikkipaikka Ensintien Iaheisyyteen. Paikka arvioidaan soveltuvan toiminnalle voimassa olevan kaa-
van osoittamaa sijaintia paremmin, silla se sijaitsee olemassa olevien lilkennevaylien yhteydessa,
alueen kayton ja toimintojen kannalta keskeisemmalla paikalla.

EV- ja VL-alueelle on osoitettu myds ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen
osa (hule), jossa hulevesia johdetaan ja viivytetdan allas- ja ojarakentein. Hulevesireitista pyritdan
mahdollisuuksien mukaan muodostamaan luonnollisen kaltainen vesiuoma esimerkiksi reitin mut-
kittelulla, kivilla ja lammikoilla. Merkinnalla on pyritty korostamaan hulevesireitin merkitysta alu-
een virkistyskaytolle, mutta myds alueella syntyvien hulevesien johdattamisen kannalta.

Alueella tehdyn liikennetarkastelun perusteella Kenkatie, Ensintie ja Riihitie on osoitettu paatteel-
lisiksi katualueiksi, joissa on ajoneuvoliikenteelle kaantopaikat katujen paatepisteissa. Asemakaa-
vamuutoksen ratkaisut mahdollistavat voimassa olevan kaavan mukaisen toteutumattoman Riihi-
tien tievarauksen poistamisen alueelta, ja alueen lapiajettavuuden vahentamisen. Lapiajetta-
vuutta pyritdan vahentamaan alueella my6s osoittamalla osa Kenkatiesta jalankululle ja polkupyé-
rdilylle varatuksi kaduksi/tieksi, jolla huoltoajo ja rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/ht). Korttelin
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112 kiertdvat pp/ht tiealueet nimetaan kaavamuutoksella Hakatieksi ja Riihipoluksi. Kyseisten tie-
osuuksien viliin on osoitettu jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie (pp), mikd mahdollis-
taa tarvittaessa rakenteellisesti alueen lapiajettavuuden estamisen.

Kenkatien paatteeseen on osoitettu yleinen pysakadintialue (LP), jonka pysakointipaikat on tarkoi-
tettu VL-alueen kayttajille. Kenkatien kdantdpaikka sisaltyy osittain LP-alueen merkintaan, ja kaan-
topaikkaa ei merkita erikseen katualueena.

Yleismadrayksilla on ohjattu AO- ja AP-korttelien rakennuspaikkojen rakentumista mahdollisuuk-
sien mukaan vehreammiksi hulevesien kasittelyn parantamiseksi alueella, seka niilla kehotetaan
myds rakennuspaikkojen liittymista mahdollisuuksien mukaan yleiseen hulevesiverkostoon.

Autopaikoituksen maarayksilla ohjataan AO- ja AP-korttelialueilla toteuttamaan vahintaan yksi
autopaikka/asunto. Tiiviimman rakentamisen rakennuspaikalla AP-korttelialueella on tdman li-
saksi toteutettava vahintaan yksi autopaikka/200 k-m?, jolla varmistetaan myds vierasautopaikko-
jen toteutus alueella.

KTY-3-korttelialueella on toteutettava yksi autopaikka kerrosalan 60 m? kohden. Teollisuus- ja va-
rastokdyttoon olevan tilan osalta autopaikkoja voidaan kuitenkin toteuttaa tdta maaraysta va-
hemman, toiminnan edellyttamalla tavalla. Maarayksella ohjataan alueen rakentumista tiiviim-
maksi ja toiminnaltaan monipuoliseksi niin, etta alueelle sijoittuu myds sellaista toimintaa, joka
vaatii vdhemman autopaikoitusta (esimerkiksi. varastot, autokatokset).

Kevyen liikenteen kadyttoa ja edellytyksia edistetdan kaava-alueella yleismaarayksella “Kaikilla
korttelialueilla on huolehdittava riittdvien polkupydrédpysdkéintipaikkojen toteuttamisesta”. Hak-
tatien ja Laitamontien risteyksessa on kortteliin 112 osoitettu katualueen raja, jonka kohdalta ei
saa toteuttaa ajoneuvoliittymaa. Rajan osoittamisessa on huomioitu alueella olemassa olevat,
tontille johtavat ajoneuvoliittymat. Myos Kenkatien ja Riihitien risteykseen seka korttelin 137 ete-
ldosaan on osoitettu katualueen raja, jonka kohdalta ei saa toteuttaa ajoneuvoliittymaa. Merkin-
nalla edistetdan risteys ja katualueiden toimivuutta sekd ajoneuvoliikenteen ja kevyen liikenteen
turvallisuutta.

Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan ohjeellisena.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakenne suunnittelualueella (likimaaraisesti esitet-

tynad):
Alue, Kortteli Pinta-ala (m?) Rakennusoikeus (k-m?)
AO, 104 2108 527
AO, 112 6 360 1590
AO, 119 1350 338
AO, 120 4630 1158
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AR, 120 6 610 1652
TT, 120 6718 2 015
AO, 118 1180 295
P 16 022

Katu/tiealue 7377

YHTEENSA 52 355 7575

Asemakaavamuutoksen luonnoksen rakenne:

Alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet:

Alue, Kortteli Pinta-ala (m?) Rakennusoikeus (k-m?)
AO, 112 6278 1570
AO, 118 5360 1340
AO, 119 1350 338
AO, 129 2 105 526
AO, 137 4110 1028
AO, 142 1309 327
KTY-3, 145 6718 2400
AP, 146 2614 784
VL 12514

EV 4673

LP 359

Katu/tiealue 4 965

YHTEENSA 52 355 8313

Rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksen myéta alueella noin 740 k-m?, verrattuna voimassa ole-
vaan kaavaan. EV- ja VL-merkinnin alainen viheralue on noin 1 160 m? pienempi, verrattuna voi-
massa olevan kaavan mukaiseen Puistoalueen (P) viheralueeseen.
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4.7. Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen tavoitteena on ollut vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittavaan vaikutusten arvi-
ointiin perustuen edistdd Maankaytto- ja rakennuslain 5 § mukaisia arvoja.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja vaestoon

Kaavamuutoksella ja siina esitetyilld ratkaisuilla on vahainen vaikutus alueen vdesténrakenteeseen ja
kehitykseen. Kaavamuutoksen mukaisilla ratkaisuilla lisdtaan asukkaiden maaraa alueella arviolta
noin 20-50 henkil6lla. Kaavamuutoksella mahdollistetaan alueella vahdinen asuntojen maaran lisdan-
tyminen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan toimitilakiinteiston kehittaminen.

Asemanvainion asemakaavamuutos mahdollistaa eri selvityksissa, suunnitelmissa ja tavoitteissa kau-
pungin tavoitteeksi valitun Asemanseudun kehittdmisen osaltaan. Alueen taydennysrakentaminen
osaltaan myos lisda alueen elinvoiman ja palveluiden jarjestamisen mahdollisuuksia.

Kaavamuutoksen ratkaisut tiivistavat alueella yhdyskuntarakennetta ja huomioivat yhdyskuntaraken-
teiden saneerauksen ja uusimisen tarpeet alueella. Kaavan mukaiset uudet rakennuspaikat on esi-
tetty toteutettavaksi olemassa olevan kunnallistekniikan ja tieston valittomaan laheisyyteen.

Kaavamuutoksella osoitettavien uusien rakennuspaikkojen toteuttaminen edellyttda kunnallisteknii-
kan investointeja ja siirtoja esimerkiksi vesihuoltolinjojen suhteen. Tonttialueiksi osoitettavilla alueilla
kulkee teknista infraa. Alueen kunnallistekniikka (vesihuolto ja kadut) on kuitenkin ikdantynytta ja
muutenkin uusimisen tarpeessa, joka on tunnistettu myds kunnallistekniikan uusimistarpeita kasitte-
levassa suunnitelmassa. Nain ollen alueen kunnallistekniikkaan kohdistuisi merkittdavaa investointipai-
netta my6s muutoin ilman kaavamuutosta. Kaavamuutos mahdollistaa sen, ettd alueelle valttamatto-
mista kunnallistekniikan saneerauksista saadaan enemman hyotya myos uusien rakennuspaikkojen
muodossa. Kaavamuutoksen aiheuttamat lisatarpeet ja niiden kustannukset kunnallistekniikan seka
katujen rakentamiseen ovat vahaisia.

Alueen uudisrakentaminen on tdydennysrakentamista. Taydennysrakentaminen on tunnistettu ylei-
sesti kestavaksi ja ymparistoystavalliseksi tavaksi rakentaa, silla se ei edista merkittavasti puusto- ja
luontokatoa ja sen hiilijalanjalki on alueellisella tasolla tarkasteltuna muuhun uudisrakentamiseen
ndhden pienempi.

Kaavan ratkaisut osaltaan tiivistavat Kenkatien ja Laitamontien ymparist63, rajaamalla sitd rakennus-
paikoilla. Alueen ominaispiirteiksi ja maisemalliseksi vahvuudeksi on tunnistettu avoimet nakymat,
joita osittain tullaan sailyttamaan Kenkatieltd, Ensintieltd ja Laitamon tielta niittyalueille. Kaava-alu-
een ja sen lahipiirin rakennuskanta koostuu padaosin pientaloista. Kaavamuutoksessa on sovitettu uu-
disrakentamista alueen taajamakuvaan kunnioittamalla alueen jo toteutuneita kohteita osoittamalla
alueelle ainoastaan I-2-kerroksisia uudisrakennuksia. Asemakaavamuutoksessa on huomioitu alueen
kulttuurihistorialliset arvot ja osoitetaan kaupunkikuvaltaan merkityksellisen Ensin tehtaan suojelu
kaavamaarayksin. Kaavamaarayksella varmistetaan rakennuksen sdilyminen osana alueen kaupunki-
kuvaa.
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Kaava-alueelta on runsas liikenneverkosto kevyen liikenteen kayttdjille aluetta ymparoiviin virkistys-
mahdollisuuksiin ja palveluihin. Kaavamuutoksessa osoitettujen liikenneratkaisujen arvioidaan alu-
eella vahentavan liikenteestd aiheutuvia ympadristdhaittoja, kehittavan alueen jalankulku- ja pyoraily-
ympadristoa seka kehittdavan alueen liikenneturvallisuutta.

Alueelta poistetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, ja alueelle osoitetaan toimitilara-
kennusten korttelialue. Talla turvataan tulevaisuudessa asuinalueen asumisympariston rauhallisuus,
turvallisuus ja hairiottomyys.

Vaikutukset luonnonymparistéon

Taydennysrakentaminen tulee alueella vahentdmaan alueen puustoa ja niittyaluetta. Kaava-alueelle
on tehty yleispiirteinen luontoselvitys, jossa on todettu luontoarvoiltaan alueen tarkeimmaksi osaksi
alueen keskiosassa sijaitseva lehtimetsa. Kaavasuunnittelussa on huomioitu alueen luontoarvot ja
alueen vehreytta ja luontoarvoja on haluttu edistaa ja sailyttda. Kaavan ratkaisut mahdollistavat paa-
osin lehtimetsan sadilyttamisen seka kaavassa merkityilla ohjeellisilla kaavamaarayksilla pyritadan en-
nestdan parantamaan alueen lansilaidassa kulkevan avo-ojan luonnonmukaisuutta.

Kokonaisuutena kaavamuutoksessa osoitettava uusi rakentaminen ohjataan paaosin entisille pelto-
alueille, jotka ovat nykyisin niittyd. Alueelle laaditun luontoselvityksen mukaan niityilla ei esiinny eri-
tyisia luontoarvoja. Alueen metsaisid osia on osoitettu rakentamiseen vain vahaisessa maarin. Paa-
osin alueen puustoiset osat sailytetdan kaavamuutoksessa luonnollisina alueina, erityisesti virkistys-
kdyton mahdollistamaan. Metsdiset alueet on osoitettu padosin suojaviher- ja lahivirkistysalueiksi.
Puustoisilla alueilla ei ole luontoselvityksen mukaan sellaisia erityisia luonnonarvoja, jotka tulisi kaa-
van suunnittelussa huomioida. Alueelle ei sijoitu mydskaan luonnonsuojelualueita tai muita tiedossa
olevia erityisia luontoarvoja.

Kokonaisuutena arvioidaan kaavamuutoksella olevan paaosin positiivisia vaikutuksia alueen luonnon-
ympadristoon verrattaessa alueen nykyiseen asemakaavaan, silla alueen metsaa halkova laaja Riihitien
katualuevaraus poistetaan ja metsan sdilyminen mahdollistetaan osoittamalla se suojaviher- ja ldhi-
virkistysalueeksi. Alueelle mahdollistetaan myos laaja hulevesien hallintaan varattu alueen osa, jonka
ohjeellisella kaavamaarayksella ohjataan mahdollisuuksien mukaan parantamaan vesiuoman luon-
nonmukaisuutta.

Kaavamuutoksen mukainen viheralue on noin 1 160 m? pienempi, verrattuna voimassa olevan kaavan
mukaiseen viheralueeseen. Viheralue ei huomattavasti pienene alueella, mutta sen sijoittumista alu-
eella muutetaan niin, etta se kytkeytyy paremmin myds suunnittelualueen itdosaan.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset alueen luonnonymparistdon arvioidaan positiiviseksi
nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Arvioidaan myds, ettd kaavamuutoksella ei ole erityisia haitalli-
sia vaikutuksia luonnonymparistoon.

4.8. Mielipiteet ja lausunnot

Luonnoksesta saadun palautteen huomioiminen ja kaavaehdotuksen valinta
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4.9. Asemakaavaehdotus
ympla, khall, ndhtavilldoloaika, tiedottaminen, lausuntopyynnot, lausunnot ja vastineet liitteena

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS (tdytetadn ehdotusvaiheessa)

5.1. Kaavan rakenne

5.2. Aluevaraukset

5.3. Kaavan vaikutukset

5.4. Kaavan suhde olemassa oleviin suunnitelmiin

5.5. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset seka nimisté

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. Asemakaava ja Oriveden kau-
pungin rakennusjarjestys ohjaavat rakentamista alueella.

Asemakaavan muutoksella muodostettavien uusien asuinrakentamisen tonttien rakentamisvalmiu-
teen saattaminen sekd myyntiin asettaminen edellyttaa osin kunnallistekniikan investointeja ja muu-
tostoita.

Asemakaavan muutoksella muodostettavien uusien tonttien toteuttaminen on mahdollista seuraa-
vasti:

- Korttelien 142 ja 146 tontit: Asemakaavan lainvoimaisuus.
- Korttelin 118 tontti 2: Asemakaavan lainvoimaisuus JA Riihipolun rakentaminen.

- Korttelin 137 tontit: Asemakaavan lainvoimaisuus JA alueen vesihuollon muutokset siten, etta
tonttien alueella kulkevat vesihuollon rakenteet eivat enda ole tarpeellisia.

6.2. Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista seurataan normaalina viranomaistoimintana mm. rakennuslupien kautta.
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7. KAAVAN HYVAKSYMISESTA JA VOIMAANTULOSTA TIEDOTTAMINEN

7.1. Hyvaksymispaatoksesta ilmoittaminen (MRA 94 §)

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan. Hyvaksymispaadtoksesta voi valittaa Hdmeenlinnan hallinto-oi-
keuteen, valitusaika on 30 paivaa.

Kaavan asiakirjojen nahtavilldoloista kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla osoitteessa
www.orivesi.fi sekd Oriveden sanomat -lehdessa. Maanomistajille tiedotetaan nahtavilldoloista kir-
jeitse ja viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Asiakirjat ovat nahtavilla Oriveden kaupungin kaupunkikehityspalveluissa (Keskustie 23, 2. krs) seka
kaavoituksen internet-sivuilla www.orivesi.fi > Asukkaalle > Asuminen, rakentaminen ja ymparisto >
Kaavoitus ja maankayttoé > Asemakaavat.

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan kirjallisesti joko postiosoitteeseen: Oriveden kau-
punki, Kaupunkikehityspalvelut/Kaavoitus, PL 7, 35301 ORIVESI tai sahkopostilla osoitteeseen: kir-
jaamo@orivesi.fi

7.2. Kaavan voimaantulosta ilmoittaminen (MRA 95 §)

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla. IImoitus lahetetaan
my0s ELY-keskukselle.

Voimaan tullut kaava ldhetetdan Maanmittauslaitokselle, Pirkanmaan liitolle seka rakennusvalvon-
nalle.

Orivedelld x.x.202x

Dennis Somelar
Kaavasuunnittelija

Kayntiosoite: Keskustie 23

Postiosoite: PL 7, 35301 Orivesi

Sahkoposti: etunimi.sukunimi@orivesi.fi

Internet: https://orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maan-
kaytto/asemakaavat

Oriveden PL7 Keskustie 23 Puh (vaihde) 03 5655 6000 etunimi.sukunimi@orivesi.fi
kaupunki 35301 Orivesi 35300 Orivesi  Faksi 03 5655 6190 kirjaamo@orivesi.fi
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8. LITTEET
N

1. Luonnoksen asemakaavakartta, asemakaavamerkinnat ja -méaaraykset
Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.10.2024.

3. Asemanseudun rakennuskaavan muutos ja rakennuskaava (Iadninhallituksen 3.12.1980 hy-
vaksyman)

4. Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan 21.03.2024
(DIAR: 185/2024)

5. Asemanvainion luontoselvitys (Aallokas Oy, 2024)

Oriveden PL7 Keskustie 23 Puh (vaihde) 03 5655 6000 etunimi.sukunimi@orivesi.fi
kaupunki 35301 Orivesi 35300 Orivesi  Faksi 03 5655 6190 kirjaamo@orivesi.fi



G20Z' XX o|njueeWIOA
GZ0Z'X'x  Jeadney GZOZ'X'X § LZ VHW
GzZ0Z'X'x  |reydney GZ0Z'X'X § 0€ VHW
GZ0T XX eldwA  1KenIseysIWASYRAAH BllIARIYEN
Jejawos siuua elijaniuunnseaeey
GZ0Z' XX B||8paAlIO
1NTINTVAOLLIAYANYVIN

IANNANVYX NIAIAIHO

000ZN ewiaisalielsnaxioy 7Z)9D-SH13 ewdisalielmeeuipiooy

OMIAIY MUY ospjifeedonAeyueein STAVTARS BlISpaAlI0

19s)Aeieew u:g e G uleisnuuayes el -ondejueew eendel enley ewel

snuunjeAee)

‘elsienw uaplA|anauawsnliow]l ey -edn|
uslwenAjaps nsasijjopyew ueuulwiol el uspialyo
BY9S uguuepeesule| ueAlnl unnaw el ugisuedwA

"BAIIA BAB|O e||ajondoy|n
‘euasi||@alyo ueelipee| oxellluol g|j@anje ueAaeeyewase uewe | uelel usanje-eaneey W g —:---—

'SN1S0|9S ueAeeyewWase AAIl| ueellie)RARRYRWASE URYR ]

unnuw B||0 93|N1 RIUIWIOL "BURMIR BUISI|BA anfelayInElons TEN
‘ellan|e-eso ueAeeysnuuael el uas)yoinnw ueAeeysnuuayel 00°TZ-00°9 0|9 ‘essaponA uele uspnex)olonA C A" a
unpnasuewasy UewASYeALY 086T 2T S uasyniljjeyuiuee| ueeyainnpy 9 ugeBlUIUS BNNI|[ES U0 ‘udulwenasey unnd uainy ‘anjenuigyesAd usula|A H
‘eluiwio] eAeinayle eeullel el enjaw uaulolsalAyL|
“elI9N[RAIY/-N1EY BXaS anjenuloyesAd usuialk ‘enfesayirelons el uaureyreljen eAayn} eolde||A uQisialul T-wh -an[esAISpIAIYE I
‘onjesA1spiiIAIye] 9FT ‘SPT ‘ZPT ‘LET ‘62T ‘61T ‘8TT ‘TTT MI91I0) PUIAIYE

:NNISOPOoNW B|[8S)0lNNWeARRYRWASY
198undsreulwo el sauuon| BABNIDIBW BljRUURY
“elanjealy/-niey el ueAne|A/-pundney uas)ynuuayel eploliwony aa|n} BSsn|allluunns
enanjeolsind e43s 02T ‘6TT ‘8TT ‘C¢TIT ‘¥0OT ©IS[91I0 UNpnasuewasy uaploisolnnuw el -snel10) ualAe]191lIONS BSSasS)nuuayey
:99)S0) SoINnWeAee)RWaSY

‘Bloliey 'lnnw el gllauusill]
rISey Skl ‘elsiwniuee|id ueew el uew|l eeAasliiey volsiiedwA

eennayle eyol ‘eejuiwio) eenliolis ees 1a a|j@an|el|a11io
‘eeyind ees |9 elsnuuayey

7¢0Z/0T SONNONTVAVYIA ‘Snuud el BaYJlR] eljeuury uasiwAjies ueanye|A/-nundney ‘UB1IBA BISIWERIUSYRIUINSE 04 0T ULLIUIUS BRlARy

OOON - ._H ‘snuuaxel eaeyjafons mmmu ueeploA elsapnayiosnuua)ey elo|} ueuulwio)] UBARR]ISEBA BYSS
uele-eedea el equn)i] ‘-Aj@11ABU ‘-SNINNOY ‘-SIWIN1UOOY0Y

SOLNNINVAVVYAVINASY ‘eIynuusxeISNole) rej/el Isyes!| s usien efnjaared eispin ef ennnsijjos)

e 1
NOINIVANVIANISY ussy)nuuaeleunes ueelseoule eeniolis ees gjjof ‘efesnuuayey { *° _j ejuojewelnayie eloureyolsuedwA ‘els|jaloy ‘eloisiwio)
‘el110ewAAw ‘elojunse elo|] eenlolis ees a|jeyledsnuua)ey
NLN3SNVINISY eljloxiwwe] el gl|IA “e[[n[anpinw unial ‘an[el|a1a0y uaisnuuayeseiwio]l | E-AIN

ISYI¥19WIS3 BWONISSA Uaule)ley uasijjouuon| ueewelsoponuw

ueenw usisynnsijjopyew ueellAd gisnialisans|inH ‘anjel|91140y ualojeuaidsi|iig ov
‘uisuarelelo ef -seje ugeialhalia ef ueeispyol eisansiny essol  __ _ _ ! [ idsiyi
750 HOFIE MUPIEA SIRLITISTURSINANG SUSSNOANT UUNEIHO 1 = ‘anjel|a1i0y ualojelusiduinsy dv
"BSO UdaNnje nlelea Isyaanjen|aysalo el -Is| uaulj|aalyo ﬁ i u
‘eewAnioanauole o LIASHAVHYYIN- VT LYNNIMEIINVAYYIYINISY
eeisaliel ees |a ellepyoy eyuol ‘eso uelel usanjemey AFFAP
"BSO uUoanje njjeleAn uslieAn MOHCO.—.muw_m_mcmm_\/_ mmm - e

‘skalyAole uaui@alyo ofe

‘niljes uo ole ajeyredsnuuayel el
oleoljony (ol ‘anyniey nnelea ajlAjreigAdnyjod el sjininyjuejer 1y/dd

g||InAe ualjeeliareweluld uainasiede| oA el uspnnsi||IASey
IS IMJOWISD B||@aN|e Uulluol BeNAAIIA UBR)NW U3ISynNNsIjjopyew "es0 uaanje nnelea a|jAjieigAdnyjod el sjninyuejel uaulj@alyo
33|Nn] vISaAa|ny BIAAIUAS e|eyledsnuuadel ual|anioy-4dv el -ov

“R1SI||OpYBW U0 3S I|BXIW ‘U00ISOXJIBAISOAS|NY BaYIAY 93|N1 MIUOL "al1/nyey nnesen a|jAjresohdnyjod el sjninjueler dd

SAYHYYNISIATTNH ney

‘e1sasiwenalol ualoyrednuioyesAdeigAdnyjod
usiAgllll eABIIPYS|ONY UO B||Ian|el|81110X e||iqie)

"BSO uUoanje eAr11oalnls|

| |
“B||eAR] B||lRWERNA||9pa URUUIWIO] ‘elesnuusiey | _ __|
‘UBWIWBYeA eilSAeleRW BlR] BRIINS10] Uualiny ueeploA eloyyiedolne

el|ESO UR|l) UBAS|O UQQNARNOISeIeA el -snns|||08]L "uapyoy ,w ‘uee|e-eiuld

09 uejeso.lay exyledolne ISYA BARI191N810] UO B||8aN|el|81110%-S-A 1M ueyledsnuuael/uiluol apyns uejesollay Ija nynisnny)oyal 0605 8
ISyen
LW-) 00z/exiedoine 1S)A ugeluiyeA ISYBeAR]ISYSE| UrR|RS0.I9)Y eellAey B||0Se] uoye|n ees
BAR1I19INS10] ISHEBSI| UBWE] UO B||9aNn|el|alllo)-dV ‘olunse/exyredolne BlSe|e UasS)0J1a) uewWWIINNS uas)nuua)el ueso uailnns

ISYA ugRlUIYBA BARI1I9INS10] UO B|[Ian|el|911i0X-dV el -0V BYUINY ‘eenloso essaljel uolawnu uasieew ool NYNIOUNN z/Tn |
SNLIONIVHOLNY "UNAN|S0418) uNnlijjes uewwliinns ueso uas lel
uas)nuuael ‘usisnuuadel eeI0SO 0JaWNU usule|ewooy

y _ . 4
LIASHAVHYYINSITTA ‘eUIDIIBWQI|BUB[RS04IBY Shaylosnuuayey 0012 n _ X oo

‘lwiu uaanje

uasia|A unnw ey uoisind ‘U0l ‘uopneniey ‘uan ‘unpey ALYVH

"eelul||ey uspara|ny
rlSIeyle uasiweluayel SoAw a9)so) sAeiee\ ‘olswnu
'010NAIIA NiljeYy B||0 @9|N] BSStW|alsaller "enuny ueiedsnuuael/unuol usslj|aalyo S
2T ueeiulayioy el enunl g ueeluiyea ueeisasiwAnie) .
eAiualyAhy aa|nl uapnnaejnoljies el -se||v olatunu Ul=1H0 LET

‘elel

“eunsieyiel eueAenfawl

urRUOYO) 1Bl UISO SQAW eIWIO] 10A ew|a1salieleiul|eH

"BINNAR|NQI|IES le] -se||e W T BleleA Isl|nl usapyoy

ellawglaueluld 00T giUQIBWSSIRdR|RIISA BlSIEY Ol 11
‘UB1IS B||9aNn|e uQlSsIaluly BRNAAIIA 89|N] 18paAd|INH  T-u

ueyredsnuuayel/unuol uaul|@alyo N

elel
usan|e el uesoul|a1110y ‘ul|91110




ORIV =ZSI Ympla 1.10.2024 1

ASEMANVAINION ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, MRL 63 §
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS laaditaan kaavoituksen alkaessa. Siind esitetédn suunnitelma
osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jdrjestdmisesté sekd vaikutusten arvioinnista. Se antaa perustie-

dot kaavahankkeesta ja kaavaprosessin vaiheista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on muokattu 1.10.2024 asemakaavamuutoksen aluerajauksen sekd
aikataulun osalta.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue koostuu Laitamontien, Hakatien, Kantatien 58, Kenkatien ja Ensintien rajaamasta alueesta.
Suunnittelualue sisaltda padsaantoisesti puistoalueita ja pientaloasutusta. Alueen kaakkoiskulmassa on
my0s teollisuus- ja liiketilarakennus. Alueella on rakentamattomia alueita, joille nykyisin sijoittuu metsaa
ja entisia peltoalueita.

Suunnittelualueen koko on noin 5,2 ha ja se sijaitsee Laitamon asuinalueella. Alueen rajausta tarkennetaan
suunnittelun aikana. Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee Oriveden asema.
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Kuva 1. Alueen likim&érdinen rajaus osoitettu kuvassa pinkilld. Kuvien pohjakarttana on Oriveden kaupungin tausta- ja
opaskartta.
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KAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JATAVOITTEET
N

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena ja tavoitteena on:

o Paivittaa alueen kaavamerkint6ja vastaamaan alueen rakentunutta tilannetta sekda mahdollista-
maan tulevaisuuden tarpeet

o Tutkia sopivia kayttotarkoituksia alueella toteutumattomille korttelialueille

Tutkia uusien asuinrakentamiseen soveltuvien tonttien osoittamista suunnittelualueelle

o Paivittaa alueen liikennejarjestelyita esimerkiksi poistamalla rakentumattoman Riihitien katualueen
varaus

O

SUUNNITTELUTILANNE JA LAHTOKOHDAT
N

Suunnittelualue sisdltyy Oriveden asemanseutuun / aseman lahiymparistéon. Pirkanmaan maakuntakaava

2040 ohjaa asemanseudun maankayton suunnittelua tiivistettavaksi alueeksi, jossa tulee pyrkia raideliiken-
netta tukevaan tiiviiseen yhdyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin kevyen liikenteen yhteyksiin. Aseman
seutua tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena.

Oriveden strategisessa yleiskaavassa asemanseutu on osoitettu tiivistettavaksi taajamaksi. Oriveden strate-
ginen yleiskaava antaa alueen kehittamistavoitteiksi taydentda aluetta, silla se sijaitsee joukkoliikennereit-
tien, palveluiden ja asemien laheisyydessa.

m = = m=m Raide
Merkinnalld on osoitettu paaraide.

= = = Em Parannettava raideosuus
s Valtatie 9, kantatiet 58 ja 66

msmm@em Parannettava tieosuus ja uusi eritasoliittyma
Eritasoliittyman tarve ja toteuttamisen ajoitus tulee varmistaa
laheisyyteen sijoittuvan yksityiskohtaisemman maankayton
suunnittelun yhteydessa.

eseoesee Tavoiteltava ulkoiluverkosto
Kaupungin keskeiset taajamat, kylat seka matkailun ja
virkistyksen paikat pyritaan yhdistamaan ulkoilureittien
avulla yhtenaiseksi verkostoksi, joka liittyy seudulliseen
ulkoiluverkostoon. Merkitty sijainti on ohjeellinen.

Tiivistyva ja kohentuva keskustaajama

Keskustaajamaa taydennetaan erityisesti joukkoliikennereittien ja
palveluiden laheisyydessa. Rakentamisessa kiinnitetaan huomiota
asuntotarjonnan ja elinkeinotoiminnan monipuolisuuteen. Ydinkeskustan
ja asemien seutuja tdydennetaan merkittavasti, tukien kavely-ja
pyoraily-ymparistod. Tarkeimpien joukkoliikennepysakkien yhteydessa
tuetaan liityntdpysdkoinnin mahdollisuuksia. Ydinkeskustan ja Oripohjan
kytkeytyvyytta pyritddn parantamaan. Kestavien energiamuotojen
kayttoonottoa tuetaan tarkemmassa suunnittelussa. Keskustaajamaa
voidaan laajentaa maltillisesti taajaman reuna-alueilla viherrakenne
huomioiden. Ensisijaisesti pyritddn kuitenkin hyédyntamaan keskeiset
taydennysrakentamisen mahdollisuudet. Suunnittelussa kiinnitetaan
huomiota kulttuuriympadriston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen
seka viherrakenteen jatkuvuuteen taajamassa ja sen ymparilla.

Aseman lahiymparisto

Asematien vartta ja ymparistda tdydennetaan taajaman puolella
rataa samalla parantaen kavely- ja pyoréaily-ymparistoa ja
liityntépysakaéinnin mahdollisuuksia. Kulttuuriymparistdn arvot
hydédynnetaan voimavarana.

Hiedan ranta

Hiedasta Saynaniemeen ulottuvaa aluetta kehitetaan tavoitellen
alueen aktiivista hyddyntamista. Toteutusratkaisussa pyritaan
kustannustaloudelliseen ratkaisuun, joka tukee kaupungin
vetovoimaa. Maaperan kunnostustoimet valitaan alueelle tulevien
toimintojen mukaan. Alueen saavutettavuuteen kiinnitetadn huomiota.

Puunkuormausalue

Merkinnalla on osoitettu puunkuormausalueet Asemanrannassa ja
VT9:n varrella. Suunnittelussa on huolehdittava liilkennejarjestelyiden
toimivuudesta seka asumisen ja muun maankayton
yhteensovittamisesta.

Kuva 2. Otteita Oriveden strategisesta yleiskaavasta.

ORIVEDEN KAUPUNKI, PL 7, 35301 ORIVESI, Puhelinvaihde 03 5655 6000, www.orivesi.fi



Alueen voimassa olevana asemakaavana toimii asemanseudun rakennuskaavan muutos ja rakennuskaava,
joka on tullut voimaan vuonna 1980. Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle sijoittuu useita asuinraken-
tamiseen varattuja kortteleita (AR ja AO), teollisuusrakennusten korttelialue (TT), katualueita seka puisto-
alueita (P).

Puistoalueet sisdltavat lisdksi ohjeellisen leikkikentdn (UL) seka -pallokentdn (UP). Alueen voimassa oleva
asemakaava ei kaikilta osin vastaa alueelle rakentunutta tilannetta tai alueen tulevaisuuden tarpeita, jonka
vuoksi asemakaavaan kohdistuu paivitys- ja muutostarpeita.

VL
REVONLAMMENPUISTG

Kuva 3. Suunnittelualue esitettyné likiméaraisesti ajantasakaavakartalla.

Asemanvainion asemakaavan muutoksella tavoitellaan alueen kehittamistd maakuntakaavan, strategisen
yleiskaavan, kaupungin strategian, elinvoimaohjelman sekd vuonna 2022 laaditun Asemanseudun kehitta-
missuunnitelman mukaisesti. Valtaosa suunnittelualueen rakentamattomista osista ovat kaupungin omis-
tuksessa. Alueen suunnittelussa pyritdan huomioimaan myos alueella sijaitsevien rakennettujen kiinteisto-
jen mahdolliset kehitystarpeet.

Aseman seudulla on tehty lukuisia selvityksia, jotka ulottuvat suunnittelualueelle. Tallaisia selvityksia ovat
muun muassa Oriveden rautatieaseman seudun ja hiedan sahan kulttuuriymparistdselvitys (2021), Kaupan
palveluverkkoselvitys (2019), Meluselvitys - KT 58 vilillda Enonkunnantie-Yliskylantie (2019), Raideliikenteen
meluselvitys (2020) seka Asemanseudun ja Hiedan alueen kehittamisselvitys (2019). Kaavahankkeessa huo-
mioidaan ja tukeudutaan olemassa olevaan selvitysaineistoon. Lisdksi laaditaan selvitykset ainakin suunnit-
telualueen maaperasta seka luontoselvitys tarvittavilta osin.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston rakennusperintorekisterin tai muinaisjadannosrekisterin mukaan
kohteita, jotka on suojeltu erityislainsdadannon perusteella. Erityislainsdadantéon sisaltyy rakennus-
suojelulaki, laki rakennusperinndn suojelemisesta seka kirkkolaki. Oriveden rautatieaseman seudun ja

ORIVEDEN KAUPUNKI, PL 7, 35301 ORIVESI, Puhelinvaihde 03 5655 6000, www.orivesi.fi



hiedan sahan kulttuuriymparistselvityksen (2021) mukaan suunnittelualueella sijaitsee Ensi Karjalaisen pe-
rustaman kenkadtehtaan rakennus. Kenkadtehdas Ensi rakennettiin vuonna 1937 ja myohemmin 1950-luvun
alkupuolella sitad laajennettiin itdpaddysta.

@ Rakennuskohde

o [ Rautatieaseman RKY-alue
“ AN
g 0 50 100 150 m

. W

Kuva 4. Vasemmalla Kenkétehdas Ensin sijainti kartalla. Oikealla rakennus kuvattuna pohjoispuolelta.

Kulttuuriymparistoselvityksen tuottaneet Heilu Oy:n rakennustutkija arkkitehti, TaT Laura Uimonen ja FM
Kristian Tuomainen suosittelevat sdilyttamaan rakennus nykyisenlaisessa kaytdssa ja suojella se asemakaa-
vassa. Perusteina rakennuksen suojelemiseksi asemakaavalla luetellaan rakennuksen merkittdva paikallis-
historia asemanseudulla, taajamakuvallinen arvo seka edustavuus ja alkuperaisyys. Kaavahankkeessa ote-
taan kohteen rakennushistoriallinen arvo huomioon ja osoitetaan sille soveltuva kaavamerkinta, jolla pyri-
tdan mahdollistamaan kohteen sailyminen kadytossa seka sen kehitysmahdollisuudet.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
N

Kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n, maa- ja kallio-
peradn, veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-
hin, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen, kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistoon seka elinkeinoelaméan toimivan kilpailun ke-
hittymiseen (MRA 1 §).

Tassa kaavahankkeessa vaikutusten arvioinnissa painottuvat seuraavat nakokulmat:

Luonnonymparisto

Kulttuuriymparisto

Yhdyskuntarakenne (liikenne, hulevedet, melu ja tekninen huolto)

Vaikutukset lahiymparistoon

Taloudelliset vaikutukset (kiinteistojen arvo, elinkeinoelaman edellytykset, kuntatalous)
Sosiaaliset vaikutukset (maanomistajat/asukkaat, ulkoilijat)

O O O O O O

Kaavamuutoksen osana selvitetddn ja huomioidaan tarvittavilta osin muun muassa alueen luontoarvot seka
kulttuuriympariston ja rakennusten historialliset arvot. Kaavamuutoksessa pyritdadan huomioimaan myds alu-
eella sijaitsevien rakennettujen kiinteistdjen mahdolliset kehitystarpeet.
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MAANKAYTTO- TAIl MUUT SOPIMUKSET

Asemakaavan muutos tehddan Oriveden kaupungin aloitteesta. Lahtokohtana on, ettad kaavahankkeen ta-
voitteiden mukaiset ratkaisut eivat edellytda maankayttosopimuksia. Jos suunnittelun edetessa ilmenee tar-
peita maankayttosopimusten tekemiselle, asiasta tiedotetaan kaavan laatimisen yhteydessa osallisten tie-
donsaannin kannalta sopivalla tavalla. (MRA 91 b §)

OSALLISET

Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 62 §). N&itd ovat mm:

Kaava-alueen maanomistajat, naapurimaanomistajat, asukkaat
Paikallisyhdistykset

Oriveden kaupungin hallintokunnat

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Pirkanmaan pelastuslaitos

Pirkanmaan maakuntamuseo

DNA Qyj, Elisa Qyj, Telia Oyj, EImoNet Oy, Suomen Erillisverkot Oy
Elenia Oy

O O O O O O O O O
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OSALLISTUMIS- JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

Tiedotus:

Kaavan asiakirjojen nahtavillaoloista kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla osoitteessa
www.orivesi.fi seka Oriveden sanomat -lehdessa. Maanomistajille tiedotetaan nahtavilldoloista kir-
jeitse ja viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Asiakirjat ovat nahtavilla Oriveden kaupungin maankaytto- ja kaavoituspalveluissa (Keskustie 23, 2.
krs) seka kaupungin internet-sivuilla www.orivesi.fi > Asukkaalle > Asuminen, rakentaminen ja ym-
paristo > Kaavoitus ja maankayttd > Asemakaavat.

Asemakaavan muutoksesta jarjestetdadn osallistamistilaisuus, jossa kerrotaan suunnittelun tilan-
teesta ja tavoitteista.

Vaikutusmahdollisuudet:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Ymparistélautakunta hyvaksyy suunnitelman ja asettaa sen
nahtaville 30 paivaksi. Suunnitelmasta voi antaa palautetta nahtavilldoloaikana. Suunnitelmaa pai-
vitetaan tarvittaessa.

Kaavaluonnos. Ympdristélautakunta asettaa luonnoksen nahtaville 30 pdivaksi. Osallisilla ja muilla
kunnan jasenilld on oikeus esittda mielipiteensa luonnoksesta nahtavilldoloaikana.

Kaavaehdotus. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi. Kunnan jasenilla
ja osallisilla on oikeus tehdd muistutus ehdotuksesta. Muistutus on toimitettava ennen nahtavana-
oloajan paattymista.

Kaavan hyvaksyminen. Kaupunginvaltuusto/hallitus hyviksyy kaavan. Hyvaksymispaatoksesta voi
valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika 30 paivaa.

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan kirjallisesti joko postiosoitteeseen: Oriveden
kaupunki, Kaavoitus, PL 7, 35301 ORIVESI tai sahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@orivesi.fi

YHTEYSTIEDOT

Dennis Somelar, kaavasuunnittelija, puh 040 133 9087
Antti Kivikko, Maankayttopaallikko, puh 040 133 9133

Kayntiosoite: Keskustie 23

Postiosoite: PL 7, 35301 Orivesi

Sahkoposti: etunimi.sukunimi@orivesi.fi

Internet: https://orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/ase-
makaavat/

ORIVEDEN KAUPUNKI, PL 7, 35301 ORIVESI, Puhelinvaihde 03 5655 6000, www.orivesi.fi
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| TARKISTETTU 1.9.1980

ASEMANSEUTU KORJATTU  3.12.1980
RAKENNUSKAAVAN MUUTOS JA RAKENNUSKAAVA 1:2000

2.KARTTAOSA (2 LEHTEA) MUUTOKSEN ALAINEN KAAVA 1. KARTTAOSALLA

RAKENNUSKAAVAN MUUTOS KOSKEE KORTTELEITA 96,101, 110,111,115, 1186,
124, 140 SEKA PUISTO-, LIIKENNE-, MAATALOUS-, VAARA- JA KAAVATIEALUEITA

RAKENNUSKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT KORTTELIT 96, 101,
101¢, 110, 110a, 110b, 111, 111q, 115, 116, 124, 140 SEKA PUISTO-, LIIKENNE-,
VAARA- JA KAAVATIEALUEITA

RAKENNUSKAAVALLA MUODOSTUVAT KORTTELIT 97 102, 103, 104, 105,
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PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO

21.03.2024 DIAR: 185/2024

Oriveden kaupunki
Kaavoitus- ja maankaytto

PL7

35301 ORIVESI

kirjaamo@orivesi.fi

Lausuntopyyntdnne 21.2.2024
ORIVESI, ASEMANVAINION ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetaan lausuntoa otsikossa mainitusta hank-
keesta. Suunnittelualue sijaitsee Oriveden aseman laheisyydessa, Laitamon asuina-
lueella. Kaava-alueen rakennuskanta koostuu paaosin pientaloista, mutta siella si-
jaitsee myo6s vuonna 1937 rakennettu kenkatehdas Ensin tehdasrakennus. Kaava-
hankkeen tavoitteena on paivittdd asemakaavaa nykytilannetta ja sen kehitystarpeita
vastaavaksi mm. tutkimalla alueen toteutumattomien tonttien tulevia kayttémahdolli-
suuksia. Hankkeen yhteydessa on tarkoitus myds huomioida Ensin kulttuurihistorial-
liset arvot.

Kaava-alue on inventoitu osana Oriveden rautatieaseman seudun ja Hiedan sahan
kulttuuriympadristéselvitysta (Heilu Oy, 2021). Inventointi on toteutettu asemakaava-
tasoisena, ja se soveltuu hyvin tdman kaavahankkeen Iahtétietoaineistoksi. Selvityk-
sessa alueen kulttuurihistoriallisesti merkittaviksi ominaispiirteiksi on tunnistettu Ken-
katehdas Ensin rakennus seka osittain kaava-alueelle levittaytyva Laitamon jalleen-
rakennuskauden rakennetun ympariston kokonaisuus. Ensin rakennuksesta selvitys
toteaa: "Entinen kenkatehdas edustaa rakennusaikansa tyypillistd, mutta tasokas-
ta teollisuusrakennussuunnittelua. Rakennuksen piirteissa yhdistyvat 1920-luvun tii-
liklassismi ja funktionalismi. Tahtisen suunnittelema 1950-luvun laajennus on sovi-
tettu saumattomasti alkuperaisen rakennusosan tyyliin, ja rakennukseen on tehty ta-
man jalkeen vain vahaisia muutoksia. Rakennuksella on asemanseudulla merkittavaa
paikallishistoriallista seka taajamakuvallista arvoa. Suositeltavaa sailyttaa rakennus
nykyisenlaisessa kaytossa ja suojella rakennus asemakaavassa sen edustavuuden
ja alkuperaisyyden vuoksi." Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd Ensin tehdas-
rakennus tulisi suojella asemakaavassa esimerkiksi kohdekohtaisella suojelumerkin-
nalla, joka kieltda rakennuksen purkamisen ja varmistaa sen arvojen sailyttamisen
tulevissa korjaus- ja muutoshankkeissa.

Kaava-alueelle sijoittuvalla jalleenrakennuskauden alueen osalla ei ole todettu olevan
varsinaisia rakennuskohtaisia arvoja. Alueen arvo perustuu sen rakennetun ympa-
riston yleisiin ominaispiirteisiin, joista selvityksessa mainitaan suurehkot yhden talon
tontit sekd asuinrakennusten sijoittuminen melko keskelle tonttia. Talousrakennuk-
set ovat sijainneet tyypillisesti IAhempana katulinjaa ja liiketiloja sisaltavat rakennuk-
set risteyksissd. Maakuntamuseo lisda, ettd 1900-luvun puolivalin rakennetulle ympa-

PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO Museokeskus Vapriikki,
Alaverstaanraitti 5, 33101 Tampere. Puh. 040 6730784. Fax: 03 5656 5141
Sahkoposti: pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi www.vapriikki.fi



ristolle tyypillisia ovat vehreat puutarhapihat seka rakennuskannan kompakti muoto,
harjakatot, puolitoistakerroksiset rakennukset sekd asuin- ja piharakennusten selva
erottaminen omiksi massoikseen. Maakuntamuseo katsoo, ettd kaava-alueen mah-
dollisen uudisrakentamisen ohjaamisessa olisi tdrkedd huomioida nama alueen omi-
naispiirteet seka ohjata uudisrakentamista sopeutumaan alueen ominaispiirteisiin niil-
1& alueilla, joilla uudisrakentaminen sijoittuu vanhan pientalorakennuskannan valitto-
maan laheisyyteen.

Kaava-alueelta ja sen |aheisyydesta ei tunneta kiinteitd muinaisjaanndksia eika muita
arkeologisia kohteita. Kaava-alue on pinta-alaltaan hyvin pieni, ja my6s sen arkeolo-
gista potentiaalia voidaan pitda vahaisena. Maakuntamuseo ei edellyta alueen arkeo-
logista inventointia. Jos kaavaprosessin yhteydessa tulee kuitenkin tietoa tai havain-
toja mahdollisista arkeologisista kohteista, esimerkiksi kiviroykkidista tai maakuopis-
ta, tulee niista viipymatta olla yhteydessa maakuntamuseoon.

Kaavaluonnos pyydetdan toimittamaan Pirkanmaan maakuntamuseoon lausuntoa
varten.

Vs. yksikon paallikkd Vadim Adel

Tutkija Kirsi Maria Luoto

Tiedoksi: Pirkanmaan ELY-keskus/Y-vastuualue/Yhdyskunnat ja luonto; Pirkanmaan liitto;
Museovirasto/Kulttuuriymparistopalvelut

KML/kml/mm
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Sahkoposti: pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi www.vapriikki.fi



S

AALLOKAS

ASEMANVAINION LUONTOSELVITYS

Orivesi

2024
Aallokas Oy

www.aallokas.fi



1. Menetelmat

Tutkittava noin 5 hehtaarin alue sijaitsee Oriveden aseman laheisyydessa (kuva 1). Alueelle
tehtiin asemakaavatasoinen luontoselvitys neljalla maastokaynnilla (taulukko 1). Tarkoituksena
oli loytaa luontokohteet, joilla voi olla merkitysta alueen suunnittelun kannalta. Tallaisia ovat
luonnonsuojelu-, metsa- ja vesilain mukaan sdastettavat kohteet, lajistollisesti arvokkaat kohteet
seka muut tarkeat elinymparistot. Lajistosta kartoitettiin erityisesti linnusto ja liito-oravan
mahdollinen esiintyminen. My6s niittykasveihin kiinnitettiin erityistd huomiota. Lisaksi
havainnoitiin mm. lepakoita ja pdivdperhosia. Raportin kirjoittivat Adalmiina Helttula (LuK
ympéristotieteet) ja Matti Aalto (FM ymparistotieteet, DI).

Taulukko 1. Luontoselvityskdynnit.

Paiva Kello Selvittaja Paakohteet
7.5.2024(5:32-6:18  |Matti Aalto (FM, DI), Adalmiina Helttula (LuK) |Elinymparistot, linnut, liito-orava

30.5.2024(11:55-12:50 | Tuomas Kirjavainen (LuK) Linnut

19.6.2024|5:45-6:45 Matti Aalto Kasvit, linnut
9.7.2024(0:00-0:45 |Adalmiina Helttula Lepakot

2. Luontoarvot

Alueella ei ole merkittavia kaavoitukseen vaikuttavia luontoarvoja. Merkittavin luontokohde on
alueen keskiosan lehtimetsa, jossa kasvaa suurehkoja haapoja ja on myo6s koivulahopuuta (kuva
2). Haavikossa kenttékerroksen valtalajina on kielo.

Alueen muut osat ovat niittyalueita ja luontoarvoiltaan yksipuolista lehtimetsaa seka suurehko
tiilirakennus parkkipaikkoineen ja omakotitaloaluetta. Alueen lansilaitaa virtaa ojaksi kaivettu
puro (kuva 4), jonka varressa kasvaa mm. metsdkortetta, hiirenporrasta ja suovehkaa.
Luontodirektiivin IV-liitteen lajeista tavattiin kaksi pohjanlepakkoa seka detektorilla etta
nakoéhavainnoin (kuva 1). Lepakot olivat lennossa reilu tunti auringonlaskun jalkeen. Merkkeja
liito-oravasta ei havaittu, eika alueen metsat ole lajille kovin sopivia. Mydskaan viitasammakolle
tai luontodirektiivin IV-liitteen sudenkorennoille sopivaa elinymparistda ei alueella ole.

Uhanalaisesta ja silméllapidettavasta linnustosta alueella todenndkoisesti pesivat varpunen (EN,
erittdin uhanalainen), viherpeippo (EN), vastarakki (NT, silmallapidettdva) ja harakka (NT).
Suomen erityisvastuulajeista tavattiin leppalintupari. Kiertelevina tai ruokailevina tavattiin
naurulokki (VU), pensaskerttu (NT) ja tervapaasky (EN). Alueella pesintddn viittaavat havainnot
tehtiin yhteensa 24 lintulajista (liite 1).

Selvitysalueen niityilld kasvaa melko monipuolista niittylajistoa, vaikka valtalajeina ovat timotei,
koiranputki ja vuohenputki (kuva 3). Niittykukista kasvavat mm. niitty- ja ronsyleinikki,
hiirenvirna, niittynatkelma, harakankello, huopaohdake, heindtahtimo, paivankakkara,
luhtalemmikki ja metsakurjenpolvi. Haitalliseksi vieraslajiksi maaritelty komealupiini on niityilla
kohtalaisen runsas. Muista vieraslajeista alueen kaakkoisosassa kasvaa karhunkdynnosta.
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Kuva 1. Selvitysalueen arvokkain luonnonympdristé, huomionarvoisten lintujen reviirien sijainti ja
lepakkohavainnot kartalla. Karttapohja: Maanmittauslaitos.

3. Luontoarvojen sdilyttaminen ja parantaminen selvitysalueella

Vaikka alueelta ei 16ytynyt lakisdateisia tai muitakaan merkittdvia kaavoitukseen vaikuttavia
luontoarvoja, voidaan alueen luontoarvoja sdilyttda ja parantaa monella tapaa. Luonnon
kannalta merkittdvintd olisi antaa keskiosan lehtimetsdn kehittyd luonnontilassa.
Virtavesiluonnon tilaa ja vesiensuojelua on mahdollista parantaa palauttamalla puroon
mutkittelua, kivia ja lammikoita.

Niityissé on potentiaalia kukoistaviksi luonnonkukkaniityiksi, mikali niitd halutaan sellaisina
hoitaa. Vieraslajien poisto ja niittyjen vuosittainen oikea-aikainen niitto ovat siind avainasemassa.
Nama niityt eivat kuitenkaan ole mitenkdan ainutlaatuisia, vaan luontoarvoiltaan vastaava
niittyjen hoitaminen on mahdollista hyvin monessa muussakin paikassa.

Isossa tiilirakennuksessa saattaa olla luontodirektiivin suojaamia pohjanlepakoiden lisdantymis-
tai levahdyspaikkoja, mutta rakennusta ei tarkemmin tutkittu. Keskiosan lehtimetsassa on koloja,
jotka voivat soveltua lepakoiden levahdyspaikoiksi, mutta lepakkohavainnot koskivat niityn ylla
ruokailevia yksiloita, jotka todennakdisemmin levahtavat rakennuksissa.



Kuva 2. Keskiosan lehtisekametsd on selvitysalueen arvokkain elinympdiristé. Kuva: Matti Aalto.

-

Kuva 3. Itdlaidan niittyd, jossa kukkivina erottuvat koiranputki ja komealupiini. Kuva: Matti Aalto.




LIITE 1. Selvitysalueen pesimélinnusto.

Harakka
Harmaasieppo
Hernekerttu
Kirjosieppo
Laulurastas
Leppalintu
Mustapiaidkerttu
Mustarastas
Naakka
Pajulintu
Peippo
Punakylkirastas
Punarinta
Punatulkku
Raékattirastas
Sepelkyyhky
Sinitiainen
Talitiainen
Tikli

Tiltaltti
Varpunen
Vistarakki
Viherpeippo
Vihervarpunen



