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PUITESOPIMUS

Oriveden kaupunki (kaupunki) ja kiinteiston 562-416-8-148 omistajat xxxx (maanomistaja) sopivat seuraavaa:
1. Sopimusalue

Sopimusalue kasittdd maanomistajan omistaman kiinteiston 562-416-8-148 seka siihen
rajautuvan osan kaupungin omistamasta kiinteistosta 562-416-8-176. Maanomistajan
kiinteiston osoite on xxxx.

Sopimusalueen kartta liitteena.

Sopimusalueen ulkopuolisia alueita voidaan tarvittaessa liittaa tarkasteltavaan alueeseen, jos se
osoittautuu tarkoituksenmukaiseksi.

2. Maankayttésuunnitelmat ja asemakaavoitus

Asemakaavahankkeen tarve on muodostunut yksityisten tontinomistajien kaupungille tekemista
aloitteista, joissa esitetdan alueen tonttien laajentamista kaupungin omistamalle metsdalueelle.
Tarpeessa on kyse tonttien lisdmaan mahdollistamisesta.

Kaupunki ja maanomistaja pyrkivat yhdessa laatimaan alueelle asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen, jolla mahdollistetaan tontin laajentaminen maanomistajan tavoitteiden mukaan.

Talla sopimuksella ei sovita asemakaavoituksen ratkaisuista, eikd sopimus aseta velvoitteita
kaupungin kaavoitukseen liittyvaan paatoksentekoon.

Kaupunki laatii asemakaavan muutosta sopijaosapuolten yhteisesti hyvaksymien tavoitteiden
pohjalta omana tyondan. Kaupunki vastaa kaavahankkeen edellyttamista selvityksista.

Puitesopimuksen mukaiset tavoitteet eivat edellytd maankadyttésopimuksen laatimista.
3. Kaavahankkeen kustannukset

Kaavahankkeen kustannukset maaraytyvat kaavoitustaksan (kaupunginvaltuusto 27.11.2023)
mukaisesti. Kaavoitustaksan mukaiset kustannukset kattavat kaupungille kaavahankkeen
laatimisesta ja kasittelysta aiheutuvia kustannuksia.

Kaavahankkeeseen sovelletaan kaikkien puitesopimuksen laativien maanomistajien osalta
yhteisesti kaavoitustaksan maksuluokkaa 1: 2000 euroa.

“Vaikutuksiltaan vdhdinen enintéén kahta tonttia koskeva jdrjestely (rakennusoikeuden liséys
enintddn 250 k-m2). Lisdtonteista 500 e/tontti”.

Puitesopimuksen on laatimassa 2 maanomistajaa, joten kaavahankkeen maksuluokan
kustannuksiksi muodostuu koko hankkeelle 2000 euroa.

Kaavahankkeessa saattaa muodostua uutta rakennusoikeutta enemman kuin maksuluokan 1
mukainen 250 k-m2. Kokonaisuutena kaavahanke on kuitenkin arvioitu vaikutuksiltaan
vahaiseksi ja tyomaaraltaan kohtuulliseksi, jonka vuoksi hankkeeseen voidaan soveltaa
maksuluokkaa 1.
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Edellda mainittujen kustannusten lisaksi kaavahankekokonaisuuden kuluja muodostuu
kaavoitustaksan mukaisesti seuraavasti: todelliset kuulutuskustannukset (200 e/kerta),
osallisten tiedottaminen silloin kun tiedottaminen tulee hoitaa postitse (35 e/osallinen
/kuulemiskerta), erillisselvitysten kustannukset ja mahdollisesta pohjakartan ajan tasalle
saattamisesta perittdva hinta. Mahdollisia erillisselvityksia voivat olla esimerkiksi luontoselvitys
ja arkeologinen selvitys.

4. Kaavahankkeen kustannusten jakautuminen

Kaavahankkeen kustannukset lasketaan ensin yhteen. Taman jalkeen ne jaetaan
kaavahankkeessa laadittujen puitesopimusten mukaisesti.

Kustannukset jaetaan kaavahankkeessa puitesopimuksin mukana olevien kesken tasaosuuksin,
joten yksittdisen puitesopimuksen osuudeksi kaavahankkeen kaavoitustaksan mukaisista
kokonaiskustannuksista tulee 1/2.

5. Kaavahankkeen maksun laskutus

Maksu laskutetaan sen jalkeen, kun kaupunginhallitus on osaltaan hyvaksynyt kaavan ja
esittanyt valtuustolle sen hyvaksymista.

Valtuusto voi hyvaksya kaavan vasta sen jdlkeen, kun taksan ja puitesopimuksen mukaiset
maksut on maksettu. Kaava voidaan hyvaksya myos tata aiemmin, jos yleinen tai kaupungin etu
sitd edellyttaa.

Maksu laskutetaan tdysimaaraisena myos siina tapauksessa, ettd kaavan hyvaksymispaatoksesta
valitetaan hallinto-oikeuteen.

Kaavaprosessin keskeytyessd, tai viivastyessa, mista tahansa syysta, kaupunki laskuttaa siihen
mennessa kaavahankkeessa kertyneet erillisselvitysten kustannukset, joiden jaosta on tassa

sopimuksessa sovittu. Muilta osin kustannuksia ei laskuteta. Kummallakaan sopimusosapuolella
ei ole prosessin keskeytyessa tai viivastyessa oikeutta vaatia muita korvauksia.

6. Kiinteistoluovutukset

Kaavahankkeen mahdollisesti muodostamasta lisémaasta tontteihin laaditaan mahdollisen
asemakaavan lainvoimaisuuden jalkeen tarvittaessa erikseen erilliset kauppakirjat.

Lisdmaan hinnoittelua ohjaavat asuintonttien lisdmaan myynnin hinnoittelun periaatteet
(kaupunginvaltuusto 27.11.2023).

7. Kunnallistekniikan rakentaminen
Puitesopimuksen mukaiset tavoitteet eivat edellytd kunnallistekniikan rakentamista.
8. Sopimuksen voimassaolo ja sitovuus
Tama sopimus tulee voimaan ja osapuolia sitovaksi sopimuksen allekirjoituksin. Kaupungin

osalta ennen sopimuksen allekirjoittamista sopimuksen hyvaksymista koskevan paatoksen tulee
olla lainvoimainen.
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9. Sopimuksen siirtiminen

Maanomistaja ei saa siirtda tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle osapuolelle ilman
kaupungin suostumusta.

10. Sopimusalueiden luovuttaminen
Mikali maanomistaja luovuttaa sopimusalueita osittain tai kokonaan kolmannelle osapuolelle
tdman sopimuksen voimassa ollessa, niin sopimuksen allekirjoittanut maanomistaja vastaa
edelleen kaupunkiin nahden taman sopimuksen mukaisista velvoitteista, ellei kaupungin kanssa
toisin sovita.

11. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan
Pirkanmaan karajaoikeudessa.

Kaupungin osalta tdma sopimus perustuu kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatokseen xx.xx.2024

§ x.

Tata puitesopimusta on laadittu kaksi samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Orivedelld xx.xx.2024

Oriveden kaupunki
Antti Kivikko
Maankayttopaallikko

Maanomistaja (kiinteistd 562-416-8-148) Maanomistaja (kiinteistd 562-416-8-148)
XXXX XXXX
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