Liite: Luettelo rakentamislain kohdista, asiaan Ymparistélautakunnan osittainen ratkaisuvallan siirtdminen
viranhaltijoille. Rakentamislain pykalat luetteloitu esityksessa esitetyssa jarjestyksessa.

Rakentamislaki

42 §

Rakentamislupa

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdaa rakentamislupaa, jos kohde on:
1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintadn 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

3) kooltaan vahintdaan 50 nelidmetria oleva katos;

4) yleisorakennelma, jota voi kdyttaa yhta aikaa vahintdan viisi luonnollista henkil63;
5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;

6) vahintaan 2 nelimetrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoivien alueiden
kaytolle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa myos, jos rakentamisella on vahaista
merkittdvampaa vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon tai
ymparistonakokohtiin, rakentaminen edellyttaa viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten
toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista
yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu
alueidenkayttolain mukaiseen katusuunnitelmaan, lilkkennejarjestelméstéa ja maanteista annetun lain
(503/2005) mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen hyvaksyttyyn
ratasuunnitelmaan. Kunta voi rakennusjarjestyksessa kuitenkin maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa
tai sen osassa tarvita tdssd momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta
voidaan pitda vahaisena.

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen.
Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista
merkittdvammassa maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen
kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden
tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittdavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
kulttuuriperinté6n. Rakentamislupa tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen
olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai
rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutosty6lla voidaan vaikuttaa
merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistévaikutuksiin rakennuksen koko
elinkaaren aikana;



3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.
43 §
Rakentamisluvan mydéntaminen

Rakentamislupa koostuu alueidenkaytollisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset) tarkastelusta ja
olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta. Rakentamisluvan myontaa
kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Luvan hakijan niin pyytaessa kunta voi ratkaista sijoittamisen
edellytysten olemassaolon erillisella paatoksella (sijoittamislupa).

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa rakentamisluvan ilman sijoittamisen edellytysten arviointia
pelkastaan toteuttamisen edellytysten perusteella, jos kysymyksessa on korjaus- ja muutostyo, jolla ei ole
vaikutusta sijoittamisen edellytysten tayttymiseen.

46 §
Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella

Sijoittamisen edellytyksena alueidenkdyttolain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella on 45 §:ssé
saadetyn lisaksi, ettd rakentaminen:

1) eiolennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista;

2) eijohda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Edelld 1 momentissa sdadettyjen edellytysten estamatta kunnan on kuitenkin mydnnettava
rakentamislupa:

1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen;

2) olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen liitdnnaiselinkeinon
harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen;

3) rakennuksen korjaus- ja muutostyohon;

4) asuinrakennuksen vahdiseen laajentamiseen.
10§

Vidliaikainen rakennus

Rakennus on valiaikainen, jos se sen rakenne, arvo ja kdyttotarkoitus huomioon ottaen on tarkoitettu
pysytettdvaksi paikallaan enintdan 10 vuotta.

Viliaikaisen rakennuksen rakentaminen voi poiketa tdssa laissa ja sen nojalla annetuissa asetuksissa
saddetysta. Valiaikaisen rakennuksen sallittavuuden harkintaan vaikuttavat kaavoituksen ja
luonnonsuojelun tavoitteet, rakennuksen tarkoitus seka lujuuden, terveellisyyden, liikenteen,
paloturvallisuuden ja ymparistdon sopeutuvuuden vaatimukset. Valiaikainen rakennus ei saa johtaa
merkittdvaan rakentamiseen.

77 §



Luvan voimassaolo

Jollei rakennusty6ta ole aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta, lupa on rauennut. Purkamisluvan voimassaoloaikaa laskettaessa ei oteta huomioon
sitd aikaa, jona alueella on rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain 6 §:n mukainen
vaarantamiskielto.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentaa luvan tai hyvaksynnan voimassaoloa tyon aloittamista
varten enintaan kahdella vuodella, jos oikeudelliset edellytykset rakentamiseen tai muuhun
toimenpiteeseen ovat edelleen voimassa. Tyon loppuunsaattamista varten maaraaikoja voidaan pidentaa
enintaan kolmella vuodella kerrallaan.

Kunta voi 1 momentin estamattda myontdaa maisematyoluvan puiden kaatamiseksi suunnitelmallista
metsdnkasittelya varten enintddn kymmeneksi vuodeksi.

59 §
Lupa vahadiseen poikkeamiseen rakentamisluvan yhteydessa

Kunta voi noudattaen, mita 57 §:ssa poikkeamisesta sdddetdan, myontaa oikeuden poiketa vahaisessa
maadrin rakentamista koskevasta maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Rakennuksen teknisia ja
niitd vastaavia ominaisuuksia koskevan vahaisen poikkeamisen edellytyksena on lisdksi, ettei poikkeaminen
vaaranna rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten tayttymista.

57 §
Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa saddetysta tai sen nojalla annetusta
ja tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta sadnnoksestd, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edelld sdddetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyoluvan
tarvetta ja edellytyksia eikd 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa saddettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen
edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontas, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo rakennetulle
alueelle ei pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun
ymparistohairiota aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2 momentin 1 kohdan tarkoittamalla tavalla
aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkdytdon muulle jarjestamiselle eika
sita pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos
kayttotarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ymparistdn kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.



Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdanndksia 1 momentissa tarkoitetusta luvasta.
858§
Suunnittelijan kelpoisuuden toteaminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on tarkistettava, etta sille ilmoitetulla suunnittelijalla on todistuksella
osoitettu 82 ja 83 §:n mukainen patevyys kyseiseen tavanomaiseen, vaativaan, erittdin vaativaan tai
poikkeuksellisen vaativaan tehtdavaan. Rakentamisen suunnittelutehtavissa toimivien patevyydesta
saadetaan erikseen. Vaativassa, erittdin vaativassa ja poikkeuksellisen vaativassa tehtavassa
rakennusvalvontaviranomainen voi lisdksi ottaa huomioon hankkeen erityispiirteet arvioidessaan
suunnittelijan kelpoisuutta tehtdavaan. Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysta
kelpoisuuden toteamisen lisdksi arvioida, riittavatko ilmoitetun suunnittelijan tosiasialliset ajankaytolliset
voimavarat tehtdvan suorittamiseen tai onko henkild aikaisemmassa suunnittelutehtavassa edeltdneiden
kahden vuoden aikana osoittanut kyvyttdmyytensa samanlaiseen tehtavaan.

89§
Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan kelpoisuuden toteaminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on tarkistettava, etta sille ilmoitetulla vastaavalla tyonjohtajalla ja
erityisalan tyonjohtajalla on todistuksella osoitettu 86 ja 87 §:ssé tarkoitettu patevyys kyseiseen
tavanomaiseen, vaativaan, erittdin vaativaan tai poikkeuksellisen vaativaan tehtdavaan. Rakentamisen
tyonjohtotehtdvissa toimivien patevyydesta saddetdan erikseen. Vaativassa, erittdin vaativassa ja
poikkeuksellisen vaativassa tehtdvassa rakennusvalvontaviranomainen voi lisdksi ottaa huomioon
tyonjohtotehtdvan erityispiirteet arvioidessaan vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyonjohtajan
kelpoisuutta tehtavaan. Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysta kelpoisuuden toteamisen
lisdksi arvioida, riittavatko ilmoitetun vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tydnjohtajan tosiasialliset
ajankaytolliset voimavarat tehtavan suorittamiseen tai onko henkil6 aikaisemmassa tyonjohtotehtavassa
edeltdvien kahden vuoden aikana osoittanut kyvyttémyytensd samanlaiseen tehtavaan.

78 §
Aloittamisoikeus

Lupaviranomainen voi perustellusta syystad antaa oikeuden rakennustydn tai muun toimenpiteen
suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin rakentamis- tai maisematy6lupaa taikka 131-134 §:ssa
tarkoitettu laitteiden sijoittamista, muuttamista tai poistamista koskeva paatos on saanut lainvoiman
edellyttden, ettei paatoksen taytantdonpano tee muutoksenhakua hyddyttamaksi (aloittamisoikeus).
Oikeudesta paatetdaan edella tarkoitetun paatoksen yhteydessa. Muutoksenhakutuomioistuin voi
valituksesta kumota maarayksen tai muuttaa sitd tai muutoinkin kieltda lupapaatoksen taytantdéonpanon.
Hallinto-oikeuden paatoksesta tassa momentissa tarkoitetussa asiassa saa valittaa korkeimpaan hallinto-
oikeuteen vain padasian ratkaisusta tehtavan valituksen yhteydessa.

Luvan hakijan on asetettava hyvaksyttava vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja kustannusten
korvaamisesta, jotka paatoksen kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa. Vakuuden
asettamisvelvollisuus ei koske valtiota, kuntaa, kuntayhtymaa eika seurakuntaa.

Aloittamisoikeus voidaan samoin edellytyksin myéntaa myos valitusajan kuluessa tai 14 paivan kuluessa
valitusajan paattymisesta erikseen tehdysta hakemuksesta. Paatds on tehtdva ilman tarpeetonta viivytysta.
Paatoksen antamiseen sovelletaan, mitd 70 §:ssé sdddetadan. Aloitusoikeudesta on valittomasti ilmoitettava
hallinto-oikeudelle sekda muutosta hakeneille. Se, joka on valittanut padasiassa tehdysta paatoksestd, saa
hallinto-oikeudessa vaatia tdssa momentissa tarkoitettua ratkaisua kumottavaksi tai muutettavaksi ilman,



ettd hanen olisi siita erikseen valitettava. Muutoksenhausta on muutoin voimassa, mitd 1 momentissa
saadetaan

107 §
Rakennuksen paikan merkitseminen

Kunta voi maarata rakentamisluvassa, ettd ennen rakentamisen aloittamista kunnan asianomaisen
viranomaisen on huolehdittava rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitsemisesta maastoon
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisesti.

110§
Aloituskokous

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakentamisluvassa rakennustyon aloituskokouksen
pitamisesta. Aloituskokouksen tarvetta harkittaessa otetaan huomioon rakennushankkeen vaativuus ja sen
toteuttajien asiantuntemus ja ammattitaito sekd muut rakentamisen hyvaan lopputulokseen vaikuttavat
tekijat. Aloituskokous voidaan jarjestda myos maisematyolupaa edellyttavissa hankkeissa.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta aloituskokous pidetadan ennen rakennustyon
aloittamista. Aloituskokouksessa on oltava lasna ainakin rakennusvalvontaviranomaisen edustaja,
rakentamishankkeeseen ryhtyva tai taman edustaja, rakennuksen pdasuunnittelija seka vastaava
tyonjohtaja.

Aloituskokouksessa todetaan ja merkitaan poytakirjaan paavastuullista toteuttajaa koskevat velvoitteet,
suunnittelun ja rakennustyon keskeiset toimijat ja heidan tarkastustehtdvansa, viranomaiskatselmukset ja -
tarkastukset sekd muut selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen laadusta huolehtimiseksi.
Aloituskokouksessa sovittuja menettelyitd on noudatettava rakennustydssa.

111 §
Laadunvarmistusselvitys

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamisluvassa tai aloituskokouksen perusteella edellyttda
rakentamishankkeeseen ryhtyvalta erillistd laadunvarmistusselvitysta toimenpiteistd rakentamisen laadun
varmistamiseksi. Laadunvarmistusselvitys on edellytettava, jos rakentamishanke tai osa siita on
poikkeuksellisen tai erittdin vaativa tai jos aloituskokouksessa sovittujen menettelyjen perusteella ei voida
perustellusti olettaa, etta rakentamisessa saavutetaan rakentamista koskevien sddanndsten ja maaraysten
mukainen lopputulos. Jos vain osa rakentamishankkeesta on poikkeuksellisen tai erittdin vaativa, on
laadunvarmistusselvitysta edellytettdva vain talta osin.

Laadunvarmistusselvitykseen on merkittdva olennaiset tiedot niista toimista, joilla varmistetaan
rakentamista koskevien sdannosten ja maaraysten mukaisen lopputuloksen saavuttaminen.
Laadunvarmistusselvityksessa osoitettuja menettelyja on noudatettava rakennustydssa.
Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on liitettava laadunvarmistusselvitys 118 §:n mukaiseen rakennustyon
tarkastusasiakirjaan.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia laadunvarmistusselvityksen
sisallosta.

112 §

Viranomaiskatselmukset



Rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamista koskevassa luvassa maarata rakennustyon valvontaa
varten pohjakatselmuksen, sijaintikatselmuksen, rakennekatselmuksen seka lampo-, vesi- ja
ilmanvaihtolaitteiden katselmuksen toimittamisesta.

Katselmuksen toimittavan viranhaltijan on selvittava, ovatko tiettyyn rakennustydvaiheeseen kuuluvat
toimenpiteet, tarkastukset ja selvitykset seka havaittujen epdkohtien tai puutteiden johdosta edellytetyt
toimenpiteet tehdyt. Padvastuullisen toteuttajan seka vastaavan tydnjohtajan on oltava lasna
katselmuksessa. Suunnittelijoiden ja erityisalan tydnjohtajien on oltava lasna katselmuksessa, jos heidan
asiantuntemustaan tarvitaan jonkin katselmukseen liittyvan asian selvittamisessa. Jos katselmus antaa
aihetta huomautukseen, katselmuksen toimittaneen viranhaltijan on kirjallisesti maarattava tarvittavista
toimenpiteistd ja maardajasta epakohdan tai virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Katselmus voidaan
toimittaa pysyvaisluonteiseen asumiseen kaytetyissa tiloissa vain, jos se on valttamatonta katselmuksen
kohteena olevan asian selvittamiseksi. Katselmus voi kohdistua ainoastaan rakentamisluvan varaisen
rakennustydon mukaisiin tiloihin. Muuten noudatetaan hallintolain (434/2003) 38 §:44.

Ympadristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia katselmusten toimittamisesta.
113 §
Viranomaistarkastukset rakennustyon aikana

Rakennusvalvontaviranomainen voi katselmusten lisdksi maarata tehtavaksi myds muita tarkastuksia
lupamaardysten, suunnitelmien tai rakentamista koskevien sadanndsten ja maardysten noudattamisen
valvomiseksi. Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata tarkastuksista rakentamista koskevassa luvassa,
aloituskokouksessa tai erityisesta syysta rakennustyon aikana.

Jos tarkastus antaa aihetta huomautuksiin, viranhaltijan on kirjallisesti maarattava tarvittavista
toimenpiteistd ja maaradajasta epakohdan tai virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Tarkastus voidaan
tehda pysyvaisluonteiseen asumiseen kaytetyissa tiloissa vain, jos se on valttamatonta tarkastuksen
kohteena olevan asian selvittdmiseksi. Tarkastus voi kohdistua ainoastaan rakentamisluvan varaisen
rakennustyon mukaisiin tiloihin.

Muuten noudatetaan hallintolain 39 §:33.
122 §
Loppukatselmus

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdyttoon ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt
sen loppukatselmuksessa kayttoon otettavaksi.

Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun rakentamishankkeeseen ryhtyva on ilmoittanut
rakennusvalvontaviranomaiselle, etta:

1) rakennusty6 on saatettu loppuun rakentamisluvan ja rakentamista koskevien sddnndsten ja maaraysten
mukaisesti;

2) rakennusvalvontaviranomaisen maaraamat katselmukset ja tarkastukset seka niissa vaaditut
toimenpiteet on tehty;

3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen kayttoturvallisuuteen olennaisesti vaikuttavat tarkastukset ja
niissa vaaditut toimenpiteet on tehty;

4) rakennustyon tarkastusasiakirjaan on tehty 118 §:ssa edellytetyt merkinnat ja tarkastusasiakirjan
yhteenveto on toimitettu rakennusvalvontaviranomaiselle;



5) rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, jos sellainen on laadittava, on valmis ja toimitettavissa rakennuksen
omistajalle;

6) ymparistonsuojelulain mukainen lupa tai ilmoitusasiassa tehty p&aatos, jos sellaista tarvitaan
rakennuksen kayttotarkoituksen mukaiseen toimintaan, on taytantéonpanokelpoinen;

7) rakennuskohteen toteutusta vastaavat rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat on toimitettu
kunnalle toteumamallina tai muutoin koneluettavassa muodossa;

8) toteutuksen aikaisille poikkeamisille on saatu kunnan lupa tai hyvaksynta.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava loppukatselmuksesta poytakirja. Loppukatselmukseen
sovelletaan lisdksi, mitd 112 §:ssa saadetdan siita, keiden on oltava lasna katselmuksessa. Katselmus
voidaan toimittaa pysyvaisluonteiseen asumiseen kaytetyissa tiloissa vain, jos se on valttamatonta
katselmuksen kohteena olevan asian selvittamiseksi. Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on haettava
loppukatselmuksen toimittamista myodnnetyn luvan voimassaoloaikana.

123 §
Osittainen loppukatselmus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hyvaksya rakennuksen tai sen osan kayttoon otettavaksi myos
osittaisessa loppukatselmuksessa. Edellytyksend hyvaksymiselle on, ettd rakennustyd on vain vahaisilta osin
kesken ja ettd rakennus tai sen osa tayttdaa 122 §:n 2 momentin 2—8 kohdassa saddetyt edellytykset ja on
turvallinen, terveellinen ja kayttokelpoinen.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava osittaisesta loppukatselmuksesta poytakirja. Osittaiseen
loppukatselmukseen sovelletaan lisaksi, mitd 112 §:n 2 momentissa sdadetdaan viranomaiskatselmuksesta.
Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on haettava loppukatselmusta myonnetyn luvan voimassaoloaikana
myos silloin, kun rakennus tai sen osa hyvaksytdan kayttoon otettavaksi osittaisessa loppukatselmuksessa.
Katselmus voidaan toimittaa pysyvaisluonteiseen asumiseen kaytetyissa tiloissa vain, jos se on
valttamatonta katselmuksen kohteena olevan asian selvittamiseksi.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia rakennuksen tai sen osan
kayttoonoton edellytyksista osittaisessa loppukatselmuksessa.

124 §
Suorituskyvyttomyysvakuuden toteaminen

Rakennusvalvontaviranomaisen on todettava asuinrakennuksen kdytt66n hyvaksymiseksi tarvittavan
loppukatselmuksen yhteydessa, onko sille toimitettu todistus asuntokauppalain (843/1994) 2 luvun 19 §:ssd
tai 4 luvun 3 a §:ssa tarkoitetusta suorituskyvyttomyysvakuudesta.

Jos todistusta ei ole toimitettu, rakennusvalvontaviranomaisen on ilmoitettava siita Kilpailu- ja
kuluttajavirastolle viipymatta loppukatselmuksen toimittamisen jalkeen.

Mitd 1 ja 2 momentissa saddetdan, sovelletaan myds silloin, kun asuinrakennus tai sen osa hyvaksytdan
kayttoon osittaisessa loppukatselmuksessa.

114 §
Asiantuntijatarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta sallia, ettd rakentamishankkeeseen ryhtyva tai hanen
palveluksessaan oleva asiantuntija tarkastaa rakennustyon suunnitelmanmukaisuuden.



Asiantuntijatarkastuksen tekijalla on oltava tarkastuksen tekemiseen tarvittava koulutus ja kokemus, ja
hdanen on annettava suostumuksensa tarkastustehtavaan kirjallisesti. Tarkastus on merkittava
rakennustyon tarkastusasiakirjaan.

Rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyma asiantuntijatarkastus tdydentaa rakennustyonaikaista
viranomaisvalvontaa.

115 §
Ulkopuolinen tarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemusta kasitellessaan tai rakennustyon aikana vaatia
rakentamishankkeeseen ryhtyvalta riippumattoman ja patevan asiantuntijan lausunnon siita, tayttaako
suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille sdddetyt vaatimukset.

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lausunnon, jos rakentamisessa kaytetdan sellaisia rakennuksen
turvallisuuteen, terveellisyyteen tai pitkdaikaiskestavyyteen merkittdvasti vaikuttavia suunnittelu- ja
toteutusmenetelmia tai tuotteita, joiden toimivuudesta ei ole yleisesti varmuutta tai aikaisempaa
kokemusta. Ulkopuolinen tarkastus on vaadittava, jos:

1) rakentamisessa havaitaan tai epdilladn tapahtuneen virhe tai laiminlyonti, jonka vaikutuksia tai
korjaamista ei voida luotettavasti arvioida tai toteuttaa ilman ulkopuolista tarkastusta;

2) korjaus- ja muutostydssa havaitaan vaurioita ja rakenteita, joita ei ole suunnitelmissa huomioitu.
Rakentamishankkeeseen ryhtyva vastaa ulkopuolisesta tarkastuksesta aiheutuvista kustannuksista.
116 §

Erityismenettely

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda, etta vaativassa, erittdin vaativassa ja poikkeuksellisen
vaativassa rakentamishankkeessa tehddan 111 §:ssa tarkoitettu laadunvarmistusselvitys, 114 §:ssa
tarkoitettu asiantuntijatarkastus tai 115 §:ssé tarkoitettu ulkopuolinen tarkastus.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua erityismenettelyad on edellytettava, jos kohteeseen liittyy erityinen riski
siitd, ettd rakenteellisen turvallisuuden, paloturvallisuuden, terveellisyyden tai rakennusfysikaalisen
toimivuuden vaatimuksia ei saavuteta tai ettd kulttuurihistoriallisia arvoja menetetaan. Jos erityinen riski
liittyy vain osaan kohteesta, saa erityismenettelya edellyttda vain talta osin.

Erityismenettelya voidaan vaatia uuden rakennuksen rakentamisessa seka rakennuksen korjaus- tai
muutosty6ssa. Rakennusvalvontaviranomaisen on erityismenettelya koskevassa paatdksessa yksiloitava
kohteet, joista rakentamishankkeeseen ryhtyvan on esitettava selvitysta paatoksessa edellytetyssa
laajuudessa. Lisdksi rakennusvalvontaviranomainen voi erityismenettelya koskevassa paatoksessa maarats,
ettd rakentamishankkeeseen ryhtyvan ja rakennuksen omistajan on seurattava 29—41 §:n mukaisten
olennaisten teknisten vaatimusten toteutumista erityismenettelyn kohteena olevien rakenteiden tai
rakennuksen ominaisuuksien osalta rakennuksen kayton aikana. Rakennusvalvontaviranomainen voi
maarata erityismenettelystad rakentamisluvassa, aloituskokouksessa tai erityisesta syysta rakennustyon
aikana. Rakennusvalvontaviranomaisen on perusteltava vaatimuksensa kayttaa erityismenettelya.

119§

Rakennuttajavalvonta



Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta antaa rakentamishankkeeseen ryhtyvalle luvan valvoa
muun kuin asuinrakennuksen rakennusty6ta kokonaan tai osittain itse rakentamishankkeeseen ryhtyvan
esittdman valvontasuunnitelman mukaisesti. Valvontasuunnitelmassa on esitettava tiedot
rakentamishankkeesta ja rakennuttajavalvonnan toteuttamisesta. Lupa voidaan antaa, jos esitetyn
valvontasuunnitelman ja rakentamishankkeeseen ryhtyvan ja muiden rakentamishankkeessa mukana
olevien koulutuksen ja kokemuksen perusteella voidaan olettaa, ettd rakentaminen toteutetaan
rakentamisluvan seka rakentamista koskevien saanndsten ja maardysten mukaisesti ilman
viranomaisvalvontaa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi peruuttaa rakennuttajavalvontaa koskevan luvan, jos hyvaksymisen
jalkeen ilmenee, etta rakennuttajavalvonnalle 1 momentissa saddetyt edellytykset eivat tayty.
Rakennuttajavalvonta ei rajoita taman lain mukaista rakennusvalvontaviranomaisen toimivaltaa.
Loppukatselmus on rakennuttajavalvonnasta huolimatta toimitettava 122 §:n mukaisesti.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia valvontasuunnitelman sisallosta ja
toteuttamisesta.

55§
Rakennuksen purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla yleiskaavassa niin
madrataan, eika alueella, jolla on voimassa alueidenkayttdlain 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto
asemakaavan laatimiseksi.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttdlain mukainen katusuunnitelma,
lilkennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain mukainen hyvaksytty tiesuunnitelma tai ratalain
mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma edellyttdvat rakennuksen purkamista. Lupaa ei myoskaan tarvita
talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vahaisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole
pidettava historiallisesti merkittavana tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai téllaisen kokonaisuuden
osana.

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvan on kirjallisesti ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen tai sen osan purkamisesta 30 pdivdaa ennen purkamisty6hon
ryhtymista (purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kuluessa perustellusta
syysta vaatia luvan hakemista.

63§
Kuuleminen ja tiedottaminen rakentamisluvasta

Kunnan on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen vireilletulosta ja kuultava naapureita,
jollei ilmoittaminen ja kuuleminen rakentamishankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan sisalto
huomioon ottaen ole naapurien edun kannalta ilmeisen tarpeetonta.

Kunnan on lisdksi varattava kunnan jasenille ja osallisille tilaisuus esittdaa mielipiteensa lupahakemuksesta,
jos hakemus koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistévaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia (252/2017).

Jos luvan hakija on pyytanyt sijoittamislupaa, kunnan on kuultava naapureita ja varattava heille tilaisuus
mielipiteen esittamiseen sijoittamislupahakemuksen yhteydessa. Kunnan on kuultava naapuria uudelleen
rakentamislupahakemuksen yhteydessa vain, jos rakentamisluvassa esitetty suunnitteluratkaisu poikkeaa
sijoittamislupahakemuksessa esitetysta tavalla, joka vaikuttaa naapurien mahdollisuuteen kayttda omia



rakennuspaikkojaan tai jos rakennuksen muodosta, massoittelusta, julkisivuista tai rakennuksen kaytosta
naapureille aiheutuvista vaikutuksista on esitetty sellaista tietoa, jota ei ole ollut kdytettavissa
sijoittamislupahakemuksesta kuultaessa.

Luvan hakija voi liittaa hakemukseensa selvityksen siitd, ettd naapurit tai osa naapureista ovat tietoisia
hankkeen kannalta merkittavista asiakirjoista ja tiedoista seka selvityksen heiddn mahdollisesta kannastaan
hankkeeseen.

Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajaa ja haltijaa. Jos
rakennuspaikka sijaitsee korttelissa, jossa on voimassa kolmiulotteinen tonttijako, naapurilla tarkoitetaan
lisdksi sellaista samassa korttelissa sijaitsevan yla- tai alapuolisen taikka rinnakkaisen kiinteistén omistajaa
ja haltijaa, jonka kiinteiston rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi vaikuttaa olennaisesti.

Luvan hakijan on tiedotettava lupahakemuksen vireilldolosta rakennuspaikalla.
Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdanndksia kuulemisesta ja tiedottamisesta.
64 §

Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta ja maisematyo6luvasta seka rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta

Kunnan on ennen poikkeamislupaa, maisematyo6lupaa tai suunnittelutarvealuetta koskevaa
rakentamislupaa koskevan paatoksen tekemista kuultava naapureita ja niitd, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin rakentamishanke voi huomattavasti vaikuttaa.

Jos luvan hakija on pyytanyt sijoittamislupaa, kunnan on kuultava naapureita uudelleen
rakentamislupahakemuksen yhteydessa vain, jos rakentamisluvassa esitetty suunnitteluratkaisu poikkeaa
sijoittamislupahakemusvaiheessa esitetysta tavalla, joka vaikuttaa naapureiden mahdollisuuteen kayttaa
omia rakennuspaikkojaan tai jos rakennuksen muodosta, massoittelusta, julkisivuista tai rakennuksen
kdytostad naapureille aiheutuvista vaikutuksista on esitetty sellaista tietoa, jota ei ole ollut kdytettavissa
sijoittamislupahakemuksesta kuultaessa.

Luvan hakija voi liittaa hakemukseensa luotettavan selvityksen siitd, ettd naapurit tai osa naapureista ovat
tietoisia hankkeen kannalta merkittavista asiakirjoista ja tiedoista seka selvityksen heiddan mahdollisesta
kannastaan hankkeeseen.

Luvan hakijan on tiedotettava rakentamislupahakemuksen vireilldolosta rakennuspaikalla.
Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saanndksia kuulemisesta ja tiedottamisesta.
65§

Kuuleminen purkamisluvasta

Kunnan on ennen purkamislupaa koskevan paatoksen tekemista kuultava naapureita.

Luvan hakija voi liittaa hakemukseensa luotettavan selvityksen siitd, ettd naapurit tai osa naapureista ovat
tietoisia hankkeen kannalta merkittavista asiakirjoista ja tiedoista seka selvityksen heiddan mahdollisesta
kannastaan hankkeeseen.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdanndksia kuulemisesta ja tiedottamisesta.
66 §

Lausunto purkamis- ja maisematyo6luvasta seka rakentamisluvasta



Kunnan on pyydettava elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunto purkamis- ja
maisematyolupahakemuksesta seka sellaisesta rakentamis- ja sijoittamislupahakemuksesta, johon ei
sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksid, jos lupaa haetaan alueelle, joka kuuluu:

1) valtioneuvoston hyvaksymaan luonnonsuojeluohjelmaan;

2) luonnonsuojelulain (9/2023) nojalla suojellun luontotyypin alueeseen taikka erityisesti suojeltavan lajin
esiintymispaikkaan, jolla on voimassa mainitun lain 29 §:n 1 momentissa tai 47 §:n 2 momentissa
tarkoitettu kielto;

3) luonnonsuojelulain mukaiseen maisema-alueeseen; tai
4) maakuntakaavassa osoitettuun virkistys- tai suojelualueeseen.

Lausuntoa ei ole tarpeen pyytaa, jos rakentaminen tai purkaminen perustuu poikkeamislupaan, josta
elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus on antanut lausunnon. Lausuntoa ei 1 momentin 4 kohdan
perusteella ole mydskaan tarpeen pyytaa, jos alueella on asemakaava tai yleiskaava taikka aiemman
rakentamista koskevan lainsdaadanndn mukainen oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Kunnan on pyydettdva museoviranomaisen lausunto, jos lupaa haetaan kohteeseen tai alueelle:
1) jota koskee rakennussuojelu kaavan tai lain nojalla;

2) joka kuuluu maailmanperintoluetteloon kulttuuriperintékohteena tai voi vaikuttaa sellaisen kohteen
yleismaailmallisesti erityisten arvojen sailymiseen;

3) jota koskee muinaismuistolain (295/1963) 1 §:n mukainen rauhoitus; tai

4) joka kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon tai valtakunnallisesti merkittavaan arkeologiseen kohteeseen.

Lausuntoa ei 3 momentin 4 kohdan perusteella tarvitse pyytaa, jos alueella on asemakaava tai sellainen
yleiskaava, jota voidaan kayttda suoraan rakentamisluvan perusteena, ja kaavassa on otettu huomioon
maisema-alueeseen, rakennettuun kulttuuriymparistoon tai arkeologiseen kohteeseen liittyvat arvot.

Kunnan on pyydettava naapurikunnan lausunto, jos lupa vaikuttaa merkittavasti naapurikunnan
alueidenkayttoon eika alueella ole asemakaavaa tai sellaista yleiskaavaa, jota voidaan kayttaa
rakentamisluvan perusteena.

Lausunto on annettava kuukauden kuluessa lausuntopyynnén saapumisesta.
67 §

Lausunto poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan
rakennuspaikan osalta

Kunnan on pyydettava elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunto poikkeamislupa-hakemuksesta
sekd rakentamis- ja sijoittamislupahakemuksesta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, jos lupahakemus todennakdisesti koskee:

1) ympariston- tai luonnonsuojelun kannalta merkittavaa aluetta;
2) kulttuuriperinnén suojelun tai virkistystarpeiden kannalta merkittdvaa aluetta tai kohdetta; tai

3) valtion liikenneverkkoa.



Kunnan on pyydettdva museoviranomaisen lausunto, jos 1 momentissa tarkoitettua lupaa haetaan
kohteeseen tai alueelle:

1) jota koskee rakennussuojelu kaavan tai lain nojalla;

2) joka kuuluu maailmanperintéluetteloon kulttuuriperintékohteena tai voi vaikuttaa sellaisen kohteen
yleismaailmallisesti erityisten arvojen sdilymiseen;

3) jota koskee muinaismuistolain 1 §:n mukainen rauhoitus; tai

4) joka kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon tai valtakunnallisesti merkittdvaan arkeologiseen kohteeseen.

Kunnan on pyydettdva muun valtion viranomaisen ja maakunnan liiton lausunto, jos lupahakemus koskee
merkittavasti niiden toimialaa.

Lausunto on annettava kuukauden kuluessa lausuntopyynnén saapumisesta.
70 8§

Kuulutusmenettely

Lupaviranomaisen on annettava lupapaatos tiedoksi julkisella kuulutuksella.

Paatos on toimitettava luvan hakijalle ja luvan mydntamisesta on viipymatta ilmoitettava viranomaisille ja
niille, jotka asian kasittelyn yhteydessa ovat sitad pyytdneet. Jos samassa pyynnossa on useita allekirjoittajia,
voidaan paatos tai sen jaljennos toimittaa asiakirjan ensimmaiselle allekirjoittajalle. Vastaanottajan on
ilmoitettava allekirjoittajille.

728§
Rakennuksen viranomaiskatselmusten tietojen toimittaminen rakennetun ymparistdn tietojarjestelmaan

Kunnan on toimitettava tiedot aloitusilmoituksesta tai aloituskokouksesta, pohjakatselmuksesta,
sijaintikatselmuksesta, osittaisesta loppukatselmuksesta ja loppukatselmuksesta rakennetun ympariston
tietojarjestelmaan yhteentoimivassa ja koneluettavassa muodossa siten, ettd ne ovat muiden
viranomaisten saatavilla rajapintoja kayttaen.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksid rakennuksen aloitusilmoituksesta,
aloituskokouksesta, pohjakatselmuksesta, sijaintikatselmuksesta, osittaisesta loppukatselmuksesta ja
loppukatselmuksesta toimitettavien tietojen sisallosta ja tietojen koneluettavasta muodosta.

73 8§
Rakentamisen lupiin liittyvien tietojen toimittaminen rakennetun ympariston tietojarjestelmaan

Kunnan on toimitettava rakennuksen tai muu rakennuskohteen rakentamislupapaatos liitteineen,
maisematyOlupapdatos, purkamislupapaatos, poikkeamislupapaatos, rakennuksen suunnitelmamalli,
rakennuksen toteumamalli ja tiedot rakennetun ympariston tietojarjestelmaan yhteentoimivassa ja
koneluettavassa muodossa siten, ettd ne ovat muiden viranomaisten saatavilla rajapintoja kadyttaen.

Ympadristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksid rakennuksesta edellytettavista
tiedoista seka lupapaatosten ja rakennusta koskevien suunnitelmamallien ja toteutumamallien ja tietojen
yhteentoimivista ja koneluettavista tiedoista ja niiden toimittamisesta.

102 §



Viranomaisvalvonnan laajuus

Valvontatehtdvan laajuutta harkittaessa on otettava huomioon 101 §:sséa tarkoitettu rakentamishankkeen
vaativuus. Rakennusvalvontaviranomaisen tehtdavana on sattumanvaraisin tarkastusmenettelyin valvoa,
ettd vastuulliset tahot tayttavat velvollisuutensa. Viranomaisen on puututtava talta osin havaitsemiinsa
laiminlyonteihin.

Rakennusvalvontaviranomainen ei vastaa rakentamisen laadusta. Viranomaisen on kuitenkin huolehdittava,
ettd hankkeessa kdytetaan ulkopuolista tarkastusta ja erityismenettelya silloin, kun hankkeen tai tehtavan
vaativuus sita edellyttavat.

113 §
Viranomaistarkastukset rakennustyon aikana

Rakennusvalvontaviranomainen voi katselmusten lisdksi maarata tehtavaksi myos muita tarkastuksia
lupamaardysten, suunnitelmien tai rakentamista koskevien sddnnosten ja maardysten noudattamisen
valvomiseksi. Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata tarkastuksista rakentamista koskevassa luvassa,
aloituskokouksessa tai erityisesta syysta rakennustyon aikana.

Jos tarkastus antaa aihetta huomautuksiin, viranhaltijan on kirjallisesti maarattava tarvittavista
toimenpiteistd ja maaradajasta epakohdan tai virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Tarkastus voidaan
tehda pysyvaisluonteiseen asumiseen kaytetyissa tiloissa vain, jos se on valttamatonta tarkastuksen
kohteena olevan asian selvittamiseksi. Tarkastus voi kohdistua ainoastaan rakentamisluvan varaisen
rakennustyon mukaisiin tiloihin.

Muuten noudatetaan hallintolain 39 §:aa.



