RIIHITIE-BONNENTIEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, MRL 63 §

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS laaditaan kaavoituksen alkaessa. Siind esitetdén suunnitelma
osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jérjestdmisestd sekd vaikutusten arvioinnista. Se antaa
perustiedot kaavahankkeesta ja kaavaprosessin vaiheista.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Oriveden Asemanseudulla, noin 4 km etdisyydella Oriveden ydinkeskustasta.
Suunnittelualue rajautuu eteldssa Asematiehen, iddassa Kenkatiehen, pohjoisessa Laitamon asuinalueeseen
ja lannessa Riihitiehen seka Orivedentiehen (kt 58). Suunnittelualueen laajuus on noin 6,6 ha.

Riihitie-Bonnentien asemakaavan muutos koskee aluetta, joka on voimassa olevassa asemakaavassa 0soi-
tettu padosin erillispientalojen korttelialueiksi. Lisdaksi suunnittelualueella sijaitsee katualueita, liikeraken-
nuksia seka koulukadytdssa ollut kiinteistd, jossa viimeisimpana on toiminut Joonas-koulu, jonka toiminta on

loppunut. Jotkin voimassa olevan kaavan mukaiset asuintontit ja kadut eivat ole toteutuneet kaavan mukai-
sesti, vaan alueet ovat tallad hetkelld metsaisia.
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Kuva 1. Sijaintikarttana MML:n taustakartta, suunnittelualue on osoitettu pinkilld rajauksella.
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KAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JATAVOITTEET

Kaupunginhallitus on 24.6.2024 § 150 paattanyt aloittaa Riihitie-Bonnentien asemakaavan laatimisen.
Suunnittelualueen voimassa oleva asemakaava on osittain vanhentunut eika kaikilta osin vastaa toteutu-
nutta tilannetta, joten kaavaa on aiheellista pdivittda vastaamaan paremmin nykyajan tarpeita sekda mah-
dollistamaan tulevaisuuden suunnitelmia. Asemanseudun kehittaminen on kirjattu useaan eri Oriveden
kaupungin strategiaan, ohjelmaan ja suunnitelmaan yhdeksi tavoitteista, joten asemakaavojen ajantasai-
suuden laajempi tarkastelu Asemanseudulla on yksi hyva lahtokohta kehittamiselle.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia mahdollisuuksia tdydennysrakentamisen osoittamiseen, tutkia ja
jarjestella alueen kulkuyhteydet tarkoituksenmukaisella tavalla, tarvittaessa mahdollistaa uusi kdyttotarkoi-
tus entisen Joonas-koulun kiinteistolle seka paivittaa asemakaavamerkint6ja ja alueiden kayttotarkoituksia
vastaamaan toteutunutta tilannetta ja tulevaisuuden tarpeita.

SUUNNITTELUTILANNE JA LAHTOKOHDAT

Maakuntakaava

Voimassa olevassa Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on osoitettu aluevarausmerkin-
nalla Taajamatoimintojen alue seka kehittamisperiaatemerkinnalla Tiivistettdvd asemanseutu.

Taajamatoimintojen alueella toimintoja tulee suunnitella asumisen palvelujen ja tydpaikkojen sekoittu-
neena alueena, jolla huomiota tulee kiinnittaa yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen seka julkisten ja kau-
pallisten palveluiden saavutettavuuteen joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn avulla. Lisaksi alueen omalei-
maisuutta tulee vahvistaa sekd huomiota on kiinnitettava kulttuuriymparistdon, maiseman ja luontoarvojen
sdilymiseen.

Tiivistettdvan asemanseudun suunnittelumaarayksiin on kirjattu, etta aluetta tulee pyrkia kehittamaan rai-
deliikenteeseen tukeutuvana tiiviinad yhteiskuntarakenteena, ja laadukkaisiin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin
tulee kiinnittaa huomiota.

Yleiskaava

Oriveden strateginen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuuston paatoksellad 26.10.2020 § 57 ja se on
tullut voimaan 25.1.2023. Strateginen yleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena kehittdmismaaraysten
seka yleismaaraysten osalta.

Oriveden strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu oikeusvaikutteisella kehittamismaarayk-
sella Tiivistyvd ja kohentuva keskustaajama seka Aseman lGhiympdiristo.

Merkintdjen alueella taajamarakennetta tulee tiivistda ja ensisijaisesti keskittyd tdydennysrakentamiseen
parantaen samalla kavely- ja pyoraily-ymparist6a sekd mahdollisuuksia liityntapysakoéintiin. Huomiota tulee
kiinnittaa kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen seka viherrakenteen jatkuvuuteen.
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Oikeusvaikutteiset kehittamismaaraykset
Kartta B

Tiivistyva ja kohentuva keskustaajama

Keskustaajamaa taydennetdan erityisesti joukkoliikennereittien ja
palveluiden laheisyydessd. Rakentamisessa Kiinnitetdan huomiota
asuntotarjonnan ja elinkeinotoiminnan monipuolisuuteen. Ydinkeskustan
ja asemien seutuja tdydennetddn merkittdvasti, tukien kavely-ja
pyo6raily-ymparistoa. Tarkeimpien joukkolilkkennepyséakkien yhteydessa
tuetaan liityntapysakdinnin mahdollisuuksia. Ydinkeskustan ja Oripohjan
kytkeytyvyytta pyritdan parantamaan. Kestavien energiamuotojen
kayttéonottoa tuetaan tarkemmassa suunnittelussa. Keskustaajamaa
voidaan laajentaa maltillisesti taajaman reuna-alueilla viherrakenne
huomioiden. Ensisijaisesti pyritaan kuitenkin hyodyntamaéan keskeiset
Sol taydennysrakentamisen mahdollisuudet. Suunnittelussa kiinnitetaan

. huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen
seka viherrakenteen jatkuvuuteen taajamassa ja sen ymparilla.

Aseman ldahiymparisto
o Asematien vartta ja ymparistéa taydennetaan taajaman puolella

L rataa samalla parantaen kavely- ja pyo6raily-ymparista ja
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Kuva 2. Vasemmalla ote Oriveden kaupungin strategisesta yleiskaavasta, jolle suunnittelualue on osoitettu likimééréisesti
pinkilléd soikiolla. Oikealla ote yleiskaavan suunnittelualuetta koskevista oikeusvaikutteisista kehittdmismaéréyksista.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Oriveden kaupunginvaltuuston 30.6.1980 hyvaksyma ja laaninhallituksen
paatdksen 3.12.1980 mukaiseksi korjattu Asemanseudun rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos.

Ajantasakaavassa suunnittelualue on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen
talojen korttelialueeksi (AO), yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueeksi (ALK), opetus- ja
sosiaalitoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YOS), kunnallisteknisten rakennusten ja laitos-
ten korttelialueeksi (YT) seka katu- ja puistoalueiksi (P). Lisdksi suunnittelualueelle on osoitettu jalankulku-
ja tai pyoratie, jolla viivalla merkitylld osuudella pihoihin ajo seka huoltoajo on sallittu seka puistoalueelle
ohjeellinen leikkikenttd (UL).
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Kuva 3. Ote Oriveden kaupungin ajantasakaavasta MML:n taustakartalla. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu pinkilla
viivarajauksella.

Riihitie-Bonnentien asemakaavan muutoksella tavoitellaan alueen kehittamistd maakuntakaavan, strategi-
sen yleiskaavan, kaupungin strategian, elinvoimaohjelman seka vuonna 2022 laaditun Asemanseudun kehit-
tadmissuunnitelman mukaisesti. Suunnittelualueella sijaitsevat puistoalueet (P) seka osittain katualueet, yh-
distettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueet (ALK) ja opetus- ja sosiaalitoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueet (YOS) ovat kaupungin omistuksessa. Alueen suunnittelussa pyritdan huomioimaan
olemassa olevien rakennusten mahdolliset tulevaisuuden kehitystarpeet.

Aseman seudulla on tehty lukuisia selvityksia, jotka ulottuvat suunnittelualueelle. Téallaisia selvityksia ovat
muun muassa kaupan palveluverkkoselvitys (FCG, 2019), Asemanseudun ja Hiedan alueen kehittamisselvi-
tys (FCG, 2019), meluselvitys valilla Enonkunnantie-Yliskylantie (Ramboll, 2019), raideliikenteen meluselvi-
tys (Ramboll, 2020), tulevaisuuden ldhijunaliikenteen mahdollisuudet ja maankayton edellytykset Orive-
della (Ramboll, 2020) seka Oriveden rautatieaseman seudun ja Hiedan sahan kulttuuriymparistoselvitys
(Heilu Oy, 2021). Kaavahankkeessa hyodynnetdan olemassa olevaa selvitysaineistoa ja tarvittaessa ldhtoai-
neistoa tdydennetaan.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston rakennusperintorekisterin tai muinaisjadnnosrekisterin mukaan
kohteita, jotka on suojeltu erityislainsdadannon perusteella. Erityislainsddadantoon sisaltyy rakennussuojelu-
laki, laki rakennusperinnon suojelemisesta seka kirkkolaki.
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VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon, maa- ja kallio-
peraan, veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-
hin, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, lilkkenteeseen, kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon seka elinkeinoelaman toimivan kilpailun ke-
hittymiseen (MRA 1 §).

Tassa kaavahankkeessa vaikutusten arvioinnissa painottuvat seuraavat nakokulmat:
o Luonnonymparisto

Kulttuuriymparisto

Yhdyskuntarakenne (liikenne, tekninen huolto)

Taloudelliset vaikutukset (kiinteistojen arvo, kuntatalous)

Sosiaaliset vaikutukset (maanomistajat/asukkaat)

O O O O

Kaavaratkaisuja suunniteltaessa on tarkoitus huomioida alueen mahdolliset luonto- seka kulttuuriymparis-
ton arvot seka rakentuneiden kiinteistéjen tulevaisuuden kehittymistarpeet. Pddasiassa kaavamuutoksen
suurimmat vaikutukset kohdistuvat suunnittelualueelle, silld kaavahankkeen tavoitteena on ajantasaistaa
voimassa olevaa asemakaavaa, tutkia tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia Asematien varrella seka pai-
vittaa toteutumattomien alueiden osalta asemakaavaa vastaamaan paremmin toteutunutta tilannetta.

Kaavahankkeessa hyddynnetdan olemassa olevaa selvitysaineistoa. Kaavahankkeen edetessa lahtdaineis-
toja paivitetaan tarvittaessa.

OSALLISET

Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddan (MRL 62 §). Naitd ovat mm:

Kaava-alueen maanomistajat, naapurimaanomistajat, asukkaat
Paikallisyhdistykset

Oriveden kaupungin hallintokunnat

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Pirkanmaan pelastuslaitos

Pirkanmaan maakuntamuseo

Elisa Oyj, DNA Qyj, Telia Oyj, EImoNet Oy

Suomen Erillisverkot Oy

Elenia Oy

0O 0O O 0 O O O O O O
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KAAVAPROSESSI JA ALUSTAVA AIKATAULU

12/2025

*Kaavoituksen sVireilletulosta eKaavaluonnos eKaavan
vireilletulo tiedottaminen, nahtavilla 30 «Kaavachdotus hyvaksy-
osallistumis- ja vrk nahtavilla 30 minen
arviointisuun-
nitelma (OAS), 6-8/2025 | 3/2026

nahtavilla 30

vrk

Kuva 4. Prosessikaavio kaavoitushankkeen arvioidusta aikataulusta.

OSALLISTUMIS- JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

Tiedotus:
e Kaavan asiakirjojen nahtavilldoloista kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla osoitteessa

www.orivesi.fi seka Oriveden sanomat -lehdessd. Maanomistajille tiedotetaan nahtavilldoloista kir-
jeitse ja viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

e Asiakirjat ovat nahtavilla Oriveden kaupungin maankayttopalveluissa (Keskustie 23, 2. krs) seka
kaupungin internet-sivuilla www.orivesi.fi > Asukkaalle > Asuminen, rakentaminen ja ymparisto >
Kaavoitus ja maankaytto > Asemakaavat.

Vaikutusmahdollisuudet:

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Ymparistolautakunta hyvaksyy suunnitelman ja asettaa sen
nahtaville 30 paivaksi. Suunnitelmasta voi antaa palautetta nahtavilldoloaikana. Suunnitelmaa pai-
vitetdan tarvittaessa.

e Kaavaluonnos. Ymparistolautakunta asettaa luonnoksen nahtaville 30 paivaksi. Osallisilla ja muilla
kunnan jasenilld on oikeus esittdd mielipiteensa luonnoksesta nahtavilldoloaikana.

e Kaavaehdotus. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi. Kunnan jasenilla
ja osallisilla on oikeus tehdad muistutus ehdotuksesta. Muistutus on toimitettava ennen nahtavana-
oloajan paattymista.

e Kaavan hyvdksyminen. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika 30 paivaa.

e Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan kirjallisesti joko postiosoitteeseen: Oriveden
kaupunki, Maankayttopalvelut, PL 7, 35301 ORIVESI tai sdahkdpostilla osoitteeseen: kirjaamo@ori-
vesi.fi
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YHTEYSTIEDOT

Julia Valkeejarvi, maankayttovalmistelija, puh 050 329 5303
Dennis Somelar, kaavasuunnittelija, puh 040 133 9087
Antti Kivikko, maankayttopaallikkd, puh 040 133 9133

Kayntiosoite: Keskustie 23
Postiosoite: PL 7, 35301 Orivesi
Sahkoposti: etunimi.sukunimi@orivesi.fi

Internet: https://orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/ase-
makaavat/
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