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1. KAAVAN PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Kaavan perustiedot

Kaavan nimi: Tahtiniementien jatkeen kaavan kumoaminen
Kunnan kaavatunnus:  562...
Kaavan paivays: XX.XX.202x

1.2. Kumottavan kaavan tiedot ja sisalto

Asemakaavan kumoaminen koskee alueen osaa, jolla on voimassa Oriveden kaupunginvaltuuston paa-
tokselld 20.6.1988 § 56 hyvaksytty ja 2.9.1988 Hameen ldaninhallituksessa vahvistettu Kiikkanmaen ra-
kennuskaava ja rakennuskaavan muutos. Kaavan kumoaminen koskee rakennuskaavan mukaisia AO-
kortteleita 400-404, rajaukseen kuuluvia Iahivirkistys- ja katualueita seka niille sijoittuvia merkintdja.
Muilta osin Kiikanmaen rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos jad voimaan.

1.3. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kirkonseudulla Oriveden taajamassa, noin 2 km etaisyydelld Oriveden ydinkes-
kustasta. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Oriveden vanhaan terveyskeskukseen, iddssa Haapa-
maden junarataan, eteldssa Orisseldntie-nimiseen tiehen ja lannessa Kiikanmaen omakotitaloalueeseen.
Kumottavan kaavan alue on noin 6,8 ha suuruinen ja sisaltda alueita kiinteistoilta 562-413-75-1, 562-
413-6-282 ja 562-413-24-2.
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Kuva 1. Suunnittelualue osoitettu pinkilld rajauksella MML:n taustakartalle.
1.4. Kaavan tarkoitus

Kaavan kumoamisen tarkoituksena on kumota kaava niilta osin, joilta alueen rakentuminen ei ole jarke-
vaa eika osapuolten tavoitetilan mukaista. Voimassa oleva kaava on osittain vanhentunut, eika alueen

rakentuminen voimassa olevan kaavan mukaisesti ole kumottavan kaavan alueen maanomistajien tai
kaupungin tavoitteena, joten kaava kumotaan tarpeettomana.

Kaavan kumoamisen myota aluetta voidaan hyddyntaa sellaiseen tarkoitukseen, joka ei edellytd asema-
kaavaa. Talla hetkelld alue on p&aosin viljeltya peltoa.

1.5. Kaavan laatija

Oriveden kaupunki

Keskustie 23 / PL 7, 35301 ORIVESI
Puhelinvaihde 03 5655 6000

Maankayttovalmistelija Julia Valkeejarvi
Maankayttopaallikkd Antti Kivikko

Oriveden

PL7
kaupunki

Keskustie 23 etunimi.sukunimi@orivesi.fi
35301 Orivesi 35300 Orivesi

Puh (vaihde) 03 5655 6000
kirjaamo@orivesi.fi
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1.6. Kaavan kasittely

Vireilletulo
Kaupunginhallitus 2.9.2024 § 175
Hyvaksyminen
Ymparistolautakunta
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

X X X X

Voimaantulo

1.7. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavakartta

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Voimassa oleva Kiikanmaen rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan seurantalomake

oV s wWwNR

Lausunnot ja muistutukset vastineineen

1.8. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja ldahdemateriaaleista

e Raideliikenteen meluselvitys (2020) Ramboll

2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

N
oVireilletulo
eKaupunginhallitus 2.9.2024
J
N\
eOsallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
eYmpdristolautakunta xx.xx.202x § x, nahtavilla x-x
J
N\
eKaavaluonnos
eYmpdristolautakunta xx.xx.202x § x, nahtavilla x-x
J
N\
eKaavaehdotus
eYmpdristolautakunta xx.xx.202x § x, kaupunginhallitus xx.xx.202x § x, nahtavilla x-x
J
2\
eHyvaksyminen
eKaupunginhallitus xx.xx.202x § x, kaupunginvaltuusto xx.xx.202x § x
J
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2.2. Asemakaavan sisdlto

Kaavaprosessissa kumotaan voimassa oleva Kiikanmaen rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos
niilta osin, joilta edellytyksia kaavan toteuttamiselle ei ole. Kiikanmaen rakennuskaava ja rakennuskaa-
van muutos on voimassa kokonaisuudessa noin 19,3 ha laajuisella alueella. Kaava kumotaan noin 6,8
ha laajuiselta alueelta, ja muilta osin kaava jaa voimaan.

Voimaan jatettdva kaavan alue on jo rakentunutta, eikd kaavaa ole tarvetta muuttaa rakentuneiden
alueiden osalta kaavan kumoamisen yhteydessa. Kiikanmaen rakennuskaava ja rakennuskaavan muu-
tos jaa voimaan korttelin 12 sosiaalitointa ja terveyshuoltoa palvelevien rakennusten (YS) korttelialu-
een osalta, korttelin 28 rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten (AR), korttelien 27 ja 30 eril-
lispientalojen (AO) seka korttelin 29 asuinpientalojen (AP) korttelialueiden seka yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten (ET) alueen, seka joidenkin katu- ja Iahivirkistysalueiden
(VL) osalta.

\
Loz
©=020

(1.‘2\"(‘ - VL \ \ \

WL -
£ W

= L VVanhal

osoitettu pinkillg viivalla ja Kilkanmé&en rakennuskaava ja rakennuskaavan muutoksen voimassa oleva osuus
mustalla katkoviivalla.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan kumoaminen ei johda erityisiin toteuttamistoimenpiteisiin. Kaavan kumoamisen myo6ta alueen
hyodyntaminen maa- ja metsatalouskaytdssa voi jatkua ilman kaavasta mahdollisesti aiheutuvia rajoit-
teita.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee lahelld Oriveden keskustaajamaa, noin 2 km etdisyydella keskustan palveluista
rajautuen pohjoisessa Oriveden vanhaan terveysasemaan ja peltoalueisiin, iddssa Haapamaen junara-
taan, eteldssa Orisseldantiehen, asutusalueeseen seka peltoalueisiin ja lannessd metsa- ja asutusaluee-
seen. Kaavan kumoamisen alue on suurilta osin viljelykaytdssa olevaa peltoa, ja sen lansiosiin sijoittuu
myo6s hieman metsaa ja metsasaarekkeita. Suunnittelualueen lansipuoli on laajalta osin asutuskaytossa
ja suunnittelualueella sijaitsevat peltoalueet yhdistavat alueen pohjois- ja eteldapuolien peltomaisemat
yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Haapamaen junaradan toisella puolella, Iahimmillddn noin 200 m etai-
syydelld suunnittelualueesta, sijaitsee Oriselka-niminen jarvi.

LA

Kuva 3. Suunnittelualue ilmaviistokuvassa likimééréisesti osoitettuna pinkillé viivarajauksella lounaasta kuvat-
tuna marraskuussa 2024. Kuva: Jukka Kuvaja

3.2. Luonnonymparisto

Suunnittelualue on p&aosin viljelykdyttssa olevaa peltoa kolmea metsidsaareketta lukuun ottamatta.
Suunnittelualue sijaitsee Idhelld Oriveden taajamaa rajautuen lannessa taajamarakenteeseen. Suunnit-
telualueen lansipuolella sijaitsee metsdisempaa ja valjempaa omakotialuetta.

Maisema

Suurilta osin suunnittelualue on viljelykdytossa olevaa peltoa. Suunnittelualueen keskivaiheilla sijaitsee
kolme pientda metsasaareketta. Suunnittelualue rajautuu ldannessa metsaan, joten suunnittelualueen

Oriveden PL7 Keskustie 23 etunimi.sukunimi@orivesi.fi Puh (vaihde) 03 5655 6000
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lansireuna on osittain metsdisempaa. Suunnittelualueella sijaitsevat pellot ovat osa laajempaa pelto-

maisemaa yhdistaen suunnittelualueen pohjois- ja etelapuolille jadvat peltoalueet. Suunnittelualue on
ollut peltoa 1950-luvulta asti.

K A TR R N Y T T

z , 2% ts Iy |
Kuva 4. Suunnittelualueen likimééréinen rajaus esitettynd pinkillé viivalla MML:n historiallisilla ilmakuvilla. Va-
semmanpuoleinen ilmakuva on vuodelta 1951 ja oikeanpuoleinen vuodelta 1973.

Suunnittelualueella ei ole merkittavia maaston korkeuseroja, mutta maanpinta laskee junaradan suun-

taan itdan pain avaten peltomaisemaa suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevalta metsalta Oriselan
vesistolle asti.

Kuva 5. Suunnittelualue itdén metsédsaarekkeiden vélista kuvattuna marraskuussa 2024.

Oriveden PL7 Keskustie 23 etunimi.sukunimi@orivesi.fi Puh (vaihde) 03 5655 6000
kaupunki 35301 Orivesi 35300 Orivesi kirjaamo@orivesi.fi


mailto:etunimi.sukunimi@orivesi.fi

TAHTINIMENTIEN JATKEEN KAAVAN KUMOAMINEN, ORIVEDEN KAUPUNKI 9 (23)

Vesistot ja pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella tai Syke:n kartoittamalla tulvariskialueella (Ldhde: Syke
Karpalo-karttapalvelu).

Luontoarvot

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonmuistomerkkeja eika alueelta ole tiedossa erityisid luontoarvoja.
Suunnittelualue on paaosin viljelykaytossa olevaa peltoa.

Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella (VAMA) eika sen valitto-
massa lahiymparistossa ei sijaitse luonnonsuojelu- tai Natura-alueita (Lahde: Syke Karpalo-karttapal-
velu).

Kuva 6. Suunnittelualue kuvattuna kaakkoon metsdsaarekkeen eteldpuolelta marraskuussa vuonna 2024.

3.3. Rakennettu ymparisto

Suurimmilta osin suunnittelualue on rakentamatonta viljelykayt6ssa olevaa peltoa.
Rakennuskanta

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriymparistéjen (RKY)
alueita eika maakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen kulttuuriymparistojen alueita. Suunnittelualu-
eelta ei ole tiedossa arkeologisia kohteita tai muinaismuistoja.

Suunnittelualueella sijainnut rakennus on purettu ajan saatossa, joten suunnittelualueella ei sijaitse
nykyhetkella rakennuksia. Rakennus nakyy esimerkiksi Maanmittauslaitoksen historiallisissa ilmaku-
vissa vuosina 1951-1973.
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Tekninen huolto

Suurimmalle osalle suunnittelualueesta ei ole rakennettu katuja eikd kunnallistekniikka. Kunnallistekni-
sid linjoja kulkee suunnittelualueen lapi, silla suunnittelualueelle on toteutettu vesijohto- ja viemarilii-
tynnat voimassa olevan asemakaavan mukaisesti uusia kaavan mukaisia asuintontteja varten.

Kuva 7. Suunnittelualue Tahtiniementien péédystd kaakkoon péin kuvattuna marraskuussa vuonna 2024.

Virkistysalueet

Suunnittelualueella ei arvioida olevan erityista virkistyskayttoa eika alue liity taajaman virkistysreitti-
verkostoon. Suunnittelualueen lapi on muodostunut kulkureitti, joka toimii |dhiasukkaiden oikoreittina
keskustaan. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva metsa vaikuttaa olevan aktiivisemmassa virkis-
tyskdytossa, ja sinne on muodostunut polkuja ja istuskelupaikkoja. Ajantasa-asemakaavassa suunnitte-
lualueelle on osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le), jota ei ole toteu-
tettu.
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Kuva 8. Suunnittelualueen I&pi kulkeva polku eteldsté péin kuvattuna marraskuussa vuonna 2024.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue rajautuu idassa Orivedeltda Haapamaelle vievadn rautatiehen. Rautatien aiheuttamasta
melusta on tehty selvityksia, joiden mukaisesti rautatien aiheuttama melu ei ole este suunnittelualu-
een voimassa olevan kaavan mukaiselle rakentumiselle.

Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaisesti asumiseen tarkoitetuilla alueilla seka taajamissa tai
taajamien valittomassa laheisyydessa sijaitsevilla virkistysalueilla melutaso ei saa ulkona ylittda meluta-
son pdivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB tai yoohjearvoa (klo 22—7) 50 dB. Uusilla alueilla melutason yéoh-
jearvo on 45 dB.

Rambollin vuonna 2020 laatiman meluselvityksen mukaan suunnittelualueen keskidanitaso paivalla (klo
7-22) mittausajankohtana ja ennustetilanteessa vuonna 2050 sailyi alle 55 dB.

Selvityksen mukaan suunnittelualueen keskidanitaso yolla (klo 22—7) mittausajankohtana ja ennusteti-
lanteessa oli pienempi, eika keskiddnitason arvo kummassakaan tapauksessa rakentamiseen tarkoite-
tuilla alueilla ylittanyt 45 dB arvoa.

Lihialueen asutus

Suunnittelualueen ldhiympariston asutus on pientalovaltaista. Ldhialueella sijaitsee paaasiassa omako-
titaloja seka kytkettyja asuinrakennuksia. Rakentaminen ei ole kovin tiivist3, silla alue sijaitsee taaja-
man reuna-alueella.
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3.4. Maanomistus

Suurimmalta osin suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Oriveden kaupunki omistaa noin 1,5 ha
laajuisen alueen suunnittelualueen pohjoisosista (kuva 9).

Kaupunki on keskustellut alueen kaavatilanteesta ja jatkomahdollisuuksista alueen maanomistajatahon

kanssa. Yhteisesti on todettu, ettd kaavan kumoaminen on molempien osapuolien tavoitteiden mu-
kaista.

562-413-6-282

562-413-24-2

Kuva 9. Kiinteisténrajat ja Oriveden kaupungin maanomistus esitettynd MML:n ortokuvakartalle. Kaupungin
maanomistus osoitettu turkoosilla vérilld ja suunnittelualueen rajaus pinkilléd viivarajauksella.

3.5. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Kaavan tulee perustua riittaviin selvityksiin. Kaavahanketta varten ei ole |dht6kohtaisesti tarpeen laatia
erillisselvityksia tai inventointeja, sillda kaavan kumoaminen ei kdytanndssa muuta alueen nykytilan-
netta eikd myo6skdan mahdollista merkittavia ymparistovaikutuksia aiheuttavia toimintoja. Lahtotie-
toina hyddynnetdan olemassa olevaa selvitysaineistoa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Alueidenkayttotavoit-
teiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja
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kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Alueidenkayttotavoitteiden tehta-
vana on mm. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa seka auttaa saavuttamaan maankaytto-
ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja
kestava kehitys.

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 27.3.2017. Pirkanmaan maakuntakaavassa (kuva 10)
suunnittelualue on osoitettu ruskealla varilla Taajamatoimintojen alueeksi. Maakuntakaavan suunnit-
telumaaraysten mukaisesti taajamatoimintojen alueella toimintoja tulee suunnitella asumisen, palvelu-
jen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palvelui-
den saavutettavuutta joukkoliikenteen, kdvelyn ja py6railyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maan-
kaytto on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnitte-
lussa on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriymparistdén, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen.
Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Maakuntakaavan on lisdksi osoitettu suunnittelualueen itdpuolella kulkeva rautatie mustalla viivamer-
kinnalla Yhdysrata, jolla osoitetaan tarkeimmat yhdysradat.

Maakuntakaavan yleismaaraysten mukaisesti alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvat-
tava mahdollisuus hyvien ja yhtendisten peltoalueiden tuotantokdytt6on. Maaseutua kehitettdessd on
pyrittava sovittamaan yhteen asuinympariston laatutavoitteet ja maaseutualueiden elinkeinojen toi-
mintaedellytykset.

Pirkanmaan vaihemaakuntakaava Elonkirja ja energia on paatetty 23.9.2024 asettaa ehdotuksena nah-
taville 1.11.-1.12.2024.

Maakuntakaavan ehdotusvaiheen aineistoissa suunnittelualueelle ei ole osoitettu uusia kaavamerkin-
toja tai -maarayksia. Ehdotusvaiheen kaavamaarayksissa esitetddn muutoksia taajamatoimintojen alu-
een suunnittelumaarayksiin. Suunnittelumaarayksiin on lisatty maininta lahivirkistyksen huomioimi-
sesta sekd luonnon monimuotoisuuden yhteensovittamisesta sekoittuneiden toimintojen alueiden
suunnittelussa. Lisaksi suunnittelumaarayksiin on lisatty maininta paikallisen energiaomavaraisuuden
edistamisesta alueen suunnittelussa ja rakentamisesta seka sopeuttamisesta ilmastonmuutokseen.
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Kuva 10. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likim&éarainen sijainti osoitettu pinkilld ym-
pyrélla.
Yleiskaava

Oriveden strateginen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuuston paatokselld 26.10.2020 § 57 ja se
on tullut voimaan 25.1.2023. Strateginen yleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena kehittamismaa-
raysten seka yleismaaraysten osalta.

Oriveden strategisessa yleiskaavassa (kuva 11) suunnittelualue on osoitettu aluemerkinnalla Tiivistyvd
ja kohentuva keskustaajama, jota koskee seuraava oikeusvaikutteinen kehittdmismaarays: ”Keskustaa-
jamaa tdydennetddn erityisesti joukkoliikennereittien ja palveluiden ldheisyydessd. Rakentamisessa
kiinnitetédn huomiota asuntotarjonnan ja elinkeinotoiminnan monipuolisuuteen. Ydinkeskustan ja ase-
mien seutuja téydennetddn merkittdvdsti, tukien kdvely- ja pyérdily-ympdrist6d. Tdrkeimpien joukkolii-
kennepysdkkien yhteydessd tuetaan liityntépysdkéinnin mahdollisuuksia. Ydinkeskustan ja Oripohjan
kytkeytyvyyttd pyritddn parantamaan. Kestévien energiamuotojen kdyttéonottoa tuetaan tarkem-
massa suunnittelussa. Keskustaajamaa voidaan laajentaa maltillisesti taajaman reuna-alueilla viherra-
kenne huomioiden. Ensisijaisesti pyritddn kuitenkin hyédyntdmddn keskeiset tdydennysrakentamisen
mahdollisuudet. Suunnittelussa kiinnitetddn huomiota kulttuuriympdristén, maiseman ja luontoarvojen
sdilymiseen sekd viherrakenteen jatkuvuuteen taajamassa ja sen ympdirilld.”

Lisaksi suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Haapamaen junarata, joka on merkitty myos yleiskaa-
vaan.
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Kuva 11. Ote Oriveden kaupungin strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualueen likiméérdinen sijainti osoitettu
pinkilléd ympyrérajauksella.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kiikanmaen rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos, joka on hyvak-

sytty Oriveden kaupunginvaltuuston paatoksellad 20.6.1988 § 56 ja vahvistettu Hameen laaninhallituk-
sessa 2.9.1988.

Ajantasakaavassa (kuva 12) kumottavan kaavan alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueiksi (AO)
seka katu- ja lahivirkistysalueiksi (VL).

Kaavan kumoaminen koskee ajantasakaavan mukaisia erillispientalokortteleita 400—404 (AO) kokonai-
suudessaan seka osittain ldhivirkistysalueita (VL) ja katualueita seka niille sijoittuvia merkintoja.
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Kuva 12. Ote Oriveden kaupungin ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen rajaus osoitettu pinkilla viivara-
jauksella.

Voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 10.6.2019 ja se on tullut voi-
maan 22.12.2021. Rakennusjarjestysta sovelletaan niilla alueen osilla, joilla ei ole voimassa asemakaa-
vaa tai rakentamista ohjaavaa yleiskaavaa.

Kiinteistorekisterin pitdjana alueella toimii Maanmittauslaitos. Alueella on ohjeellinen tonttijako. Poh-
jakartan on laatinut Oriveden kaupungin paikkatieto- ja mittauspalvelut.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Tahtiniemen-Kiikanmd&en alueelle on laadittu voimassa oleva Kiikanmaen rakennuskaava ja rakennus-
kaavan muutos vuonna 1988 yksityisen omistamalle maalle. Tuolloin kysynta ja kaavoituksen kdytannot
ovat olleet erilaiset nykypaivdan verrattuna, eika rakennuskaava vastaa nykyajan tarpeita tai tavoit-
teita. Kaavan toteutuminen ei ole kaupungin tai maanomistajan tahtotilan mukaista, joten tavoitteena
on kaavan kumoaminen niiltd osin, joilta edellytyksid kaavan toteutumiselle ei ole.

Kaavan kumoaminen on osa laajempaa ldhialueen kaavaratkaisujen tarkastelua ja paivittamista. Voi-
massa olevan Kiikanmaen rakennuskaavan ja rakennuskaavan muutoksen alueella on vireilla muitakin
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kaavamuutoksia, joilla on tarkoitus ajantasaistaa voimassa olevaa kaavaa vastaamaan paremmin nyky-
tilanteen ja tulevaisuuden tarpeita. Ymparoivien alueiden kaavaratkaisut laaditaan kyseisia alueita kos-
kevien kaavamuutosten yhteydessa.

Taman kyseessa olevan kaavahankkeen aluerajaus rajautuu muihin vireilla oleviin asemakaavahankkei-
siin, joiden tavoitteena on kaavatilanteen paivittaminen ja uudelleen tarkastelu. Kaavan kumoamisen
alue rajautuu Kuusitien asemakaavan muutokseen, jonka kaupunginhallitus on kdynnistanyt 24.6.2024
§ 147. Lisaksi kaavan kumoamisen aluetta ja sen ldhistoa koskien on kdynnistetty Sairaalantie-Tahtinie-
mentien asemakaavamuutos kaupunginhallituksen paatokselld 11.10.2010. Lahialueen maankaytto,
kaupungin tavoitteet seka kaavatilanne edellyttdavat asemakaavatilanteen paivittdmista myos laajem-
malla alueella, jota edistetdaan kaupungin tyo- ja resurssitilanteen seka tarpeiden mukaan.

4.2, Osalliset

Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62 §). Naita ovat
mm:

e Kaava-alueen maanomistajat, naapurimaanomistajat, asukkaat
e Oriveden kaupungin hallintokunnat

e Pirkanmaan liitto

e Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

e Pirkanmaan maakuntamuseo

4.3. Vireilletulo

Kaupunginhallitus paatti 2.9.2024 § 175 aloittaa Tahtiniementien jatkeen alueen kaavan kumoamisen.
Vireilletulosta ilmoitetaan kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen tiedottamisen yhteydessa.

4.4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan samanaikaisesti kaavaluonnoksen kanssa nahta-
ville 30 paivan ajaksi.

4.5. Asemakaavaluonnos

Nahtévillaolo

Ympadristolautakunta asettaa kaavaluonnoksen nahtaville 30 pdivan ajaksi samanaikaisesti osallistus- ja
arviointisuunnitelman (OAS) kanssa. Nahtavilla olosta tiedotetaan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaisesti.

Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa kaavaluonnoksesta seka osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta nahtavilldoloaikana. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnosaineistosta.

Luonnoksena esilla oleva vaihtoehto
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Kaavalla kumotaan Kiikanmaen rakennuskaavan ja rakennuskaavan muutoksen mukaiset erillispienta-
lokorttelit (AO) 400-404 kokonaisuudessaan seka lahivirkistys- ja katualueita seka niille sijoittuvia mer-
kintéja. Kumottavan kaava-alueen laajuus on noin 6,8 ha. Kiikanmden rakennuskaava ja rakennuskaa-
van muutos jaa voimaan sen rakentuneilta osin, eli noin 12,5 ha laajuiselta alueelta.

Kaavan kumoamisella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia, sillda kaavan kumoaminen mahdollistaa
alueen hyédyntamisen nykytilanteen kaltaisesti.

Mielipiteet ja lausunnot

Luonnoksesta saatu palaute ja vastineet tiivistettyna joko tahan tai liitteeksi
Luonnoksesta saadun palautteen huomioiminen ja kaavaehdotuksen valinta
Miten ja miksi paddyttiin lopulliseen ehdotukseen

4.6. Asemakaavaehdotus

ympla, khall, ndhtavilldoloaika, tiedottaminen, lausuntopyynndét, lausunnot ja vastineet liitteena

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Kaavahankkeessa kumotaan Kiikanmaen voimassa oleva rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos
osittain. Kaavan toteuttamiselle ei ole edellytyksid kumottavalla alueella, joten kaava kumotaan tar-
peettomana. Kaavakartalle kaavan kumoamisen aluerajaus on osoitettu rasterimerkinnalla. Kaavan ku-
moamisen pinta-ala on 6,8601 ha.

Muilta osin voimassa oleva Kiikanmaen rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos jaa voimaan.
Suunnittelualue muuttuu asemakaavoittamaksi kaavan kumoamisen myota.

5.2. Aluevaraukset

5.2.1. Korttelialueet
Kaavahankkeen myota uusia korttelialueita ei muodostu.

Kaavahankkeessa kumotaan ajantasakaavan mukaiset omakotitalokorttelit 400404 (AQO), joissa
muodostuisi toteutuessaan yhteensa 14 uutta asuintonttia. Kumottavien omakotitalokortteleiden
yhteenlaskettu pinta ala on 2,4948 ha.

5.2.2. Muut alueet
Kaavahankkeessa ei osoiteta muita uusia tai muuttuvia aluemerkintoja suunnittelualueelle.

Kaavahankkeella kumotaan ajantasakaavassa osoitettu suunnittelualueelle jatkuva Tahtiniementie-
niminen katu osittain seka Tahtikuja-niminen katu kokonaisuudessaan. Kumottavien katualueiden
yhteenlaskettu pinta-ala on 1,2023 ha.
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Ajantasakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu ldhivirkistysalueita (VL). Kaavahankkeessa ajan-
tasakaavan mukaiset lahivirkistysalueet kumotaan osittain. Kumottavien lahivirkistysalueiden pinta-
ala on 3,1630 ha. Myos lahivirkistysalueelle osoitetut merkinnat kumotaan kaavan kumoamisen yh-
teydessa.

5.3. Kaavan vaikutukset

Tassad hankkeessa kaavan vaikutuksia arvioidaan nykytilanteen ja voimassa olevan rakennuskaavan
mahdollistavan rakentamisen suhteessa kaavan kumoamiseen nahden.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakentaminen ei ole osapuolten tahtotilan mukaista, joten
rakentamiselle ei ole edellytyksid. Kaavan kumoamisen my&ta suunnittelualue vapautuu sellaiseen
kayttoon, jota ei tarvitse asemakaavalla maarata. Suunnittelualueella ei nykyisellddn ole rakentamista,
vaan alue on viljelykdytdssa olevaa peltoa. Kaavan kumoamisen seurauksena aluetta voidaan edelleen
hyoddyntda maa- ja metsatalouskdytdssa.

Kaavan kumoamisella ei siten arvioida olevan merkittavia vaikutuksia.

5.3.1. Vaikutukset luonnonympariston

Toteutuessaan voimassa oleva kaava mahdollistaa 14 uuden omakotitalotontin rakentumisen, jol-
loin suunnittelualueen ldhimaisema muuttuisi pellosta asuinalueeksi. Mahdollisten tonttien alue on
kuitenkin valmiiksi peitteetdnta ja ihmisen muokkaamaa eika aktiivisessa virkistyskaytdssa, joten
merkittavia vaikutuksia maisemaan tai luonnonymparistéon ei arvioida olevan.

Kaavan kumoamisen myota aluetta voidaan hyddyntdaa maa- ja metsatalouskaytossa nykytilanteen
kaltaisesti.

Kaavan kumoamisella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia maisemaan, luontoon, luonnon
monimuotoisuuteen, ilmastoon, vesistoon tai luonnonsuojeluun.

5.3.2. Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n
Toteutuessaan voimassa oleva asemakaava mahdollistaisi uusien asuinpientalojen rakentumisen.
Ajantasa-asemakaavassa alueelle on my6s osoitettu virkistysalueita.

Kaavan kumoamisen seurauksena alueelta poistuu sille ajantasakaavassa osoitetut rakennuspaikat
ja alue muuttuu asemakaavoittamattomaksi. Alueen rakentumiselle ei nykytilanteessa ole edelly-
tyksia eika se ole osapuolten tahtotilan mukaista, mutta tilanteen muuttuessa alueelle on mahdol-
lista tulevaisuudessa laatia asemakaava, joka vastaa tilanteen tarpeita. Aluetta voidaan edelleen
hyodyntaa virkistyskaytossa, vaikka sita ei olekaan asemakaavalla osoitettu.

Kaavan kumoamisella ei arvioida olevan merkittdvia vaikutuksia eri vaestéryhmien toimintaympa-
ristdon, sosiaalisiin oloihin, kulttuuriin, asumiseen, palveluihin, elinkeinotoimintaan, virkistykseen,
terveyteen tai turvallisuuteen.

5.3.3. Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Toteutuessaan voimassa oleva kaava vaatisi investointeja kaupungilta uuden kunnallistekniikan ra-
kentamiseksi alueelle. Suunnittelualueelle on voimassa olevan kaavan mukaisesti mahdollista to-
teuttaa 14 uutta asuintonttia. Ajantasakaavassa alueelle on osoitettu katuja, joita ei ole toteutettu.
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Lisaksi alueen rakentuminen tarkoittaisi myos vesi- ja viemariverkoston rakentamista alueelle, josta
syntyisi kustannuksia kaupungille.

Kaavan kumoamisen myota alueelle ei ole tarvetta rakentaa katuja tai kunnallistekniikkaa, joten
investointitarvetta ei ole. Ajantasakaavan mukaiset rakennuspaikat poistuvat, mutta kuitenkaan
nykyisellaan edellytyksia alueen rakentumiselle ei ole.

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, yh-
dyskunta- tai energiatalouteen, liikenteeseen, rakennettuun kulttuuriymparistoon tai muinaismuis-
toihin.

5.4. Kaavan suhde olemassa oleviin suunnitelmiin

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdolli-
suuksia. Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Alueidenkayt-
totavoitteiden tehtdavdana on mm. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa seka auttaa saa-
vuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat
ovat hyva elinymparisto ja kestdva kehitys.

Kaavan kumoamisen myota ajantasa-asemakaavassa osoitetut rakennuspaikat sailyvat rakentamatto-
mina ja suunnittelualuetta voidaan hyodyntda maa- ja metsatalouskaytdssa, mika edistaa luonnon mo-
nimuotoisuutta ja ilmastonmuutokseen sopeutumista.

Arvioidaan, etta kaavahankkeessa on huomioitu valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet niilta osin,
kun ne koskevat tatd asemakaavahanketta.

Maakuntakaava

Voimassa olevassa Pirkanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Lisdksi maakuntakaavaan on merkitty suunnittelualueen itdpuolella sijaitseva rautatie merkin-
nalla yhdysrata.

Kaavan kumoaminen edistdd luonto- ja maisema-arvojen sailymista suunnittelualueella ja lisdd mahdol-
lisuuksia alueen hyédyntamiseen virkistyskaytossa.

Talla hetkella ei ole olemassa edellytyksid alueen rakentamiseen voimassa olevan kaavan mukaisesti,
joten alueen toteuttaminen nykytilanteessa maakuntakaavan mukaisena taajamatoimintojen alueena
ei ole osapuolten tavoitteiden tai resurssien puitteissa mahdollista. Toisaalta maakuntakaavan taaja-
matoimintojen alueelle voi sijoittua myos kaavoittamattomia maa- ja metsatalouskaytossa olevia alu-
eita. Kyseessa olevaa aluetta on mahdollista tarkastella uuden asemakaavoituksen kautta maakunta-
kaavan mukaiseen kayttoon, mikali tarvetta, edellytyksia ja mahdollisuuksia tulevaisuudessa ilmenee.

Arvioidaan, etta kaavahanke on laadittu maakuntakaavan ohjaava vaikutus riittavalla tavalla huomioi-

den.
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Yleiskaava (MRL 39 § toteutuminen)

Suunnittelualueella on voimassa Oriveden strateginen yleiskaava, joka on oikeusvaikutteinen vain ke-
hittdmismadaraysten ja niissa esitettyjen tavoitteiden seka yleismaardysten osalta, joten kaavaa laadit-
taessa on otettava huomioon yleiskaavan sisaltovaatimukset. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huo-
mioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Kaavahankkeen tarkoituksena on kumota kaava tarpeettomana alueella, jolla kaavan toteuttamiselle ei
ole edellytyksid. Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu asuinpientalokort-
telialueita, jotka kaavan kumoamisen myota vapautuvat sellaiseen kdyttdon, joka ei vaadi asemakaa-
vaa.

Kaavan kumoaminen on yhdyskuntarakenteen toimivuuden, taloudellisuuden ja ekologisen kestavyy-
den kannalta jarkevaa, silla kaavan toteuttaminen aiheuttaisi kunnallisteknisia investointeja alueelle,
jonne taajamaa ei ole jarkevaa laajentaa nykytilanteen mukaisin edellytyksin. Kaavan kumoamisen
my6ta suunnittelualuetta voidaan hyddyntaa uusien rakennuspaikkojen sijasta maa- ja metsatalous-
kaytossa, mika edistda ekologista kestavyytta.

Kyseessa olevaa aluetta on mahdollista tarkastella uuden asemakaavoituksen kautta strategisen yleis-
kaavan mukaiseen kayttoon, mikali tarvetta, edellytyksia ja mahdollisuuksia tulevaisuudessa ilmenee.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Kaavan kumoamisen myota ajantasakaavan mukaisia katuja ei ole tarpeen toteuttaa suunnittelualu-
eelle, joten kaavan kumoamisen my6tad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta voidaan paremmin
hyodyntda uusia asuintontteja muodostettaessa. Kaavan kumoaminen suunnittelualueella vahentaa
tarvetta rakentaa uutta yhdyskuntarakennetta.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Orivedella on talla hetkelld olemassa hyvin tarvetta vastaavaa tonttivarantoa muilla kaava-alueilla ja
kehittdmissuunnilla. Kaavan kumoaminen vahentaa asuintontteja ajantasakaavasta. Nykytilanteessa
alueen voimassa olevan kaavan toteuttamiseen ei kuitenkaan ole edellytyksia. Arvioidaan, ettad kaavan
kumoaminen vahentaa asemakaavatontteja ja siten mahdollisuuksia vastata asumisen tarpeisiin, mutta
arvioidaan vaikutuksen olevan kokonaisuutena tarkasteltuna vahdinen. Asumisen tarpeisiin on mahdol-
lista vastata muille alueille osoitettujen tonttien avulla.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

Kaavan kumoaminen tukee kunnallisen infrastruktuurin tarkoituksenmukaista rakentamista seka jarjes-
tdmistd ympariston ja talouden kannalta kestavalla tavalla. Kaavan kumoaminen vahentaa tarvetta ra-
kentaa uutta infrastruktuuria nykyisin rakentamattomalle alueelle. My6s joukkoliikenteen jarjestami-
nen alueelle olisi haastavaa sen sijainnin ja yhdyskuntarakenteen vuoksi.

Oriveden PL7 Keskustie 23 etunimi.sukunimi@orivesi.fi Puh (vaihde) 03 5655 6000
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5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéris-
toon;

Kaavan kumoamisella ei arvioida olevan merkittdavaa vaikutusta turvallisen, terveellisen ja eri vaeston-
ryhmien kannalta tasapainoisen elinympariston toteutumismahdollisuuksiin.

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

Kaavan kumoamisella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta kunnan elinkeinoelaman toimintaedel-
lytyksiin.

7) ymparistohaittojen vdhentdminen;

Kaavan kumoaminen vahentda tarvetta rakentaa uutta infrastruktuuria seka rakennuksia nykyisin ra-
kentamattomalle alueelle. Ndin se vahdisessa madrin vahentda myos ymparistohaittoja, mutta vaikutus
arvioidaan kokonaisuutena ympariston kannalta vahaiseksi. Kaavan kumoamisella ei arvioida olevan
merkittavaa vaikutusta ymparistohaittojen vahentamiseen.

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia luonnon- tai rakennetun ymparistén arvoja. Kaavan kumoa-
misella puretaan asemakaavassa suunnittelualueelle osoitetut rakennuspaikat, joten suunnittelualu-
etta voidaan hyodyntaa nykyisenlaisella tavalla maa- ja metsatalouskaytdssa. Kaavan kumoaminen
edistda luonnonympariston ja maiseman vaalimista, silld asemakaavassa mahdollistettu rakentaminen
kumotaan ja suunnittelualueen peltomaisemat sailyvat entiselldan.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaavan kumoaminen edistaa virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyytta, silla asemakaavassa mah-
dollistettu rakentaminen kumotaan tdssa kaavahankkeessa ja alue vapautuu muuhun kayttéon, joka ei
vaadi asemakaavaa.

5.5. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset seka nimisto

Luonnosvaiheen kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavaselostuksen liitteena.

Kaavan kumoamisella ei muodostu uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
]

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavoittamattomilla alueen osilla rakentamista ohjaa Oriveden kaupungin rakennusjarjestys.
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan kumoaminen ei johda erityisiin toteuttamistoimenpiteisiin. Alueen hyédyntaminen maa- ja
metsatalouskaytossa voi jatkua ilman kaavasta mahdollisesti aiheutuvia rajoitteita.

7. KAAVAN HYVAKSYMISESTA JA VOIMAANTULOSTA TIEDOTTAMINEN

7.1. Hyviksymispadtoksestad ilmoittaminen (MRA 94 §)

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Himeenlinnan hallinto-oi-
keuteen, valitusaika on 30 paivaa.

Kaavan asiakirjojen ndhtavillaoloista kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla osoitteessa
www.orivesi.fi sekd Oriveden sanomat -lehdessa. Maanomistajille tiedotetaan nahtavilldoloista kir-
jeitse ja viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Asiakirjat ovat nahtavilld Oriveden kaupungin maankayttopalveluissa (Keskustie 23, 2. krs) seka kaavoi-
tuksen internet-sivuilla www.orivesi.fi > Asukkaalle > Asuminen, rakentaminen ja ymparisto >
Kaavoitus ja maankaytto > Asemakaavat.

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan kirjallisesti joko postiosoitteeseen: Oriveden kau-
punki, Maankayttopalvelut, PL 7, 35301 ORIVESI tai sahkopostilla osoitteeseen:
kirjaamo@orivesi.fi

7.2. Kaavan voimaantulosta ilmoittaminen (MRA 95 §)

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla. llmoitus ldhetetdan
myos ELY-keskukselle.

Voimaan tullut kaava ldhetetdan Maanmittauslaitokselle, Pirkanmaan liitolle sekd rakennusvalvonnalle.

Orivedelld xx.xx.202x

Julia Valkeejarvi Antti Kivikko
Maankayttovalmistelija Maankayttopaallikkod

Sahkoposti: etunimi.sukunimi@orivesi.fi

Kayntiosoite: Keskustie 23

Postiosoite: PL 7, 35301 Orivesi

Internet: https://orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maan-
kaytto/asemakaavat/
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

——---— 3 m kaavan kumoamisalueen ulkopuolella

oleva viiva.

Y Alue, jolta voimassa oleva kaava
kumotaan.

@ o

KIRKONSEUTU
TAHTINIEMENTIEN JATKEEN KAAVAN
KUMOAMINEN

ASEMAKAAVAN OSITTAINEN KUMOAMINEN
1:2000
KAAVALUONNOS 28.11.2024

Asemakaavan kumoaminen koskee:

Kiikanmaen rakennuskaavan ja rakennuskaavan muutoksen
mukaisia erillispientalokortteleita 400-404 (AO) seka osittain
lahivirkistysalueita (VL) ja katualueita seka niille sijoittuvia
merkintoja.

Kaavan osittainen kumoaminen koskee Oriveden
kaupunginvaltuuston 20.6.1988 hyvaksymaa ja Hameen
laaninhallituksen 2.9.1988 vahvistamaa Kiikanmaen rakennuskaava
ja rakennuskaavan muutosta.

Tahan asemakaavakarttaan liittyy asemakaavan selostus.

Kaavatunnus

XXXXXXXXXX

Tama kartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n maaraykset.

Orivedella XX XX XXXX Maankayttopaallikké Antti Kivikko

Koordinaattijarjestelma ETRS-GK24 Korkeusjarjestelma N2000

ORIVEDEN KAUPUNKI

MAANKAYTTOPALVELUT
Orivedella 28.11.2024
Maankayttovalmistelija Julia Valkeejarvi Maankayttopaallikké Antti Kivikko
Nahtavilla Hyvaksymiskasittelyt ~ Ympla XX.XX.XXXX § XX
MRA 30 § XX.XX.XXXX-XX.XX.XXXX Kauphall ~ XX.XX.XXXX § XX
MRA 27 § XX.XX.XXXX-XX.XX.XXXX Kaupvalt  XX.XX.XXXX § XX
Voimaantulo XX XX.XXXX
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ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN
KORTTELIALUE .

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

SOSIAALITOINTA JA TERVEYDENHUOLTOA PALVELEVIEN
RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE.

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN

JA LAITOSTEN ALUE.

\

3 M SEN KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA,
JOTA VAHVISTAMINEN KOSKEE.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN
VALINEN RAJA.

OHQEELLINEN RAKENNUSPAIKAN RAJA.
KORTTELIN NUMERO.

RAKENNUSPAIKAN NUMERO.
RAKENNUSKAAVATIEN NIMI.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON EDESSA OSOITTAA,
KUINKA SUUREN OSAN RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN
ALASTA SAA KAAVASSA LUKUMAARALTAAN MAINITTUJEN
KERROSTEN ALAPUOLELLA OLEVASTA TILASTA KERROSLUVUN
ESTAMATTA KAYTTAA KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA,
KUINKA SUUREN OSAN RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN

ALASTA SAA KAAVASSA LUKUMAARALTAAN MAINITTUJEN KER-
ROSTEN YLAPUOLELLA OLEVASTA TILASTA KERROSLUVUN
ESTAMATTA KAYTTAA KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE RAKENNUSPAIKAN
PINTA-ALAAN,

RAKENNUSALA.

OHJEELLINEN RAKENNUKSEN PAIKKA.
RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

RAKENNUKSEN HARJASUUNTAA OSOITTAVA VIIVA.
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OHJEELLINEN TALOUSRAKENNUKSEN RAKENNUSALA.
OHJEELLINEN AUTON SAILYTYSPAIKAN RAKENNUSALA.,

NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALANYSIVUN, JOHON RAKENNUS
ON RAKENNETTAVA KIINNI.

LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKSI VARATTU kLUEEN 0SA.

OHJEELLINEN LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKSI VARATTU
ALUEEN OSA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

ISTUTETTAVA PUURIVI,

RAKENNUSKAAVATIEQ

JALANKULULLE VARATTU TIE.

OMJEELLINEN YLEISELLE JALANKULULLE VARATTU ALUEEN OSA.
OHJEELLINEN PYSAKOIMISPAIKKA.

SAHKOLINJAA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

OHJEELLINEN MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU
ALUEEN OSA.

RAKENNUSKAAVAMAARAYKSET :

RAKENNUKSISSA ON KAYTETTAVA HARJAKATTOA.

AR- JA AP- KORTTELEISSA:

......

RAKENTAMATTOMAKSI JAAVALLE RAKENNUSPAIKAN OSALLE, JOTA EI KAYTETA
LEIKKIALUEEKSI TAI LIIKENTEESEEN,ON ISTUTETTAVA TAI SAILYTETTAVA
PUITA JA PENSAITA VAHINTAAN 1 PUU RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALAN 150
NELIOMETRIA KOHTI.

KULLAKIN ASUNNOLLA TULEE OLLA VAHINTAAN 40 M

. SUURUINEN YHTENAINEN

PIHA, JONKA TULEE OLLA AIDALLA TAI ISTUTUKSIN SUOJATTU.

AUTOPAIKKOJEN RAKENTAMINEN:

AR- JA AP- KORTTELEISSA ON RAKENNETTAVA 1 AUTOPAIKKA / ASUNTO,

AO-KORTTELEISSA ON RAKENNETTAVA 2 AUTOPAIKKAA / ASUNTO.,

YS-KORTTELISSA ON RAKENNETTAVA 1 AUTOPAIKKA / 50 KERROS-

ALANELIOMETRIA.

JUKKA LAITIL:L/Q%

ORIVESI

TAHTINIEMI - KIIKANMAKI

KIIKANMAEN RAKENNUSKAAVA
JA RAKENNUSKAAVAN MUUTOS
1:2000

RAKENNUSKAAVA KOSKEE ORIVEDEN KYLAN TILOJA 6:14 JA 24:2

RAKENNUSKAAVAN MUUTOS KOSKEE KORTTELEITA 12, 27, 28, 2V, & A
SEKA NIIHIN LIITTYVIA PUISTO-, RAKENNUSKAAVATIE- JA MAATALOUSALUEITA

RAKENNUSKAAVALLA JA RAKENNUSKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT KORTTELIT

12, 27, 28, B, 0. 400, 401, 402, 403 JA 404 SEKA NIIHIN LIIT-
TYVAT RAKENNUSKAAVATIE-, VIRKISTYS- JA ERITYISALUEET.

9. 5. 1988

TAMA RAKENNUSKAAVAKARTTA SELOSTUKSINEEN ON ORIVEDEN KAUPUNGINVALTUUS
20 . & . 1988 . 56 § PAATE

BT
VIRALLISESTI . e
PENTTI SILEN
POYTAKIRJANPITAJA

L ,,/

VARMISTETTV 2 9. 1968

ARVI HAMEEN LAANINHALLITUKSESSA
PAATOS N:0137%/A31
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IRMA KARJALAINEN

MAANMITTAUSINSINOORI MAANMITTAUSINSINOORI

HAMEENLINNAN MAANMITTAUSTOIMISTO KAAVOITUSYKSIKKO 1988
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Ympla 10.12.2024

TAHTINIEMENTIEN JATKEEN KAAVAN KUMOAMINEN

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, MRL 63 §

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS laaditaan kaavoituksen alkaessa. Siind esitetdén suunnitelma
osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jérjestdmisestd sekd vaikutusten arvioinnista. Se antaa

perustiedot kaavahankkeesta ja kaavaprosessin vaiheista.
SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Kirkonseudulla Oriveden taajamassa, noin 2 km etaisyydella ydinkeskustasta rajau-
tuen pohjoisessa vanhaan Oriveden terveysasemaan ja peltoalueisiin, iddssa Haapamaen junarataan, ete-
lassa Orisselantiehen ja asutusalueeseen seka peltoalueisiin ja ldannessda metsa- ja asutusalueeseen. Suun-
nittelualue on noin 6,4 ha suuruinen ja sisaltaa alueita kiinteistoilta 562-413-75-1, 562-413-6-282 ja 562-
413-24-2. Suurilta osin suunnittelualue on viljelykaytdssa olevaa peltoa, ja sen lansiosiin sijoittuu myos hie-
man metsaa ja metsasaarekkeita.

Asemakaavan kumoaminen koskee alueen osaa, jolla on voimassa 2.9.1988 Hameen ldaninhallituksessa
vahvistettu Kiikanmaen rakennuskaavaa ja rakennuskaavan muutos. Kaavan kumoaminen koskee rakennus-
kaavan mukaisia erillispientalokortteleita 400-404 (AO) seka katu- ja lahivirkistysalueita (VL). Muilta osin
Kiikanmaen rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos jaa voimaan.

S
. N\\i‘l

\a"-\‘\\a
e

Pe Holma
Nihua
¢ Sukkavarras Oriahde o
<
O R ‘\/ E S | .:f‘l- Ajhtiantie
5 Sihvola
Parpolanrinne o
v VESI
Niemela
g rinne
Kaupinrin ]
5
o Tahtiniemi ma
s
Q
% - +
% Lammassaari Soltti
1 O\S¢ ‘-\‘u.\ 5
Kilkanrinne L\ K
Say
4;,/%{
Kiikanr
Q
3
=3
Rovastinkangas 1 %: - ——
: Lehtimaki 27
i ngas Erajg,
Pappllanka i / Penttila
Laitamo
S s
-\2(\
¥
Oriveden asema

9
2
&
&
&
S

Vehkalahti
Q

Kuva 1. Sijaintikarttana MML:n taustakartta, jolle suunnittelualue on osoitettu pinkilld viivarajauksella.
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KAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JATAVOITTEET

Kaupunginhallitus paatti 2.9.2024 § 175 kdynnistada prosessin Tahtiniementien jatkeen kaavan kumoa-
miseksi. Kaavan kumoamisen tarkoituksena on kumota kaava niiltad osin, joilta alueen rakentaminen ei ole
jarkevaa eika osapuolten tahtotilan mukaista. Voimassa oleva kaava on osittain vanhentunut, eika alueen
rakentuminen ole kumottavan kaavan alueen maanomistajien tai kaupungin tavoitteena.

SUUNNITTELUTILANNE JA LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Alueidenkayttotavoitteiden
avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriym-

paristdon arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds sopeudutaan ilmas-
tonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Alueidenkayttotavoitteiden tehtavdana on mm. varmistaa

valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka

valtion viranomaisten toiminnassa seka auttaa saavuttamaan maankadytto- ja rakennuslain ja alueidenkay-

ton suunnittelun tavoitteet, joista tairkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys.

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 27.3.2017. Pirkanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue
on osoitettu Taajamatoimintojen alueeksi. Maakuntakaavan suunnittelumaaraysten mukaisesti taajamatoi-
mintojen alueella toimintoja tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena.

Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Alueen suunnittelussa on kiinnitet-
tava erityista huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen.

Maakuntakaavan yleismaaraysten mukaisesti alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava

mahdollisuus hyvien ja yhtendisten peltoalueiden tuotantokayttoon. Maaseutua kehitettdessa on pyrittava
sovittamaan yhteen asuinympariston laatutavoitteet ja maaseutualueiden elinkeinojen toimintaedellytyk-

set.

Pirkanmaan vaihemaakuntakaava Elonkirja ja energia on paatetty 23.9.2024 asettaa ehdotuksena nahta-
ville 1.11.-1.12.2024. Maakuntakaavan ehdotusvaiheen aineistoissa suunnittelualueelle ei ole osoitettu uu-
sia kaavamerkintdja tai -maarayksia.

Yleiskaava

Oriveden strateginen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuuston paatoksella 26.10.2020 § 57 ja se on
tullut voimaan 25.1.2023. Strateginen yleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena kehittamismaaraysten
seka yleismaaraysten osalta. Oriveden strateginen yleiskaava myotailee maakuntakaavan maarayksia.

Oriveden strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu aluemerkinnalla Tiivistyvd ja kohentuva
keskustaajama. Kehittdmismaaraysten mukaisesti keskustaajamaa tdydennetaan erityisesti joukkoliikenne-
reittien ja palveluiden ldheisyydessa. Kestavien energiamuotojen kdyttoonottoa tuetaan tarkemmassa
suunnittelussa. Ensisijaisesti pyritddn kuitenkin hyodyntamaan keskeiset tadydennysrakentamisen mahdolli-
suudet. Suunnittelussa kiinnitetddn huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen
seka viherrakenteen jatkuvuuteen taajamassa ja sen ymparilla.
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Kuva 2. Ote Oriveden kaupungin strategisesta yleiskaavasta. Suunnittelualue osoitettu likimdaraisesti pinkilld ympyrélla.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kiikanmaen rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos, joka on hyvaksytty

Oriveden kaupunginvaltuuston paatokselld 20.6.1988 § 56 ja vahvistettu Hameen laédninhallituksessa
2.9.1988.

Ajantasakaavassa suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueiksi (AO) seka katu- ja ldhivirkis-
tysalueiksi (VL). Kaavan kumoaminen koskee ajantasakaavan mukaisia erillispientalokortteleita 400-404
(AO) kokonaisuudessaan seka osittain lahivirkistysalueita ja katualueita seka niille sijoittuvia merkintdja.
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Kuva 3. Ote Oriveden kaupungin ajantasakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu pinkilla viivarajauksella.

Suunnittelualueelta on laadittu raideliikenteen meluselvitys (2020, Ramboll), jonka tulokset on tarkemmin
selostettu kaavaselostuksessa.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n, maa- ja kallio-
peraan, veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-
hin, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen, kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon seka elinkeinoelaman toimivan kilpailun ke-
hittymiseen (MRA 1 §).

Tassa kaavahankkeessa vaikutusten arvioinnissa painottuvat seuraavat ndkokulmat:
o Luonnonymparisto (luonnon monimuotoisuus)
Maisema (lahimaisema)

o
o Taloudelliset vaikutukset (kuntatalous)
o Alue- ja yhdyskuntarakenne (liikenne, tekninen huolto)
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Tassa hankkeessa kaavan vaikutuksia arvioidaan nykytilanteen ja voimassa olevan kaavan mahdollistavan
rakentamisen suhteessa kaavan kumoamiseen nahden. Vaikutusten arvioinnissa hyodynnetdaan olemassa
olevaa selvitysaineistoa seka kartta- ja ilmakuvia. Pddasiassa kaavan vaikutukset kohdistuvat suunnittelu-
alueelle ja sen ldhiymparistdoon paikallisesti, silla kaavahankkeen tarkoituksena on kumota kaava, jolloin
kaavan mahdollistama rakentaminen poistuu.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakentaminen ei ole osapuolten tahtotilan mukaista, joten alueen
rakentumiselle ei ole edellytyksia. Kaavan kumoamisen myo6ta suunnittelualue vapautuu sellaiseen kayt-
toon, jota ei tarvitse asemakaavalla maarata. Suunnittelualueella ei nykyiselldan ole rakentamista, vaan
alue on paaosin viljelykdytossa olevaa peltoa. Kaavan kumoamisen myota aluetta voidaan edelleen hyodyn-
tda maa- ja metsatalouskaytdssa.

OSALLISET
N

Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladan (MRL 62 §). N&itd ovat mm:

Kaava-alueen maanomistajat, naapurimaanomistajat, asukkaat
Oriveden kaupungin hallintokunnat

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Pirkanmaan maakuntamuseo

O O O O O

KAAVAPROSESSI JA ALUSTAVA AIKATAULU

—

e _679'9'2'5'\

eKaavoituksen *Vireilletulosta eKaavaehdotus

vireilletulo tiedottaminen, nahtavilla 30 vrk
osallistumis- ja eKaavan
arviointisuunnitelma hyvaksyminen
(OAS) seka

kaavaluonnos
nahtavilla 30 vrk I47 2025

. J N

Kuva 4. Prosessikaavio kaavoitushankkeen arvioidusta aikataulusta.
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OSALLISTUMIS- JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

Tiedotus:
e Kaavan asiakirjojen nahtavillaoloista kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla osoitteessa
www.orivesi.fi seka Oriveden sanomat -lehdessa. Maanomistajille tiedotetaan nahtavilldoloista kir-
jeitse ja viranomaisilta pyydetdan tarvittavat lausunnot.

e Asiakirjat ovat ndhtéavilld Oriveden kaupungin maankayttopalveluissa (Keskustie 23, 2. krs) seka
kaupungin internet-sivuilla www.orivesi.fi > Asukkaalle > Asuminen, rakentaminen ja ymparisto >
Kaavoitus ja maankayttd > Asemakaavat.

Vaikutusmahdollisuudet:
e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Ymparistdlautakunta hyvaksyy suunnitelman ja asettaa sen
nahtaville 30 paivaksi. Suunnitelmasta voi antaa palautetta nahtavilldoloaikana. Suunnitelmaa pai-
vitetaan tarvittaessa.

e Kaavaluonnos. Ymparistolautakunta asettaa luonnoksen nahtaville 30 paivaksi. Osallisilla ja muilla
kunnan jasenilla on oikeus esittdd mielipiteensa luonnoksesta nahtavilldoloaikana.

e Kaavaehdotus. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi. Kunnan jasenilla
ja osallisilla on oikeus tehda muistutus ehdotuksesta. Muistutus on toimitettava ennen nahtavana-
oloajan paattymista.

e Kaavan hyvdksyminen. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika 30 paivaa.

o Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan kirjallisesti joko postiosoitteeseen: Oriveden
kaupunki, Maankayttopalvelut, PL 7, 35301 ORIVESI tai sahkdpostilla osoitteeseen: kirjaamo@ori-
vesi.fi

YHTEYSTIEDOT

Julia Valkeejarvi, maankayttovalmistelija, puh 050 329 5303
Antti Kivikko, maankayttopaallikko, puh 040 133 9133

Kayntiosoite: Keskustie 23

Postiosoite: PL 7, 35301 Orivesi

Sahkoposti: etunimi.sukunimi@orivesi.fi

Internet: https://orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/ase-
makaavat/
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Orivesi Tayttamispvm 28.11.2024
Tahtiniementien jatkeen kaavan kumoaminen

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus
-6,8601 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] -6,8601

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa -6,8601 | 100,00 -3724 0,05 -6,8601 -3724
A yhteensa -2,4948 36,4 -3724 0,15 -2,4948 -3724
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa -3,1630 46,1 -3,1630
R yhteensa
L yhteensa -1,2023 17,5 -1,2023
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa -6,8601 | 100,00 -3724 0,05 -6,8601 -3724

A yhteensa -2,4948 36,4 -3724 0,15 -2,4948 -3724

AO -2,4948 100,0 -3724 0,15 -2,4948 -3724

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa -3,1630 46,1 -3,1630

VL -3,1630 100,0 -3,1630

R yhteensa

L yhteensa -1,2023 17,5 -1,2023

Kadut -1,2023 100,0 -1,2023

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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