Poikkeamispaatos tilalle 562-417-1-179

Ymparistolautakunta 10.12.2024 § 109

550/10.03.00.01/2024

Valmistelija

Kaavasuunnittelija Dennis Somelar
Poikkeamishakemus

Rakennuspaikka: tila Omakoti 562-417-1-179, rakennuspaikan ja
kiinteiston pinta-ala 2 170 m?2.

Rakennushanke:
Autokorjaamon perustaminen kiinteistolla jo sijaitsevaan ja olemassa
olevaan talousrakennukseen (56 k-m?)

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

Hakemuksen mukaan tarkoitus on perustaa autokorjaamo kiinteistolla jo
sijaitsevaan ja olemassa olevaan autotalliin. Autokorjaamon toiminta on
suunniteltu olevan pienimuotoista (1hl6 autokorjaamo). Autokorjaamon
palveluihin kuuluisi mm. diagnostiikka, huollot, jakopaat ja muut
tavanomaiset korjaamotoiminnot. Toiminta sijoittuu arkipaiviin ja normaaliin
tydssaoloaikaan ja tapahtuu autotallin sisalla. Hakija arvioi, ettei toiminnan
takia liikenne alueella oleellisesti lisdanny.

Muun muassa edella kirjattujen syiden vuoksi hakija arvioi, ettei alueelle
aiheudu toiminnasta merkittavia hairidita (esim. melu) ymparistédn. Jatteet
tullaan hakemuksen mukaan kierrattamaan asianmukaisesti, eika niita
kerata roykkidiksi pihamaalle tmv.

Hanke ei johda merkittdvaan uudisrakentamiseen. Talousrakennus ei tule
muuttumaan ulkonadllisesti (kyltteja lukuun ottamatta), autotallissa vain
tehtaisiin harrastustoiminnan sijasta/ohella elinkeinona autokorjaamotoita.

Tiloja autotallissa ei ole kuin yhden auton tekemiseen kerrallaan.
Asiakkaiden ajoneuvoille (1-2 ajoneuvoa) l6ytyy pysakdintipaikka
autotallirakennuksen sivustalta, paadyista ja kiinteiston sisapihan puolelta.
Autoja ei tulla sailyttamaan yleisella katualueella.

Hakija perustelee poikkeamista rakennuspaikan laheisyydessa sijaitsevalla
yritystoiminnalla. Rakennuspaikan laheisyydessa, Lehdistontien ja
Lehmilaidantien risteyksessa, on useampi yritys (peltisepanliike,
kumikorjaamo ja autokorjaamo).

Naapurien kuuleminen:

Hakija on kuullut naapurimaanomistajia. Poikkeamisluvassa haettava
kayttotarkoitus huomioiden on hankkeesta kuultu naapurimaanomistajien
lisdksi myds muita lahialueen maanomistajia. Kuultaviksi maanomistajiksi
on valittu ne, joiden kiinteistéihin hakemuksen mukaisella toiminnalla on
arvioitu olevan suoranaista vaikutusta.

Yksi naapuri on jattdnyt hankkeesta huomautuksen. Poikkeamisluvan
hakija on jattanyt vastineen huomautukselle.



Jatetyssa huomautuksessa kysytaan, onko valvovaa viranomaista, joka
huolehtii, ettei mahdollisen seuraavankaan omistajan aikana liikenteesta
tai jatteistd synny haittaa naapuruston asukkaille tai ymparistdlle.

Poikkeamisluvan hakijan vastineessa todetaan, etta jatelaki maaraa
monilta osin hyvin tarkasti siitd, kuinka elinkeinonharjoittajan tulee kasitella
jatteet lainmukaisesti ja oikein. Vastineessa luetellaan jatelain mukaisiksi
valvontaviranomaisiksi mm. kuntien ymparisténsuojelun hallinnosta
annetussa laissa (64/1986) tarkoitetun kunnan
ymparistdonsuojeluviranomaisen. Vastineessa tarkennetaan, etta Orivedella
ymparistonsuojeluviranomaisena toimii Oriveden kaupungin
ymparistdélautakunta, jonne voi ilmoittaa rikkeista.

Vastineessa hakija esittda myos esimerkkeja, joiden tuloksena
rakennuspaikan pihapiirin viihtyisyys ja turvallisuus voivat merkittavasti
heikentya seuraavan omistajan toimesta. Hakijat pyrkivat esittdmaan
esimerkeilla, etteivat ymparistdhaitat ole taysin riippuvaisia siita, etta
rakennuspaikalle esitetdan yritystoimintaa.

Vastineessa hakijat korostivat, etta kiinteistolld on mahdollista harjoittaa
vain pienimuotoista toimintaa ja mikali toimintaa haluaa laajentaa, tarvitaan
paremmat ja isommat tilat. Hakijat arvioivat, etta laajentamiseen
tarvittaisiin erillisia lupia ja niiden my6ta kaytava erillinen lupaprosessi.
Hakijat toetavat, ettd hakemuksen mukaiset tilat eivat mahdollista kovin
vilkasta toimintaa, eivatka ne siis mahdollista sitd myéskaan mahdolliselle
tulevalle omistajalle. Hakijat arvioivat vastineessaan hyvin
epatodennakoiseksi sitd, ettd mahdollinen seuraava omistaja, hakemuksen
mukaisissa rajallisissa tiloissa, harjoittaisi autokorjaamotoimintaa.

Mahdollista liikennemaaran lisaantymista alueella hakijat vastineessaan
perustelevat silla, ettd hakemuksen mukaiselle tai lahialueen
rakennuspaikalle voi perustaa moninaisia yrityksia, jotka eivat vaadi
poikkeuslupamenettelya. Esimerkiksi hierontapalvelut, kauneushoitolat,
kampaamot, yksityiset kotikoirahoitolat ja perhepaivahoidot jne. Hakijat
arvoivat likennemaaran alueella lisdantyvan enemman edella mainittujen
yritystoimintojen seurauksena, verrattuna hakemuksen mukaiseen
autokorjaamotoimintaan. Autokorjaamotoiminnan liikkennemaaran
mahdollista lisaantymista verrataan vastineessa myos
standardiperheeseen, jossa on teini-ikaisia lapsia” ja vastineessa
todetaan, ettei monihenkisen perheen paivittdisen eldaman vaatimaankaan
liikenteeseen verrattuna autokorjaamo merkittavasti lisaa liikennetta
alueella.

Naapurin huomautus ja hakijan vastine ovat liitteend kokoukseen
osallistuville.

Rakentamisrajoitus/selostus poikkeuksista:

Maankaytto- ja rakennuslain 58 § mukaan rakennusta ei saa rakentaa
vastoin asemakaavaa eikd asemakaava-alueelle saa sijoittaa toimintoja,
jotka aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle.

Hankkeessa poiketaan Orivesi, Kirkonseutu, Siltaoja Il rakennuskaava ja
rakennuskaavan muutos (3.10.1989) - asemakaavan mukaisesta
kayttotarkoituksesta ja autosuojapaikan rakentamisen tarpeesta.

Hakemuksen mukainen rakennuspaikka on asemakaavassa osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi (AO), joka ei mahdollista rakennuspaikalla
hakemuksen mukaista autokorjaamotoimintaa. Poikkeamista haetaan



asemakaavan mukaisesta rakennuspaikan kayttotarkoituksesta seka
autosuojapaikan rakentamisen maarayksesta.

Lahtokohdat:

Rakennuspaikka sijaitsee Oriveden keskustan taajamassa, Lehdiston
alueella Lehdistdntien varrella. Rakennuspaikka rajautuu
naapurikiinteistdihin seka Lehdistontiehen ja Enokunnantiehen.

Kaavatilanne

Pirkanmaan Maakuntakaavassa 2040 rakennuspaikka sisaltyy
Taajamatoimintojen alueeseen. Merkinnallad osoitetaan asumisen, kaupan
ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Merkinnan suunnittelumaarayksen mukaan: "Aluetta
tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena
alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittdé yhdyskuntarakenteen
eheyttémiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettdvéa
julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen,
kévelyn ja pyoréilyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankéytté on
sovitettava ympéristébnsé tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta.
Alueen suunnittelussa on kiinnitettéava erityistd huomiota
kulttuuriympéristén, maiseman ja luontoarvojen séilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa
huomioon”.

Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan Elonkirjo ja energia -kaavaehdotus on
ollut nahtavilla 1.11.-1.12.2024. Vaihemaakuntakaavaehdotuksessa ei ole
osoitettu alueelle tai sen Iaheisyyteen sellaisia muutoksia tai merkintdja,
joilla olisi merkittavaa vaikutusta kasiteltavaan poikkeamishakemukseen.

Oriveden strategisessa yleiskaavassa (hyvaksytty KV 26.10.2020) alue
sisaltyy tiivistyvdén ja kohentuvaan keskustaajamaan. Strategisen
yleiskaavan merkinta tiivistyva ja kohentuva keskustaajama on
oikeusvaikutteinen kehittdmismaarays. Merkinndn mukaan alueella tulee
mm. tdydentdad keskustaajamaa erityisesti joukkoliikennereittien ja
palveluiden laheisyydessa, rakentamisessa kiinnittdd huomiota
asuntotarjonnan ja elinkeinotoiminnan monipuolisuuteen ja suunnittelussa
kiinnittda huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen
sailymiseen seka viherrakenteen jatkuvuuteen taajamassa ja sen
ymparilla.

Rakennuspaikka sisaltyy Orivesi, Kirkonseutu, Siltaoja Il rakennuskaava ja
rakennuskaavan muutos (3.10.1989) — asemakaavan alueelle.
Rakennuspaikka sisaltyy asemakaavassa Erillispientalojen korttelialueelle
(AO). Asemakaavan AO-merkinnan mukaan "alueelle voidaan rakentaa
yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja asumistarkoituksiin seké erillisié
talousrakennuksia. Autopaikkoja on varattava kaksi kutakin asuntoa kohti
ja toisen niisté on oltava autosuojapaikka. Rakennuspaikalle saa rakentaa
enintdan 1 kerroksisia rakennuksia ja rakennusoikeutta on yhteensa 400
kerrosalanelibmetria.

Rakennuspaikka rajautuu asemakaavassa yleiseen tiehen vierialueineen
(LYT), Suojaviheralueeseen (EV), leikkikenttd alueeseen (VK) seka
erillispientalojen korttelialueeseen (AO). Rakennuspaikka ja sen viereinen
AO-rakennuspaikka rajautuvat seudullisesti merkittavalla likennevaylalla
Enonkunnantie muista Orivesi, Kirkonseutu, Siltaoja Il rakennuskaava ja
rakennuskaavan muutos (3.10.1989) — asemakaavassa osoitetuista
rakennuspaikoista. Rakennuspaikka kytkeytyy vahvasti liikennevaylien



myota Orivesi, Kirkonseudun rakennuskaavan muutos ja laajennus
(05.09.1975) -asemakaavassa esitettyyn Lehdistdon alueeseen.

Rakennuspaikan soveltuvuus hakemuksen mukaiselle toiminnalle

Rakennuspaikka rajautuu asemakaavassa leikkikenttaalueeseen (VK) ja
littyy muutoin Lehdiston alueen asuinalueeseen. Leikkikentta on toteutunut
asemakaavan mukaisen VK-alueen kaakkoiskulmaan. Rakennuspaikalla
hakemuksen mukaisen toiminnan harjoittamiseen tarkoitetuilta kiinteiston
alueilta ja rakennukselta on toteutuneelle leikkikenttdalueelle 1ahimmillaan
noin 20 m. Autokorjaamotoiminnan ei arvioida vaikuttavan leikkikentan
toimintaan muutoin, kuin vahaisen liikkennemaaran lisdantymisella alueella.
Hakemuksen mukaisen hankkeen toteutuessa, ei lisdantyvan lilkkenteen
arvioida merkittavasti vaikuttavan leikkikentan kayttoon tai turvallisuuteen.

Hakija on huomioinut hakemuksessaan ja suunnitellut toimintaansa
sopeutumaan ymparodivaan alueeseen, joka on paaosin asuintoiminnoille
tarkoitettua. Lehdistontien ja Lehmilaidantien risteyksessa sijaitsee
pienteollisuusrakennuksille tarkoitettuja alueita (TP), jotka sijaitsevat
rakennuspaikasta lahimmillaan noin 230 metrin etaisyydella. Hakemuksen
mukaisella hankkeella ja Iahistdlla olevan pienteollisuusalueen toiminnan
yhteisvaikutusten arvioidaan olevan vahaisia ympardivaan asumiseen ja
ymparistoon.

Pienteollisuusrakennusten korttelialueiden laheisyys rakennuspaikkaan
puoltaa alueella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneisuuden
edistamista Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 mukaisesti seka Oriveden
strategisen yleiskaavan mukaisesti. Maakuntakaavan mukaisesti alueella
on maankayttd sovitettava ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa alueen
omaleimaisuutta. Hakemuksen mukainen hanke on arvioitu vahvistavan
alueen omaleimaisuutta maakuntakaavan mukaisesti, silla asuinalue
sijaitsee Oriveden taajaman teollisuus- seka tydpaikkakeskittyman
l&heisyydessa ja alueen omaleimaisuuteen sisaltyy pienteollisuuden
laheisyys. Elinkeinotoiminnan maltillinen mahdollistaminen asuinalueella
vahvistaa alueen omaleimaisuutta yrittdjyyden ja tydpaikkojen alueena.

Kokonaisrakennusoikeus rakennuspaikalla on voimassa olevan
asemakaavan mukaan 400 k-m2. Rakennuspaikan kaytetysta
rakennusoikeudesta 56 k-m? on tarkoitus muuttaa autokorjaamon toimintaa
mahdollistavaksi rakennusoikeudeksi, joka on noin 14 % rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeudesta. Hakemuksen tietojen perusteella toiminta
vastaa ymparistohaittaa aiheuttamatonta teollisuutta. Toiminnan
vaikutukset ja sen vaatiman kerrosalan vahaisyys huomioiden, ei
hankkeelle vaadita asemakaavamuutosta vaan kayttdtarkoituksen
muutosta tarkastellaan poikkeamislupakasittelyn avulla.

Vaikka hakemuksen mukaisen hankkeen on arvioitu ylittavan
poikkeamisluvan lupakynnyksen, on toiminnasta aiheutuvien
ymparistéhaittojen ja vaikutusten arvioitu silti olevan suhteellisen vahaisia.
Hakemuksen mukaisesta toiminnasta aiheutuvien ymparistohaittojen
(kuten melu) ja sen vaikutusta kaupunkikuvan yleisiimeeseen arvioidaan
olevan vahaisia poikkeamisluvan ehtoja noudattaessa, eika nailta osin
nahda esteitd poikkeamisen mydntamiselle.

Rakennuspaikan rakentamista ohjaava asemakaava maaraa
rakennuspaikalle varattavan kaksi autopaikkaa kutakin asuntoa kohden ja
toisen naista autopaikoista on oltava autosuojapaikka. Rakennuspaikan
asunnolle tarkoitettu autosuojapaikka on tarkoitus muuttaa
yritystoimintaan, jolloin se ei voi toimia rakennuspaikalla sijaitsevan



Toimivalta

Esittelija

asunnon autosuojapaikkana. Erillisen autosuojapaikan rakentamista
hankkeen toteuttamiseksi ei kuitenkaan nahda perustelluksi vaatia, silla
rakennuspaikka kytkeytyy vahvasti rakennusmassaltaan ja
liikennejarjestelyiltaan Orivesi, Kirkonseudun rakennuskaavan muutos ja
laajennus (05.09.1975) -asemakaavan alueeseen. Rakennuspaikan
I&hietaisyyden erillispientaloalueiden rakennuspaikat ovat rakentuneet
kyseisen asemakaavan mukaisesti, eika kyseisessa asemakaavassa ole
vaadittu autosuojapaikan rakentamista. Rakennuspaikan kytkeytymisen
vuoksi Orivesi, Kirkonseudun rakennuskaavan muutos ja laajennus
(05.09.1975) -asemakaavassa esitettyyn asuinalueeseen on perusteltua
noudattaa talta osin kyseisen asemakaavan maarayksia.

Hakija esittdd hakemuksessaan, etta toiminta tarvitsee 1-2
asiakaspysakointipaikkaa. Asemakaavan mukaisesti tulkitaan
rakennuspaikalla olevan ennestaan jo kaksi autopaikkaa, joista
autosuojapaikkana ollut muutetaan yritystoimintaan. Olemassa oleva
autopaikka ja asiakaspysakoinnin vaatimat pysakdintipaikat mukaan lukien
tulkitaan rakennuspaikan tarve olevan kolmelle pysakdéintipaikalle.
Asemakaava ei rajoita pysakadintipaikkojen kokonaismaaraa, mutta
toiminnan ymparistdvaikutusten vahentamiseksi poikkeamisluvassa on
maaritelty ehtoja niiden toteuttamiseksi.

Hakija on jattanyt vastineen naapurilta saapuneeseen huomautukseen ja
perustellut siind hankettaan hyvin. Jatetyssa huomautuksessa kysytaan,
onko valvovaa viranomaista, joka huolehtii, ettei mahdollisen
seuraavankaan omistajan aikana liikenteesta tai jatteistd synny haittaa
naapuruston asukkaille tai ymparistolle. Oriveden kaupungin
ymparistolautakunta toimii alueella rakennusvalvonta- ja
ymparistdnsuojeluviranomaisena, joka voi delegoida paatésvaltaansa
viranhaltijoille. Ymparistolautakunnan tehtavana on huolehtia
yhdyskuntasuunnittelusta, rakentamisen ja maankaytdn suunnittelusta,
lupamenettelysta ja neuvonnasta, valvonnasta ja suojelusta.
Ymparistdlautakunta toteuttaa huomautuksen mukaisia tehtavia, ja mm.
taman vuoksi huomautus katsotaan kasitellyksi ja huomioiduksi osana
lupahakemuksen kasittelya.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamista ei saa
myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestadmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakemuksen mukainen hanke ei johda MRL 171 §:n kaltaisiin vaikutuksiin
poikkeamisluvan ehtojen tayttyessa, eika taten ole maankaytto- ja
rakennuslain mukaisia esteitéd poikkeamisluvan myodntamiseen.

Liitteina ovat sijaintikartta, asemapiirros ja otteet Orivesi, Kirkonseutu,

Siltaoja Il rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos (3.10.1989) -
asemakaavasta seka Orivesi, Kirkonseudun rakennuskaavan muutos ja
laajennus (05.09.1975) -asemakaavasta.

Hallintosaanto 30 §

Maankayttopaallikko Antti Kivikko



Paatosehdotus

Paatos

Kokouskasittely

Ymparistolautakunta paattaa myontaa hakijalle poikkeamisluvan
rakennuspaikan kayttétarkoituksen muutokseen ja autosuojapaikan
rakentamisen maarayksesta seuraavin ehdoin:

- Rakennuspaikalle esitettavat uudet pysakadintipaikat tulee esittaa
rakennus-/rakentamisluvassa.

- Mikali rakennuspaikalle toteutetaan enemman kuin kaksi (2) autopaikkaa
asiakaspysakaintia varten, voi rakennusvalvontaviranomainen edellyttaa
tarvittaessa muutoksia esitettyjen pysakointipaikkojen sijoittumiseen tai
vaihtoehtoisesti vaatia aitaamaan ne alueeseen soveltuvalla tavalla.

- Yritystoiminnan kayttoon toteutettavat jatteenkerayspisteet yms. tulee
toteuttaa alueen ymparistdkuvaan soveltuvalla tavalla, ja kiinnittaa tahan
erityistda huomiota, mikali rakenteet ovat tavanomaista asumiskaytto6a
palvelevia laajempia.

- Mikali kiinteistdlla harjoitetaan ulkovarastointia
asiakaspysakdintipaikkojen ulkopuolella, tulee ulkovarastointiin kaytettavat
alueet aidata alueeseen soveltuvalla tavalla siten, etta ne eivat
merkittdvissa maarin nay lahialueen muille asuintonteille tai kiinteisté6n
rajautuville asemakaavan mukaisille leikkikentta- (VK) tai suojaviheralueille
(EV).

Perustelut

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle ja se edesauttaa Pirkanmaan
maakuntakaavan 2040 ja Oriveden strategisen yleiskaavan mukaisten
maaraysten toteutumista. Poikkeamisella ei ole vaikutusta
luonnonymparistdéon. Poikkeamisen vaikutukset rakennettuun ymparistoon
ovat vahaisia. Poikkeaminen ei johda merkittdvaan rakentamiseen, silla
hakemuksen mukainen toiminta sijoittuu ja hyddyntaa jo olemassa olevaan
rakennettua rakennusta ja sen rakenteita. Poikkeamispaatoksessa on
esitetty ehdot, joilla alueen kayttda ohjataan siten, ettd se ei merkittavalla
tavalla aiheuta hairi6ta lahialueelle.

Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta, jona aikana on haettava
rakennuslupaa tai rakentamislupaa.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen

Paatds lahetetdan tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle, hakijalle seka
muistutuksen tekijalle.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §.

Tahan paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen
mukaisesti Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaavasuunnittelija Dennis Somelar oli asiantuntijana paikalla asian
kasittelyn aikana.



