Suunnittelutarveratkaisu tilalle 562-432-2-72

Ymparistolautakunta 04.02.2025 § 11

67/10.03.00.02/2025

Valmistelija

maankayttopaallikkd Antti Kivikko
Suunnittelutarveratkaisu
Rakennuspaikka: Kuopio 562-432-2-72, pinta-ala 0,89 ha.

Rakennushanke:
Olemassa olevan asuinrakennuksen purkaminen ja uuden
asuinrakennuksen (n. 100 m2) rakentaminen.

Hakijan ilmoittamat lisatiedot:

*Vanhan 50-luvulla rakennetun, pdéosin alkuperéiskuntoisen ja
korjauskelvottoman puurunkoisen betonisokkelisen pdarakennuksen purku
Ja uuden omakotitalon rakentaminen samalle kohdalle. Talopaketti on
Finnlamellin 1.5 kerroksinen hirsitalo, talotehdas tekee rungon pystytyksen
sateelta suojaan, loput rakennamme itse/muilla toimijoilla. Tontilla on
séhkét. Nykyisessé talossa porakaivovesi ja oma jéatekaivo. Uuteen tulee
kunnallistekniikkaliittymiset. Kiinteisté on aina ollut vakituisessa
asumiskaytossa, kéyttétarkoitus ei muutu, vain nykyaikaistuu.”

Naapurien kuuleminen:
Hakija on kuullut naapurimaanomistajia, eika heilla ole ollut
huomautettavaa hankkeesta.

Rakentamisrajoitus/selostus poikkeuksista:

Hakemuksen mukainen rakennuspaikka on alueidenkayttélain 16 §:n seka
Oriveden kaupungin rakennusjarjestyksen 22.12.2021 § 22 mukaista
suunnittelutarvealuetta. Rakentaminen alueelle edellyttdd myodnteisen
lainvoimaisen suunnittelutarveratkaisun.

Hakemuksen mukaiselle hankkeelle on haettu suunnittelutarveratkaisua
ennen rakentamislain 751/2023 voimaan tuloa (tullut voimaan 1.1.2025).
Hakemus kasitellaan rakentamislain § 194 mukaisena vireilla olevana
asiana. Pykalan mukaan rakentamislain voimaan tullessa vireilla oleva asia
kasitelladn loppuun soveltaen voimassa olleita sdannoksia, eli maankaytto-
ja rakentamislain mukaisia sdannoksia. Alueidenkayttolaki on tullut
voimaan 1.1.2025 ja sisaltaa aiemmin maankaytto- ja rakentamislaissa
olleet alueidenkayttéa koskevat sdannokset.

Lahtokohdat:

Kiinteistolle 562-432-2-72 osoitteessa Orivedentie 746 suunnitellaan
rakennettavaksi uusi asuinrakennus (n. 100 m2). Rakennus rakennetaan
olemassa olevalle rakennuspaikalle, jossa ennestaan sijaitsee
asuinrakennus. Olemassa oleva heikkokuntoinen asuinrakennus on
tarkoitus hankkeen yhteydessa purkaa uuden hankkeen tielta.

Rakennuspaikka sijoittuu Orivedentien varteen. Kiinteistosta osa on
metsaista aluetta ja osa avoimempaa peltoaluetta. Rakennuspaikka
sijoittuu maenharjanteelle. Rakennuspaikan pihapiirin etaisyys
Orivedentiehen on noin 50—100 metria. Alueelta on matkaa Oriveden
keskustaan noin 6 km ja Oriveden Asemalle noin 3,5 km. Alueella sijaitsee



vakituista asutusta Orivedentien varressa ja paikoin laajemmallakin
alueella. Rakennuspaikan laheisyydessa kulkevat vesihuollon verkostot.

Kiinteistolla ei ole voimassa asemakaavaa. Kiinteistolla ei ole voimassa
oikeusvaikutteista aluevarausyleiskaavaa. Kiinteistd rajautuu Oriveden
rantaosayleiskaavan mukaiseen maa- ja metsatalousvaltaiseen alueeseen
(M). Oriveden strategisessa yleiskaavassa alueelle on osoitettu
oikeusvaikutteinen kehittamismaarays "Taydentyva Yliskyla ja Karppi”.
Merkinta tahtaa alueen tiivistdmiseen ja tdydennysrakentamiseen
olemassa olevan rakenteen yhteydessa. Rakennushanke toteuttaa hyvin
alueen yleiskaavamerkintdja.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue on osoitettu maaseutualueeksi.
Maakuntakaava mahdollistaa hankkeen toteuttamisen.

Rakennuspaikalle ei tiedeta sijoittuvan erityisia luonnonarvoja. Alueella ei
ole mydskaan erityisia maisema-arvoja.

Kaupunki on pyytanyt lausuntoa hakemuksesta ELY-keskukselta, silla alue
sijoittuu valtion yllapitdman maantien I&heisyyteen, jonka yllapidosta ELY-
keskus vastaa. Pirkanmaan ELY-keskus on antanut 21.11.2024 lausunnon
hankkeesta. ELY-keskuksen lausunnossa ei oteta kantaa Orivedentiehen
liittyviin asioihin.

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto 21.11.2024:

"Pirkanmaan ELY-keskukselta pyydetdédn lausuntoa
suunnittelutarveratkaisusta.

ELY-keskus toteaa, ettd mikéli purettavissa rakennuksissa on lepakoille
sopivia péivapiilopaikkoja (kellarit, hormit, ullakot), tulee ennen
rakennusten purkamista selvittda, onko rakennuksessa merkkeja
lepakoiden oleskelusta (esim. raapimisjéljet, ulosteet, syébnnékset). Mikéali
merkkejéa lepakoiden oleskelusta havaitaan, tulee tehda tarkempi
lepakkoselvitys. Lepakoiden lisdédntymis- ja levédhdyspaikkojen
hévittdminen ja heikentdminen on kielletty (luonnonsuojelulaki 78 §).
Suomen lepakkotieteellinen yhdistys on laatinut vuonna 2023 ohjeet
lepakoiden esiintymisen kartoittamiseksi. Sdhkbinen julkaisu I6ytyy
osoitteesta: https.//lepakko.fi/lepakot/Aineistot/SLTY lepakkokartoitusoh
jeet_2023.pdf.”

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunnossa otetaan yleisella tasolla kantaa
purettaviin rakennuksiin ja niiden mahdollisiin lepakkohavaintoihin.
Todettakoon, ettéa kaupungilla ei ole erityista tietoa kyseessa olevien
rakennusten lepakkotilanteesta, lahialueen lepakkoesiintymista taikka
mydskaan erityista tietoa siita, etta alueella esiintyisi lepakoita. ELY-
keskuksen lausunto tulee ottaa huomioon hankkeessa soveltuvalla tavalla.

Rakennusjarjestyksen liitteessa 1 alue on maaritelty
suunnittelutarvealueeksi. Alueidenkayttdlain 137 §:n mukaan
rakennusluvan myontaminen suunnittelutarvealueella, jolle ei ole
hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, etta rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytdn muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta; ja



3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdn arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden
turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Suunnittelutarveratkaisun mydntamiseen ja hankkeen toteuttamiseen ei ole
havaittavissa esteitd. Hanke ei mydskaan johda alueidenkayttolain § 137
mukaisiin vaikutuksiin. Nain ollen suunnittelutarveratkaisu haetun
mukaisesti voidaan myontaa.

Esityslistan liitteing ovat sijaintikartta, asemapiirros ja Pirkanmaan ELY-
keskuksen lausunto.

Toimivalta hallintosdanté 30 §
Esittelija maankayttopaallikkd Antti Kivikko
Paatésehdotus Ymparistolautakunta paattaa myontdd haetun suunnittelutarveratkaisun

hakemuksen mukaisesti asuinrakennuksen rakentamiseen ja olemassa
olevan asuinrakennuksen purkamiseen seuraavalla ehdolla:

- Mikali rakennuksessa havaitaan merkkeja lepakoiden oleskelusta, tulee
toimenpiteet keskeyttaa, ilmoittaa asiasta rakennusvalvontaviranomaiselle
seka tehda tarkempi lepakkoselvitys, jonka perusteella
rakennusvalvontaviranomainen paattaa jatkotoimenpiteista. Lepakoiden
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on
kiellettya (luonnonsuojelulaki § 78).

Perustelut

Suunniteltu rakentaminen sijoittuu Orivedentien lahistolle olemassa
olevalle rakennuspaikalle. Alueelle on sijoittunut laajemminkin vakituista
asutusta. Hanke on my6s Oriveden strategisen yleiskaavan
kehittdmismaarayksen mukainen, joten se soveltuu alueelle hyvin.
Rakentaminen sijoittuu olemassa olevien liikennevaylien seka
kunnallisteknisten verkostojen Iaheisyyteen.

Rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle ja on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevaylien toteuttamisen kannalta.
Rakentaminen on my6s sopivaa maisemalliselta kannalta, eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista. Suunnittelutarveratkaisu on myodnnetty
ehdollisena purettavan rakennuksen mahdolliseen lepakoiden oleskeluun
littyen. Ehdolla turvataan mahdollisesti rakennuksessa oleskelevien
lepakoiden elinolosuhteet Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunnon
mukaisesti. Rakentaminen ei johda vaikutukseltaan merkittadvaan
rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Tama paatds on voimassa kaksi (2) vuotta, jona aikana on haettava
rakennuslupaa.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeen.
Paatos lahetetaan tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Sovelletut oikeusohjeet:
Alueidenkayttolaki 137 §.



Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla valitusosoituksen
mukaisesti Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kokouskasittely Ymparistdinsindori Milla Nevalainen poistui kokouksesta kello 18:22 ennen
asian kasittelya ja paatoksentekoa.



