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1. KAAVAN PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
'

1.1. Kaava

Kaavan nimi: Asemanvainion asemakaavan muutos
Kunnan kaavatunnus: 562...
Kaavan paivays: XX.XX.202x

1.2. Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee asemanseudun kortteleita 104, 112, 118,119 ja 120 seka puistoaluetta
ja katu-/tiealueita. Asemakaavan muutoksella muutetaan ldaninhallituksen 3.12.1980 hyvaksyman
Asemanseudun rakennuskaavan muutoksen ja rakennuskaavan osa-aluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat asemanseudun korttelit 112, 118, 119, 129, 137, 142, 145,
146, lahivirkistysalue, suojaviheralue, yleinen pysakdintialue seka katu-/tiealueita.

1.3. Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen alue sijaitsee Oriveden asemanseudulla. Asemakaavamuutoksen alue koos-
tuu Laitamontien, Hakatien, Kantatien 58, Kenkatien ja Ensintien rajaamasta alueesta.

Suunnittelualueen koko on noin 5,2 ha ja se sijaitsee Laitamon asuinalueella. Suunnittelualueen valit-

tomassa laheisyydessa sijaitsee Oriveden asema.

Kuva 2. Asemakaavamuutoksen likim&&réinen rajaus osoitettu pinkilla vérilld Oriveden kaupungin opaskartalla.
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1.4. Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena ja tavoitteena on:

o Paivittaa alueen kaavamerkint6ja vastaamaan alueen rakentunutta tilannetta sekd mahdollis-
tamaan tulevaisuuden tarpeet.

o Tutkia ja esittaa sopivia kdyttotarkoituksia alueella toteutumattomille korttelialueille.

o Osoittaa uusia asuinrakentamiseen soveltuvia tontteja suunnittelualueelle ja mahdollistaa
tdydennysrakentaminen alueella.

o Paivittaa alueen liikkennejarjestelyita esimerkiksi poistamalla rakentumattoman Riihitien katu-
alueen varaus.

1.5. Kaavan laatija

Oriveden kaupunki
Keskustie 23 / PL 7, 35301 ORIVESI
Puhelinvaihde 03 5655 6000

Kaavasuunnittelija Dennis Somelar

1.6. Kaavan kasittely

Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulo Kaupunginhallitus 22.01.2024 §7
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla ja Ymparistolautakunta 6.2.2024 §7

Vireilletulosta tiedottaminen
Kaavaluonnos nahtavilla Ymparistolautakunta 1.10.2024 § 82

1.7. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavakartta, asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4.2.2025.
3. Asemanseudun rakennuskaavan muutos ja rakennuskaava (ldaninhallituksen 3.12.1980 hy-

vaksyman)
4. Asemanvainion maapera- ja rakennettavuusselvitys (Taratest, 2024)

1.8. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja ldhdemateriaaleista

e Oriveden Asemanseudun kehittdminen — Raportti 1/2022 (Ramboll, 2022)

Oriveden PL7 Keskustie 23 Puh (vaihde) 03 5655 6000 etunimi.sukunimi@orivesi.fi
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Tulevaisuuden lahijunaliikenteen mahdollisuudet ja maankayton edellytykset Orivedella
(Ramboll, 2020)

Asemanseudun ja Hiedan alueen kehittamisselvitys (FCG, 2019)

As Oy Riihitie, Alustava Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto (Taratest Oy, 1991)
Oriveden rautatieaseman seudun ja Hiedan sahan kulttuuriymparistoselvitys (Heilu Oy, 2021)
Kantatien 58 tarveselvitys valilla Yliskyld — Oripohja (Sito, 2012)

Raideliikenteen meluselvitys, Orivesi (Ramboll, 2020)

Meluselvitys, KT 58 valilla Enokunnantie-Yliskylantie, Orivesi (Ramboll, 2019)

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040+ (Tampereen kaupunkiseutu, 2023)

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan 21.03.2024
(DIAR: 185/2024)
Asemanvainion luontoselvitys (Aallokas Oy, 2024)

Asemanvainion maapera- ja rakennettavuusselvitys (Taratest, 2024)
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2. TIIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

eAloite
eAlueen kaavoitus tehddan kaupungin aloiteesta

oVireilletulo
eKaupunginhallitus 1/2024

eQOsallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

eYmpaéristolautakunta 2/2024,
OAS nahtavilld ja vireilletulosta tiedottaminen 21.2.-22.3.2024

&

eKaavaluonnos )

eYmpaéristolautakunta 10/2024, Kaavaluonnos ja paivitetty Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtavilla 6.11.-9.12.2024

eOsallistumistilaisuus Oriveden kaupungintalolla, Keskustie 23, ORIVESI 28.11.2024

VAN

eKaavaehdotus
eYmpadristolautakunta 2/2025

v
v
v
v

2.2. Asemakaavan sisdlto

Asemakaavan muutoksella muodostetaan asumiseen ja toimitilarakennuksille tarkoitetuttuja alueita,
Iahivirkistysalue ja suojaviheralue, yleinen pysakointialue seka katu-/tiealueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu alueelle kuusi uutta erillispientaloille tarkoitettua rakennus-
paikkaa. Lisaksi asemakaavamuutoksessa osoitetaan uusi asuinpientalojen rakennuspaikka, joka
mahdollistaa erillispientalojen rakennuspaikkoihin verrattuna tiivimman asuinrakentamisen. Voi-
massa olevan asemakaavan (rakennuskaava) mukaiset jo toteutuneiden erillispientalojen rakennus-
paikat sdilytetaan. Kaavamuutoksella muodostettavassa korttelissa 129 sdilytetdan myods yksi voi-
massa olevan asemakaavan mukainen rakentumaton erillispientalojen rakennuspaikka.

Asemakaavalla muodostetaan alueella toimitilarakennusten korttelialue, jolla mahdollistetaan asumi-
sen, toimitilojen ja ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuuden sijoittumista. Toimitilaraken-
nusten korttelialue sijoittuu rakentuneelle alueelle, jossa on nykyaan toimitilakaytossa oleva raken-
nus, johon sijoittuu monipuolista yritys- ja harrastustoimintaa. Toimitilarakennusten korttelialueella
lisdtaan rakennusoikeutta, joka mahdollistaa kiinteiston kdyton kehittamisen, mikali siihen on tar-
vetta.

Oriveden PL7 Keskustie 23 Puh (vaihde) 03 5655 6000 etunimi.sukunimi@orivesi.fi
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Asemakaavalla muodostuu myds suojaviheralue, lahivirkistysalue, yleinen pysadkaointialue seka yleisia
katu-/tiealueita. Lahivirkistysalueelle on osoitettu ohjeellinen kevyen liikkenteen reitti sekd ohjeellinen
leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Asemakaavamuutoksella muodostettavilla uusilla rakennuspaikoilla mahdollistetaan yhteensa noin 2
800 kerrosneliometria uutta asuinrakentamista kaava-alueella, jos mukaan lasketaan myds toimitila-
rakennusten korttelialueella mahdollistettava asuinrakentaminen. Asuinrakentamisen toteutuessa,
arvioidaan sen tuovan alueelle noin 20-50 asukasta. Arviossa on huomioitu asemakaavan muutok-
sella osoitetut asumismuodot.

2.3. Asemakaavanmuutos ja maankayttosopimukset

Alue on osin kaupungin ja osin yksityisessa omistuksessa. Asemakaavan muutos on aloitettu kaupun-
gin aloitteesta.

Asemakaavanmuutoksen mahdollistamasta uudesta rakennusoikeudesta valtaosa sijoittuu kaupungin
omistamille alueille. Asemakaavamuutoksen mukaiset ratkaisut eivat edellytda maankayttésopimusten
tekemista.

2.4. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. Asemakaava ja Oriveden kau-
pungin rakennusjarjestys ohjaavat rakentamista alueella.

Asemakaavan muutoksella muodostettavien uusien asuinrakentamisen tonttien rakentamisvalmiu-
teen saattaminen sekd myyntiin asettaminen edellyttaa osin kunnallistekniikan investointeja ja muu-
tostoita.

Asemakaavan muutoksella muodostettavien uusien tonttien toteuttaminen on mahdollista seuraa-
vasti:

- Korttelien 142 ja 146 tontit: Asemakaavan lainvoimaisuus.
- Korttelin 118 tontti 2: Asemakaavan lainvoimaisuus ja Riihipolun rakentaminen.
- Korttelin 129 tontti 2: Asemakaavan lainvoimaisuus ja Hakatien rakentaminen.

- Korttelin 137 tontit: Asemakaavan lainvoimaisuus ja alueen vesihuollon muutokset siten, etta
tonttien alueella kulkevat vesihuollon rakenteet eivat enda ole tarpeellisia.

Oriveden PL7 Keskustie 23 Puh (vaihde) 03 5655 6000 etunimi.sukunimi@orivesi.fi
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3. LAHTOKOHDAT

3.1. Alueen yleiskuvaus

Asemanvainion asemakaavamuutoksen alue sijaitsee Oriveden keskustaajaman eteldosassa, Laita-
mon asuinalueella rautatieaseman valittdmassa laheisyydessa. Kaava-alue sisaltyy asemanseutuun ja
siltd on matkaa rautatieasemalle noin 150 m. Asemakaava-alueen laheisyydessa, alle 300 m etdisyy-
delld, sijaitsevat Oriveden kaupungin ja seudun kannalta tarkeat liikennevaylat Orivedentie (kantatie
58) ja Erdjarventie. Alue kytkeytyy Oriveden keskustaan Orivedentien kautta. Alue sijaitsee noin 3 km
etdisyydella Oriveden keskustasta.

Orivedentiehen sisaltyy laadukas kevyen liikenteen kaista keskustan ja asemanseudun valilla. Ase-
manseudulta kulkee julkinen linja-autoliikenne mm. Oriveden keskustaan. Rautatieliikenne mahdollis-
taa tehokkaan liikenteen alueelta Tampereen ja Jyvaskylan suuntaan. Oriveden asemalta paasee ju-
nalla Tampereen keskustaan noin 25 minuutissa.

Kaava-alueen laheisyydessa on valmistunut vuoden 2024 aikana Asematien, Oriveden aseman seka
sen liityntapysakoinnin toimivuutta parantava laaja saneeraus. Kaavamuutosalueen ja sen valitto-
massa laheisyydessa sijaitsevat katualueet ja kunnallistekniikka on osittain saneerauksen ja uusimisen
tarpeessa. Asemanvainion asemakaavamuutoksessa ja muissa alueen asemakaavamuutoksissa huo-
mioidaan ndma tarpeet.

®  Oriveden asemanseudun tavoittaa autolla: Hyytiald Kuya 3 Ohelse”a kartalla on kuvattu
*  Smin:5600as. Oriveden asemanseudun
. 0 17100 as. . .
. Ererore 20 min saavutettavuutta autolla. Ldhde: Oriveden
*  2min10400zs Asemanseudun kehittdminen — Raportti
o Junalla: 1/2022 (Ramboll, 2022)
*  Tampere 25 min
®  Jamsd 35min
e Jyvaskyldlh
Lankipohja
Erédjérvi
Suinula
0 25 5 10 km
T

Asemanseudun asemakaavoja on tarkoitus paivittaa Oriveden kaupungin toimesta laajemmin kuin
vain Asemanvainion asemakaavamuutoksella. Esimerkiksi Asemanvainion asemakaavamuutoksen
alueen vieressa sijaitsevalle Asematien, Kenkatien, Orivedentien ja Riihitien rajaamalle alueelle on
tehty paatds asemakaavamuutoksen kaynnistamiseksi (Kaupunginhallitus 24.06.2024 § 150). Edell
mainittu asemakaavamuutos on nimetty Riihitie-Bonnentien asemakaavan muutokseksi. Asemanvai-
nion asemakaavamuutoksen suunnitteluratkaisut tulevat vaikuttamaan Riihitie-Bonnentien asema-
kaavan valmisteluun ja suunnitteluun. Riihitie-Bonnentien asemakaavasta ei ole valmistunut aineis-
toa Asemanvainion asemakaavan luonnosta valmisteltaessa.

Oriveden PL7 Keskustie 23 Puh (vaihde) 03 5655 6000 etunimi.sukunimi@orivesi.fi
kaupunki 35301 Orivesi 35300 Orivesi  Faksi 03 5655 6190 kirjaamo@orivesi.fi



ASEMANVAINION ASEMAKAAVAN MUUTOS, ORIVEDEN KAUPUNKI

10 (56)

3.2. Vaesto ja tyopaikat

Asemakaavamuutoksen alue sisaltyy Oriveden keskustaajamaan ja Oriveden tiheimmin asuttuun seu-
tuun. Alue sisdltyy Asemanseutuun. Asemanseudun alueella sijaitsee nykyisin noin 2 600 asukasta.
Asemanseudun tavoittaa 20 minuutin ajomatkalla noin 10 400 asukasta (kuva 3.).

Kuva 4. Asukkaita Oriveden
asemanseudun l&histolla ja
& keskusta-alueella 250 metrin

[Vaests 31.12.2018
250 m ruuduissa

<1
[ o 1

@ tilastoruuduissa. Léhde: Oriveden
A ‘ Asemanseudun kehittdminen —
Ssklistalh.<". Raportti 1/2022 (Ramboll, 2022)
500 as : 2
T 1P :
eee tiNa_____-=-""Asemanseutu:
e 2 600 as.
0 0,75 15 3km o 3 2

Laitamon asuinalueella sijaitsee padosin pientaloasuntoja. Aseman alueen voimassa olevassa asema-
kaavassa on osoitettu kaava-alueesta 500 m etdisyydelle mm. puistoalueita, lahivirkistysalueita seka
teollisuus-, liiketila-, moottoriajoneuvojen huoltoaseman alue seka opetus- ja sosiaalitoimintaa palve-
levien rakennusten korttelialueita. Alueen palvelut eivat ole tdysin toteutuneet asemanseudun voi-
massa olevien asemakaavojen mukaisesti. Laitamon- ja asemanseudulla palvelut koostuvat nykyisin
mm. toimitiloista, padivakodista, puistoista, leikkikentasta, kierratyspisteesta ja rautatieasemasta.
Ty6paikat ovat keskittyneet pdaosin Oriveden keskustan alueelle, ja Asemanseudun valittdmassa |a-
heisyydessa on suhteellisen vahan tyopaikkoja.

Kuva 5. Tybpaikkojen Tyopaikat 31122017 P-ARRN
maééré 250 metrin S Lo mamis
ruuduissa. Léhde: Oriveden g ' ;] = @0 \ .
Asemanseudun ' I e ee)
kehittéminen — Raportti ] = )
1/2022 (Ramboll, 2022) <L e - . 1 Keskusta
vl ';',’V1500tp.
® p X | o /
\\ 3 Y
\\~-|ﬂ-’:--
- e [l
PROGEEIRY | S
,/ 3 1 0@ \
% ot OO \
/ 3 . \
| 9 |
1 @ - ° 1
\ ° 7
\ ° 7
S ’
b ’
° 1 \\ ’/
. SSae____--=" Asemanseutu
400 tp.
0 0,75 15 3 km
B
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Tiivistamalla asemanseutua, parantamalla kohteen nakyvyytta sekd tuomalla junankayttdjien ostovoi-
maa voidaan synnyttaa edellytyksia monipuolisemmille Idhipalveluille. Asemanseudun kehittamisen
tavoitteena on lisata asemanseudulla tydpaikkoja ja asukkaiden maaraa, jotta alueelle saataisiin tasai-
sempaa kysyntaa myos muille palveluille. Alueella on mm. ilmennyt tarvetta paivittaistavarakaupalle,
jollainen on aiemmin alueella myos sijainnut. Tyypillisesti lahipalveluiden sijoittumisen kriteerina kau-
pallisten palveluiden osalta on noin 3 000 asukkaan ldhiostovoima. (Oriveden Asemanseudun kehitta-
minen — Raportti 1/2022, Ramboll, 2022).

Oriveden Asemanseudun kehittaminen edellyttdaa alueen asemakaavojen paivittamista sekda myos
monia muita laajempia kehittamistoimenpiteita. Asemanvainion asemakaavamuutos on yksi osa alu-
een kehittamistd, jolla mahdollistetaan alueen toimintojen kehittaminen.

3.3. Rakennettu ymparisto ja maapera

Kaava-alueen ja sen lahiympariston rakennuskanta koostuu pitkalti pien- ja rivitalorakennuksista. Alu-
eella sijaitsee joitakin liike-, tehdas- seka yleisia rakennuksia. Asemanseudun palvelut seka liike-, teh-
das- ja yleiset rakennukset sijaitsevat pdaosin Asemantien tai Orivedentien (kt 58) valittomassa lahei-
syydessa. Kaava-alueella sijaitsee yksi 3-kerroksinen rakennus, joka sisaltaa paaosin toimitiloja eri
alan yrityksille. Kaava-alueen rakennukset ovat padosin pientalorakennuksia. Asemanseutu on rakei-
suudeltaan melko tiiviisti rakentunutta pientaloaluetta, mutta alueen yhdyskuntarakenteen tehok-
kuus on suhteellisen matala (kuva 6.). Kaava-alueella on runsaasti myds rakentamatonta aluetta. Ase-
manseutu on rakentunut padosin tehokkuusluvun e=0,25 mukaisesti.
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Kuva 6. Rakeisuuskartta. [— Asemanvainion asemakaavamuutoksen likimaarainen alue
B asuin-, loma-, liike- ja yleisia rakennuksia
Kartta kOOStettu :l - r [ ] bostads- och fritidshus, afférer samt alimanna byggnader
maanmittauslaitoksen residential, holiday, commercial and public buildings
maastokartta-aineistosta. on =3 tehdas-, talous- ja varastorakennuksia fabriks- och ekonomibyggnader samt lager
Laéhde: Paikkatietoikk - factory buildings, agricultural buildings and warehouses
anae:. FalkkatietolIkkuna
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Rambollin vuonna 2020 laatimassa Tulevaisuuden Iéhijunaliikenteen mahdollisuudet ja maankdytén
edellytykset Orivedelld -selvityksessa Asemanvainion asemakaavamuutoksen alueelle on osoitettu
tavoitteelliseksi tehokkuusluvuksi e=0,40. Tama tarkoittaisi alueelle esimerkiksi pienkerrostalojen
osoittamista. Tarkemmassa suunnittelussa on arvioitu sen soveltuvan parhaiten tietyille aseman |a-
heisille alueille. Kyseessa olevan kaava-alueen osalta on arvioitu sen rajoittuvan silla tavoin olemassa
olevaan pienimittakaavaiseen rakentamiseen, etta alueen taydennysrakentamiseen soveltuvammaksi
tavaksi on arvioitu pientalovaltainen rakentaminen.

Kaava-alueen oletetaan koostuvan maaperaltadn padosin karkeasta hiedasta seka hiesusta (Kuva 7.).
Alueelta on Oriveden kaupungin toimesta teetetty maaperakairauksia ja perustamistapaselvityksia.
(Taratest, 1991 ja Taratest, 2024). Ensimmainen alueella teetetty perustamistapaselvitys on vuodelta
1991. Kyseinen selvitys on melkein 30 vuotta vanha, joten sen ei oleteta taysin huomioivan nykyaikai-
sia mitoitusperusteita. Selvitys on alueeltaan myo6s suppea kaavamuutoksen suunnitteluun ja siina
esitettyihin ratkaisuihin nahden. Kaava-alueella tdydennysrakentamiseen esitetyille alueille tehtiin
maapera- ja rakennettavuusselvitys loppuvuodesta 2024.

Kuva 7. Asemanseudun maaperé vaihtelee kalliomaasta hiesuun. Ldhde: Oriveden Asemanseudun kehitté-
minen — Raportti 1/2022 (Ramboll, 2022)

Asemanvainion alueen rakennettavuusselvityksessa (Taratest, 2024) on rakennusalueen maaperaa
tutkittu puristin-heijarikairauksella yhteensa 14 tutkimuspisteessa. Tutkimuspisteet ovat sijainneet
padosin Kenkatien laheisyydessa rakentamattomalla niittyalueella. Lisaksi tutkimuspisteita on sijain-
nut myos alueen puustoisella alueella seka Laitamontien laheisyydessa olevilla rakentamattomilla
niittyalueilla. Pohjatutkimusten perusteella pinnan humuskerroksen alla esiintyy noin 1-2,5 m paksu
kuivakuorikerros. Sen alapuolella on paikoin ohut I6yha savikerros, silttikerros ja moreenikerros. Poh-
jatutkimukset ovat paattyneet 5,1-8,8 metrin syvyyteen vallitsevasta maanpinnasta mitattuna, saa-
vuttaen joko kiven tai kallion.

Tutkituilla alueilla voidaan rakennettavuusselvityksen mukaan paaosin I-1l kerroksiset pientalot perus-
taa anturoin luonnontilaisen tiiviin kuivakuorikerroksen varaan, lukuun ottamatta suunnittelualueen
eteldosissa sijaitsevaa, Kenkatien ldheisyydessa olevaa niittyaluetta. Rakennettavuusselvitys (Tara-
test, 2024) on luonteeltaan yleispiirteinen, eika se riita lopulliseksi pohjarakennussuunnitelmaksi.
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Alueella ei arvioida sijaitsevan pilaantuneita maa-alueita. Alueella on sijainnut teollisuustoimintaa
kenkatehdas Ensin rakennuksessa (Kuva 9.). Toiminnan luonteen ja historiallisten ilmakuvien perus-
teella teollisuustoiminta on rajautunut tehdasrakennuksen Iahipiiriin, eika viitteitd laajemmasta
raaka-aineiden varastoinnista tai jatteiden kasittelysta ole. Rakennettavuusselvityksen (Taratest
2024) aikana ei havaittu maaperan pilaantuneisuutta alueella.

Muilla kaava-alueen osilla toiminta on ollut vanhojen karttojen seka ilmakuvien perusteella padosin
maanviljelya seka asumista. Nain ollen kaava-alueen muilla (kuin kenkatehtaan laheisyyden) osilla pi-
laantuneen maaperan esiintymisen arvioidaan olevan epatodennakdista.

Kaava-alueen ja asemanseudun rakennuskanta on ajallisesti monipuolista ja kerroksellista. Kaava-alue
on inventoitu osana Oriveden rautatieaseman seudun ja Hiedan sahan kulttuuriympdristéselvitysté
(Heilu Oy, 2021). Padosa kaava-alueen rakennuskannasta on toteutettu jalleenrakennuskaudella
(Kuva 8.). Kaava-alueelle sijoittuvalla jalleenrakennuskauden alueen osalla ei ole inventoinnin perus-
teella todettu olevan yksittaisia rakennuksia koskevia historiallisia arvoja.

Alueen arvo perustuu sen rakennetun ym-
pariston yleisiin ominaispiirteisiin, joista sel-
vityksessa mainitaan suurehkot yhden talon
tontit seka asuinrakennusten sijoittuminen
melko keskelle tonttia. Talousrakennukset
ovat sijainneet tyypillisesti lahempana katu-
linjaa ja liiketiloja sisaltavat rakennukset ris-
teyksissa. Maakuntamuseo on OAS-vai-
heessa antanut lausunnon, jonka mukaan
alueen 1900-luvun puolivalin rakennetulle
ympdristélle tyypillisia ovat vehreat puutar-
hapihat seka rakennuskannan kompakti
muoto, harjakatot, puolitoistakerroksiset
rakennukset seka asuin- ja piharakennusten
selva erottaminen omiksi massoikseen. (Pir-
kanmaan maakuntamuseon lausunto
21.3.2022, DIAR: 185/2024)

Oriveden rautatieaseman seudun ja Hiedan
sahan kulttuuriymparistoselvityksessa (Heilu
Oy, 2021) ja Pirkanmaan maakuntamuseon
lausunnossa mainitut, alueen rakentamisen
ominaispiirteisiin liittyvat seikat on tunnistettu
alueen ympariston vahvuudeksi ja tdydennys-
rakentamista tullaan alueella ohjaamaan mm.
pienimittakaavaiseksi ja pihapiireiltdan vehre-
aksi.
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Kuva 8. Selvitysalueelle leimalliset rakennetun
kulttuuriympéristén kerrokset, pohjakartta MML 2021.
L&hde: Oriveden rautatieaseman seudun ja Hiedan sahan
kulttuuriympéristéselvitys (Heilu Oy, 2021)

Oriveden rautatieaseman seudun ja hiedan sahan kulttuuriymparistoselvityksen (2021) mukaan
suunnittelualueella sijaitsee Ensi Karjalaisen perustaman kenkatehtaan rakennus (Kuva 9.). Kenkateh-
das Ensi rakennettiin vuonna 1937 ja myohemmin 1950-luvun alkupuolella sita laajennettiin itapaa-

dysta.
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Kuva 9. Vasemmalla Kenkétehdas Ensin sijainti kartalla sekéd punaisella merkitty puretun rakennuksen perus-
tusten jéljelle jadéneiden rakenteiden likimééréainen sijainti. Oikealla Ensin tehdasrakennus kuvattuna pohjoi-

sesta.
Kulttuuriymparistoselvityksen tuottaneet Heilu Oy:n rakennustutkija arkkitehti, TaT Laura Uimonen ja
FM Kristian Tuomainen suosittelevat sdilyttamaan rakennus nykyisenlaisessa kayt6ssa ja suojelemaan
se asemakaavassa. Perusteina rakennuksen suojelemiseksi asemakaavalla luetellaan rakennuksen
merkittava paikallishistoria asemanseudulla, taajamakuvallinen arvo seka edustavuus ja alkuperai-
syys. Kaavahankkeessa otetaan kohteen rakennushistoriallinen arvo huomioon ja osoitetaan sille so-
veltuva suojelun kaavamerkinta, jolla pyritddn mahdollistamaan kohteen sdilyminen kaytdssa, sen
kehitysmahdollisuudet seka rakennuksen taajamakuvallisen arvon sailyminen.

Kaava-alueen keskella sijaitsevassa lehtimetsdssa on puretun rakennukseen liittyvia rakenteita (kuva
9 ja 10.). Maanmittauslaitoksen maastokartassa alueelle on merkitty rakennus, jota ei todellisuu-
dessa enaa sijaitse alueella. Historiallisten ilmakuvien perusteella rakennus on sijainnut alueella aina-

kin jo 1950-luvulla ja se on purettu myéhemmin 2000-luvulla. Kaavaluonnoksessa ei esiteta toimenpi-
teita alueelle, jossa rakenteet sijaitsevat.

Kuva 10. Purettuun rakennukseen liittyvét rakenteet alueen keskiosan lehtimetsdsséa.
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Suunnittelualueella ei ole Museoviraston rakennusperintérekisterin tai muinaisjaannosrekisterin mu-
kaan kohteita, jotka on suojeltu erityislainsdadannon perusteella. Erityislainsdddantoon sisaltyy
mm. rakennussuojelulaki, laki rakennusperinnén suojelemisesta seka kirkkolaki.

3.4. Liikenne

Kaava-alue ja Asemanseutu sijaitsevat useiden valtakunnallisesti ja Oriveden kaupungin sisdisen
liikenteen kannalta tarkeiden liikennevaylien valittdmassa laheisyydessa. Kaava-alueen ja
Asemanseudun rakentumista on ohjannut ladnihallituksen 1980 hyvaksyma rakennuskaava. Kaavassa

on alueella pyritty mahdollistamaan ajoneuvoille lapiajettavuutta ja oletettavasti pyritty katutiloilla
rajaamaan korttelialueita.

Alue ei ole taysin toteutunut voimassa olevan asemakaavan (rakennuskaava) mukaisesti. Osaa
katualueiksi osoitettuja alueita ei ole toteutunut, eikd voimassa olevan kaavan mukaisille ratkaisuille
ole tarvetta, kuten kaava-alueen poikki kulkevalle Riihitien toteutumattomalle katualueelle (Kuvat 11
ja 12). Osa kaavassa osoitetuista liikenteen ratkaisuista ovat ristiriitaisia uudempien tarpeiden ja
kehittamissuunnitelmien kanssa. Asemakaavassa on mm. osoitettu toteutumaton liittyma
Orivedentielle, jonka toteuttaminen olisi vuonna 2012 valmistuneen Kantatien 58 tarveselvityksen
vdlille Yliskyld — Oripohja -selvityksen tavoitteiden vastainen. Selvityksessa Kantatielle on
kaavamuutosalueen kohdalla tavoitteena vahentaa liittymien maaraa.

Voimassa olevien asemakaavojen mukaiset Kantatie 58 (Qrivedantic)

. v ==: Rautateiden paavayla
likennejarjestelyt. ) L
----- Kevyen liikenteen reitti

>< Lapiajon estava rakenne
== = Tarkea seutu- tai yhdystie

Alueen sisaisen lilkenteen
kannalta tarkea katu/tie,
joka liittyy seudullisesti
tarkeisiin liilkennevayliin

- Alueen sisaisen liikenteen
mahdollistava katu/tie

..... Tonteille ajon
mahdollistava katu/tie

Kuva 11. Havainnekuva
voimassa olevien
asemakaavojen mukaisista
liikennejérjestelyista alueella.
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Kantatie 58 (Orivedentie)
Rautateiden paavayla
== Kevyen liikenteen reitti

Lapiajon estava rakenne
Tarkea seutu- tai yhdystie

Alueen sisaisen liilkenteen
kannalta tarkea katu/tie,
joka liittyy seudullisesti
tarkeisiin liikennevayliin
Alueen sisaisen lilkenteen
mahdollistava katu/tie

Tonteille ajon
mahdollistava katu/tie

Kuva 12. Havainnekuva
toteutuneista
liikennejérjestelyista
alueella.

Kantatie 58 (Orivedentie)
Rautateiden paavayla
Kevyen liikenteen reitti

Lapiajon estava rakenne
Tarkea seutu- tai yhdystie

Alueen sisaisen lilkkenteen
kannalta tarkea katu/tie,
joka liittyy seudullisesti
tarkeisiin liilkennevayliin
Alueen sisaisen lilkenteen
mahdollistava katu/tie

Tonteille ajon
mahdollistava katu/tie

Kaantopaikka

Kuva 13. Havainnekuva
asemakaavamuutoksen
vaikutuksesta lahialueen
liikennejérjestelyihin.
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Alueen liikennetta on kehitetty tarveldahtodisesti ja alueen liikennevaylien toteutuksessa on jo
nykyiselladn pyritty viahentamaan lapiajettavuutta ja on suosittu paatteellisia tontilleajon
mahdollistavia katuja. Alueen katualueet ovat vain paikoitellen paallystettyja ja niissa ei
padsdantoisesti ole eroteltu eri liikennemuotojen kaistoja. Alueen liikennevaylilld ei paikoittain ole
selvaa hierarkiaa. Liikennejarjestelyiden nykytilaa on havainnollistettu Kuvassa 12.

Asemakaavamuutoksessa esitetyt lilkkenneratkaisut pyrkivat mahdollistamaan alueen liikenteen- ja
katujen/teiden suunnittelussa selkeamman tieston toiminnallisen hierarkian syntymisen, tukemaan
alueen olemassa olevia ja toteutuneita ratkaisuja seka vahentamaan ennestaan alueella
lapiajettavuuttaa. Esitetyilla likenneratkaisuilla pyritdan alentamaan alueella ajonopeuksia ja
lisadmaan vaylien turvallisuutta (Kuva 13.). Alueen tiest6a pyritddn myos toteuttamaan
kustannustehokkaammin ja kaavamuutoksessa poistetaan mm. Riihitien toteutumaton varaus,
pienentden alueen tiestdn rakentamisen kustannuksia. Kaavamuutosalue sijaitsee keskeisella
sijainnilla Asemanseudulla ja kaavassa osoitetut liikennejarjestelyt tulevat vaikuttamaan myds
tuleviin asemakaavamuutoksiin ja niissa esitettaviin liikennejarjestelyihin.

Muuttuvista liikennejarjestelyista ei aiheudu alueelle ymparistohaittoja, kuten ilmansaastumista,
melua tai tarinaa. Esitettyjen asemakaavamuutoksen ratkaisujen arvioidaan lisdavan alueella kevyen
liilkenteen reittien mielekkyytta ja turvallisuutta. Kaavamuutoksessa jatetdan myos varauksia
[ahivirkistysalueella risteaville ja sen poikkikulkeville kevyen liikenteen reiteille.

Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevista Kantatie 58:sta ja rautatien liikenteesta ei aiheudu juurikaan
ympadristohairiota aiheuttavaa melua kaava-alueelle. Valtioneuvosto on antanut melutason yleiset
ohjearvot (valtioneuvoston paatds 993/1992), jonka mukaan asumiseen kaytettavat alueet,
virkistysalueet taajamissa ja niiden valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevat
alueilla LAeg-arvot eivat saa ylittaa paivalla (klo 7-22) 55 dB ja yolla (klo 22-7) 50 dB. Rambollin,
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Kuva 14. Raideliikenteen (v.
2050) seka tie ja katuliikenteen
(v. 2040) péivdajan klo 7-22 kes-
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Kuva 15. Raideliikenteen (v.
2050) sekaé tie ja katuliikenteen
(v. 2040) ybajan klo 22-7 kes-
kidénitaso (LAeq) ennustetilan-
teessa. Lahde: Raideliikenteen
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2020)
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vuonna 2020 tehdyn raideliikenteen meluselvityksen ja vuonna 2019 tehdyn kantatie 58 meluselvi-
tyksen mukaan kaava-alueella ei juurikaan ole alueita, joissa ohjearvojen mukaiset melutasot ylittyisi-
vat (kuvat 14 ja 15).

Raideliikenteesta ja tieliikenteesta aiheutuu ohjearvoja ylittdvaa melua kaava-alueen pohjoiselle,
puustoa sisaltdvalle alueelle, johon ei asemakaavamuutoksella ole tarkoitus esittdd merkittavia virkis-
tystoimintoja eika asuinrakentamista (Kuvat 14 ja 15). Meluselvitys on tehty raide- ja tieliikenteen
ennustetilanteiden yhteisvaikutuksesta. Alueelle ei ole tiedossa tulevan sellaisia muutoksia, joita ei
ole edelld mainituissa meluselvityksissa huomioitu.

3.5. Maisema ja luonnon ymparisto

Asemanseudun katutila on tiivis, ja sitd rajaa usein talousrakennukset tai pientalojen pihapiirin istu-
tukset. Asemanseutu on verrannollisen vehrea pihapiirien istutusten vuoksi, seka alueella sijaitsevien
puistojen ansiosta. Kaava-alue on maisemaltaan suhteellisen avoin Asemanseudun katutiloihin ja alu-
een muihin puistoalueisiin verrattuna (Kuvat 16 ja 17). Alue koostuu paaosin niittyalueesta, joka nou-
see kaava-alueen pohjoisosassa ja muuttuu puuston peittamaksi alueeksi.

o —= — s - IR

¥

Kuva 16. Viistokuva kaava-alueesta. Kaava-alueen rajaus esitettynéd kuvassa likimdaraisesti
punaisella vérilld. Kuva vuodelta 2018.
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Kuva 17. Ndkymé Laitamontieltd kaakkoon, Hakatien risteykseen. Asemanseudun

katutila on pd&osin istutuksin ja rakennuksin rajattua.

Alueen suunnittelussa on pyritty sailyttdmaan alueella ndkymia katualueilta niittyalueelle, avoimen
maiseman sdilyttamiseksi. Alue on ollut suurelta osin voimassa olevassa kaavassa puistoalueeksi
maaritelty, mutta puistoon ei ole rakennettu virkistyskdyttoa tukevia toimintoja. Alueen virkistyskayt-
t6a halutaan edistdaa asemakaavamuutoksessa osoittamalla puistoalueelle virkistys- ja vapaa-ajan
kayttoa tukevaa toimintaa. Osana Rambollin vuonna 2022 tekemaa Asemanseudun kehittamissuun-
nitelmaa tehtiin Asemanseudun viihtyisyydesta asukaskysely sekad haastateltiin Asemanseudun kes-
keisia toimijoita osana suunnitelman laatimista. Haastateltavat toimijat olivat kiinteisténomistajia,
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alueella toimivia yrityksia tai jarjestoja seka alueen asukkaiden edustajia. Haastatteluissa korostui,
ettd alue on "alikehittynyt”, alueella on huonokuntoisia rakennuksia ja yleisilme on epasiisti. Haasta-
teltavat tunnistivat haastatteluissa Asemanseudun kehityspotentiaalin ja alueen miljéén omaleimai-
suuden.

Alueella ei ole merkittavia kaavoitukseen vaikuttavia luontoarvoja. Merkittavin luontokohde on alu-
een keskiosan lehtimetsa, jossa kasvaa suurehkoja haapoja ja jossa sijaitsee myds koivulahopuuta
(Kuva 19). Alueen muut osat ovat niittyalueita, luontoarvoiltaan yksipuolista lehtimetsaa seka suu-
rehko tiilirakennus parkkipaikkoineen ja omakotitaloaluetta. Alueen lansilaitaa virtaa ojaksi kaivettu
puro. (Aallokas Oy, 2024).

Asemanvainion luontoselvityksen (Aallokas Oy, 2024) mukaan, voidaan alueen luontoarvoja sailyttaa
ja parantaa monella tapaa. Luonnon kannalta merkittavinta olisi antaa keskiosan lehtimetsan kehittya
luonnontilassa. Virtavesiluonnon tilaa ja vesiensuojelua on mahdollista parantaa palauttamalla pu-
roon mutkittelua, kivid ja lammikoita.

Luontoselvityksessa ilmeni, etta Isossa tiilirakennuksessa (Ensin tehdasrakennus) saattaa olla luonto-
direktiivin suojaamia pohjanlepakoiden lisddntymis- tai levahdyspaikkoja. Keskiosan lehtimetsdssa on
koloja, jotka voivat soveltua lepakoiden levahdyspaikoiksi, mutta lepakkohavainnot koskivat niityn
ylla ruokailevia yksil6ita, jotka todenndkdisemmin levahtavat rakennuksissa. Uhanalaisesta ja silmalla-
pidettdvasta linnustosta alueella todenndkdisesti pesivat varpunen (EN, erittdin uhanalainen), viher-
peippo (EN), vastarakki (NT, silmallapidettava) ja harakka (NT). (Aallokas Oy, 2024).

Luontodirektiivin IV-liitteen lajeihin kuuluvat pohjanlepakot sekd uhanalaiset ja silmallapidettavat lin-
nusto huomioidaan kaavoituksessa. Tdydennysrakentaminen osoitetaan padosin metsadalueen ulko-

Karttaselite
Varpunen
Viherpeippo
Harakka

| Punatulkku

Pohjanlepakko *

Selvitysalue
Lehtimetsa

&

Kuva 19. Selvitysalueen arvokkain luonnonympéristé, huomionarvoisten lintujen reviirien sijainti ja
lepakkohavainnot kartalla. L&dhde: Asemanvainion luontoselvitys (Aallokas Oy, 2024)
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puolelle entiselle peltomaalle. Alueen metsaisten osien osoittamista rakentamiseen pyritaan valtta-
maan, koska metsaiset osat ovat alueen virkistyskayton seka luonnon olosuhteiden kannalta keskei-
sid. Ensin tehdasrakennus suojellaan kaavamaarayksin siten, ettei sitd saa purkaa. Tdma edistaa alu-
eella pohjanlepakoiden mahdollisien lisddntymis- tai levahdyspaikkojen sailymista.

3.6. Viheralueet, virkistys ja hulevedet

Kaava-alueelle sijoittuu puustoisia metsaalueita seka avoimempia niittyalueita, jotka ovat entista pel-
toa. Alueen metsdinen osa muodostaa kaava-alueen ja laajemminkin Asemanseudulla merkittavan
viheralueen, jota kdytetdaan runsaasti ulkoiluun ja virkistykseen.

Orivedentien, Asematien ja Erdjarventien rajaama Asemanseudun keskeisin osa on paaosin melko tii-
viisti rakentunutta pientalovaltaista aluetta. Kokonaisuudessaan alueella viheralueiden osuus on suh-
teellisen matala verrattuna muihin Oriveden keskustan ulkopuolisiin taajamakeskittymiin tai kylaalu-
eisiin. Alueelle sijoittuu kuitenkin joitakin pienia yksittdisia viheralueita kaava-alueen laajemman alu-
een lisdksi. Kaava-alueen viheralueet liittyvat osaksi ymparoivia viheralueita ja puistoja mm. pihapii-
rien ja hulevesireittien kasvillisuuden avulla. Kokonaisuutena alueella viheralueiden kytkeytyvyys on
kuitenkin melko vahaists, silla alue on monin osin rakentunutta, ja sita pilkkovat alueelle toteutuneet
pihapiirit seka kadut ja muu tiestd. Viheralueiden jatkuvuus voisi Asemanseudulla olla parempikin, ja
kyseista teemaa pyritddn huomioimaan mahdollisuuksien mukaan alueen kaavamuutoksissa.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 kaava-alu- -
een laheisyyteen on merkitty Pappilanlahden Rt : \
suojelualue seka viheryhteys. Viheryhteyden e
suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee maarittaa viher-
yhteyden tarkempi sijainti sekd varmistaa maas-
tokaytadvan riittava leveys, jotta seudullisten vi-
heralueiden ja ulkoilureittien muodostama ver-
kosto voidaan toteuttaa riittdvan yhtendisena
kokonaisuutena. Merkinnan kohdalle on merkitty

Oriveden strategisessa yleiskaavassa oikeusvai-
kutteinen kehittamismaarays tavoiteltava ulkoi-
luverkosto, jolla pyritddan yhdistdmaan eri alueet

ulkoilureittien avulla yhtenaiseksi verkostoksi

Kuva 20. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040.
Pirkanmaan maakuntakaavan mukainen viheryh-

teys on merkitty likimaarin olemassa olevan Teeriojan mukaisesti (Kuva 20 ja 21.). Teeriojan ympa-
ristd toteuttaa maakuntakaavaa, ja maakuntakaavan mukainen viheryhteys nahdaan luontevam-
maksi sijoittaa alueelle, jota ei kaava-alueeseen verrattuna jaa osiin yhta vahvasti tieverkosto, asutus
ja alueen muut rakennukset ja rakenteet.

Maakuntakaavassa on kaava-alueen laheisyyteen merkitty myos ulkoilureitti, jolla osoitetaan maa-
kunnallisesti ja seudullisesti merkittavat ohjeelliset ulkoilureitit. Merkinta osoittaa ensisijaisesti tar-
peen reitille. Merkinnan suunnittelumaardysten mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
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Kuva 21. asemanseudun nykytilan kuvaus. Ldhde: Asemanseudun ja Hiedan alueen kehittdmisselvitys
(FCG, 2019)

turvattava ulkoilureitin toteuttamisedellytykset osana maakunnallisesti ja seudullisesti toimivaa rei-
tistda. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota luonnonarvojen sdilymiseen suuntaamalla reitit kulu-
tusta kestaville alueille. Oriveden strategisessa yleiskaavassa on myos merkitty likimaaraisesti maa-
kuntakaavan mukaisten ulkoilureitin ja viheryhteyden merkintjen alueelle oikeusvaikutteinen kehit-
tamismaarays tavoiteltava ulkoiluverkosto. Merkinta osoittaa ohjeellisesti kaupungin keskeiset taaja-
mat, kylat sekd matkailun ja virkistyksen paikat yhdistavan ulkoilureitin sijainnin.

Reitti on merkitty Erdjarventien oheen, joka on seudullisesti tarkea liikennereitti. Ulkoilureitin toteut-
taminen on luontevaa Erdjarventien oheen, ja vayla osittain toteutuukin jo nykyisillad alueen liikenne-
jarjestelyilla Erajarventien lahialueiden kautta, eika reittia tarvitse huomioida Asemanvainion asema-
kaavamuutoksen suunnittelussa. Kaava-alueelta on runsaasti kulkuvaylia kyseiselle reitille.

Kaava-alueella kulkee merkittava hulevesien reitti, joka kulkee alueella talla hetkelld avo-ojissa. Hule-
vesireitti liittyy liikennevaylia alittavien rumpujen kautta ympardivien alueiden laajempaan huleve-
sien verkkoon. Kantatien 58 alittava hulevesijohto liittda alueen hulevesireitin Revonlammenpuis-
toon. Kaava-alueen eteldpuolella kulkevat hulevesireitit liittavat alueen pihapiirien, muiden viheralu-
eiden ja hulevesijohtojen kautta rautatien eteldpuolella sijaitsevaan vesistoon ja viheralueisiin (Kuva

22).

Kaava-alueen eteldpuolella hulevedet kulkevat kokonaisuutena padosin avouomissa, vaikka alueella
joitakin hulevesirakenteita sijaitseekin. Kaava-alueelle sijoittuu my6s mahdollisia tulva-alueita, joita
on esitetty Kuvassa 22. Alueen tulvariskit huomioidaan alueen suunnittelussa ja tulvimisen kannalta
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herkimmille alueille ei osoiteta uutta rakentamista. Riskin minimointia mahdollistetaan myds varaa-
malla alueelle reilusti tilaa hulevesien johtamiseen, viivyttamiseen ja imeyttamiseen alueella kulkevan
hulevesireitin linjaukselle. Tahdn ohjataan myos kaavamaarayksella. Kyseiselld kaavamaarayksella
huomioidaan myds alueen luontoselvityksessa mainitut luontoarvojen sailyttamisen ja parantamisen
ehdotukset liittyen hulevesireitin kehittdmiseen (Aallokas Oy, 2024).

Asematien luoteispuolella tulva-alue ei ole
todennékoisesti todellinen -> jos Asematien ali
menee rumpu, niin vedet paasevat virtaamaan
eteenpain

Asematien ja Nopontien kulmauksessa
rakentamaton tontti toimii nykyisin tulvatilavuutena
-> tulvareitti ja viivytystilavuus huomioitava
jatkosuunnittelussa

Tulvareitti tulee huomioida jatkosuunnittelussa

Asematien ja Kenkatien kulmauksen tulva-alue ei ole
todennékoisesti todellinen -> jos Kenkatien ali
menee rumpu, niin vedet paasevat virtaamaan
eteenpain

Asematien ja radan valinen alue on kaytettavissa
taydennysrakentamiseen, kun virtausreittien
sailymisestd huolehditaan

Oheisella kartalla on analysoitu virtausreitit ja painanteet, joihin vesi kertyy
* Ei huomioi verkostoa tai imeytymista maaperaan, mutta tima on otettu huomioon pienentamalla

“sadetta” asiantuntija-arvion perusteella Peltoalueelle voi vesien nakokulmasta
* Huomioitu osa rummuista

: R 2 e <R ) . suunnitella tdydennysrakentamista, kun
+ Ei huomioi ajallista funktiota eli ei kuvaa sita miten tulva etenee ajan funktiona

+ Tilanne vastaa n. 1/5a toistuvaa rankkasadetta

alueelle jatetdan maanpaallinen virtausreitti ja
riittavasti viivytystilavuutta

Kuva 22. Analyysi alueen virtausreiteista ja tulva-alueista. Ldhde: Oriveden Asemanseudun kehittdminen —
Raportti 1/2022 (Ramboll, 2022)

3.7. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Alueidenkayttotavoit-
teiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriymparistdn arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myos
sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan dari-ilmidihin. Alueidenkayttotavoitteiden teh-
tdvana on mm. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien
ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa seka auttaa saavuttamaan maan-
kaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva
elinymparisto ja kestava kehitys.
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Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040
kaava-aluetta koskevat merkinnat Tiivistet-
tdvd asemanseutu sekd Taajamatoiminto-
jen alue.

Tiivistettdvd asemanseutu -merkinnalla
osoitetaan maakuntakaavassa yhdyskunta-
rakenteeltaan tiivistettdvat alueet, jotka
tukeutuvat ensisijaisesti raideliikenteeseen.
Merkinnan suunnittelumaarayksen mukaan
alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on

pyrittava raideliikennetta tukevaan tiivii-
seen yhdyskuntarakenteeseen seka laaduk-
kaisiin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Tii-
vistettavan alueen laajuus tulee tarkentaa

yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
Kuva 23. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040.

Taajamatoimintojen alue -merkinnalla osoi-

tetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyépaikkojen seka muiden taajamatoimintojen raken-
tamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat liikennealueet, yhdyskuntatekni-
sen huollon alueet, paikallisesti merkittdavat ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet
seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit. Merkinnan suunnittelu-
maarayksista asemakaavamuutosta koskevat:

- Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityista
huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyorailyn avulla.

- Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava ymparist6onsa tavalla, joka vahvistaa alu-
een omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota kulttuuriymparis-
tén, maiseman ja luontoarvojen sadilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja
ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Kaava-alueen laheisyydessa on maakuntakaavassa merkitty myos viheryhteys, ulkoilureitti, valta- tai
kantatie, paarata, maaliikenteen alue, valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
(Oriveden rautatieasema), asema, puuterminaali, suojelualue, taajamatoimintojen alue (ehdollinen)
ja virkistysalue. Maakuntakaavassa on myos yleismaarayksia, joita noudatetaan alueen suunnitte-
lussa.
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Oriveden strateginen yleiskaava (25.1.2023)

Oriveden strategisessa yleiskaavassa asemanseutu on osoitettu tiivistettavaksi taajamaksi. Oriveden
strateginen yleiskaava antaa alueen kehittamistavoitteiksi taydentaa aluetta, silla se sijaitsee joukko-
liikennereittien, palveluiden ja rautatieaseman ldheisyydessa. Strategisen yleiskaavan kehittamismaa-
raykset ovat oikeusvaikutteisia. Aseman lahiympariston kehittamismaarayksen mukaan Asematien
vartta ja ymparistoa taydennetdan taajaman puolella rataa, samalla parantaen kavely- ja pyoraily-
ymparist6a ja liityntapysakoinnin mahdollisuuksia. Lisdksi kulttuuriympariston arvot hyddynnetaan
voimavarana.

= = m = Raide
Merkinnélla on osoitettu paaraide.

m mmmm Parannettava raideosuus
msmmmmmm Valtatie 9, kantatiet 58 ja 66

mmms@em Parannettava tieosuus ja uusi eritasoliittyma
Eritasoliittymén tarve ja toteuttamisen ajoitus tulee varmistaa
laheisyyteen sijoittuvan yksityiskohtaisemman maankayton
suunnittelun yhteydessa.

eeseeooe Tavoiteltava ulkoiluverkosto
Kaupungin keskeiset taajamat, kylat sekd matkailun ja
virkistyksen paikat pyritaan yhdistdamaan ulkoilureittien
avulla yhtendiseksi verkostoksi, joka liittyy seudulliseen
ulkoiluverkostoon. Merkitty sijainti on ohjeellinen.

Tiivistyva ja kohentuva kesk aajama

Keskustaajamaa tdydennetdan erityisesti joukkoliikennereittien ja
palveluiden laheisyydessa. Rakentamisessa kiinnitetdan huomiota
asuntotarjonnan ja elinkeinotoiminnan monipuolisuuteen. Ydinkeskustan
ja asemien seutuja tdydennetdan merkittavasti, tukien kavely-ja
pyoraily-ymparistoa. Tarkeimpien joukkolilkennepysakkien yhteydessa
tuetaan liityntapysakaoinnin mahdollisuuksia. Ydinkeskustan ja Oripohjan
kytkeytyvyyttd pyritddn parantamaan. Kestdvien energiamuotojen
kayttoonottoa tuetaan tarkemmassa suunnittelussa. Keskustaajamaa
voidaan laajentaa maltillisesti taajaman reuna-alueilla viherrakenne
huomioiden. Ensisijaisesti pyritaan kuitenkin hyodyntémaan keskeiset
téydennysrakentamisen mahdollisuudet. Suunnittelussa kiinnitetaan
huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen
seka viherrakenteen jatkuvuuteen taajamassa ja sen ymparilla.

Aseman ldahiymparisto

Asematien vartta ja ympéristoa tdydennetaan taajaman puolella
rataa samalla parantaen kavely- ja pyoraily-ymparistoa ja
lityntépysakoinnin mahdollisuuksia. Kulttuuriymparistén arvot
hyodynnetdan voimavarana.

Hiedan ranta

Hiedasta Sdynaniemeen ulottuvaa aluetta kehitetdan tavoitellen
alueen aktiivista hyodyntamista. Toteutusratkaisussa pyritaan
kustannustaloudelliseen ratkaisuun, joka tukee kaupungin
vetovoimaa. Maaperdn kunnostustoimet valitaan alueelle tulevien
toimintojen mukaan. Alueen saavutettavuuteen kiinnitetdan huomiota.

Puunkuormausalue

Merkinnalla on osoitettu puunkuormausalueet Asemanrannassa ja
VT9:n varrella. Suunnittelussa on huolehdittava liikennejérjestelyiden
toimivuudesta seka asumisen ja muun maankaytén
yhteensovittamisesta.

Kuva 24. Otteita Oriveden strategisesta yleiskaavasta. Ofteessa esitetyt méérdykset ovat oikeusvaikutteisia kehit-
tdmismaéardyksia.

Oriveden strategiseen yleiskaavaan sisaltyy myos yleismaarayksia. Strateginen yleiskaava on oikeus-
vaikutteinen myos yleismadraysten osalta. Yleismaardysten mukaan mm. yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on tarkistettava ajantasainen tieto erilaisista arvoalueista (ml. paikalliset arvoalueet)
ja suojelualueista, muinaisjadannoksista ja pohjavesialueista seka huomioitava kulttuuriymparistojen
selvitystarve. Tarkemmassa suunnittelussa huomioidaan suojelu- ja arvoalueisiin liittyvat erilaiset ar-
vot ja vaalitaan niita. Toisiinsa kytkeytyvien kohteiden osalta vaalitaan myos niiden valisia yhteyksia,
kuten arvokkaiden luontokohteiden vilisia ekologisia yhteyksia tai useiden muinaisjaannésten muo-
dostamia kokonaisuuksia. Strategisen osayleiskaavan yleismaaraykset huomioidaan asemakaavamuu-
toksen suunnittelussa.
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Asemakaava

Alueen voimassa olevana asemakaavana toimii Asemanseudun rakennuskaavan muutos ja rakennus-
kaava, jonka on hyvaksynyt laaninhallitus 3.12.1980. Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle si-
joittuu useita asuinrakentamiseen varattuja kortteleita (AR ja AO), teollisuusrakennusten korttelialue
(TT), katualueita sekéa puistoalueita (P).

Puistoalueet sisaltavat lisdksi ohjeellisen leikkikentdn (UL) sekéd -pallokentdn (UP). Alueen voimassa
oleva asemakaava ei kaikilta osin vastaa alueelle rakentunutta tilannetta tai alueen tulevaisuuden tar-
peita, jonka vuoksi asemakaavaan kohdistuu paivitys- ja muutostarpeita.

VL
REVONLAMMENPUISTO

Kuva 25. Suunnittelualue esitettyna likimééraisesti ajantasa-asemakaavalla.

Asemakaavaan sallii 1-, 1,5- ja 3-kerroksisten rakennusten rakentamisen suunnittelualueelle. Alueen
rakennuspaikkojen rakennusala maaraytyy paasaantoisesti tehokkuusluvun e=0,25 mukaan. Kaavan
yleismaaraykset ohjaavat alueella myo6s rakentamaan asuinrakennusten rakennuspaikoille mm. leikki-
paikkoja ja aikuisten oleskeluun sopivaa aluetta, rakennukset harjakattoisiksi ja autopaikkoja erinais-
ten mitoitusperiaatteiden mukaisesti. Yleismaardaysten mukaan teollisuusrakennusten korttelialueella
on mm. toteutettava yksi autopaikka kutakin kerosalan 50 m? kohden sek& aitaamaan ulkovarastot.
Kaavaan sisdltyy myos muita yleismaarayksia. Asemanseudun rakennuskaavan muutos ja rakennus-
kaava on taman selostuksen liitteena.
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Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040+

Rakennesuunnitelmat pohjautuvat seutustrategioihin ja linjaavat yhdyskuntarakennetta eheyttami-
sen, keskustojen kehittamisen, joukkoliikenteen, asuntotuotannon ja vaestonkasvun osalta. Tampe-
reen kaupunkiseudun 3. rakennesuunnitelma 2040+ “Vehread metropolimme” korostaa sinivihreaa
ymparist6d, vahvaa rakennetta ja kansainvalistymisen paikkoja.

Seutuhallitus hyvaksyi rakennesuunnitelman 2040+ ehdotuksen kokouksessaan 25.10.2023. Myds
jokainen kaupunkiseudun kunta hyvaksyi rakennesuunnitelman vuoden 2023 loppuun mennessa. Ra-
kennesuunnitelma on oikeusvaikutukseton.

Rakennesuunnitelman koosteessa kaava-alue sisaltyy taajaman elinvoimaa tukevaan vyohykkeeseen,
seka kestavan liikkumisen seudulliseen laatukaytavaan. Alueella edistetdan rakennesuunnitelman
kahdeksasta tavoitteesta vahintdaan neljaa. Edistettdvat tavoitteet ovat yhdyskuntarakenteen eheyt-
tdminen, asuinympariston kauneuden, laadun ja monipuolisuuden edistdminen, kestadvan liikkumisen
edistaminen seka vetovoimaisen vehreyden lisddminen.

Taajamarakenne

KOOSTEKARTTA 2

ja

kehitettava merkittavan kasvun vydhyke. Alueella vaalitaan ja
valhvistetaan viherverkostoja ja -ymparistojd. Akieen julkista
ymparistoa kehitetaan laadukkaana. Alseelle tuleva
rakentaminen tukee palveluverkon kayttoa ja kehitysta

‘Taajaman elinvoimaa tukeva vyshyke

Vel

Palvelut

Seudullsesti merkittavien palveluiden keskaus, jota
kehitetin myds monipuolisina tydpaikkojen alueena.

Varmistetaan kysyntad vastaava toimistotarjonta

Kestavan likkumisen seudullinen laatukaytava

Seudullsesti merkittavien tydpakkatoimintojen yhteistyd-
ja kehittamisalueet

Tutkittava teollisuuden ja tydpaikkatoimintojen alue

Sini-viherrakenne

5

Kehitettava seudullinen ekologinen, vapaa-ajan ja
virkistyksen verkosto, jossa ekologiset ja virkistyksen
laatukaytavat erotellaan toisistaan. Verkosto
sovitetaan yhteen muun maankayton kanssa.

Vesistbjen kehittaminen seudulliseen virkistyskayttsn

Shiyhteys

-

-
-,
~
'~

Ekologisesti ja virkistyksellisesti merkittiva harjujakso

Seudun erl osia yhdistiva ekologinen fa virkistyksen yhteys

YKR-taajama, 2019 (SYKE)

Vesi

Kuva 26. Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelman 2040+ koostekartta.

Muut selvitykset ja paatokset

Voimassa oleva Oriveden kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
10.6.2019 ja tullut voimaan 22.12.2021. Oriveden kaupungilla on asemakaavaluonnoksen laatimisen
aikana kaynnissa kaupungin rakennusjarjestyksen uusimisty®. Uusittu rakennusjarjestys on hankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaan mé&ara astua voimaan vuoden 2025 tammi-
kuussa.

Asemanvainion asemakaavan muutoksella tavoitellaan alueen kehittamistd maakuntakaavan, Tam-
pereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040+, strategisen yleiskaavan, kaupungin strategian,
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elinvoimaohjelman seka vuonna 2022 laaditun Asemanseudun kehittamissuunnitelman mukaisesti.
Valtaosa suunnittelualueen rakentamattomista osista ovat kaupungin omistuksessa. Alueen suunnit-
telussa pyritddn huomioimaan myos alueella sijaitsevien rakennettujen kiinteistdjen mahdolliset ke-

hitystarpeet

Kiinteistorekisterin pitdajana alueella toimii Maanmittauslaitos. Alueella on ohjeellinen tonttijako. Alu-
een pohjakarttaa on paivitetty ennen kaavaluonnoksen laatimista ja pohjakartan paivittamista jatke-

taan kaavaprosessin aikana.

Suunnittelualueelta laaditut selvitykset on lueteltu kohdassa 1.8. Luettelo muista kaavaa koskevista
asiakirjoista, selvityksistd ja ldhdemateriaaleista. Suunnittelussa hyédynnetdaan olemassa olevaa selvi-
tysaineistoa. Tarvittaessa suunnittelua tukemaan laaditaan uusia selvityksia.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
'

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemanvainion asemakaavamuutos tehdaan kaupungin aloitteesta. Aseman seudun kehittamisen
potentiaali on tunnistettu mm. Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040, Tampereen kaupunkiseudun
rakennesuunnitelmassa 2040+, Oriveden strategisessa yleiskaavassa seka useissa kehittamissuunni-
telmissa ja selvityksissd kuten Oriveden Asemanseudun kehittdaminen — Raportti 1/2022 (Ramboll,
2022), Tulevaisuuden ldhijunaliikenteen mahdollisuudet ja maankayton edellytykset Orivedella (Ram-
boll, 2020) sekad Asemanseudun ja Hiedan alueen kehittamisselvitys (FCG, 2019).

Uudistamalla asemanseudun asemakaavoja mahdollistetaan alueen kehittaminen. Kaavamuutoksen
mahdollistamalla tiiviimmalla kaupunkirakenteella pyritadan kohentamaan alueen yleisilmetta seka
mahdollistamaan alueen asukas- ja tyopaikkamaaran kasvu. Asukasmaaran kasvu asemanseudulla
osaltaan mahdollistaisi alueen palveluiden kehittymista.

Asemakaavan muutoksen tarkempana tavoitteena on paivittda alueen kaavamerkintdja vastaamaan
alueen rakentunutta tilannetta sekd mahdollistamaan tulevaisuuden tarpeet, tutkia ja esittda sopivia
kayttotarkoituksia alueella toteutumattomille korttelialueille, osoittaa uusia asuinrakentamiseen so-
veltuvia tontteja suunnittelualueelle ja mahdollistaa tdydennysrakentaminen alueella seka paivittaa

alueen liikennejarjestelyita esimerkiksi poistamalla rakentumattoman Riihitien katualueen varaus.
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4.2. Osalliset

Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladan (AKL 62 §). Naita
ovat mm:

e Kaava-alueen maanomistajat, naapurimaanomistajat, asukkaat

e Paikallisyhdistykset

e Oriveden kaupungin hallintokunnat

e Pirkanmaan liitto

e Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

e Pirkanmaan pelastuslaitos

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e DNA Oyj, Elisa Qyj, Telia Finland Oyj, EImoNet Oy, Suomen Erillisverkot Oy
e Elenia Oy

4.3. Vireilletulo

Asemakaavamuutos on kaynnistetty kaupungin aloitteesta kaupunginhallituksen paatoksella
22.01.2024 §7. Oriveden kaupungin ymparistolautakunta paatti 6.2.2024 §7 asettaa kaavamuutok-
sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtéville samalla, kun kaavan vireilletulosta tiedotet-
tiin. OAS oli nahtavilld 21.2.-22.3.2024.

4.4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Oriveden kaupungin ymparistdlautakunta paatti 6.2.2024 §7 asettaa kaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) nahtaville samalla, kun kaavan vireilletulosta tiedotettiin. OAS oli ndhta-
villd 21.2.-22.3.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) péivitettiin asemakaavaluonnoksen laatimisen yhtey-
dessa. Paivitetty OAS 1.10.2024 asetetiin ndhtaville kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen yhtey-
dessd 6.11.-9.12.2024. OAS paivitettiin asemakaavahankkeen aikataulun ja aluerajauksen osalta.

Aluerajausta on muokattu kaava-alueen eteldosassa. Kaava-alue on laajennettu sisdltdmaan Kenka-
tien osuudelta voimassa olevan asemakaavan mukainen jalankulku- ja/tai polkupy6ratien osuus.
Kaava-alue laajenee tdman vuoksi noin 300 m?2.

Aikataulun osalta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) paivitettiin kaavaluonnoksen ja kaava-
ehdotuksen nahtavilldolon aikataulua ja kaavan hyvaksymisen ajankohtaa. Paivitykset on tehty suun-
nittelun etenemisen ja tarkentuneiden lahtékohtien vuoksi.

Aikataulun osalta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) paivitettiin uudestaan helmikuussa
2025 kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikataulua ja kaavan hyvaksymisen ajankohtaa. Paivitetty OAS
2/2025 asetettiin ndhtaville osana kaavaehdotuksen aineistoa.
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4.4.1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) saatu palaute ja vastineet
Palaute/Lausunto Vastine:
Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto 22.3.2024: Kaava-alueelle on teetetty yleispiirteinen

luontoselvitys. Selvityksessa on huomioitu

Pirkanmaan ELY-keskukselle on tullut tiedoksi Asemanvainion my®s vieraslajien esiintyminen alueella

asemakaavan vireilletulo. ELY-keskus on perehtynyt aineistoon seki tarkasteltu merkkeja liito-oravien

Ja esittad siita seuraavat huomiot: esiintymisestd. Luontoselvityksen mukaan
o .. . . o merkkeja liito-oravista ei havaittu, eivatka
Alue sijoittuu ldhelle Oriveden rautatieasemaa ja sitd koskevat ) . . i
o . . . . alueen metsat ole lajille soveltuvia.
maakuntakaavassa tiivistettava asemanseutu- ja taajamatoi-

mintojen alue -merkinnat. ELY-keskus ndkee alueen kehittdmi- | | 1avesien hallinta sek Pirkanmaan maa-
sen néin ollen positiivisena. kuntamuseon lausunto on huomioitu kaa-

valuonnoksen suunnittelussa.
Luontoarvot

o S i ELY-keskukselle varataan mahdollisuus
Kaava-alueelle sijoittuu puustoisia elinymparistdja. Alueelle on

. L . . lausua asemakaavan muutoksen luonnok-
tarpeen laatia yleispiirteinen luontoselvitys, jossa kaava-alueen

luonnonympariston tila selvitetdan. Mikali alueella todetaan sesta.
olevan liito-oravalle soveltuvaa elinymparist63, alueelle tulee
tehdd myos liito-oravaselvitys. Laji.fi-jarjestelmassa on alueelta
havainto haitalliseksi sdddetysta vieraslaji jattiputkesta, joten
luontoselvityksessa olisi syyta kiinnittdd huomiota myos vieras-

lajien esiintymiseen alueella.

Alueen suunnittelussa on syyta kiinnittda huomioita hulevesien
hallintaan.

Kulttuuriymparistot

Suunnittelualueelle ei sijoitu valtakunnallisesti- tai maakunnalli-
sesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparistdn tai maiseman
arvoalueita. Paikallisesti arvokkaiden rakennetun kulttuuriym-
paristdn arvojen osalta ELY-keskus viittaa Pirkanmaan maakun-
tamuseon antamaan lausuntoon 21.3.2024.

ELY-keskus pyytaa varaamaan mahdollisuuden lausua asema-
kaavan luonnoksesta.

Pirkanmaan maakuntamuseon 21.3.2024 lausunto: Ensin tehdasrakennus merkitdan kaava-

luonnoksessa suojeltavaksi rakennukseksi,

Maakuntamuseon lausunto on kaavaselostuksen liitteena. jonka purkaminen on kielletty ja raken-

Lausunnossa ilmenneet seikat tiivistetysti: nuksessa suoritettavien korjaus- ja muu-

. . s . tostdiden suunnittelussa tulee huomioida
Oriveden rautatieaseman seudun ja Hiedan sahan kulttuuriym- ‘ csen k i/l ‘
e 1 , . rakennuksen kaupunki-/kyldkuvan kan-
paristoselvityksen (Heilu Oy, 2021) todetaan soveltuvan hyvin Y upunki-/kylakuv
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kaavahankkeen tausta-aineistoksi. Selvityksessa alueen kulttuu-
rihistoriallisesti merkittaviksi ominaispiirteiksi on tunnistettu
Kenkatehdas Ensin rakennus seka osittain kaava-alueelle levit-
taytyva Laitamon jalleenrakennuskauden rakennetun ymparis-
ton kokonaisuus.

Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd Ensin tehdasraken-
nus tulisi suojella asemakaavassa esimerkiksi kohdekohtaisella
suojelumerkinnalla.

Laitamon jalleenrakennuskauden rakennetun ympariston koko-
naisuudella ei ole todettu olevan rakennuskohtaisia arvoja. Alu-
een arvo perustuu suuriin yhden talon tontteihin, asuinraken-
nusten sijoittumiseen melko keskelle tonttia ja talousrakennus-
ten sijoittumiseen lahemmaksi katulinjaa. Maakuntamuseo li-
saa, ettd 1900-luvun puolivalin rakennetulle ymparistolle tyypil-
lisid ovat vehreat puutarhapihat seka rakennuskannan kompak-
timuoto, harjakatot, puolitoistakerroksiset rakennukset seka
asuin- ja piharakennusten selva erottaminen omiksi massoik-
seen. Maakuntamuseo katsoo, etta uudisrakentamisen ohjaa-
misessa tulee huomioida alueen ominaispiirteet.

Lausunnossa mainitaan myos, ettei kaava-alueelta ja sen lahei-
syydestd tunneta kiinteitd muinaisjdanndksia eika muita arkeo-
logisia kohteita. Kaava-alue on pinta-alaltaan hyvin pieni, ja
myos sen arkeologista potentiaalia pidetdaan vahaisena. Arkeo-
logista inventointia ei edellytetd maakuntamuseon toimesta.

Jos kaavaprosessin yhteydessa tulee kuitenkin tietoa tai havain-
toja mahdollisista arkeologisista kohteista, tulee olla yhtey-
dessd maakuntamuseoon.

nalta merkittava luonne ja ominaispiir-
teet. Nadin ollen kaavaluonnoksella turva-
taan alueen kaupunkikuvan kannalta tar-
kedksi tunnistetun tehdasrakennuksen sai-
lyminen.

Laitamon jalleenrakennuskauden raken-
netun ympariston kokonaisuus on huomi-
oitu kaavaluonnoksessa osoittamalla alu-
eelle padosin pientalovaltaista uudisra-
kentamista. Uudisrakentamista ohjataan
kaavamaarayksin mukailemaan jalleenra-
kennuskauden aikana rakentuneita alueita
rakennusmassaltaan (uudisrakentaminen
madratty 1-2 kerroksiseksi), tonttikooltaan
(tontin koot mukailevat ymparoivien alu-
eiden tonttikokoja), vehreydeltaan (ton-
teille maaratty istutettavia alueen osia),
seka ohjaamalla erottelemaan talousra-
kennuksia omiksi massoikseen (osalla uu-
disrakentamisen tonteilla maarays erilli-
sestd rakennusalasta, jolle saa rakentaa
saunarakennuksen ja/tai talousrakennuk-
sia). Nain ollen kaavaluonnoksella sopeu-
tetaan uudisrakentamista jalleenraken-
nuskauden rakennetun ympadriston omi-
naispiirteisiin.

Pirkanmaan liitto 11.3.2024:

Pirkanmaan liitto pitda kannatettavana Oriveden asemanseu-
dun asemakaavatilanteen uudistamista vastaamaan viime vuo-
sina maakunnallisella, seudullisella ja kaupungin tasolla muo-
dostettuja alueen kehittamista koskevia strategisia tavoitteita.

Pirkanmaan liitto pitdisi tarkoituksenmukaisena korttelin 120 si-
sallyttamista kokonaisuudessaan péivitettdvan asemakaavan
suunnittelualueeseen.

Pirkanmaan liitto ei anna varsinaista lausuntoa kaava-aineis-
tosta.

Pirkanmaan liitto ei antanut varsinaista
lausuntoa kaava-aineistosta OAS-vai-
heessa.

Korttelia 120 ei sisallytetd kokonaisuudes-
saan kaavamuutokseen ajantasakaavassa
merkityn Yhdistettyjen liike- ja asuntoker-
rostalojen korttelialueen osalta (ALK).
Merkinnan mukaan rakennuspaikalla saa
kerrosalasta enintaan % kayttaa liike- ja
toimistotiloja varten.

Asemanseudun rakenne ja kehityssuunni-
telmat huomioiden, todetaan Asematien

valittdmassa ldheisyydessa sijaitsevat alu-
eet mm. liiketiloille sopivimmaksi. Alueen

kayttotarkoituksen maarittamiseen ja kiin-

Oriveden
kaupunki

PL7
35301 Orivesi

Keskustie 23
35300 Orivesi

Puh (vaihde) 03 5655 6000
Faksi 03 5655 6190

etunimi.sukunimi@orivesi.fi
kirjaamo@orivesi.fi



ASEMANVAINION ASEMAKAAVAN MUUTOS, ORIVEDEN KAUPUNKI

32 (56)

teistdnomistajien tarpeisiin halutaan pa-
lata tulevien asemakaavamuutoksien ai-
kana, jolloin toivottavasti Asemanseudun
palvelut ovat lisdantyneet ja niiden sijainti
alueella tdismentynyt. Alue my@s liittyy
luontevammin osaksi yhdyskuntaraken-
netta Laitamontien ja Asematien suun-
taan. Kaavahankkeen aluerajaus on maari-
tetty kaupungin kokonaisharkintaan pe-
rustuen.

Suomen Erillisverkot Oy:n lausunto 6.3.2024:

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-
operaattoripalvelut liiketoimintaan.

Merkitaan tiedoksi.

Alueen asukkaan (1) kirjallinen mielipide 20.3.2024:

Mielipiteessa pyydetdan kaavasuunnittelussa huomioimaan
ajantasakaavassa Riihitien toteutumattoman katualueen alu-
eelle muodostunut kevyen liikenteen reitti.

Kaava-alueen keskiosaan, lehtimetsan alu-
eelle, Riihitien toteutumattoman katualu-
een alueelle muodostunut kevyen liiken-
teen reitti ja sen tarve huomioidaan kaa-
vasuunnittelussa. Reitti on merkitty kaava-
luonnoksessa ldhivirkistysalueelle ohjeelli-
sena kevyen liikenteen reittina. Merkinta
mahdollistaa reitin sailymisen nykyisellaan
tai sen kehittamisen hoidetuksi kevyen lii-
kenteen reitiksi.

Muut yhteydenotot tai my6hassa saapuneet:

Alueen asukkaan (2) kirjallinen mielipide 25.3.2024:

Asukas toivoo, ettd suunnittelussa huomioidaan alueen keski-
osassa sijaitsevan lehtimetsan nykyinen hyvinvointia lisddva vai-
kutus ja luontoarvot. Jos lehtimetsaa halutaan suunnittelussa
kehittda, asukas toivoo ensisijaisesti sen sailyttamista tai kehit-
tamista "puistomaisemmaksi”. Mielipiteessa annetaan esi-
merkkitoimenpiteeksi alueen kehittdmisesta puistomaisem-
maksi rakentaa kavelypolku alueen lantisen laidan mukaisesti
kulkevan hulevesireitin varrelle. Asukas ehdottaa yhteistyota
alueen ajantasakaavassa puistoksi merkittyjen alueiden kehitta-
miseksi.

Mielipiteessa ilmenee, ettd alueen puustoa sisaltavalla rakentu-
mattomalla, ajantasakaavassa puistoalueeksi merkitylla alueella
on purettujen rakennusten rakenteita, joiden toivotaan saily-
van alueella tai vastaavasti ne sisallytetdaan osaksi virkistysaluei-
den kehittamista.

Keskiosan lehtimetsan ja muiden alueiden
luontoarvot huomioidaan suunnittelussa.
Asemakaavamuutokseen luonnoksessa on
merkitty suojaviheralueelle ja lahivirkistys-
alueelle ohjeellinen hulevesireitin raken-
tamista koskeva ohjeellinen maarays, seka
ohjeellinen leikki- ja oleskelualue. Osoite-
tun lahivirkistys- ja suojaviheralueen tar-
kempi suunnittelu ja kdytt6 osoitetaan
tarvittaessa laadittavalla yleisen alueen
suunnitelmalla, jonka laatiminen on kaa-
vamuutoksesta erillinen prosessi.

Kaava-alueen keskiosassa sijaitsevassa
lehtimetsdssa on havaittu sijaitsevan pu-
retun rakennuksen perustukset. Raken-
nuksen perustukset koostuvat kivista.
Alueella ei ole tunnettuja muinaisjaannok-
sid ja Pirkanmaan maakuntamuseon lau-
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Mielipiteessa pyydetdan huomioimaan myds alueen maalais-
mainen miljod suunnittelussa.

sunnon mukaan alueen arkeologinen po-
tentiaali on vahainen. Asemakaavamuu-
toksen luonnoksessa ei ole osoitettu eri-
tyisia toimenpiteita alueelle, vaan alue on
kaavaluonnoksessa osoitettu ldhivirkistys-
alueeksi.

Alueen paikallisarvot on huomioitu kaava-
luonnoksen suunnittelussa.

Alueen asukkaat ovat olleet yhteydessa Oriveden kaupunkiin
myds muutoin kuin kirjallisesti liittyen alueella muodostunee-
seen kevyen liikenteen reittiin seka alueen kiinteisto- ja osoite-

asioihin, jotka eivat suoranaisesti liity asemakaavamuutoksen
suunnitteluun.

Ensin tehdasrakennuksen kiinteiston tarpeita selvitettiin jarjes-
tamalla tapaaminen omistajan kanssa. Tapaamisessa keskustel-
tiin suojelumerkinnastd, rakennuksen nykyisesta kaytosta seka

mahdollisista kiinteiston kehittamissuunnitelmista.

Merkitaan tiedoksi. Saapuneet yhteyden-
otot ja jarjestetyt neuvottelut on mahdol-
lisuuksien mukaan ja padosin pystytty ot-
tamaan huomioon kaavaluonnoksen suun-
nittelussa.

4.5. Asemakaavaluonnos

Nahtavilldolo

Ymparistolautakunta paatti 1.10.2024 § 82 asettaa yleisesti ndhtaville osallistumis- ja arviointisuunni-
telman, kaavaluonnoksen ja kaavaselostuksen 30 paivan ajaksi. Luonnoksen aineisto on ollut nahta-

villd 6.11.-9.12.2024.

4.6. Luonnoksen sisdlto

Asemakaavan muutoksella muutetaan ldaninhallituksen 3.12.1980 hyvaksyman Asemanseudun
rakennuskaavan muutoksen ja rakennuskaavan osa-aluetta. Asemakaavamuutos koskee Aseman-
seudun kortteleita 104, 112, 118, 119, 120 seka puistoaluetta ja katu-/tiealueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat asumiseen tarkoitetut korttelialueet 112, 118, 119, 129,
137, 142 ja 146, toimitilarakennusten korttelialue (KTY-3) 145, |ahivirkistysalue (VL), suojaviher-

alue (EV), yleinen pysakointialue (LP) seka katu-/tiealueita.

Asemakaavamuutoksella osoitetaan Asemanseudulle erillispientalojen korttelialueet (AO) 112,
118, 119, 129, 137, 142. Kaavan kaikilla AO-rakennuspaikoilla suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi
osoitetaan | u % ja tehokkuusluvun e=0,25 mukainen rakennusoikeus. AP-korttelialueella kerroslu-
vuksi osoitetaan Il ja rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvun e=0,30 mukaan. KTY-3-kortteli-
alueella rakennusoikeuden maaraksi osoitetaan 2 400 kerrosneliémetria, ja rakennusalan eri osien

mukaan kerroskorkeudeksi | tai Ill.
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Korttelialueilla on paasaantoisesti osoitettu rakennusala 2 m etaisyydelle kadun vastaisesta ja Ia-
hivirkistysalueen vastaisesta tontin rajasta. Viereiseen rakennuspaikkaan rajautuvasta tontin ra-
jasta rakennusala on osoitettu padsaantoisesti 4 m etdisyydelle. Maarayksilla huomioidaan mm.
alueen edellytykset muodostua paloturvalliseksi kaupunginalueeksi. Uudisrakentamisen- ja KTY-3-
korttelialueille on osoitettu istutettavan alueen osia, joilla ohjataan alueiden rakentumista veh-
reiksi ja nakymiltaan ymparistéon ndhden suljetummiksi. Istutettavan alueen osat on merkitty
padsaantoisesti uudisrakentamisen korttelialueiden ja KTY-3-korttelialueiden niille tontinosuuk-
sille, jotka rajautuvat lahivirkistysalueisiin tai muihin rakennuspaikkoihin.

Korttelissa 129 tontin 1 ja 2 vastaisella rajalla rakennusoikeus jatkuu tonttien valiseen rajaan seka
suojaviheralueen rajaan saakka. Korttelin 129 rakennuspaikat ovat toteutuneet ennen kaavaluon-
noksen laatimista yhtena AO-rakennuspaikkana. Rakennusalan osoittamisessa on huomioitu ra-
kennuspaikkojen nykyinen toteumatilanne ja maarayksilla on pyritty mahdollistamaan alueen ke-
hittdminen yhtena rakennuspaikkana, samalla mahdollistaen korttelialueen jakaminen kahdeksi
erilliseksi rakennuspaikaksi. EV-alueelle ei oleteta tulevaisuudessa toteutuvan rakennuksia, jonka
vuoksi korttelissa on jatkettu rakennusala EV-alueen vastaiseen rajaan saakka.

AO-korttelialueiden 118, 119 ja AP-korttelialueen 142 |api on merkitty maanalaistajohtoa varten
varattu alueen osa. Merkinnan rajat on maaritelty vahintdan 4 m etdisyydelle johdon kummallekin
puolelle.

Toimitilarakennusten korttelialueella (KTY-3) pyritdan maarayksilla mahdollistamaan alueella mo-
nipuoliset kehittamisen mahdollisuudet, huomioiden kuitenkin kiinteiston yllapidon ja alueen ym-
paroivan asuinrakennusten tarpeet. Asemakaavamuutoksella muutetaan alueen kayttotarkoitusta
Teollisuus- ja varastorakennusten alueesta toimitilarakennusten korttelialueeksi. Alueella on
maaratty, ettei silla saa sijaita toimintaa, joka aiheuttaa ymparistoa hairitsevaa ilman tai maan pi-
laantumista, raskasta liikennetta tai muuta hairiota. Maaraykselld pyritadn varmistamaan padosin
asuinalueena toimivan Asemanseudun ymparistdn toimivan jatkossakin asumisen toiminnoille so-
veltuvana. Korttelialuetta KTY-3 koskee myds hulevesien hallintaan liittyva maarays, jolla pyritaan
vahentamaan toimitilarakennusten korttelialueen vaikutuksia [ahiymparistoon.

Korttelialuetta KTY-3 koskee myos kaavamaarays ym-1, jonka mukaan: “Kiinteistén ylldpitoa tu-
keva viliaikainen ja lyhytkestoinen melua ja térindd aiheuttava toiminta, kuten puun hakettami-
nen, on sallittua enintéén 6 vuorokauden ajan vuodessa, kello 6.00-21.00 viilisend aikana. Toi-
minta tulee olla muun ympdristé6n ja meluun liittyvén lainsédddnndn seké ohjeiden ja toiminnan
mahdollisesti edellyttéimien lupa- tai ilmoitusmenettelyiden mukaista.” Maarays mahdollistaa kiin-
teiston omistajan tarpeet kiinteiston hoitoon liittyen. Tarve on tullut ilmi tapaamisessa korttelin
145 kiinteiston omistajan kanssa. Maarayksen mukaisen toiminnan ei arvioida aiheuttavan alu-
eella huomattavia vaikutuksia ympariston turvallisuuteen ja mielekkyyteen.

KTY-3 korttelialueella sijaitseva, jo toteutunut 3-kerroksinen rakennus (Ensin tehdasrakennus)
suojellaan kaavamaarayksella Suojeltava rakennus (sr-3). Maarayksen mukaan kohde on kau-
punki-/kylakuvan sdilymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden suunnittelussa tulee huomioida rakennuksen kaupunki-
/kyldkuvan kannalta merkittdva luonne ja ominaispiirteet.
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Alueelle on osoitettu suojaviheralue (EV) seka lahivirkistysalue (VL). Voimassa olevassa asemakaa-
vassa alueet on osoitettu puistoksi, joilla on osoitettu myos ohjeellinen pallokentta ja ohjeellinen
leikkikenttd. Osoittamalla kaavamuutoksella kaava-alueen Kantatiehen 58 rajautuva viheralue
suojaviheralueeksi (EV), korostetaan sen asemaa ja merkitysta alueen viihtyisyyden parantami-
sessa ja kantatien liikenteen ymparistovaikutusten vahentamisessa. Lahivirkistysalue (VL) on osoi-
tettu alueelle niin, ettd se mahdollistaa viheralueiden ulottumisen myds alueen itdreunalle ja alu-
eelle osoitettu ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa (pp) mahdollistaa
alueen lapikuljettavuuden kevyen liikenteen kayttajille. VL-alueelle on merkitty myos ohjeellinen
leikkipaikka Ensintien ldheisyyteen. Paikka arvioidaan soveltuvan toiminnalle voimassa olevan kaa-
van osoittamaa sijaintia paremmin, silla se sijaitsee olemassa olevien liikennevaylien yhteydessa,
alueen kayton ja toimintojen kannalta keskeisemmalla paikalla.

EV- ja VL-alueelle on osoitettu myds ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen
osa (hule), jossa hulevesia johdetaan ja viivytetdan allas- ja ojarakentein. Hulevesireitista pyritdaan
mahdollisuuksien mukaan muodostamaan luonnollisen kaltainen vesiuoma esimerkiksi reitin mut-
kittelulla, kivilld ja lammikoilla. Merkinnalld on pyritty korostamaan hulevesireitin merkitysta alu-
een virkistyskadytolle, mutta myos alueella syntyvien hulevesien johdattamisen kannalta.

Alueella tehdyn liikennetarkastelun perusteella Kenkatie, Ensintie ja Riihitie on osoitettu paatteel-
lisiksi katualueiksi, joissa on ajoneuvoliikenteelle kaantopaikat katujen paatepisteissa. Asemakaa-
vamuutoksen ratkaisut mahdollistavat voimassa olevan kaavan mukaisen toteutumattoman Riihi-
tien tievarauksen poistamisen alueelta, ja alueen lapiajettavuuden vahentamisen. Lapiajetta-
vuutta pyritdan vahentamaan alueella myo6s osoittamalla osa Kenkatiesta jalankululle ja polkupyé-
rdilylle varatuksi kaduksi/tieksi, jolla huoltoajo ja rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/ht). Korttelin
112 kiertavat pp/ht tiealueet nimetdan kaavamuutoksella Hakatieksi ja Riihipoluksi. Kyseisten tie-
osuuksien valiin on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie (pp), mikd mahdollis-
taa tarvittaessa rakenteellisesti alueen lapiajettavuuden estamisen.

Kenkatien paatteeseen on osoitettu yleinen pysakaointialue (LP), jonka pysakointipaikat on tarkoi-
tettu VL-alueen kayttdjille. Kenkatien kdantépaikka sisaltyy osittain LP-alueen merkintdan, ja kaan-
topaikkaa ei merkita erikseen katualueena.

Yleismaarayksilla on ohjattu AO- ja AP-korttelien rakennuspaikkojen rakentumista mahdollisuuk-
sien mukaan vehreammiksi hulevesien kasittelyn parantamiseksi alueella, seka niilla kehotetaan
my0s rakennuspaikkojen liittymista mahdollisuuksien mukaan yleiseen hulevesiverkostoon.

Autopaikoituksen maarayksilla ohjataan AO- ja AP-korttelialueilla toteuttamaan vahintaan yksi
autopaikka/asunto. Tiiviimman rakentamisen rakennuspaikalla AP-korttelialueella on taman li-
sdksi toteutettava vahintaan yksi autopaikka/200 k-m?, jolla varmistetaan myds vierasautopaikko-
jen toteutus alueella.

KTY-3-korttelialueella on toteutettava yksi autopaikka kerrosalan 60 m? kohden. Teollisuus- ja va-
rastokdyttoon olevan tilan osalta autopaikkoja voidaan kuitenkin toteuttaa tata maardysta va-
hemman, toiminnan edellyttamalla tavalla. Maarayksella ohjataan alueen rakentumista tiiviim-
maksi ja toiminnaltaan monipuoliseksi niin, etta alueelle sijoittuu myds sellaista toimintaa, joka
vaatii vdhemman autopaikoitusta (esimerkiksi. varastot, autokatokset).
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Kevyen liikenteen kayttda ja edellytyksia edistetdaan kaava-alueella yleismaarayksella “Kaikilla
korttelialueilla on huolehdittava riittévien polkupyérépysékointipaikkojen toteuttamisesta”. Hak-
tatien ja Laitamontien risteyksessa on kortteliin 112 osoitettu katualueen raja, jonka kohdalta ei
saa toteuttaa ajoneuvoliittymaa. Rajan osoittamisessa on huomioitu alueella olemassa olevat,
tontille johtavat ajoneuvoliittymat. Myos Kenkatien ja Riihitien risteykseen seka korttelin 137 ete-
ldosaan on osoitettu katualueen raja, jonka kohdalta ei saa toteuttaa ajoneuvoliittymaa. Merkin-
nalla edistetdan risteys ja katualueiden toimivuutta seka ajoneuvoliikenteen ja kevyen liikenteen
turvallisuutta.

Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan ohjeellisena.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakenne suunnittelualueella (likimaaraisesti esitet-

tyna):
Alue, Kortteli Pinta-ala (m?) Rakennusoikeus (k-m?)
AO, 104 2108 527
AO, 112 6 360 1590
AO, 119 1350 338
AO, 120 4630 1158
AR, 120 6610 1652
TT, 120 6718 2015
AO, 118 1180 295
P 16 022
Katu/tiealue 7377
YHTEENSA 52 355 7 575

Asemakaavamuutoksen luonnoksen rakenne:

Alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet:

Alue, Kortteli Pinta-ala (m?) Rakennusoikeus (k-m?)
AO, 112 6278 1570
AO, 118 5360 1340
AO, 119 1350 338
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AO, 129 2105 526
AO, 137 4110 1028
AO, 142 1309 327
KTY-3, 145 6718 2400
AP, 146 2614 784
VL 12514

EV 4673

LP 359

Katu/tiealue 4 965

YHTEENSA 52 355 8313

Rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksen myota alueella noin 740 k-m?, verrattuna voimassa ole-
vaan kaavaan. EV- ja VL-merkinnan alainen viheralue on noin 1 160 m? suurempi, verrattuna voi-
massa olevan kaavan mukaiseen Puistoalueen (P) viheralueeseen.

4.7. Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen tavoitteena on ollut vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittavaan vaikutusten arvi-
ointiin perustuen edistaa Alueidenkayttolain 5 § mukaisia arvoja.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja vaestdon

Kaavamuutoksella ja siina esitetyilla ratkaisuilla on vahdinen vaikutus alueen vaestonrakenteeseen ja
kehitykseen. Kaavamuutoksen mukaisilla ratkaisuilla lisataan asukkaiden maaraa alueella arviolta
noin 20-50 henkil6lla. Kaavamuutoksella mahdollistetaan alueella vahdinen asuntojen maaran lisdan-
tyminen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan toimitilakiinteiston kehittaminen.

Asemanvainion asemakaavamuutos mahdollistaa eri selvityksissad, suunnitelmissa ja tavoitteissa kau-
pungin tavoitteeksi valitun Asemanseudun kehittdmisen osaltaan. Alueen taydennysrakentaminen
osaltaan myds lisaa alueen elinvoiman ja palveluiden jarjestamisen mahdollisuuksia.

Kaavamuutoksen ratkaisut tiivistavat alueella yhdyskuntarakennetta ja huomioivat yhdyskuntaraken-
teiden saneerauksen ja uusimisen tarpeet alueella. Kaavan mukaiset uudet rakennuspaikat on esi-
tetty toteutettavaksi olemassa olevan kunnallistekniikan ja tieston valittomaan ldheisyyteen.

Kaavamuutoksella osoitettavien uusien rakennuspaikkojen toteuttaminen edellyttdd kunnallisteknii-
kan investointeja ja siirtoja esimerkiksi vesihuoltolinjojen suhteen. Tonttialueiksi osoitettavilla alueilla
kulkee teknista infraa. Alueen kunnallistekniikka (vesihuolto ja kadut) on kuitenkin ikdantynytta ja
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muutenkin uusimisen tarpeessa, joka on tunnistettu myds kunnallistekniikan uusimistarpeita kasitte-
levassa suunnitelmassa. Nain ollen alueen kunnallistekniikkaan kohdistuisi merkittavaa investointipai-
netta myds muutoin ilman kaavamuutosta. Kaavamuutos mahdollistaa sen, etta alueelle valttamatto-
mista kunnallistekniikan saneerauksista saadaan enemman hyoétya myds uusien rakennuspaikkojen
muodossa. Kaavamuutoksen aiheuttamat lisatarpeet ja niiden kustannukset kunnallistekniikan seka
katujen rakentamiseen ovat vahaisia.

Alueen uudisrakentaminen on tdydennysrakentamista. Taydennysrakentaminen on tunnistettu ylei-
sesti kestavaksi ja ymparistoystavalliseksi tavaksi rakentaa, silla se ei edistda merkittavasti puusto- ja
luontokatoa ja sen hiilijalanjalki on alueellisella tasolla tarkasteltuna muuhun uudisrakentamiseen
nahden pienempi.

Kaavan ratkaisut osaltaan tiivistavat Kenkatien ja Laitamontien ymparistda, rajaamalla sitd rakennus-
paikoilla. Alueen ominaispiirteiksi ja maisemalliseksi vahvuudeksi on tunnistettu avoimet nakymat,
joita osittain tullaan sdilyttamaan Kenkatieltd, Ensintieltd ja Laitamon tielta niittyalueille. Kaava-alu-
een ja sen lahipiirin rakennuskanta koostuu pdaosin pientaloista. Kaavamuutoksessa on sovitettu uu-
disrakentamista alueen taajamakuvaan kunnioittamalla alueen jo toteutuneita kohteita osoittamalla
alueelle ainoastaan I-2-kerroksisia uudisrakennuksia. Asemakaavamuutoksessa on huomioitu alueen
kulttuurihistorialliset arvot ja osoitetaan kaupunkikuvaltaan merkityksellisen Ensin tehtaan suojelu
kaavamaarayksin. Kaavamaarayksella varmistetaan rakennuksen sdilyminen osana alueen kaupunki-
kuvaa.

Kaava-alueelta on runsas liikkenneverkosto kevyen liikenteen kayttdjille aluetta ymparaoiviin virkistys-
mahdollisuuksiin ja palveluihin. Kaavamuutoksessa osoitettujen liikenneratkaisujen arvioidaan alu-
eella vahentadvan liikenteesta aiheutuvia ymparistohaittoja, kehittavan alueen jalankulku- ja pyoraily-
ymparist6a seka kehittdvan alueen liikenneturvallisuutta.

Alueelta poistetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, ja alueelle osoitetaan toimitilara-
kennusten korttelialue. Talla turvataan tulevaisuudessa asuinalueen asumisympariston rauhallisuus,
turvallisuus ja hairiottomyys.

Vaikutukset luonnonymparistoon

Taydennysrakentaminen tulee alueella véahentdamaan alueen puustoa ja niittyaluetta. Kaava-alueelle
on tehty yleispiirteinen luontoselvitys, jossa on todettu luontoarvoiltaan alueen tarkeimmaksi osaksi
alueen keskiosassa sijaitseva lehtimetsa. Kaavasuunnittelussa on huomioitu alueen luontoarvot ja
alueen vehreytta ja luontoarvoja on haluttu edistaa ja sailyttaa. Kaavan ratkaisut mahdollistavat paa-
osin lehtimetsan sailyttamisen seka kaavassa merkityilla ohjeellisilla kaavamaarayksilla pyritaan en-
nestaan parantamaan alueen lansilaidassa kulkevan avo-ojan luonnonmukaisuutta.

Kokonaisuutena kaavamuutoksessa osoitettava uusi rakentaminen ohjataan paaosin entisille pelto-
alueille, jotka ovat nykyisin niittya. Alueelle laaditun luontoselvityksen mukaan niityilla ei esiinny eri-
tyisia luontoarvoja. Alueen metsaisid osia on osoitettu rakentamiseen vain vahaisessa maarin. Paa-
osin alueen puustoiset osat sailytetaan kaavamuutoksessa luonnollisina alueina, erityisesti virkistys-
kdayton mahdollistamaan. Metsaiset alueet on osoitettu paaosin suojaviher- ja lahivirkistysalueiksi.
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Puustoisilla alueilla ei ole luontoselvityksen mukaan sellaisia erityisia luonnonarvoja, jotka tulisi kaa-
van suunnittelussa huomioida. Alueelle ei sijoitu myodskaan luonnonsuojelualueita tai muita tiedossa
olevia erityisia luontoarvoja.

Kokonaisuutena arvioidaan kaavamuutoksella olevan pdaosin positiivisia vaikutuksia alueen luonnon-
ymparistéon verrattaessa alueen nykyiseen asemakaavaan, silla alueen metsaa halkova laaja Riihitien
katualuevaraus poistetaan ja metsan sdilyminen mahdollistetaan osoittamalla se suojaviher- ja lahi-
virkistysalueeksi. Alueelle mahdollistetaan myos laaja hulevesien hallintaan varattu alueen osa, jonka
ohjeellisella kaavamaaraykselld ohjataan mahdollisuuksien mukaan parantamaan vesiuoman luon-
nonmukaisuutta.

Kaavaluonnoksen mukainen viheralue on noin 1 160 m? suurempi, verrattuna voimassa olevan kaa-
van mukaiseen viheralueeseen. Viheralueen sijoittumista alueella muutetaan lisaksi niin, etta se kyt-
keytyy paremmin myds suunnittelualueen itdosaan. Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset
alueen luonnonymparistéon arvioidaan positiiviseksi nykyiseen asemakaavaan verrattuna, eika kaa-
vamuutoksella arvioida aiheutuvan erityisia haitallisia vaikutuksia luonnonymparistoon.

4.8. Mielipiteet ja lausunnot

Aineistosta jatettiin 6 lausuntoa ja 4 mielipidetta. Annetut lausunnot on koottu alla olevaan tauluk-
koon, ja niihin on laadittu vastineet. Kokonaisuutena annetut lausunnot eivat aiheuttaneet merkitta-
via muutostarpeita kaava-aineistoon.

Oriveden
kaupunki

Palaute/Lausunto

Vastine:

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto 9.12.2024:

Pirkanmaan ELY-keskukselta pyydetaan lausuntoa Asemanvai-
nion asemakaavan muutoksesta. ELY-keskus on tutustunut ai-
neistoon ja esittdad sen perusteella seuraavat huomiot:

Kaavaselostuksen mukaan kaavan tarkoituksena on pdivittaa
alueen kaavatilanne huomioimalla nykytilanne seka tulevaisuu-
den tarpeet.

Luontoarvot

Alueelle on tehty luontoselvitys (Aallokas 2024). ELY-keskus pi-
taa luontoselvitysta asiantuntevana. Alueelle ei luontoselvityk-
sen perusteella sijoitu huomionarvoisia luontoarvoja, lukuun
ottamatta vanhassa tiilirakennuksessa mahdollisesti sijaitsevaa
lepakoiden levahdyspaikkaa. Rakennus ollaan sailyttamassa
kaavaratkaisussa, jolloin mahdollinen rakennuksessa oleva le-
pakoiden lisddntymis- tai levahdyspaikka sailyy. Alueen keski-

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaluonnoksen yleismaarayksella ”AO-
ja AP-korttelien rakennuspaikalla syntyvié
hulevesid tulee mahdollisuuksien mukaan
viivyttdd tontin alueella esimerkiksi kasvil-
lisuuden ja vettd ldpdisevien pintamateri-
aalien avulla” pyritadn ohjaamaan siihen,
ettd tulvareittien tarve alueella on mah-
dollisimman vahadinen. Maarayksen ”hule”
mubkaisella hulevesireitilld pyritdan lisaa-
maan ja varaamaan alueen lapikulkevien
hulevesien johtamiselle kapasiteettia ja
muuntojoustavuutta mm. huomioimaan il-
mastonmuutoksesta johtuviin hulevesi-
madrien muutoksiin. Tarkemmalle huleve-
sien ja tulvareittien suunnittelulle osana
kaavamuutosta ei arvioida olevan tarvetta
edelld mainittujen kaavamaaraysten ja jo
tehtyjen tarkastelujen vuoksi.
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osassa oleva lehtimetsdsaareke on suurelta osin osoitettu vir-
kistysalueeksi. Alueella kulkevaa ojaa suositellaan kehitettavan
luonnonmukaisena hulevesirakenteena.

Hulevesien hallinta

Hulevesia on tarkasteltu osana kaavan laatimista, ja ne on viety
kaavaan. ELY-keskus ndkee hyvana, ettd kaavassa on myds mai-
ninta rakentamisen aikaisista vesista. ELY-keskuksen nakemyk-
sen mukaan on tarkeda huomioida myds ilmastonmuutoksen
vaikutus rankkasateisiin, kun hulevesien viivyttamista mitoite-
taan. Lisaksi tulvareitit on myos hyva suunnitella, mikali alueelle
tulee paljon lapaisematonta pintaa.

Pirkanmaan maakuntamuseon 10.12.2024 lausunto:

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa otsikossa
mainitusta hankkeesta. Suunnittelualue sijaitsee Oriveden ase-
man laheisyydessa, Laitamon asuinalueella. Kaava-alueen ra-
kennuskanta koostuu paaosin pientaloista, mutta siella sijaitsee
myo6s vuonna 1937 rakennettu kenkatehdas Ensin rakennus.
Kaavahankkeen tavoitteena on pdivittdd asemakaavaa nykyti-
lannetta ja sen kehitystarpeita vastaavaksi mm. tutkimalla alu-
een toteutumattomien tonttien tulevia kdyttémahdollisuuksia.
Hankkeen yhteydessa on tarkoitus myos huomioida Ensin kult-
tuurihistorialliset arvot. Pirkanmaan maakuntamuseo on anta-
nut lausunnon asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta (DIAR: 185/2024). Lausunnossaan maakuntamuseo toi
esiin kaava-alueen kulttuurihistorialliset arvot ja selvitystilan-
teen seka ohjasi kulttuuriymparistdon arvojen huomioimista ase-
makaavassa.

Kaavaluonnoksessa Ensin rakennus on suojeltu asianmukaisesti
merkinalla sr-3: "Suojeltava rakennus. Kaupunki-/kylakuvan sai-
lymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden suun-
nittelussa tulee huomioida rakennuksen kaupunki-/kyldkuvan
kannalta merkittava luonne ja ominaispiirteet."

Maakuntamuseo toi aiemmassa lausunnossaan esiin myos
kaava-alueelle sijoittuvien jalleenrakennuskauden pihapiirien
arvot ja esitti, ettd kaava-alueen pientalorakentamista ohjattai-
siin siten ettd se huomioisi alueen olemassa olevan rakentami-
sen tavan arvot ja sopeutuisi niihin esimerkiksi rakennusten si-
joittelun ja massoittelun osalta niiltd osin kun rakentaminen si-
joittuu vanhan rakennuskannan yhteyteen. Talta osin kaava-
luonnos on huomioinut maakuntamuseon lausunnon laajem-
min rakentamattomien tonttien osalta. Maakuntamuseo kehot-

Merkitaan tiedoksi.

Maakuntamuseon kehotuksen mukaisesti
kaavan ohjausvaikutusta Hakatien ja Riihi-
polun varren kortteleissa, joissa on van-
haa rakennuskantaa, tarkennetaan niin,
ettd niiden mahdollinen rakennuskannan
uusiutuminen tapahtuisi alueelle ominai-
seen vehredan tapaan mm. lisdamalla alu-
eelle istutettava alueen osa -kaavamerkin-
nan alaisia osia.

Erillistd, asemakaavalla tapahtuvaa oh-
jausta rakennusmassojen sijoittelulle ja
erottelulle ei tehdad vanhaa rakennuskan-
taa sisaltavissa Hakatien ja Riihipolun var-
ren kortteleissa. Laajemmin tarkasteltuna
Aseman alueen rakennuskannan ajallinen
kerroksellisuus on hyvin monipuolinen.
Alueen uudistuminen modernien raken-
nustrendien mukaisesti ja sen ajallisen
kerroksellisuuden monipuolistuminen en-
tisestdan ei arvioida riskiksi alueen viihtyi-
syydelle tai laadulle.

Kaavaehdotus toimitetaan lausuttavaksi
Pirkanmaan maakuntamuseolle.
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taa Oriveden kaupunkia vield tarkentamaan kaavan ohjausvai-
kutusta nailtd osin myds Hakatien ja Riihipolun varren kortte-
leissa, joissa on vanhaa rakennuskantaa, jotta niiden mahdolli-
nen rakennuskannan uusiutuminen tapahtuisi alueelle ominai-
seen vehreaan ja erillisista asuin- ja piharakennuksista koostu-
vaan tapaan.

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta Pirkanmaan maakunta-
museo viittaa antamaansa lausunnon diar. 185/2024 sisaltoon.

Kaavaehdotus pyydetdan toimittamaan Pirkanmaan maakunta-
museoon lausuntoa varten.

Pirkanmaan liitto 28.11.2024:

Pirkanmaan liitolle on ldhetetty 4.11.2024 lausuntopyynt6 Ase-
manvainion asemakaavan luonnoksesta seka paivitetysta osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta. Asiakirjat ovat nahtavilla
9.12.2024 saakka.

Pirkanmaan liitto on tutustunut aineistoon ja toteaa, etta ei
anna lausuntoa asiasta

Merkitaan tiedoksi.

Suomen Erillisverkot Oy:n lausunto 18.11.2024:

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-
operaattoripalvelut liiketoimintaan.

Merkitaan tiedoksi.

Tekninen lautakunta 12.12.2024 § 112:
Paatos:
Tekninen lautakunta paattaa antaa lausuntonaan seuraavaa:

1) Asemanvainion alueen asemakaavan muutosehdotusta teh-
tdessa maankadytto ja kaupungin kunnallistekniikka on yhdessa
miettineet mm. kunnallisteknisia ratkaisuja ja nailta osin Ase-
manvainion asemakaavaan ei ole tarvetta esittda muita muu-
toksia tai lisdyksia

2) tekniikka- ja ympaéristdpalvelualueen talousarvion investoin-
tiosaan on varattuna maararaha mm. Asemanvainion katujen ja
alueiden peruskorjaukseen vuodelle 2025

Merkitaan tiedoksi.

Madrarahan varaaminen mm. Asemanvai-
nion katujen ja alueiden peruskorjaukseen
vuodelle 2025 huomioidaan kaavahank-
keen aikataulun suunnittelussa.

Oriveden Aluelamp6 Oy 5.11.2024:

Oriveden Aluelamp6 Oy:lla ei ole Oriveden Asemanvainion ase-
makaavaluonnokseen huomautettavaa tai kommentoitavaa,
koska alue sijaitsee liian etaalla nykyisesta kaukolampoverkos-
tosta.

Merkitaan tiedoksi.
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Alueen asukkaan (1) kirjallinen mielipide 2.12.2024:

Riihitien paassa olevaa kdantopaikkaa pitaisi siirtda hiukan
eteenpain.

Perusteet:

1. Kadantopaikka siirtyisi tasaisemmalle alueelle. Kaavaehdotuk-
sessa se on suurimmaksi osaksi syvan purouoman paalla. Uo-
man tayttaminen vaatisi runsaasti tdytemaata, arvioni mukaan
1000-1500 kuutiometria.

2.Purot ovat tarkea osa luonnon monimuotoisuutta. Uoman
osittainen tayttaminen vaikuttaisi osaltaan siihen haitallisesti.

3.Veronmaksajana mielestdni kaavan suunnittelussa pitdisi ot-
taa huomioon myos kaavan toteuttamisen aiheuttamat kustan-
nukset.

Kaantopaikan sijaintia ja sille varattua alu-
een rajausta on muutettu luonnoksen mu-
kaisesta. Kaantopaikka siirtyy hieman
aluerajaukseltaan itdan pain, tasaisem-
malle alueelle. Pdaosin kdantopaikka sai-
lyy silti uoman alueella.

Riihitien kdantdpaikan sijainnin valintaan
on vaikuttanut mm. mahdollinen tarve si-
joittaa alueen kunnallistekniikkaa kaanto-
paikan alueelle seka kdantopaikan etela-
puolella olevien hulevesirakenteiden to-
teuttamisen edellytykset.

Lisdksi Asemanvainion asemakaava-alu-
een toteuttamisessa syntyy erinaisia yli
jaavia maamassoja alueen kunnallisteknii-
kan rakentamisen ja saneerauksen yhtey-
dessd. Maamassoja on mahdollista hyo-
dyntaa kaantopaikan rakentamisessa. Yli-
jaavien maamassojen hydédyntaminen alu-
een sisalld on kaikkein taloudellisin vaihto-
ehto, verrattuna esimerkiksi niiden muu-
alle kuljettamiseen. Ratkaisu mahdollistaa
osaltaan myos kiertotalouden periaattei-
den toteutumista kunnallistekniikan ra-
kentamisessa. Kaavan suunnittelussa on
otettu huomioon kaavan toteuttamisen
aiheuttamat kustannukset, ja ratkaisut on
suunniteltu yhteistydssa kunnallisteknii-
kasta vastaavan henkil6ston kanssa.

Uoman tayttdmisen vaikutus alueen luon-
non monimuotoisuuteen arvioidaan ole-
van vahéinen, silla kaavamuutoksen luon-
noksessa on esitetty myds ohjeellinen alu-
eelliselle hulevesijarjestelmalle varattu
alueen osa, jossa hulevesia mahdollisesti
johdetaan ja viivytetdan allas- ja ojaraken-
tein. Hulevesireitistd pyritdaan mahdolli-
suuksien mukaan muodostamaan luonnol-
lisen kaltainen vesiuoma esimerkiksi reitin
mutkittelulla, kivilla ja lammikoilla.

Kaantopaikalle varattu alue sisaltdaa myos
kdantopaikan luiskaamiselle tai pengerta-
miselle vaatiman tilan, jota on varattu
runsaasti alueella olevien korkeuserojen

vuoksi. Mielipiteen mukainen tdytemaan
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arvio viittaa siihen, etta luiskaaminen ja
pengertaminen on oletettu tehtavan Riihi-
tien katualueen kaavamaarayksen mukai-
sen alueen ulkopuolella.

Alueen asukkaan (2) kirjallinen mielipide 28.11.2024:
Tassa pari ajatustani ja mielipidettani kaavaluonnoksesta:

- Voisiko kaavassa edellyttada, etta rakennukset olisivat puura-
kenteisia/ekologisia niin, ett3 aluetta voisi myds markkinoida
ekologisena alueena?

- Olisi hienoa, jos Riihitien pdassa oleva metsikko voisi kokonai-
suudessaan jaada luonnontilaiseksi puistoalueeksi. Polku ja
muutama penkki tai pdytaryhma riittdisivat oleskeluun. Oleske-
lualueeseen Oriveden puisto-osasto voisi loihtia sammalraken-
nelmia ja puihin sympaattisia sammalpoll6ja.

Tatakin yksityiskohtaa voisi alueen markkinoinnissa hyddyntaa!
Ymparistonsuojelussa korostetaan lahopuiden merkitysta ja
metsien ja puistojen luonnontilaisuutta ja oletankin, etta alu-
eella on tarkeita lajeja, vaikkei juuri liito-oravahavaintoja olisi-
kaan.

Onko alueesta teetetty luontokartoitus mahdollista ndhda?

Alueen rakentamista ei edellyteta toteu-
tettavan ekologisemmin tai vahahiilisem-
min kuin yleinen rakentamista koskeva
lainsdddanto velvoittaa. Suomen rakenta-
mista koskeva lainsdadanté huomioi hyvin
asuinrakennusten rakentamisessa ja suun-
nittelussa mm. energiatehokkuuden.

Asemakaavan vaikutuksista on arvioitu,
ettd alueen uudisrakentaminen on |dht6-
kohdiltaan suhteellisen ekologista ja vaha-
hiilista. Alue on pitkalti jo toteutunut ja
kaavaluonnoksessa esitetyt uudet raken-
nuspaikat on esitetty toteutettavaksi val-
miin kunnallistekniikan valittémaan lahei-
syyteen, vdhentden huomattavasti mm.
uusien rakennuspaikkojen alueellista hiili-
jalanjalkea. Kaavaluonnoksessa esitetyt
uudet rakennuspaikat koostavat vain pie-
nen osan Laitamon alueen rakennuskan-
nasta, jonka vuoksi ei arvioida perustel-
luksi vaatia niiltd poikkeuksellista ekologi-
suutta tai vahahiilisyytta alueen muihin ra-
kennuspaikkoihin verrattuna.

Pientaloista lahes 90 % toteutuu Suo-
messa puurakenteisena, eikd alueen uu-
disrakentamisen osalta arvioida olevan
tarvetta erikseen maarata rakennusten ra-
kennusmateriaalista. Aseman seudun ra-
kennuskanta on julkisivumateriaaleiltaan
hyvin monipuolista, eika rakennusten ma-
teriaalista maaraamista kaavassa arvioida
perustelluksi esim. kaupunkikuvallisista
syista.

Muilta osin mielipide merkitdaan tiedoksi ja
ideat valitetaan tiedoksi kaupungin puisto-
osastolle. Keskiosan lehtimetsan ja mui-
den alueiden luontoarvot huomioidaan
suunnittelussa. Asemakaavamuutoksessa
osoitetun lahivirkistys- ja suojaviheralueen
tarkempi suunnittelu ja kdytto osoitetaan

tarvittaessa laadittavalla yleisen alueen
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suunnitelmalla, jonka laatiminen on kaa-
vamuutoksesta erillinen prosessi.

Asemakaavan laadinnan tueksi alueella
tehty luontoselvitys on ndhtavissd asema-
kaavaluonnoksen kaavaselostuksen liit-
teena. Luonnosaineisto on saatavilla Ori-
veden kaupungin verkkosivuilla: www.ori-
vesi.fi > Asukkaalle > Asuminen, rakenta-
minen ja ymparistd > Kaavoitus ja maan-
kdyttd > Asemakaavat.

Muut yhteydenotot (suulliset) ja osallistamistilaisuus:

Tiivistelma osallistamistilaisuudessa 28.11.2024 kaydysta kes- | Riihitien kddntopaikan sijainnin perustelut
kustelusta: olivat tilaisuudessa samat kuin edelld mai-
nitut, alueen asukkaan (1) vastineeseen

- Tilaisuudessa keskusteltiin Riihitien kddntopaikan suunnitel- kirjatut seikat.
lusta sijainnista ja perusteluista, joilla on paadytty osoittamaan
se luonnoksessa esitettyyn sijaintiin. Muilta osin tilaisuudessa ilmenneet seikat
merkitdan tiedoksi ja huomioidaan suun-

- Usean osallisen mielestd on hienoa, ettd lehtimetsa ja polku nittelussa.
sailyvat. Mahdollisimman laaja puustoa sisaltavien alueiden sai-
lyttdminen alueella koettiin tarkedksi. Kaavaluonnoksen ratkai-

sut ndhtiin hyvana lehtimetsan alueen kannalta.

- Osallisilla oli huoli EV-alueen puustosta ja sen hoidosta. Alu-
eella toivotaan jatkossa toimenpiteita puuston hoidolle, jotta
alueen turvallisuus ja kdytto voidaan turvata tulevaisuudessa.

- Tilaisuudessa ilmeni kysymyksia Laitamontien kunnostami-
sesta ja saneeraamisesta. Kaavahankkeella ei ole suoranaista
vaikutusta tien kunnostamiseen eika se sisdlly kaavamuutoksen
alueeseen.

Alueen asukkaan (3) mielipide: Asukkaan (3) rakennuspaikan rajoille ei

ole osoitettu muutoksia asemakaavamuu-

Alueen asukas (3) tiedusteli, onko kaavamuutoksessa heidan toksen luonnoksessa.

omistamalleen kiinteistolle ehdotettu muutoksia rakennuspai-
kan rajaukseen liittyen. Luonnoksen mukaisen Riihipolku-nimisen

katualueen nimen muutos Riihikujaksi ar-

Kaavaluonnoksessa Riihipolku-niminen katualue toivottiin ni- vioidaan perustelluksi ja toteutuskel-

mettavaksi Riihikujaksi. Asukas perusteli kadun nimeamista poiseksi. Kaavaehdotuksessa Riihipolun

silla, ettd polku-sana viittaa ennemmin pienempaan kulku- nimi on vaihdettu Riihikujaksi.

vaylaan eika ajoneuvoille tarkoitettuun reittiin.

Alueen asukkaan (4) mielipide: Kaavamuutoksessa esitetty Hakatie on

osoitettu jalankululle ja polkupydrailylle

Alueen asukas tiedusteli perusteluita kaavamuutoksessa esite- varatuksi katu/tie alueeksi, jolla huoltoajo

tyn Hakatien leveyteen ja sijaintiin. ja rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/ht).
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Katualueen leveydeksi on varattu noin 8
metrid, jolla varaudutaan ja varmistetaan
mahdolliset vaylan kuivatuksen rakenteet
seka talvikunnossapidon edellytykset mu-
kaan lukien lumitilat.

Alueen asukkaan (4) yhteydenoton jalkeen
on alueella tarkistusmitattu Hakatien alu-
eella jo toteutuneen kulkuvaylan sijainti.
Alueen kulkuvaylien toteutunut tilanne on
huomioitu kaavaehdotuksen suunnitte-
lussa.

4.9. Kaavaluonnokseen tehdyt muutokset

Nahtavilla olleeseen kaavaluonnokseen tehtiin lausuntojen, mielipiteiden ja jatkosuunnittelun tulok-
sena seuraavat muutokset:

- Riihitien paatteessa olevaa kdaantopaikan rajausta on laajennettu itdan pain.

- Kenkétien jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo ja rakennuspaikalle ajo on
sallittu, on sen eteldapaadysta jatkettu Ensintieta kohti niin, etta katualue rajautuu Kenkatien yleiseen
katualueeseen, yleiseen pysakointialueeseen seka lahivirkistysalueeseen.

- Lahivirkistysalueelle Kenkatien ja Ensintien valiselle osuudelle on lisatty ohjeellinen merkinta jalan-
kululle ja polkupyorailylle varatusta alueen osasta.

- Riihipoluksi nimetty katu on nimetty uudelleen Riihikujaksi.

- Korttelialueiden 112, 118, 119, 129 rakennuspaikoille lisatty istutettavia alueen osia, jonka lisaksi
lisatty istutettavan alueen osia koskeva yleismaarays: “Istutettavan alueen osalle saa rakentaa raken-
nuspaikalle johtavia kulkuvdylid”.

- Korttelialueelle 145 lisatty maardys ym-2, jonka mukaan “Ulkovarastointipaikat rakennuspaikalla
tulee aidata, sijoittaa tai maisemoida niin, ettei varastoitava materiaali ndy merkittdvdsti yleisille alu-
eille.”

- Korttelialueen 145 lapi merkitty ajoyhteys, joka jatkuu korttelialueelle 118 lahivirkistysalueen
kautta. Merkinnasta poistettu ohjeellisuus ldhivirkistysalueella.

- Maarays sa-2 muutettu ohjeelliseksi huomioimaan paremmin suunnittelualueen perustamisolosuh-
teet. Maarays muutettu ohjeelliseksi mahdollistamaan tarvittaessa asuinrakennuksen vapaamman
sijoittamisen rakennuspaikoille, perustamisolosuhteiltaan suotuisiin sijainteihin.

- Korttelialueiden 129 ja 112 valiin jaavaa, Hakatieksi nimetyn katualueen linjausta muutettu pohjois-
padsta noin 0,5 metrid itddn, vastaamaan paremmin alueen toteutunutta tilannetta.
- Kaava-aineiston viittaukset lainsdadantoon paivitetty ajantasaisen lainsdaadanndn mukaisiksi.
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-Tarkennettu kaavan rakennetta ja vaikutusten arviointia kaavan selostukseen.

-Paivitetty pohjakartta ja kaavamerkinnat pohjakartan mukaisiksi.

4.10. Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus kasitelladn ymparistdlautakunnassa 4.2.2025, jonka jalkeen kaupunginhallitus
hyvaksyy ja asettaa kaavaehdotuksen yleisesti nahtaville 30 pdivan ajaksi.

Nahtavilldolosta tiedotetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos koskee Oriveden keskustaajaman eteldosassa, rautatieaseman valittomassa
laheisyydessa Laitamon asuinalueella sijaitsevaa aluetta. Asemakaavan muutoksella muutetaan 1aa-
ninhallituksen 3.12.1980 hyvaksyman Asemanseudun rakennuskaavan muutoksen ja rakennuskaavan
osa-aluetta.

Asemakaavamuutos koskee Asemanseudun kortteleita 104, 112, 118, 119, 120 seka puistoaluetta ja
katu-/tiealueita. Asemakaavan muutoksella muodostuvat asumiseen tarkoitetut korttelialueet 112,
118, 119, 129, 137, 142 ja 146, toimitilarakennusten korttelialue (KTY-3) 145, ldhivirkistysalue (VL),
suojaviheralue (EV), yleinen pysakdintialue (LP) seka katu-/tiealueita.

Asemakaavamuutoksella osoitetaan Asemanseudulle erillispientalojen korttelialueet (AO) 112, 118,
119, 129, 137, 142. Kaavan kaikilla AO-rakennuspaikoilla suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi osoite-
taan | u % ja tehokkuusluvun e=0,25 mukainen rakennusoikeus. AP-korttelialueella kerrosluvuksi osoi-
tetaan Il ja rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvun e=0,30 mukaan. KTY-3-korttelialueella raken-
nusoikeuden maaraksi osoitetaan 2 400 kerrosnelidmetria, ja rakennusalan eri osien mukaan kerros-
korkeudeksi | tai lll.

Korttelialueilla on paasaantoisesti osoitettu rakennusala 2 m etaisyydelle kadun vastaisesta ja lahivir-
kistysalueen vastaisesta tontin rajasta. Viereiseen rakennuspaikkaan rajautuvasta tontin rajasta ra-
kennusala on osoitettu padsaantdisesti 4 m etdisyydelle. Maarayksilla huomioidaan mm. alueen edel-
lytykset muodostua paloturvalliseksi kaupunginalueeksi.

Uudisrakentamisen- ja KTY-3-korttelialueille on osoitettu istutettavan alueen osia, joilla ohjataan alu-
eiden rakentumista vehreiksi ja ndkymiltdan ymparistoon nahden suljetummiksi. Istutettavan alueen
osat on merkitty padsaantoisesti uudisrakentamisen korttelialueiden ja KTY-3-korttelialueiden niille
tontinosuuksille, jotka rajautuvat lahivirkistysalueisiin tai muihin rakennuspaikkoihin. Kortteleissa
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129, 112 ja 119 istutettaviksi alueen osiksi on maaritelty myos kadunvastaiset, rakennusalan ulkopuo-
liset alueet. Istutettava alueen osa -maaraysta tadydentada yleismaarays “Istutettavan alueen osalle saa
rakentaa rakennuspaikalle johtavia kulkuvdylid”.

Korttelissa 129 tontin 1 ja 2 vastaisella rajalla rakennusoikeus jatkuu tonttien véliseen rajaan seka
suojaviheralueen rajaan saakka. Korttelin 129 rakennuspaikat ovat toteutuneet ennen kaavaehdotuk-
sen laatimista yhtend AO-rakennuspaikkana. Rakennusalan osoittamisessa on huomioitu rakennus-
paikkojen nykyinen toteumatilanne ja maarayksilla on pyritty mahdollistamaan alueen kehittdminen
yhtena rakennuspaikkana, samalla mahdollistaen korttelialueen jakaminen kahdeksi erilliseksi raken-
nuspaikaksi. EV-alueelle ei oleteta tulevaisuudessa toteutuvan rakennuksia, jonka vuoksi korttelissa
on jatkettu rakennusala EV-alueen vastaiseen rajaan saakka.

AO-korttelialueiden 118, 119 ja AP-korttelialueen 142 Iapi on merkitty maanalaistajohtoa varten va-
rattu alueen osa. Merkinnan rajat on maaritelty vahintaan 4 m etdisyydelle johdon kummallekin puo-
lelle.

Toimitilarakennusten korttelialueella (KTY-3) pyritdadn maarayksilla mahdollistamaan alueella moni-
puoliset kehittdmisen mahdollisuudet, huomioiden kuitenkin kiinteiston yllapidon ja alueen ympa-
roivien asuinrakennusten tarpeet. Asemakaavamuutoksella muutetaan alueen kayttotarkoitusta Teol-
lisuus- ja varastorakennusten alueesta toimitilarakennusten korttelialueeksi. Alueella on maaratty,
ettei silld saa sijaita toimintaa, joka aiheuttaa ymparist6a hairitsevaa ilman tai maan pilaantumista,
raskasta liikkennetta tai muuta hairiota. Maarayksella pyritaan varmistamaan padosin asuinalueena
toimivan Asemanseudun ymparistén toimivan jatkossakin asumisen toiminnoille soveltuvana. Kortte-
lialuetta KTY-3 koskee hulevesien hallintaan liittyva maarays, jolla pyritdan vahentdmaan toimitilara-
kennusten korttelialueen vaikutuksia lahiymparistoon.

Korttelialuetta KTY-3 koskee myos kaavamaardys ym-1 ja ym-2. Kaavamaarayksen ym-1 muukaan:
“Kiinteiston ylldpitoa tukeva vdliaikainen ja lyhytkestoinen melua ja térindé aiheuttava toiminta, ku-
ten puun hakettaminen, on sallittua enintddn 6 vuorokauden ajan vuodessa, kello 6.00-21.00 vdilisend
aikana. Toiminta tulee olla muun ympdrist66n ja meluun liittyvén lainséédédnnén sekd ohjeiden ja toi-
minnan mahdollisesti edellyttimien lupa- tai ilmoitusmenettelyiden mukaista.” Maardys mahdollistaa
kiinteiston omistajan tarpeet kiinteiston hoitoon liittyen. Tarve on tullut ilmi tapaamisessa korttelin
145 kiinteiston omistajan kanssa. Maarayksen mukaisen toiminnan ei arvioida aiheuttavan alueella
huomattavia vaikutuksia ympariston turvallisuuteen ja mielekkyyteen.

Kaavamaarayksen ym-2 mukaan: “Ulkovarastointipaikat rakennuspaikalla tulee aidata, sijoittaa tai
maisemoida niin, ettei varastoitava materiaali ndy merkittdvdsti yleisille alueille”. Kaavamaarayksella
pyritddan vahentamaan toimitilarakennusten korttelialueen vaikutuksia [ahiymparistoon.

KTY-3 korttelialueella sijaitseva, jo toteutunut 3-kerroksinen rakennus (Ensin tehdasrakennus) suojel-
laan kaavamaaraykselld Suojeltava rakennus (sr-3). Maérayksen mukaan kohde on kaupunki-/kylaku-
van sdilymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostéiden suunnittelussa tulee huomioida rakennuksen kaupunki-/kylakuvan kannalta
merkittdva luonne ja ominaispiirteet.
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Alueelle on osoitettu suojaviheralue (EV) seka lahivirkistysalue (VL). Voimassa olevassa asemakaa-
vassa alueet on osoitettu puistoksi, joilla on osoitettu myos ohjeellinen pallokentta ja ohjeellinen leik-
kikentta. Osoittamalla kaavamuutoksella kaava-alueen Kantatiehen 58 rajautuva viheralue suojavi-
heralueeksi (EV), korostetaan sen asemaa ja merkitysta alueen viihtyisyyden parantamisessa ja kanta-
tien liikkenteen ymparistdvaikutusten vahentamisessa. Lahivirkistysalue (VL) on osoitettu alueelle niin,
ettd se mahdollistaa viheralueiden ulottumisen myos alueen itdreunalle ja alueelle osoitetut ohjeelli-
set jalankululle ja polkupyorailylle varatut alueen osat (pp) mahdollistaa alueen lapikuljettavuuden
kevyen liikenteen kayttdjille. VL-alueelle on merkitty myos ohjeellinen leikkipaikka Ensintien laheisyy-
teen. Paikka arvioidaan soveltuvan toiminnalle voimassa olevan kaavan osoittamaa sijaintia parem-
min, silla se sijaitsee olemassa olevien lilkennevaylien yhteydessa, alueen kayton ja toimintojen kan-
nalta keskeisemmalla paikalla.

EV- ja VL-alueelle on osoitettu myds ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa
(hule), jossa hulevesia johdetaan ja viivytetdan allas- ja ojarakentein. Hulevesireitistd pyritddan mah-
dollisuuksien mukaan muodostamaan luonnollisen kaltainen vesiuoma esimerkiksi reitin mutkitte-
lulla, kivilla ja lammikoilla. Merkinnalld on pyritty korostamaan hulevesireitin merkitysta alueen virkis-
tyskaytolle, mutta myos alueella syntyvien hulevesien johdattamisen kannalta.

Alueella tehdyn liikennetarkastelun perusteella Kenkatie, Ensintie ja Riihitie on osoitettu paatteelli-
siksi katualueiksi, joissa on ajoneuvoliikenteelle kadantopaikat katujen paatepisteissa. Asemakaava-
muutoksen ratkaisut mahdollistavat voimassa olevan kaavan mukaisen toteutumattoman Riihitien
tievarauksen poistamisen alueelta, ja alueen lapiajettavuuden vahentamisen. Lapiajettavuutta pyri-
tdan vahentamaan alueella myds osoittamalla osa Kenkatiesta jalankululle ja polkupyorailylle vara-
tuksi kaduksi/tieksi, jolla huoltoajo ja rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/ht). Korttelin 112 kiertavat
pp/ht tiealueet nimetdan kaavamuutoksella Hakatieksi ja Riihikujaksi. Kyseisten tieosuuksien viliin on
osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie (pp), mikd mahdollistaa tarvittaessa raken-
teellisesti alueen lapiajettavuuden estamisen.

Kenkatien paatteeseen on osoitettu yleinen pysakointialue (LP), jonka pysakointipaikat on tarkoitettu
VL-alueen kayttdjille. Kenkatien kdantopaikka sisaltyy osittain LP-alueen merkintdan, ja kaantopaikkaa
ei merkita erikseen katualueena.

Yleismaarayksilla on ohjattu AO- ja AP-korttelien rakennuspaikkojen rakentumista mahdollisuuksien
mukaan vehreammiksi hulevesien kasittelyn parantamiseksi alueella, seka niilld kehotetaan myos ra-
kennuspaikkojen liittymistd mahdollisuuksien mukaan yleiseen hulevesiverkostoon.

Autopaikoituksen maarayksilla ohjataan AO- ja AP-korttelialueilla toteuttamaan vahintaan yksi auto-
paikka/asunto. Tiiviimman rakentamisen rakennuspaikalla AP-korttelialueella on tdman lisdksi toteu-
tettava vahintdan yksi autopaikka/200 k-m2, jolla varmistetaan my6s vierasautopaikkojen toteutus
alueella.

KTY-3-korttelialueella on toteutettava yksi autopaikka kerrosalan 60 m2 kohden. Teollisuus- ja varas-
tokayttoon olevan tilan osalta autopaikkoja voidaan kuitenkin toteuttaa tata maaraysta vahemman,
toiminnan edellyttamalla tavalla. Maarayksella ohjataan alueen rakentumista tiiviimmaksi ja toimin-
naltaan monipuoliseksi niin, etta alueelle sijoittuu myos sellaista toimintaa, joka vaatii vahemman au-
topaikoitusta (esimerkiksi. varastot, autokatokset).
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Kevyen liikenteen kayttda ja edellytyksia edistetdaan kaava-alueella yleismaarayksella “Kaikilla kortteli-
alueilla on huolehdittava riittdvien polkupyérépysékéintipaikkojen toteuttamisesta”. Hakatien ja Lai-
tamontien risteyksessa on kortteliin 112 osoitettu katualueen raja, jonka kohdalta ei saa toteuttaa
ajoneuvoliittymaa. Rajan osoittamisessa on huomioitu alueella olemassa olevat, tontille johtavat ajo-
neuvoliittymat. Myos Kenkatien ja Riihitien risteykseen seka korttelin 137 eteldosaan on osoitettu ka-
tualueen raja, jonka kohdalta ei saa toteuttaa ajoneuvoliittymaa. Merkinnalla edistetdan risteys ja
katualueiden toimivuutta seka ajoneuvoliikenteen ja kevyen liikenteen turvallisuutta.

Korttelissa 137 rakennuspaikoille on osoitettu ohjeellinen maarays sa-2: Ohjeellinen rakennusala,
jolle tulee pyrkid ensisijaisesti sijoittamaan erillisié sauna- ja/tai talousrakennuksia.

Korttelin 118 tontin 1 ajoyhteys on osoitettu Korttelin 145 kautta ajoyhteydella. Merkinta vastaa alu-
een toteutuneita kulkuyhteyksia.

Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan ohjeellisena.

5.2. Aluevaraukset

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset aluevaraukset suunnittelualueella (likimaaraisesti esitet-

tyna):
Alue, Kortteli Pinta-ala (m?) Rakennusoikeus (k-m?)
AO, 104 2108 527
AO, 112 6 360 1590
AO, 119 1350 338
AO, 120 4630 1158
AR, 120 6610 1652
TT, 120 6718 2015
AO, 118 1180 295
P 16 022
Katu/tiealue 7377
YHTEENSA 52 355 7 575

Asemakaavamuutoksella muodostetaan alueet:
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Alue, Kortteli Pinta-ala (m?) Rakennusoikeus (k-m?)
AO, 112 6272 1568
AO, 118 5360 1340
AO, 119 1350 338
AO, 129 2110 528
AO, 137 4110 1028
AO, 142 1309 327
KTY-3, 145 6718 2400
AP, 146 2614 784
VL 12 429

EV 4 595

LP 291

Katu/tiealue 5197

YHTEENSA 52 355 8313

Rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksen myéta alueella noin 738 k-m?, verrattuna voimassa olevaan
kaavaan. EV- ja VL-merkinnan alainen viheralue on noin 1 000 m? suurempi, verrattuna voimassa ole-
van kaavan mukaiseen puistoalueen (P) viheralueeseen.

5.3. Kaavan vaikutukset

Kaavamuutoksen tavoitteena on ollut vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittavaan vaikutusten arvi-
ointiin perustuen edistda alueidenkayttolain 5 § mukaisia arvoja.

Vaikutukset luonnon ympaérist6on

Taydennysrakentaminen tulee alueella véahentdamaan alueen puustoa ja niittyaluetta. Kaava-alueelle
on tehty yleispiirteinen luontoselvitys, jossa on todettu luontoarvoiltaan alueen tarkeimmaksi osaksi
alueen keskiosassa sijaitseva lehtimetsa. Kaavasuunnittelussa on huomioitu alueen luontoarvot ja
alueen vehreytta ja luontoarvoja on haluttu edistaa ja sailyttda. Kaavan ratkaisut mahdollistavat paa-
osin lehtimetsan sadilyttamisen seka kaavassa merkityilla ohjeellisilla kaavamaarayksilla pyritaan en-
nestdaan parantamaan alueen lansilaidassa kulkevan avo-ojan luonnonmukaisuutta.
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Kokonaisuutena kaavamuutoksessa osoitettava uusi rakentaminen ohjataan paaosin entisille pelto-
alueille, jotka ovat nykyisin niittya. Alueelle laaditun luontoselvityksen mukaan niityilla ei esiinny eri-
tyisia luontoarvoja. Alueen metsaisid osia on osoitettu rakentamiseen vain vahaisessa maarin. Paa-
osin alueen puustoiset osat sailytetaan kaavamuutoksessa luonnollisina alueina, erityisesti virkistys-
kdayton mahdollistamaan. Metsaiset alueet on osoitettu paaosin suojaviher- ja lahivirkistysalueiksi.
Puustoisilla alueilla ei ole luontoselvityksen mukaan sellaisia erityisid luonnonarvoja, jotka tulisi kaa-
van suunnittelussa huomioida. Alueelle ei sijoitu myodskaan luonnonsuojelualueita tai muita tiedossa
olevia erityisia luontoarvoja.

Kokonaisuutena arvioidaan kaavamuutoksella olevan paaosin positiivisia vaikutuksia alueen luonnon-
ympadristéon verrattaessa alueen nykyiseen asemakaavaan, silla alueen metsaa halkova laaja Riihitien
katualuevaraus poistetaan ja metsan sdilyminen mahdollistetaan osoittamalla se suojaviher- ja lahi-
virkistysalueeksi. Alueelle mahdollistetaan myos laaja hulevesien hallintaan varattu alueen osa, jonka
ohjeellisella kaavamaaraykselld ohjataan mahdollisuuksien mukaan parantamaan vesiuoman luon-
nonmukaisuutta.

Viheralue ei huomattavasti muutu alueella, mutta sen sijoittumista alueella muutetaan niin, etta se
kytkeytyy paremmin myds suunnittelualueen itdosaan. Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset
alueen luonnonymparistéon arvioidaan positiiviseksi nykyiseen asemakaavaan verrattuna eika kaava-
muutoksella arvioida olevan erityisia haitallisia vaikutuksia luonnonymparistoon.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja vaestdon

Kaavamuutoksella ja siina esitetyilla ratkaisuilla on vahdinen vaikutus alueen vaestonrakenteeseen ja
kehitykseen. Kaavamuutoksen mukaisilla ratkaisuilla lisataan asukkaiden maaraa alueella arviolta
noin 20-50 henkildlld. Kaavamuutoksella mahdollistetaan alueella vdhdinen asuntojen maaran lisdan-
tyminen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan toimitilakiinteiston kehittaminen.

Asemanvainion asemakaavamuutos mahdollistaa eri selvityksissa, suunnitelmissa ja tavoitteissa kau-
pungin tavoitteeksi valitun Asemanseudun kehittdmisen osaltaan. Alueen taydennysrakentaminen
lisdd alueen elinvoiman ja palveluiden jarjestamisen mahdollisuuksia.

Kaavamuutoksen ratkaisut tiivistavat alueella yhdyskuntarakennetta ja huomioivat yhdyskuntaraken-
teiden saneerauksen ja uusimisen tarpeet alueella. Kaavan mukaiset uudet rakennuspaikat ovat esi-
tetty toteutettavaksi olemassa olevan kunnallistekniikan ja tieston valittomaan laheisyyteen.

Kaavamuutoksella osoitettavien uusien rakennuspaikkojen toteuttaminen edellyttda kunnallisteknii-
kan investointeja ja siirtoja esimerkiksi vesihuoltolinjojen suhteen. Tonttialueiksi osoitettavilla alueilla
kulkee teknista infraa. Alueen kunnallistekniikka (vesihuolto ja kadut) on kuitenkin ikdantynytta ja
muutenkin uusimisen tarpeessa, joka on tunnistettu myos kunnallistekniikan uusimistarpeita kasitte-
levassa suunnitelmassa. Nain ollen alueen kunnallistekniikkaan kohdistuisi merkittavaa investointipai-
netta myos ilman kaavamuutosta. Kaavamuutos mahdollistaa sen, etta alueelle valttamattomista
kunnallistekniikan saneerauksista saadaan enemman hyotya myos uusien rakennuspaikkojen muo-
dossa. Kaavamuutoksen aiheuttamat lisatarpeet ja niiden kustannukset kunnallistekniikan seka katu-
jen rakentamiseen ovat vahaisia.
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Alueen uudisrakentaminen on taydennysrakentamista. Tdydennysrakentaminen on tunnistettu ylei-
sesti kestavaksi ja ymparistoystavalliseksi tavaksi rakentaa, silla se ei edista merkittavasti puusto- ja
luontokatoa ja sen hiilijalanjalki on alueellisella tasolla tarkasteltuna muuhun uudisrakentamiseen
nahden pienempi.

Kaavan ratkaisut osaltaan tiivistavat Kenkatien ja Laitamontien ymparistda, rajaamalla sita rakennus-
paikoilla. Alueen ominaispiirteiksi ja maisemalliseksi vahvuudeksi on tunnistettu avoimet nakymat,
joita osittain tullaan sdilyttamaan Kenkatieltd, Ensintielta ja Laitamon tielta niittyalueille. Kaava-alu-
een ja sen lahipiirin rakennuskanta koostuu padosin pientaloista. Kaavamuutoksessa on sovitettu uu-
disrakentamista alueen taajamakuvaan kunnioittamalla alueen jo toteutuneita kohteita osoittamalla
alueelle ainoastaan I-2-kerroksisia uudisrakennuksia. Asemakaavamuutoksessa on huomioitu alueen
kulttuurihistorialliset arvot ja osoitetaan kaupunkikuvaltaan merkityksellisen Ensin tehtaan suojelu
kaavamaarayksin. Kaavamaarayksella varmistetaan rakennuksen sdilyminen osana alueen kaupunki-
kuvaa.

Kaava-alueelta on runsas liikkenneverkosto kevyen liikenteen kayttdjille aluetta ymparoiviin virkistys-
mahdollisuuksiin ja palveluihin. Kaavamuutoksessa osoitettujen lilkkenneratkaisujen arvioidaan alu-
eella vahentavan liikenteesta aiheutuvia ympadristohaittoja, kehittavan alueen jalankulku- ja pyoraily-
ymparist6a seka kehittdvan alueen liikenneturvallisuutta.

Alueelta poistetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, ja alueelle osoitetaan toimitilara-
kennusten korttelialue. Talla turvataan tulevaisuudessa asuinalueen asumisympariston rauhallisuus,
turvallisuus ja hairiottomyys.

5.4. Kaavan suhde olemassa oleviin suunnitelmiin

Olemassa olevat suunnitelmista on kerrottu tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa “3.7. Kaava-alu-
etta koskevat suunnitelmat, pddtokset ja selvitykset”.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Arvioidaan, ettd kaavamuutoksessa on huomioitu valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet niilta
osin, kun ne koskevat titad asemakaavahanketta

Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 kaava-aluetta koskevat merkinnat Tiivistettdvéd asemanseutu
sekd Taajamatoimintojen alue.

Tiivistettdvd asemanseutu -merkinnalla osoitetaan maakuntakaavassa yhdyskuntarakenteeltaan tii-
vistettavat alueet, jotka tukeutuvat ensisijaisesti raideliikenteeseen. Merkinnan suunnittelumaarayk-
sen mukaan alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava raideliikennetta tukevaan tiiviiseen
yhdyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin kdavelyn ja pyorailyn yhteyksiin.

Taajamatoimintojen alue -merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyépaikko-
jen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pie-
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nemmat lilkkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairi-
6itd aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja
ulkoilureitit.

Edelld mainittujen maakuntakaavan merkintdjen osalta arvioidaan, ettd asemakaavan muutos edistaa
maakuntakaavan merkint6jen mukaista maankayttoa alueella.

Kaava-alueen laheisyydessa on maakuntakaavassa merkitty myos viheryhteys, ulkoilureitti, valta- tai
kantatie, paadrata, maaliikenteen alue, valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
(Oriveden rautatieasema), asema, puuterminaali, suojelualue, taajamatoimintojen alue (ehdollinen)
ja virkistysalue. Maakuntakaavassa on myos yleismaarayksia, joita noudatetaan alueen suunnitte-
lussa. Asemakaavan muutos on laadittu merkinnat ja maaraykset huomioiden ja arvioidaan, etta
suunnittelussa on huomioitu maakuntakaavan ohjausvaikutus nailta osin riittavalla tasolla.

Oriveden strateginen yleiskaava (25.1.2023)

Oriveden strategisessa yleiskaavassa asemanseutu on osoitettu tiivistettavaksi taajamaksi. Oriveden
strateginen yleiskaava antaa alueen kehittamistavoitteiksi taydentaa aluetta, silla se sijaitsee joukko-
liikennereittien, palveluiden ja rautatieaseman ldheisyydessa. Strategisen yleiskaavan kehittamismaa-
raykset ovat oikeusvaikutteisia. Oriveden strategiseen yleiskaavaan sisaltyy myos yleismaarayksia.
Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen myds yleismaaraysten osalta.

Arvioidaan, ettd asemakaavan muutos on laadittu Oriveden strategisen yleiskaavan ohjausvaikutus
riittavalla tasolla huomioiden.

Muut selvitykset, suunnitelmat ja paatokset

Asemanvainion asemakaavan muutoksella tavoitellaan alueen kehittamistd maakuntakaavan, Tam-
pereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040+, strategisen yleiskaavan, kaupungin strategian,
elinvoimaohjelman seka vuonna 2022 laaditun Asemanseudun kehittamissuunnitelman mukaisesti.
Alueen suunnittelussa on huomioitu myos alueella sijaitsevien rakennettujen kiinteistdjen mahdolli-
set kehitystarpeet.

Arvioidaan, ettd asemakaavan muutos on laadittu huomioiden edelld mainitut aluetta koskevat suun-
nitelmat (myos oikeusvaikutuksettomat).

5.5. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksella osoitettavat merkinnat ja maaraykset on suunniteltu alueen liikennejarjes-
telyjen, asumisen toimintojen ja virkistyskayton kehittaminen huomioiden. Kaavamuutos mahdollis-
taa alueen parantamisen nykyista laadukkaammaksi ymparistéksi mm. mahdollistamalla alueen tiivis-
tamisen kaupunkikuvalliset ja maisemalliset arvot huomioiden.
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5.6. Kaavamerkinnat ja -maardykset seka nimisté

Kaavamerkinnat ja -maaradykset ovat selostuksen liitteena.

Asemakaavamuutoksella muodostuu uusi Riihikuja- ja Hakatie- niminen katu-/tiealue.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
|
6.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. Asemakaava ja Oriveden kau-
pungin rakennusjarjestys ohjaavat rakentamista alueella.

Asemakaavan muutoksella muodostettavien uusien asuinrakentamisen tonttien rakentamisvalmiu-

teen saattaminen seka myyntiin asettaminen edellyttaa osin kunnallistekniikan investointeja ja muu-
tostoita.

Asemakaavan muutoksella muodostettavien uusien tonttien toteuttaminen on mahdollista seuraa-
vasti:

- Korttelien 142 ja 146 tontit: Asemakaavan lainvoimaisuus.
- Korttelin 118 tontti 2: Asemakaavan lainvoimaisuus JA Riihipolun rakentaminen.

- Korttelin 137 tontit: Asemakaavan lainvoimaisuus JA alueen vesihuollon muutokset siten, etta
tonttien alueella kulkevat vesihuollon rakenteet eivat enaa ole tarpeellisia.

6.2. Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista seurataan normaalina viranomaistoimintana mm. rakennuslupien kautta.

7. KAAVAN HYVAKSYMISESTA JA VOIMAANTULOSTA TIEDOTTAMINEN

7.1. Hyvaksymispaatoksesta ilmoittaminen (MRA 94 §)

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan. Hyvaksymispaatdksesta voi valittaa Hiameenlinnan hallinto-oi-
keuteen, valitusaika on 30 paivaa.

Kaavan asiakirjojen nahtavilldoloista kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla osoitteessa
www.orivesi.fi seka Oriveden sanomat -lehdessa. Maanomistajille tiedotetaan nahtavilldoloista kir-
jeitse ja viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.
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Asiakirjat ovat nahtévilla Oriveden kaupungin kaupunkikehityspalveluissa (Keskustie 23, 2. krs) seka
kaavoituksen internet-sivuilla www.orivesi.fi > Asukkaalle > Asuminen, rakentaminen ja ymparisto >
Kaavoitus ja maankaytto > Asemakaavat.

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan kirjallisesti joko postiosoitteeseen: Oriveden kau-
punki, Kaupunkikehityspalvelut/Kaavoitus, PL 7, 35301 ORIVESI tai sahkdpostilla osoitteeseen: kir-
jaamo@orivesi.fi

7.2. Kaavan voimaantulosta ilmoittaminen (MRA 95 §)

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla. IImoitus lahetetaan
myos ELY-keskukselle.

Voimaan tullut kaava lahetetdan Maanmittauslaitokselle, Pirkanmaan liitolle seka rakennusvalvon-
nalle.

Orivedelld x.x.202x

Dennis Somelar
Kaavasuunnittelija

Kayntiosoite: Keskustie 23

Postiosoite: PL 7, 35301 Orivesi

Sahkoposti: etunimi.sukunimi@orivesi.fi

Internet: https://orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maan-
kaytto/asemakaavat
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8. LITTEET

1. Asemakaavakartta, asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4.2.2025.

3. Asemanseudun rakennuskaavan muutos ja rakennuskaava (ladninhallituksen 3.12.1980 hy-
vaksyman)

4. Asemanvainion maapera- ja rakennettavuusselvitys (Taratest, 2024)
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AP

AO

KTY-3

il

BV,

Asuinpientalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa tiloja asuntoja, myymaloita,
toimistoja, hotelleja, ymparistohairiditd aiheuttamatonta
teollisuutta ja julkisia palveluja varten seka lisaksi
kokoontumis-, koulutus-, nayttely-, liikunta ja vapaa-ajan
seka vastaavan toiminnan tiloja. Rakennusoikeudesta voidaan
kayttdd enintaan 10 % asuinrakentamista varten.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa

ymparistoa hairitsevaa ilman tai maan pilaantumista, raskasta
lilkennetta tai muuta hairiota.

Lahivirkistysalue.

Yleinen pysékdintialue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

137

HAKATIE

2100

Il u1l/2

e =0.30

1
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o
o

pp/ht

ym-1

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan
raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan
numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tal sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljesséa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan
pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo
ja rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ajoyhteys.
Maanalaistajohtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa,
jossa hulevesia johdetaan ja viivytetaan allas- ja ojarakentein.
Hulevesireitista pyritddn mahdollisuuksien mukaan
muodostamaan luonnollisen kaltainen vesiuoma esimerkiksi
reitin mutkittelulla, kivilla ja lammikoilla.

Ohjeellinen rakennusala, jolle tulee pyrki& ensisijaisesti
sijoittamaan erillisia sauna- ja/tai talousrakennuksia.

Suojeltava rakennus.

Kaupunki-/kylakuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden

suunnittelussa tulee huomioida rakennuksen kaupunki-/kylakuvan
kannalta merkittava luonne ja ominaispiirteet.

Kiinteiston yllapitoa tukeva véaliaikainen ja
lyhytkestoinen melua ja tarinda aiheuttava toiminta,
kuten puun hakettaminen, on sallittua enintdan 6
vuorokauden ajan vuodessa, kello 6.00-21.00
valisena aikana. Toiminta tulee olla muun
ymparistéon ja meluun liittyvan lainsaadannon seka
ohjeiden ja toiminnan mahdollisesti edellyttdmien
lupa- tai ilmoitusmenettelyiden mukaista.

ym-2

h-1

YLEISMAARAYKSET

Ulkovarastointipaikat rakennuspaikalla tulee aidata,
sijoittaa tai maisemoida niin, ettei varastoitava
materiaali ndy merkittavasti yleisille alueille.

Hulevedet tulee viivyttaa kiinteiston alueella siten,

etta jokaista vettalapaisematontd 100 pintaneliometria
kohden tulisi varata 1 m*® allas- tai sailiétilavuutta.
Hallintajarjestelma voi toimia myo6s osin tai kokonaan
Imeyttavana ratkaisuna.

Allas- ja séailidtilavuuden tulee tyhjentya
tayttymisestaan vahintaan 2 tuntia ja korkeintaan 12
tuntia. Jarjestelméssa tulee olla hallittu ylivuoto.
Maarays koskee myds rakentamisen aikaista
huleveden hallintaa.

Istutettavan alueen osalle saa rakentaa rakennuspaikalle johtavia

kulkuvaylia.
AUTOPAIKOITUS:

AO- ja AP-korttelialueilla on toteutettava vahintaan yksi

autopaikka/asunto. AP-korttelialueella on taman lisaksi toteutetttava

véahintaan yksi autopaikka/200 k-m?2.

KTY-3-korttelialueella on toteutettava yksi autopaikka kerrosalan 60

m? kohden. Teollisuus- ja varastokaytté6n olevan tilan osalta

autopaikkoja voidaan kuitenkin toteuttaa tata maaraysta vahemman,

toiminnan edellyttamalla tavalla.

Kaikilla korttelialueilla on huolehdittava riittavien
polkupydrapysakointipaikkojen toteuttamisesta.

HULEVESIMAARAYS:

Tontit tulee kytkea hulevesiverkostoon, mikali se on mahdollista.

AO- ja AP-korttelien rakennuspaikalla syntyvia hulevesia tulee
mahdollisuuksien mukaan viivyttaa tontin alueella esimerkiksi
kasvillisuuden ja vetta lapéaisevien pintamateriaalien avulla.

@ ores

ASEMANSEUTU
ASEMANVAINION
ASEMAKAAVAMUUTOS
1:2000

KAAVAEHDOTUS 2/2025

Asemakaavamuutos koskee:
Asemanseudun kortteleita 104, 112, 118, 119, 120 sekéa puistoaluetta

ja katu-/tiealueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Korttelit 112, 118, 119, 129, 137, 142, 145, 146 lahivirkistysalue,

suojaviheralue, yleinen pysakdintialue sekéa katu-/tiealueita.

Muutetaan laadninhallituksen 3.12.1980 hyvaksyman Asemanseudun
rakennuskaavan muutoksen ja rakennuskaavan osa-aluetta.

Tahan asemakaavakarttaan liittyy asemakaavan selostus.
Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan ohjeellisena.

Kaavatunnus

Tama kartta tayttad alueidenkayttdlain 54 a §:n méaaraykset.

Orivedella X.X.2025 Maankayttopaallikké Antti Kivikko

Koordinaattijarjestelméa ETRS-GK24 Korkeusjarjestelma N2000

ORIVEDEN KAUPUNKI

MAANKAYTTOPALVELUT
Orivedella X.X.2025
Kaavasuunnittelija Dennis Somelar
Nahtavilla Hyvaksymiskasittelyt ~ Ympla X.X.2025
MRA 30 § x.x.2025 Kauphall  x.x.2025
MRA 27 § x.x.2025 Kaupvalt x.x.2025
Voimaantulo X.X.2025
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ASEMANVAINION ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, AKL 63 §

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS laaditaan kaavoituksen alkaessa. Siind esitetééin suunnitelma
osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jdrjestdmisesté sekd vaikutusten arvioinnista. Se antaa perustie-

dot kaavahankkeesta ja kaavaprosessin vaiheista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on muokattu 1.10.2024 asemakaavamuutoksen aluerajauksen ja aika-
taulun osalta sekd 4.2.2025 uudestaan aikataulun osalta.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue koostuu Laitamontien, Hakatien, Kantatien 58, Kenkatien ja Ensintien rajaamasta alueesta.
Suunnittelualue sisaltdaa paasadntoisesti puistoalueita ja pientaloasutusta. Alueen kaakkoiskulmassa on
myo0s teollisuus- ja liiketilarakennus. Alueella on rakentamattomia alueita, joille nykyisin sijoittuu metsaa
ja entisia peltoalueita.

Suunnittelualueen koko on noin 5,2 ha ja se sijaitsee Laitamon asuinalueella. Alueen rajausta tarkennetaan
suunnittelun aikana. Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee Oriveden asema.
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Kuva 1. Alueen likim&é&réinen rajaus osoitettu kuvassa pinkilld. Kuvien pohjakarttana on Oriveden kaupungin tausta- ja
opaskartta.
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KAAVAMUUTOKSEN TARKOITUS JATAVOITTEET
|

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena ja tavoitteena on:

o Paivittaa alueen kaavamerkint6ja vastaamaan alueen rakentunutta tilannetta seka mahdollista-
maan tulevaisuuden tarpeet

o Tutkia sopivia kayttotarkoituksia alueella toteutumattomille korttelialueille

Tutkia uusien asuinrakentamiseen soveltuvien tonttien osoittamista suunnittelualueelle

o Paivittaa alueen liikkennejarjestelyita esimerkiksi poistamalla rakentumattoman Riihitien katualueen
varaus

O

SUUNNITTELUTILANNE JA LAHTOKOHDAT
|

Suunnittelualue sisiltyy Oriveden asemanseutuun / aseman lahiympéristoon. Pirkanmaan maakuntakaava

2040 ohjaa asemanseudun maankayton suunnittelua tiivistettavaksi alueeksi, jossa tulee pyrkia raideliiken-
netta tukevaan tiiviiseen yhdyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin kevyen liikenteen yhteyksiin. Aseman
seutua tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena.

Oriveden strategisessa yleiskaavassa asemanseutu on osoitettu tiivistettdavaksi taajamaksi. Oriveden strate-
ginen yleiskaava antaa alueen kehittamistavoitteiksi tadydentaa aluetta, silla se sijaitsee joukkoliikennereit-
tien, palveluiden ja asemien ldaheisyydessa.

= = = = Raide
Merkinndlla on osoitettu paaraide.

mmmmm Par f
Valtatie 9, kantatiet 58 ja 66

Parannettava tieosuus ja uusi eritasoliittyma
Eritasoliittyman tarve ja toteuttamisen ajoitus tulee varmistaa
Idheisyyteen sijoittuvan yksityish aisemman r kayton
suunnittelun yhteydessa.

#==s=sse Tavoiteltava ulkoiluverkosto

Kaupungin keskelset taajamat, kylat seka matkailun ja
virkistyksen paikat pyritaan yhdistamaan ulkoilureittien
avulla yhtenadiseksi verkostoksi, joka liittyy seudulliseen
ulkolluverkostoon. Merkitty sijaintl on ohjeellinen.

Tiivistyva ja kohentuva keskustaajama

Keskustaajamaa taydennetaan erityisesti joukkoliikennereittien ja
palveluiden [aheisyydessa. Rakentamisessa klinnitetaan huomiota
asuntotarjonnan ja elinkeinotoiminnan monipuolisuuteen. Ydinkeskustan
ja asemien seutuja taydennetaan merkittavasti, tukien kavely-ja
pyoraily-ymparistéd. Tarkeimplen joukkolilkennepysdkkien yhteydessa
tuetaan liityntépysakoinnin mahdollisuuksia, Ydinkeskustan ja Oripohjan
kytkeytyvyyttad pyritdan parantamaan. Kestavien energiamuotojen
kayttbonottoa tuetaan tarkemmassa suunnittelussa. Keskustaajamaa
voidaan laajentaa maltillisesti taajaman reuna-alueilla viherrakenne
huomiciden. Ensisijaisesti pyritaan kuitenkin hyddyntamaan keskeiset
taydennysrakentamisen mahdollisuudet. Suunnittelussa kiinnitetaan
huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen
sekd viherrakenteen jatkuvuuteen taajamassa ja sen ymparilla.

Aseman ldhiympéaristd

Asematien vartta ja ymparistoa taydennetaan taajaman puolella
rataa samalla parantaen kdvely- ja pyoraily-ymparistoa ja
liityntapysakainnin mahdollisuuksia. Kulttuuriympariston arvot
hyodynnetaan voimavarana.

|

Hiedan ranta

Hiedasta Saynaniemeen ulottuvaa aluetta kehitetaan tavoitellen
alueen aktiivista hyodyntamista. Toteutusratkaisussa pyritaan
kustannustaloudelllseen ratkaisuun, joka tukee kaupungin
vetovoimaa. Maaperan kunnostustoimet valitaan alueelle tulevien
toimintojen mukaan, Alueen saavutettavuuteen kiinnitetdan huomiota,

Puunkuormausalue

Merkinnalld on osoitettu puunkuormausalueet Asemanrannassa ja
VT9:n varrella. Suunnittelussa on huolehdittava liikennejarjestelyiden
toimivuudesta sekd asumisen ja muun maankayton
yhteensovittamisesta.

Kuva 2. Otteita Oriveden strategisesta yleiskaavasta.

ORIVEDEN KAUPUNKI, PL 7, 35301 ORIVESI, Puhelinvaihde 03 5655 6000, www.orivesi.fi



Alueen voimassa olevana asemakaavana toimii asemanseudun rakennuskaavan muutos ja rakennuskaava,
joka on tullut voimaan vuonna 1980. Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle sijoittuu useita asuinraken-
tamiseen varattuja kortteleita (AR ja AO), teollisuusrakennusten korttelialue (TT), katualueita seka puisto-
alueita (P).

Puistoalueet sisaltavat lisaksi ohjeellisen leikkikentédn (UL) seké -pallokentdn (UP). Alueen voimassa oleva
asemakaava ei kaikilta osin vastaa alueelle rakentunutta tilannetta tai alueen tulevaisuuden tarpeita, jonka
vuoksi asemakaavaan kohdistuu paivitys- ja muutostarpeita.

Kuva 3. Suunnittelualue esitettyna likiméaraisesti ajantasakaavakartalla.

Asemanvainion asemakaavan muutoksella tavoitellaan alueen kehittamista maakuntakaavan, strategisen
yleiskaavan, kaupungin strategian, elinvoimaohjelman seka vuonna 2022 laaditun Asemanseudun kehitta-
missuunnitelman mukaisesti. Valtaosa suunnittelualueen rakentamattomista osista ovat kaupungin omis-
tuksessa. Alueen suunnittelussa pyritdadan huomioimaan myds alueella sijaitsevien rakennettujen kiinteisto-
jen mahdolliset kehitystarpeet.

Aseman seudulla on tehty lukuisia selvityksia, jotka ulottuvat suunnittelualueelle. Tallaisia selvityksid ovat
muun muassa Oriveden rautatieaseman seudun ja hiedan sahan kulttuuriymparistoselvitys (2021), Kaupan
palveluverkkoselvitys (2019), Meluselvitys - KT 58 valilla Enonkunnantie-Yliskylantie (2019), Raideliikenteen
meluselvitys (2020) seka Asemanseudun ja Hiedan alueen kehittamisselvitys (2019). Kaavahankkeessa huo-
mioidaan ja tukeudutaan olemassa olevaan selvitysaineistoon. Lisdksi laaditaan selvitykset ainakin suunnit-
telualueen maaperasta seka luontoselvitys tarvittavilta osin.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston rakennusperintorekisterin tai muinaisjaannosrekisterin mukaan
kohteita, jotka on suojeltu erityislainsaadannon perusteella. Erityislainsdadantdon sisaltyy rakennus-
suojelulaki, laki rakennusperinnén suojelemisesta seka kirkkolaki. Oriveden rautatieaseman seudun ja
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hiedan sahan kulttuuriymparistselvityksen (2021) mukaan suunnittelualueella sijaitsee Ensi Karjalaisen pe-
rustaman kenkadtehtaan rakennus. Kenkatehdas Ensi rakennettiin vuonna 1937 ja myohemmin 1950-luvun
alkupuolella sitad laajennettiin itdpaddysta.

@ Rakennuskohde
[ Rautatieaseman RKY-alue
: R N
& [ 50 100

>, MW N

Kuva 4. Vasemmalla Kenkétehdas Ensin sijainti kartalla. Oikealla rakennus kuvattuna pohjoispuolelta.

Kulttuuriymparistoselvityksen tuottaneet Heilu Oy:n rakennustutkija arkkitehti, TaT Laura Uimonen ja FM
Kristian Tuomainen suosittelevat sdilyttdamaan rakennus nykyisenlaisessa kdytossa ja suojella se asemakaa-
vassa. Perusteina rakennuksen suojelemiseksi asemakaavalla luetellaan rakennuksen merkittdva paikallis-
historia asemanseudulla, taajamakuvallinen arvo seka edustavuus ja alkuperaisyys. Kaavahankkeessa ote-
taan kohteen rakennushistoriallinen arvo huomioon ja osoitetaan sille soveltuva kaavamerkinta, jolla pyri-
tdan mahdollistamaan kohteen sailyminen kadytossa seka sen kehitysmahdollisuudet.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
|

Kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon, maa- ja kallio-
peradn, veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-
hin, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen, kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon seka elinkeinoelaman toimivan kilpailun ke-
hittymiseen (MRA 1 §).

Tassa kaavahankkeessa vaikutusten arvioinnissa painottuvat seuraavat nakdkulmat:

Luonnonymparisto

Kulttuuriymparisto

Yhdyskuntarakenne (liikenne, hulevedet, melu ja tekninen huolto)

Vaikutukset lahiymparistoon

Taloudelliset vaikutukset (kiinteistdjen arvo, elinkeinoelaman edellytykset, kuntatalous)
Sosiaaliset vaikutukset (maanomistajat/asukkaat, ulkoilijat)

O O O O O O

Kaavamuutoksen osana selvitetdan ja huomioidaan tarvittavilta osin muun muassa alueen luontoarvot seka
kulttuuriympariston ja rakennusten historialliset arvot. Kaavamuutoksessa pyritddan huomioimaan myds alu-
eella sijaitsevien rakennettujen kiinteistdjen mahdolliset kehitystarpeet.
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MAANKAYTTO- TAl MUUT SOPIMUKSET

Asemakaavan muutos tehddan Oriveden kaupungin aloitteesta. Lahtokohtana on, ettad kaavahankkeen ta-
voitteiden mukaiset ratkaisut eivat edellytd maankayttosopimuksia. Jos suunnittelun edetessa ilmenee tar-
peita maankayttosopimusten tekemiselle, asiasta tiedotetaan kaavan laatimisen yhteydessa osallisten tie-
donsaannin kannalta sopivalla tavalla. (MRA 91 b §)

OSALLISET

Osallisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan (AKL 62 §). N&itd ovat mm:

Kaava-alueen maanomistajat, naapurimaanomistajat, asukkaat
Paikallisyhdistykset

Oriveden kaupungin hallintokunnat

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Pirkanmaan pelastuslaitos

Pirkanmaan maakuntamuseo

DNA Oyj, Elisa Qyj, Telia Oyj, EImoNet Oy, Suomen Erillisverkot Oy
Elenia Oy

O O OO O O O O O

KAAVAPROSESSI JA ALUSTAVA AIKATAULU

— 7N\

—2%*29%5\ eKaavan
- hyvaksyminen

eVireilletulosta

i - eKaavaluonnos
tiedottaminen,

eKaavoituksen

vireilletulo osallistumis- ja nall'ltawlla 30 OK?av.?e‘h.(.iotus
arviointisuunni- vr nahtavilla 30
telma (OAS) vrk

nahtavills 30 ) 6-10/2025
vrk
b \/

Kuva 5. Prosessikaavio kaavahankkeen arvioidusta aikataulusta.
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OSALLISTUMIS- JAVUOROVAIKUTUSMENETTELYT

Tiedotus:

e Kaavan asiakirjojen nahtavillaoloista kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla osoitteessa
www.orivesi.fi seka Oriveden sanomat -lehdessa. Maanomistajille tiedotetaan nahtavillaoloista kir-
jeitse ja viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

e Asiakirjat ovat ndhtavilld Oriveden kaupungin maankaytt6- ja kaavoituspalveluissa (Keskustie 23, 2.
krs) sekd kaupungin internet-sivuilla www.orivesi.fi > Asukkaalle > Asuminen, rakentaminen ja ym-
paristd > Kaavoitus ja maankayttd > Asemakaavat.

e Asemakaavan muutoksesta jarjestetadn osallistamistilaisuus, jossa kerrotaan suunnittelun tilan-
teesta ja tavoitteista.

Vaikutusmahdollisuudet:
e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Ymparistolautakunta hyvaksyy suunnitelman ja asettaa sen

nahtaville 30 paivaksi. Suunnitelmasta voi antaa palautetta nahtavilldoloaikana. Suunnitelmaa pai-
vitetaan tarvittaessa.

e Kaavaluonnos. Ymparistélautakunta asettaa luonnoksen nahtaville 30 paivaksi. Osallisilla ja muilla
kunnan jasenilld on oikeus esittaa mielipiteensa luonnoksesta nahtavillaoloaikana.

e Kaavaehdotus. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi. Kunnan jasenilla
ja osallisilla on oikeus tehdd muistutus ehdotuksesta. Muistutus on toimitettava ennen nahtavana-
oloajan paattymista.

e Kaavan hyvidksyminen. Kaupunginvaltuusto/hallitus hyviksyy kaavan. Hyvaksymispdatoksesta voi
valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika 30 paivaa.

e Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan kirjallisesti joko postiosoitteeseen: Oriveden
kaupunki, Kaavoitus, PL 7, 35301 ORIVESI tai sahkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@orivesi.fi

YHTEYSTIEDOT

Dennis Somelar, kaavasuunnittelija, puh 040 133 9087
Antti Kivikko, Maankayttopaallikko, puh 040 133 9133

Kayntiosoite: Keskustie 23

Postiosoite: PL 7, 35301 Orivesi

Sahkoposti: etunimi.sukunimi@orivesi.fi

Internet: https://orivesi.fi/asukkaalle/asuminen-rakentaminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/ase-
makaavat/
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ASEMANSEUTU

1.3.1380

| TARKISTETTU 1.9.1980
KORJATTU 3.12.1880

RAKENNUSKAAVAN MUUTOS JA RAKENNUSKAAVA 1:2000

2.KARTTAOSA
RAKENNUSKAAVAN MUUTOS KOSKEE KORTTELEITA

(2 LEHTEA) MUUTOKSEN ALAINEN KAAVA 1. KARTTAOSALLA

86, 101, 110,111,115, 116,

124, 140 SEKA PUISTO-, LIIKENNE-, MAATALOUS-, VAARA- JA KAAVATIEALUEITA

RAKENMUSKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT KORTTELIT

96, 101,

101q, 110, 110a, 110b, 111, 111q, 115, 116, 124, 140 SEKA PUISTO-, LIIKENNE-,
VAARA- JA KAAVATIEALUEITA

RAKENNUSKAAVALLA MUCDOSTUVAT KORTTELIT 97 102, 103, 104, 105,
106, 112,113, 113a, N3b, 114, 117 118, 119, 120, 122, 125, 126, 127, 127q, 127h,
128, 141, 143, 144, 1498 SEKA PUISTO-, LIIKENNE-, VAARA- JA KAAVA-

TIEALUEITA
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3 m sen kaava-aluzaen ulkopuolella oleva viiva, jota wat:
vistaminen koskee

Eri kaosvamiiriysten alaisten alueen osien vilinan rajao
Korttelin, korttelinosan ja alucen raia
rorttelinosan Ja alueen raja

Ohjeellinen

ajonguvoliikentzalle varatun tic-
muun sellaisen alucen raja

Mhjeellinen rcabennusalan,
tal liikenncalueen aosan tag

Uhjeellinen rakernuscaikan rain
FPutkiviemari

Rorfttulin numern

Nakennusnaikan numern
Rakennuskeavalbien nimi

Jalankulku- jfe tai polhkunyiritcie
Viivalla merkityllf osuucella on pilhoibin aje ja hualto-
ajlo sallittu.

Hakentematlomana sdilytettkivd rakennuspailkan osa
Rakennukset on sijoitetfava vikdsten puolelle rajaa

Istutettava rakennusnaikan dmoolusen csa
Aluaella aon siilytettiva tail
tinan 2 metrin mittaisia puita vihintidn 1 kutakin istutet-

tavan alueen osan 100 m2 kohden.
Viemfiirid varten wvarattava alun
nerrosluku

Foomalainen numero, joka osoittaa rakennusten, rakennuksen
tal sen osan suurioman sallitun varsinaisen kerrasluvun

Murtolukuy Toomalaisen numeron edessi osoittaa kellariker-
roksessa sallitun kerroszalaan laskettavan rakennusoikeudan

Murtolukd roomalaisen numeron jiljessd osoittas ullakko-
kerroksessa sallitun kerrosalsan laskettavan rakennusoi-
kauden

Tehokkuusluku
Rakannuspaikan kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan

RBakennusalsa
Nhjesllinen rakennussla

Pysiikdimispaikhka

Leikki- ja oleskslualugeksi varattava korttelin osa
Alue on ympardiitdvd suojaistutuksilla

Liitbyma
Plansuynliittymin jhrjectiminen LT-alueslle sallittu mer-
kin kohdalla

Eritesnisen liikennejdrjestelyn alue

Hikemdalue

VYl1aispn tien tai ravtatien nikemiZalusekei varattu alusen
o544

Liittymirajoitus :
Kaavatiealueen rajan osa, jonka kohdalle ei saa jlirjes-
i ajonsuvoliittymis

thmaketirakennusten
lojen kortteliales
I 4/2 kerroksisten rakennusten korttelialueella saa raken-
nusoikeudesta wvarsinaisessa 1. kerroksessa totcuttaa

vain 2/3

ja muiden enintdlin kahden parhesn ta-

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue,

fisuntokerrostalojen tei rivitalojen korttelislue
Maanpiiillisen kellarikerroksen rakentaminen on kielletty

Yhdistetttyjen 1iike- ja esuntokerrostalojen korttelialue
kerrosa.asta sea cnintiddn 1/2 kiyttisd liike- ja toimisto-
tilgje varten.

Liikerakennusten korttelialue

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa enintiin kaksi
asuinhuaneistoa kiipteistiin hoidollas vilttimitdntd hen-
kilitkuntaa wvarten.

Moottoriajoneuvajen hupltoaseman korttelialue

Opetus- ja sosiaalitoimintase palvelsvien rakennusten

korttelialue
Huvi- ja wiihdetarkoituksia palvelevien rakennusten
korttelizslue

tunnallisteknisten rekernnusten ja laitaosten korttelialue

Teollisuusrakannusten kuriza ialun
Nakennuspaikan rakennetusta kerrosalasta saa anintiin
25% kAyttid myymild- tai toimistotiloja varten.

Teollisuus- ja varastorakennuston korttelialue
Fuistoalus

ODhjeellinen leikkikertti

Ohjeellinen pallokenttl

Pysikiimisalue

Rautatisalue

Kauttakulku-, sisi&iintulo- ja ohitustie tie-,
suoja- ja nikemialueineen

Ajonesuvoliittymin jhirjestiminon on sallittu vain tien-
pitdlin suostumukselia tai erikseen ocsoitetuissa kohdissa.

vieri-,

Voimansiirtoalue
Muuntaja-alua

Muuritopoa  warten varatty  glusen oso

ja aikuisten oleskeluun sopivaa aluelbta vihintiin 10 mé

rillg on istutettava vihinkiiin

futopaikkejen wibhinmidsmiarhit owvatbs

ALE-, AK ja AR-korttelit _

- 1 autcpaikka asuntokerrosalan B5 mZ kohti, kuitenkin
vihintiin yksi autopaikka asuinhuoneistoa kolti

- liikehuonaintot 1 auteopaikka kerrnsalan 50 wm® kobfi

All- korttelit
- wihintiilin 1 autopaikka asuntoa kohti
TT— Fa T~ketttelit

- 1 autopaikka kerreosalan 50 e

kohti
YW-korttelit
- 1 autopaikka 6 kiyttijil tai 6 istumapaikksa kohti

YOS -korttelit
- 1 nutopaikxa 5 laitospaikkaa kohti

Rakennattaessa Llibammiksi kuln nelifn metrin etfiisyydelle viereisen
rakannuspaiken rajasts tules rajonpuoleissen ceindin tehtivien ikku-
nniden alarounan olla vihingdin 180 em:n korkewdells lattian tasesta.

AR- da AdBe-palannusnpikoills on varaktava lasten leikkipaikoiksi
asuntoa kohti.

ALK -,

Nlamassa nlevassa rakennuksessa Eal san ozassa saa suorittaa korjaa-
misen uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla sen estimbtt, oiltd
edell’) on miiratiy rakonnuspeikalle rakentanisesta.

Asuntocrakennuksat ja niihin liittyvit tzlousrakennukset on tehtavs
harjakattolsikel, heijastavien kateaineiden kiyttéminen on kielletty.

Rakennusten tulee suuruudeltaan, muodoltaan jas materisaleiltgan muo-
dosteaas olemassa olevien rakennusten kanssa yhteniinen kokonaisuus,

Rakennuspaikkaa kohden on s3ilytettdvd tai istutettava vihintsdn kol-
me véhintdgn 2 metrin mittaista puuts.

1T ja T-alugilla on ulkovarastot aidattava yhtendistd aitaamistapaa
noudattasn umpiaidoin.

....... e lkunta

Tamperealla ...... pdivind 1980
Tarkistettu 1.9.1980
' kortteleissa 103 ja 116

Korjattu LH:n paatoksen 3121980

Penttl Siitonagn, 0OI : ;
FLREA G ¢ mukaiseks|

Timin rakannuskaavan suutoksern ja rakannuskaaven on Oriveden kunnan-

valtuusto hyvilksynyt PATVARE ... 8880, 0L L Ukiuta 16,80,

Vapallgiahr. o, S P S T P T e L e R R T L

Lidninhallituksen piidtis:

Hyvaksytity 3121980 e 2382/ A 3




VA Taratest

RAKENNETTAVUUSSELVITYS 1(2)

5.12.2024

Projektinro: 21558

Rakennushanke

Tonttitiedot:
Rakennettava rakennus:
Kerroslukumaara:

Perustamis- ja pohjaolosuhteet

Onko tehty pohjatutkimuksia:

Kuvaus maaperasta:

Pohjaveden korkeustaso:

Perustaminen

Lattioiden perustaminen:
Pohjanvahvistus:

Routasuojaustarve:
Salaojitustarve:
Radonsuojaus:

Maaperan pilaantuneisuus

Asemanvainion alueen rakennettavuusselvitys, Orivesi

416-36-1
omakotitalojen asuinalue
1-2 kerrosta

kylla [X ei [ ]

Rakennusalueen maaperaa on tutkittu puristin-heijarikairauksella
yhteensa 14 tutkimuspisteessa. Tontit ovat rakentamatonta
peltomaata ja metsikkoa.

Tontille tehtyjen pohjatutkimusten perusteella pinnan humuskerroksen
esiintyy noin 1 ... 2.5 m paksu kuivakuorikerros. Sen alapuolella oli
paikoin ohut 0 ... 2.5 m paksu hyvin I6yha savikerros, joka rajoittuu
alapinnastaan silttikerrokseen, jonka alla pohjan moreenikerros.

Pohjatutkimukset ovat paattyneet 5.1 ... 8.8 metrin syvyyteen
vallitsevasta maanpinnasta mitattuna, saavuttaen joko kiven tai
kallion.

Pohjavesipinta ei ole tiedossa [X]
Pohjavesipintaa ei selvitetty tehtyjen tutkimusten yhteydessa.

Leikkauksien A-A ja B-B alueella 1 |-l kerroksiset pientalot voidaan
perustaa anturoin luonnontilaisen tiiviin kuivakuorikerroksen varaan.
Alueella 2 (kairapisteet 7 ja 8) on varauduttava paalutuksiin
rakennusten perustamisessa erillisten painuma- ja
kantavuustarkastelujen perusteella suunnitelmien tarkentuessa, kts.
pohjatutkimusasemapiirros 21558-001.

Leikkauksen C-C alueella (kairapisteet 9 ja 10) I-Il kerroksiset
pientalot voidaan perustaa anturoin luonnontilaisen tiiviin
kuivakuorikerroksen varaan.

Leikkauksien D-D ja E-E alueella I-1l kerroksiset pientalot voidaan
perustaa anturoin luonnontilaisen tiiviin kuivakuorikerroksen varaan.

Maanvaraisesti
Ei tarvetta

Perusmaa on routivaa
Rakennus on salaojitettava
Radonsuojaus on huomioitava

Onko tehty pilaantuneisuusselvityksia? kylla [] ei X
Onko havaittu pilaantuneisuutta? kylla [] ei X

T o Osoite: Email:

aratest Oy Turkkirata 9 A » 33960 Pirkkala taratest@taratest.fi

Y-tunnus 0939835-0 e Kotipaikka Pirkkala

etunimi.sukunimi@taratest.fi



2(2)

Rakennusalue on rakentamatonta raakamaata.
Onko historiatiedon perusteella arvioitavissa, ettd alue on kylla [] ei[ ] eitiedossa [X
puhdas?

Muuta:

Huom! Tamé selvitys ei riité lopulliseksi

e -~ pohjarakennussuunnitelmaksi.

Tuomas Rasanen
Taratest Oy

\ ;

\Jalthr. Avo
Valtteri Aro
Taratest Oy
Taratest O Osoite: Email:

aratest Oy Turkkirata 9 A e 33960 Pirkkala taratest@taratest.fi

Y-tunnus 0939835-0 e Kotipaikka Pirkkala — — X
* fotip etunimi.sukunimi@taratest.fi
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Sivu 1(2) TESTAUSSELOSTE

VA 4
v ara 4 St tulokset koskevat testattua naytetta MAAPERANAYTTEET

Projektinro 21 558 Piste nro 5 |Asiakas |Oriveden kaupunki
Alue/ osio Tutkimuskohde|Asemanvainio rakennettavuusselvitys
savi siltti hiekka sora
100 i -
v\l I g
90 /o
80 C
20 & A ——1
A0 |+
X 60 LA -&--2
a / A1 7
T 40 / /,d!' ....... 4
30 +—=- /
Vy.Y4 ——4= 5
20 %‘Pﬁ
10
0
,001 ;002 -0py -Oog -O1g ;031 063 25 25 S vy 2 9 4 16 32 6g 1263
piste 5 5 5 5 5
syvyys [m] 1 2 3 4 5
naytteen- |Naytteenotin/
otto laatuluokka*
pvm 18.11.2024 18.11.2024 18.11.2024 18.11.2024 18.11.2024
ndytteenottaja SV SV SV SV SV

*Laboratoriossa maaritetty

silmamaardinen
CEN-ISO
maalaji Geotekninen saSi saSi saSi laSa saSi

Sulfaattimaa?

vain vain vain vain hydrometri &

rakeisuuden maaritystapa . A, A, . .
ystap hieno/hydrometri| hieno/hydrometri| hieno/hydrometr| hieno/hydrometri| pesuseulonta

savipitoisuus [%] 23,0 14,2 16,5 35,6 16,4

vesipit. w [% ]| wg [%]** 22,9 24,8 26,8 38,0 30,2

tilavuuspai- |kosteana
no kN/m? |kuivana

hairiintym./ Sk
hairitty Skr
sensitiivisyys

leikkaus-lujuus,
kartiokoe kN/m?

hienousluku F

kieritysraja, W,
juoksuraja, W
Plastisuusluku Ip

Attenbergin
rajat

humuspitoisuus [% ]***

routivuus, rakeisuudesta

tutkija ocC ocC ocC ocC ocC
tutkimukset|aloitus pvm 26.11.2024 26.11.2024 26.11.2024 26.11.2024 26.11.2024
valmis pvm

**)os maaritetty erillinen w-% // ***Mikali hydrometria ei ole tehty, ilmoitetaan hehkutushavio

Mahdollisia lisatietoja

jakelu: |X|asiakas |x|projektikansio | |Iiséksi: |
testauksen suorittanut laboratorio: Taratest Oy, Turkkirata 9A, 33960 Pirkkala
testauksesta vastaava: = Tomi Sahlman

Taratest Oy - www.taratest.fi - Puh. 03 - 368 33 22 - Turkkirata 9 A, 33960 Pirkkala



Sivu 2(2) TESTAUSSELOSTE
’/,, Ta ratest tulokset koskevat testattua naytetts MAAPERANAYTTEET

Tutkimustoiminnan analyysistandardit:
Vesipitoisuus, SFS-EN ISO 17892-1:2015, GLO-85
Humuspitoisuus, polttomenetelmd, GLO-85, SFS 3008, (2 h, 550 ° C)
Sk/Skr mddritys kartiokokeella, SFS-EN I1SO 17892-6:2017, taulukot 2004/ 17892-12, Sovellutusohje: Kartiokoe Suomessa
Hienousluvun mddritys yksipistemenetelmdlld SFS EN 1SO 17892-12, Sovellutusohje: Kartiokoe Suomessa
Konsistenssirajat, GLO-85, SFS-EN 1SO 17892-12
Rakeisuus, seulonta-analyysi, SFS-EN 933-1:2012 ja SFS-EN 1SO 17892-4:2016
Rakeisuus, hydrometrimenetelmd, SFS-EN I1SO 17892-4:2016
Tilavuuspainon mddiritys laatuluokan 1-2 ndytteistd, GLO-85, 17892-2:2015 lineaarinen mittausmenetelmd
Odometrikoe, CRS-menetelmé

Mahdolliset havainnot/ poikkeamat naytteissa

Mahdolliset valokuvat naytteista:

1 2. 3
1
2
3
4
5
4., 5.
testauksen suorittanut laboratorio: Taratest Oy, Turkkirata 9A, 33960 Pirkkala
testauksesta vastaava: =G Tomi Sahlman

Taratest Oy - www.taratest.fi - Puh. 03 - 368 33 22 - Turkkirata 9 A, 33960 Pirkkala



Sivu 1(2) TESTAUSSELOSTE

VA 4
v ara 4 St tulokset koskevat testattua naytetta MAAPERANAYTTEET

Projektinro 21 558 Piste nro 7 |Asiakas |Oriveden kaupunki
Alue/ osio Tutkimuskohde|Asemanvainio rakennettavuusselvitys
savi siltti hiekka sora
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pvm 19.11.2024 19.11.2024 19.11.2024 19.11.2024 19.11.2024
ndytteenottaja SV SV SV SV SV
*Laboratoriossa maaritetty
silmamaarainen
CEN-ISO
maalaji Geotekninen saSi saSi saSi saSi saSi
Sulfaattimaa?

hydrometri & hydrometri & hydrometri & hydrometri & hydrometri &

rakeisuuden maaritystapa
pesuseulonta pesuseulonta pesuseulonta pesuseulonta pesuseulonta

savipitoisuus [%] 12,3 14,0 23,6 10,6 12,6

vesipit. w [% ]| wg [%]** 24,8 33,6 38,2 29,4 28,0

tilavuuspai- |kosteana
no kN/m? |kuivana

hairiintym./ Sk
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sensitiivisyys
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kartiokoe kN/m?

hienousluku F

kieritysraja, W,
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Attenbergin
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routivuus, rakeisuudesta

tutkija ocC ocC ocC ocC ocC
tutkimukset|aloitus pvm 27.11.2024 27.11.2024 27.11.2024 27.11.2024 27.11.2024
valmis pvm

**)os maaritetty erillinen w-% // ***Mikali hydrometria ei ole tehty, ilmoitetaan hehkutushavio

Mahdollisia lisatietoja

jakelu: |X|asiakas |x|projektikansio | |Iiséksi: |
testauksen suorittanut laboratorio: Taratest Oy, Turkkirata 9A, 33960 Pirkkala
testauksesta vastaava: = Tomi Sahlman

Taratest Oy - www.taratest.fi - Puh. 03 - 368 33 22 - Turkkirata 9 A, 33960 Pirkkala



Sivu 2(2) TESTAUSSELOSTE
’/,, Ta ratest tulokset koskevat testattua naytetts MAAPERANAYTTEET

Tutkimustoiminnan analyysistandardit:
Vesipitoisuus, SFS-EN ISO 17892-1:2015, GLO-85
Humuspitoisuus, polttomenetelmd, GLO-85, SFS 3008, (2 h, 550 ° C)
Sk/Skr mddritys kartiokokeella, SFS-EN I1SO 17892-6:2017, taulukot 2004/ 17892-12, Sovellutusohje: Kartiokoe Suomessa
Hienousluvun mddritys yksipistemenetelmdlld SFS EN 1SO 17892-12, Sovellutusohje: Kartiokoe Suomessa
Konsistenssirajat, GLO-85, SFS-EN 1SO 17892-12
Rakeisuus, seulonta-analyysi, SFS-EN 933-1:2012 ja SFS-EN 1SO 17892-4:2016
Rakeisuus, hydrometrimenetelmd, SFS-EN I1SO 17892-4:2016
Tilavuuspainon mddiritys laatuluokan 1-2 ndytteistd, GLO-85, 17892-2:2015 lineaarinen mittausmenetelmd
Odometrikoe, CRS-menetelmé

Mahdolliset havainnot/ poikkeamat naytteissa

Mahdolliset valokuvat naytteista:

1 2. 3
1
2
3
4
5
4., 5.
testauksen suorittanut laboratorio: Taratest Oy, Turkkirata 9A, 33960 Pirkkala
testauksesta vastaava: =G Tomi Sahlman

Taratest Oy - www.taratest.fi - Puh. 03 - 368 33 22 - Turkkirata 9 A, 33960 Pirkkala



/] + Sivu 1(2) TESTAUSSELOSTE
7 Ta ra _eSt tulokset koskevat testattua naytetts MAAPERANAYTTEET
Projektinro 21 558 Piste nro 13 |Asiakas |Oriveden kaupunki
Alue/ osio Tutkimuskohde|Asemanvainio rakennettavuusselvitys
savi siltti hiekka sora
s M s e
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piste 13 13 13 13 13
syvyys [m] 1 2 3 4 5
naytteen- |Naytteenotin/
otto laatuluokka*
pvm 20.11.2024 20.11.2024 20.11.2024 20.11.2024 20.11.2024
ndytteenottaja SV SV SV SV SV
*Laboratoriossa maaritetty
silmamaarainen
CEN-ISO
maalaji Geotekninen saSi saSi saSi laSa saSi
Sulfaattimaa?
rakeisuuden maaritystapa . vain A, vain A, vain . vain . hydrometri &
hieno/hydrometri| hieno/hydrometri| hieno/hydrometr| hieno/hydrometri| pesuseulonta
savipitoisuus [%] 14,6 14,0 27,1 32,6 19,9
vesipit. w [% ]|  wg [%]** 23,7 25,7 33,9 35,4 31,2
tilavuuspai- |kosteana
no kN/m? |kuivana
hairiintym./ Sk
leikkaus-lujuus, e .
kartiokoe kN/m? h?'ilt.ty Skr
sensitiivisyys
hienousluku F
_ |kieritysraja, W,
Attenbergin |- -
rajat Juoks.uraja, W,
Plastisuusluku Ip
humuspitoisuus [% ]***
routivuus, rakeisuudesta
tutkija ocC ocC ocC ocC ocC
tutkimukset|aloitus pvm 27.11.2024 27.11.2024 27.11.2024 27.11.2024 27.11.2024
valmis pvm

**)os maaritetty erillinen w-% // ***Mikali hydrometria ei ole tehty, ilmoitetaan hehkutushavio

Mahdollisia lisatietoja

jakelu: |X|asiakas

|x|projektikansio | |Iiséksi: |

testauksen suorittanut laboratorio:

Taratest Oy, Turkkirata 9A, 33960 Pirkkala

testauksesta

vastaava:

e

Tomi Sahlman

Taratest Oy - www.taratest.fi - Puh. 03 - 368 33 22 - Turkkirata 9 A, 33960 Pirkkala




Sivu 2(2) TESTAUSSELOSTE
’/,, Ta ratest tulokset koskevat testattua naytetts MAAPERANAYTTEET

Tutkimustoiminnan analyysistandardit:
Vesipitoisuus, SFS-EN ISO 17892-1:2015, GLO-85
Humuspitoisuus, polttomenetelmd, GLO-85, SFS 3008, (2 h, 550 ° C)
Sk/Skr mddritys kartiokokeella, SFS-EN I1SO 17892-6:2017, taulukot 2004/ 17892-12, Sovellutusohje: Kartiokoe Suomessa
Hienousluvun mddritys yksipistemenetelmdlld SFS EN 1SO 17892-12, Sovellutusohje: Kartiokoe Suomessa
Konsistenssirajat, GLO-85, SFS-EN 1SO 17892-12
Rakeisuus, seulonta-analyysi, SFS-EN 933-1:2012 ja SFS-EN 1SO 17892-4:2016
Rakeisuus, hydrometrimenetelmd, SFS-EN I1SO 17892-4:2016
Tilavuuspainon mddiritys laatuluokan 1-2 ndytteistd, GLO-85, 17892-2:2015 lineaarinen mittausmenetelmd
Odometrikoe, CRS-menetelmé

Mahdolliset havainnot/ poikkeamat naytteissa

Mahdolliset valokuvat naytteista:

1 2. 3
1
2
3
4
5
4., 5.
testauksen suorittanut laboratorio: Taratest Oy, Turkkirata 9A, 33960 Pirkkala
testauksesta vastaava: =G Tomi Sahlman
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