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Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 27.03.2025 § 1

Paatdosehdotus Kokous todetaan lailliseksi ja paatésvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
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Poytakirjantarkastajien valinta

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 27.03.2025 § 2

Paatdosehdotus Poytakirjantarkastajiksi valitaan Jyrki Kallio ja Anne Nousiainen.

Paatos Poytakirjantarkastajiksi valittiin Jyrki Kallio ja Anne Nousiainen.
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Maankaytto- ja kaavatoimikunta § 3 27.03.2025

Kaavoituskatsaus 2025

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 27.03.2025 § 3

152/10.00.00.01/2025

Valmistelija

maankayttopaallikkd Antti Kivikko

Alueidenkayttolain § 7 mukaan kunnan tulee laatia vuosittain katsaus
kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja Iahiaikoina vireille
tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltdan vahaisia.
Kaavoituskatsauksessa esitetddn merkittdvimmat valmisteilla olevat yleis-
ja osayleiskaavat, asemakaavat, asemakaavanmuutokset ja muut
suunnitelmat seka tehdyt paatokset.

Kaavoituskatsaukseen 2025 on koottu tiedot Oriveden kaupungin vireilla
olevista kaavoista. Siella on myds tietoa Pirkanmaan liiton seka
Tampereen kaupunkiseudun suunnitelmista sekd muista ajankohtaisista
maankayttoon liittyvistd hankkeista.

Vuoden 2024 aikana kaupungin asemakaavahankkeissa kaksi tarkeda
valtatien 9 kehittamiseen liittyvaa hanketta on saatu valmiiksi ja voimaan.
Myds useita muita vaikutuksiltaan merkittavia kaavahankkeita on saatu
edistettya hyvin kaavaprosessin eri osissa. Keskeisimmista hankkeista
mainittakoon Asemanvainion asemakaavan muutos aivan Oriveden
aseman laheisyydessa. Myds monia muita kaavahankkeita on saatu
valmisteltua ja etenemaan kaavaprosessissa. Kaavahankkeita on ollut niin
OAS-, luonnos, kuin myos ehdotusvaiheessa. Hankkeiden monipuolinen
edistyminen kaavaprosessissa mahdollistaa sen, etta niitd on mahdollista
saada kuluvana vuonna useita hyvaksymiskasittelyyn. Myds kaavojen
edistymiseen vaadittavia selvityksia on laadittu aktiivisesti etupainotteisesti,
joka mahdollistaa hankkeiden etenemista.

Vuoden 2025 aikana kaynnissa olevia kaavaprosesseja jatketaan ja
pyritdan viemaan hankkeita kohti hyvaksymisvaihetta. Useita
kaavahankkeita saataneen ehdotusvaiheeseen ja hyvaksymiskasittelyyn.
Merkittavana isona ja pitkaan valmistelussa olleena yksittaisena
kokonaisuutena voidaan mainita Oripohjan yritysalueen asemakaava ja
asemakaavan muutos, joka tuodaan kaavaluonnoksena paatdksenteon
kasittelyyn kesdan 2025 mennessa. Myds uusia kaavahankkeita voidaan
kaynnistaa, mikali tarpeita ilmenee. Tiedossa on myds alustavan tason
tarpeita asemakaavojen muuttamiseen erityisesti yritysalueilla seka
Asemanseudulla Aseman alueen kehittamistarpeiden myota. Aseman
alueella on jo vireilla useita kaavahankkeita, joista ensimmaisena alkanut
Asemanvainion asemakaavan muutos tuodaan hyvaksymiskasittelyyn
kevaan 2025 aikana.

Maankayttdpalveluiden resurssitilanne on ollut elokuuhun 2024 saakka
hyva ja sen jalkeen kohtalainen. Resurssitilanteeseen ovat vaikuttaneet ja
tulevat vaikuttamaan erilaiset tehtavien tayttamatta jattamiset,
elakoitymiset seka tyhjaksi jaaneiden tehtavien myota lisdantyneet ja jaetut
tyétehtavat. Nykyinen maankayttépalveluiden resurssi mahdollistaa hyvin
toimivan kaavasuunnittelun kaupungin omana tyéna tehtyna. Se
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mahdollistaa sen, etta varsinkin vuoden 2025 alkupuoliskolla useita
tarkeitd kaavahankkeita on mahdollista edistdd. Asemakaavahankkeiden
lista seka tarpeet ovat kuitenkin mittavia suhteessa organisaation kokoon,
joten resurssitilanteen jatkuminen vahintaan kohtalaisena on edellytys
kaavahankkeiden etenemiseen. Maankayton henkildstda on
kaavasuunnittelun lisdksi merkittdvasti kiinni mm. elinvoiman edistamisen
tehtavissa (esim. yritysten sijoittuminen, yritystontit, Business Tampere
yhteistyd), kaupungin kiinteistdasioiden ja maapolitiikan hoitamisessa,
poikkeamislupien ja rakentamislupien sijoittamisen edellytysten
valmistelussa, tonttien varauksissa ja myynneissa, rakennusjarjestyksen
uudistamisessa seka lakimuutosten vaatimissa tietojarjestelmien
kehittdmisen projekteissa. Lisaksi kaupungin alueelle kohdistuu
kiinnostusta erilaisiin vihrean siirtyman investointeihin, joka myds vaatii
oman tydpanoksensa maankayttdpalveluilta, vaikka naihin liittyvia
lupahakemuksia ei olekaan viela tullut tai suunnitteluprosesseja
kaynnistynyt.

Maankayttopalveluiden resurssitilanteessa on jo talla hetkella merkittavaa
epavarmuutta johtuen kartoittajan elakditymisesta. Tilanne vaikuttaa
maankayttdpalveluiden lisdksi myds rakennusvalvontaan seka
kunnallistekniikkaan. Kyseisella tilanteella ei ole kuitenkaan taysin suoraa
vaikutusta kaavahankkeiden etenemiseen, paitsi yleisen tyotehtavien
siirtymisen kautta.

Maankayttdpalveluiden resurssitilanteeseen kohdistuu nykytiedolla
merkittdvaa epavarmuutta etenkin syyskuun 2025 jalkeiseen aikaan.
Kaavoituskatsaus 2025 on laadittu tdman hetken resurssitilanteen tiedoilla.
Kaavahankkeet ovat pitkia, ja niissa merkittava maara tydomaarasta
kohdistuu hankkeen alkupuolelle. Erityisesti isommissa ja vaikuttavimmissa
kaavahankkeissa valmisteluvaiheessa tehdaan suuri maara ty6ta, joka
jakaantuu usealle kuukaudelle. Resursseihin liittyva epavarmuus on
haastavaa kaavahankkeiden suunnittelun, aikataulutuksen ja resursoinnin
nakokulmasta. Sen vuoksi vuodelle 2025 kaavoituskatsauksessa
suunnitelluissa hankkeissa korostuvat paaosin jo ehdotus- ja
hyvaksymisvaiheeseen etenevat hankkeet seka pienemmat hankkeet.
Tiedossa olevalla resurssitasolla isommista ja vaikuttavammista
hankkeista vuodelle 2025 on ollut mahdollista aikatauluttaa vain Oripohjan
yritysalueen asemakaava ja asemakaavan muutos. Sen osalta kevaan
2025 aikana edetaan luonnosvaiheeseen. Kaavahanketta on sen jalkeen
tavoitteena jatkaa aktiivisesti ja mahdollisimman nopeasti, mutta tdman
hetken resurssitason tiedolla sen jatkoa ei ole mahdollista aikatauluttaa
tarkemmin. Taman hetken tiedolla kaupungin resurssit kaavasuunnitteluun
pienenisivat erittdin merkittavasti syyskuun 2025 jalkeen. Kaytannossa
kaupungin kyky tehda kaavoja omana tyona heikkenisi erittain
merkittavasti, huomioiden myoés muut maankayttopalveluiden vastuulla
olevat tehtavat. Taman hetken resurssindkymalla syyskuun 2025 jalkeen
olisi mahdollista edistdd omana ty6na kaytadnndssa vain loppuvaiheessa
olevia hankkeita sekd mahdollisesti pienialaisempia ja vaikuttavuudeltaan
pienempia kaavahankkeita. Kyseisessa tilanteessa myds kaupungin kyky
reagoida uusiin mahdollisiin tuleviin suunnittelutarpeisiin olisi heikohko.
Mikali kaavahankkeiden edistamista halutaan jatkaa myos keséan 2025
jalkeen, tulee maankayttopalveluiden resurssitilanteen sailya vahintaan
nykyisen kaltaisena. Maankayttopaallikko avaa tilannetta kokouksessa.



Oriveden kaupunki Poytakirja 1/2025
Maankaytto- ja kaavatoimikunta § 3 27.03.2025

Esityslistan liitteena on kaavoituskatsaus 2025.

Toimivalta kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164
Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatdsehdotus Maankaytto- ja kaavatoimikunta paattaa:

1) merkitd maankayttdpaallikdn esittelyn kaavoituskatsauksesta tiedoksi.

2) esittaa ymparistolautakunnalle, etta se esittaa kaupunginhallitukselle
kaavoituskatsauksen hyvaksymista.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Tonttien varausprosessi: Jatkuva haku

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 27.03.2025 § 4
154/10.00.02.00/2025

Valmistelija maankayttopaallikkd Antti Kivikko ja kaavasuunnittelija Dennis Somelar

Maankayttdpalvelut hoitavat kaupungin tontteihin liittyvia yhteydenottoja
seka tontteihin liittyvia varaushakemuksia, varaussopimuksia, vuokrauksia
seka kiinteistdkauppoja. Kyseessa on merkittava osa
maankayttdpalveluiden toimintaa, johon panostetaan. Tavoitteena on
mahdollisimman nopea ja toimiva palvelu tonteista kiinnostuneille
asiakkaille. Tontteihin liittyvat toiminnot priorisoidaan
maankayttdpalveluiden toiminnassa.

Tontteihin liittyvat varaukset, vuokraukset seka kaupat perustuvat
lahtékohdiltaan kaupunginhallituksen 16.1.2023 § 7 paattamiin
asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleisiin varaus- ja
luovutusehtoihin. Siten aiheeseen liittyvat ehdot ovat suhteellisen tuoreita
ja paivitetty viime vuosien aikana.

Kaupunkikehityspalvelut ovat tunnistaneet tarpeen kehittaa tonttien

varauksiin liittyvaa prosessia. Vaikka asemakaava-alueen

rakennuspaikkojen yleiset varaus- ja luovutusehdot on paivitetty vuoden

2023 alkupuolella, tonttien varausprosessi lienee pysynyt samankaltaisena

suhteellisen kauan. Kaupunkikehityspalvelut ovat tunnistaneet tarpeita

kehittaa prosessia seuraavien lahtdkohtien kautta:

- Tontinvarauslomakkeen paivittdminen ja vaadittavien tietojen tarkastelu

- Asiakkaan suuntaan tapahtuvan tontinvarauspalvelun tehostaminen,
odotusaikojen lyhentaminen ja palvelun parantaminen

- Asiakkaan suuntaan tapahtuvan varausprosessin keskimaaraisen
keston lyhentédminen

- Kaupungilla tapahtuvan prosessin tehostaminen, lyhentaminen ja
kehittaminen kevyemmaksi niin, ettd se vaatii vdhemman resursseja

Kaupungilla kaytdssa oleva tontinvarausprosessi on ollut asiakkaiden
nakodkulmasta, palautteen perusteella, toimiva ja kilpailukykyinen moniin
muihin kuntiin ndhden. Prosessin kesto asiakkaalle on my6s ollut
suurimpaan osaan kunnista verrattuna suunnilleen samankaltainen, joskin
kestojen tarkka vertailu on haastavaa. Tontinvarausprosessista ei olla
kuitenkaan systemaattisesti keratty kayttajakokemuksia.

Prosessin kehittamisen tarve on tunnistettu erityisesti kaupungin paassa
tapahtuvan toiminnan lahtékohdista. Maankayttépalveluissa on tonttiasioita
hoitaessa tunnistettu, ettd prosessissa on useita kohtia, joita on
mahdollista merkittavasti kehittaa ja saavuttaa kehittamisella hyotya.
Maankayttdpalveluissa on tunnistettu, ettd prosessi kuluttaa merkittavasti
kaupungin sisdisia resursseja myds sellaisissa tyotehtavissa, jotka eivat
tuo asiakkaalle lisdarvoa.

Asiakkaan tavoitteena on tyypillisesti tontin varaaminen mahdollisimman
sujuvasti ja nopeasti, hyvan palvelun ja tarvittaessa neuvonnan avulla.
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Kaupungilla prosessissa sisaisesti tapahtuvat tyovaiheet ovat sellaisia, etta
niilla mahdollistetaan asiakkaalle tonttivaraus, mutta kaikilta osin ne eivat
tuota riittdvaa hyotya suhteessa niiden kuluttamaan tydaikaan.

Kaupunkikehityspalvelut ovat pyrkineet kuvaamaan nykyisessa
prosessissa tapahtuvia asioita ja toimintoja. Prosessia on tarkasteltu
asiakkaan nakokulmasta ja pyritty arvioimaan tontinvarausprosessin
todellinen tdman hetken kesto, asiakkaan toimenpiteet, seka myos
kaupungin paassa tapahtuvat toimenpiteet yksitellen. Prosessikuvaus
paljastaa my0s sellaisia kohtia, joissa prosessi ei erityisesti etene, tuota
lisdarvoa, johtaa odotusaikaan asiakkaalle tai vaatii merkittavaa
tyéresurssia kaupungin paassa.

Kaupunkikehityspalvelut ovat hyédyntaneet ja testanneet palvelumuotoilua
tydkaluna nykyisen prosessin kuvaamiseksi. Esityslistan liitteena
kokoukseen osallistuville on kuva palvelumuotoilun avulla kartoitetusta
prosessista.

Tontteihin liittyvat varaukset, vuokraukset ja myynnit ovat
maankayttopalveluiden yksi ydintehtavia. Niihin liittyen on asetettu
runsaasti myos tavoitteita esimerkiksi kaupungin elinvoimaohjelmassa
seka talousarviossa. Sen vuoksi tonttien varausprosessin kehittdminen
mahdollisimman hyvéaksi on erittain tarkeaa.

Kaupungin nykyinen tontinvarausprosessi toimii padosin sahkoisesti.
Prosessia on kehitetty jo noin vuosi sitten mahdollistamalla myds
tontinvaraussopimusten sahkoinen allekirjoittaminen aiemmin ainoana
mahdollisuutena olleen paperisopimuksen rinnalle. Vaikka prosessin osat
toimivat jo sahkdisessd muodossa, koko tontinvarausprosessi ei
toiminnaltaan tapahdu nykyaikaisten sahkdisten tyokalujen
mahdollistamalla mahdollisimman hyvalla tehokkuudella. Tama johtuu siita,
ettd prosessin osat on sahkoistetty yksi kerrallaan, mutta laajemmin ei
valttamatta ole tarkasteltu koko prosessin kehittamista siten, etta
tontinvarausprosessi tukisi sahkdista toimintaa mahdollistaen
mahdollisimman tehokkaan toiminnan kokonaisuutena.

Kaupunkikehityspalvelut ovat suunnitelleet uutta tonttien varausprosessia.
Suunnitteluun liittyy myos tontinvarauspalvelun uudistaminen samalla
kerralla. Prosessin suunnittelua on tehty seka asiakkaan nakékulmasta
ettd kaupungin tehokkaan tydskentelyn ndkdkulmasta. Tontinvarauspalvelu
on suunniteltu rakennettavaksi uudelleen sahkdiseen muotoon niin, etta se
mahdollistaa entistd tehokkaamman ja katevamman toiminnan.

My06s uuden prosessin suunnitteluun on kaytetty palvelumuotoilua.
Esityslistan liitteena kokoukseen osallistuville on prosessikaavioita uudesta
suunnitellusta prosessista palvelumuotoilun avulla laadittuna.

Tonttien varausprosessin uudistamisella seka siihen liittyvalla tonttien

varauspalvelun uudelleen rakentamisella on seuraavat tavoitteet:

- Parantaa tonteista kiinnostuneiden asiakkaiden palvelua

- Mahdollistaa asiakkaille merkittavasti nykyista kevyempi ja
lapimenoajaltaan nopeampi tontin varaaminen

- Mahdollistaa tontin varauksen lapimenoajan merkittava lyhentyminen

- Yksinkertaistaa tyonkulkuja kaupungin sisaisessa prosessissa
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- Laskea merkittavasti tontinvarauksiin kuluvaa ty6aikaa kaupungin
sisdisissa prosesseissa

Uudistuksilla tontinvarausprosessiin voidaan siis parhaimmillaan
toteutuessaan mahdollistaa asiakkaille merkittavasti entisestdan parempaa
ja nopeampaa palvelua ja tontin varauksen lapimenoaika seka laskea
merkittavasti tydajan kulutusta kaupungin sisdisissa prosesseissa.
Mahdollistamalla asiakkaiden parempi ja tehokkaampi palvelu, voidaan
myds kaupungin siséisia tyonkulkuja kehittdd kevyemmiksi. Suunniteltu
uusi tonttien varausprosessi laskee ty6ajan kulutusta yhta tonttivarausta
kohden niin maankaytto- kuin myds talouspalveluissa.

Kaupungin siséiset prosessit tontin varauksiin liittyen kevenevat
merkittdvasti suunniteltujen uudistusten myo6ta. Sen mahdollistama
merkittava tydajan lasku mahdollistaa valmistelijoiden lahtékohtaisten
nakemyksien mukaan myds sen, etta tontinvarausmaksua lasketaan.
Lasku on mahdollista, koska tontinvarausprosessi veisi jatkossa
vahemman resursseja. Maankayttdopalveluiden arvion mukaan prosessin
kehittamiselld voidaan saada aikaan merkittavaa toiminnan tehostumista.
Maankayttopaallikkd antaa asiasta kokouksessa arvion. Lisaksi
varausmaksun laskemisella lienee mahdollista hieman lisata tonttien
kiinnostavuutta entisestaan.

Tonttien varausprosessin ja -palvelun uudistaminen edellyttdd merkittavia
muutoksia asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleisiin varaus- ja
luovutusehtoihin. Ehdot on tarpeen paivittaa siten, ettd ne tukevat ja
mahdollistavat sdhkoisen prosessin toimintaa.

Tonttien varausprosessin ja palvelun uudistuessa on tarpeen jattaa
paperisen lomakkeen kayttdmisen mahdollisuus sdhkoéisen palvelun
rinnalle.

Maankayttdpalvelut ovat valmistelun lahtokohdaksi ottaneet sen, etta
samassa yhteydessa prosessin kehittamisen yhteydessa tonttien
varausprosessi tuodaan paatoksenteon hyvaksyttavaksi.
Varausprosesseja on suunniteltu kaksi erilaista: Jatkuva haku ja
Haettavaksi tulevat tontit.

Jatkuvalla haulla tarkoitetaan sellaisia tontteja, jotka ovat jatkuvassa
haussa ja esilla kaupungin tonttien karttapalvelussa internetissa.
Haettavaksi tulevilla tonteilla tarkoitetaan sellaisia tontteja, jotka
kaupunginhallitus asettaa erillisella paatdksella maaraajaksi varattavaksi.

Tonttien varausprosesseista laadittu materiaali tulee toimimaan ohjeena
kaupungin tontteihin liittyvilla nettisivuille. Prosessikuvaukset tuodaan
ohjeena esille, joka selkeyttaa tonttien varaamiseen liittyvia menettelyita
asiakkaan suuntaan nykyiseen ohjeistukseen verrattuna. Viitekuva
verkkosivuilla julkaistavista prosessikuvauksista [0ytyvat kokouksen
osallistujille jaettavasta liitteesta: Tontinvarauspalvelun uudistaminen -
prosessikaaviot.

Maankayttdpalvelut ovat valmistelleet myés asemakaava-alueen
rakennuspaikkojen yleisten varaus- ja luovutusehtojen merkittavaa
paivittamista. Ne on tarpeen paivittaa siten, ettd mahdollistetaan tonttien
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varauksien merkittava sahkodisen palvelun kehittaminen. Varaus- ja
luovutusehdot on valmisteltu paivitettavaksi siten, ettd ne mahdollistavat
edelld kuvatut Jatkuva haku ja Haettavaksi tulevat tontit — prosessit.

Kaupungin tonttien varausprosessi on nykyisellaan toimiva, mutta vaatii
kohtalaisen paljon resursseja suhteessa prosessin tuomaan lisdarvoon.
Sama lopputulos olisi mahdollista saavuttaa myds merkittavasti
kevyemmalla prosessilla ja pienemmalla resurssien kulutuksella.

Tonttien varausprosessin uudistamisen yhteydessa on myos etsitty
vaihtoehtoja seka ideoita laajasti useilta eri kunnilta. Kokonaisuudessaan
sopivaa Oriveden tarpeisiin valmista mallia ei ollut muualla kaytdssa.
Mallissa on yhdistelty havaittuja hyvia puolia seka pyritty sopeuttamaan
prosessi kaupungin organisaation toimintaan. Kokonaisuutena tehtyjen
tarkastelujen perusteella nyt suunniteltu tontinvarauksen malli tulee
toimiessaan olemaan yksi asiakkaalle nopeimmista ja keveimmista
kaytdssa olevista koko Suomen tasolla.

Prosessin uudistaminen vaatii merkittadvaa tydpanosta
kaupunkikehityspalveluilta ja on vaatinut sitd myds jo aiemmin
suunnitteluvaiheessa. Sen avulla on kuitenkin mahdollista saavuttaa
merkittavia hyotyja ja resurssisaastoja, jotka pitkalla aikavalilla ovat
jarkevid. Todettakoon, etta yleisesti prosessien uudistaminen tassa
mittakaavassa vaatii resursseja ja on mahdollista vain, mikali
organisaatiossa on riittdva maara kapasiteettia kaytettavissa. Todettakoon
myds, etta tonttien varauksen prosessin uudistaminen on yksi
helpoimmista maankaytdn prosesseista aloittaa prosessien merkittava
uudistaminen, silla siind on vain hyvin rajallisesti rajapintoja kaupungin
muihin sektoreihin ja palveluihin.

Maankayttopaallikkd ja kaavasuunnittelija esittelevat kokouksessa
palvelumuotoilun tuloksia ja havaintoja seka tydskentelyaikana kertyneita
kokemuksia tonttien varausprosessin toiminnasta.

Kuvaus “Jatkuvan haun” -tontinvarausprosessista

Jatkuvan haun -tontit on jaettu kahteen kategoriaan: Omakotitalotonttien
varauksiin seka yritys-, liiketila-, kerrostalo- ja rivitalotonttien varauksiin.

Yritys-, liiketila-, kerrostalo- ja rivitalotonttien varaamisen prosessi ei
tule muuttumaan merkittavasti nykyisesta toimintatavasta, jossa tontin
varaaja lahettda kaupungille tontinvaraushakemuksen, viranhaltijat
valmistelevat varaushakemuksen kaupunginhallituksen paatettavaksi ja
kaupunginhallitus tekee tapauskohtaisen arvioinnin perusteella paatdksen
varauksen hyvaksymisesta.

Omakotitalotonttien osalta prosessi tulee muuttumaan nykyiseen
verrattuna huomattavasti. Nykyisellaan varaaja tekee varauksesta
hakemuksen, viranhaltija valmistelee ja tekee varaajan kanssa
varaussopimuksen ja hyvaksyy varauksen ja sopimuksen
viranhaltijapaatoksella. Nykyinen omakotitalotonttien varausprosessi
kuvattu tarkemmin kokouksen osallistuijille liitteena olevassa
tontinvarausprosessien prosessikaavioissa.
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Jatkuvan haun -omakotitalotontien varausmenettelya ehdotetaan
muutettavaksi siten, ettd varaajan lahettdama lomake toimisi jatkossa itse
varaussopimuksena, jonka kaupunki hyvaksyy lahettdmalla varauksesta
laskun varaajalle. Varaus astuisi voimaan tassa tapauksessa silloin, kun
varausmaksu on maksettu varaajan toimesta. Omakotitalotonttien
varauksista tehtaisiin jatkossa viranhaltijapaatos vain, mikali tontinvarausta
ei hyvaksyta.

Koska jatkossa itse varaushakemus toimisi varaussopimuksena, vaatii
tontinvarausprosessin kayttoonottaminen myos Oriveden kaupungin
Asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleisien varaus- ja
luovutusehtojen paivittamista. Yleisiin varausehtoihin tullaan lisdamaan
ehtoja, vastuita ja oikeuksia niin, ettd varaushakemusta tehdessa ja
varaajan hyvaksyessa yleiset varausehdot, toimii varaushakemus yhdessa
yleisten varausehtojen kanssa patevana ja kaupungin intressit
huomioivana varaussopimuksena.

Koska tontinvarausprosessin kehittamisessa on tarkoitus mahdollistaa itse
varaushakemuksen toimiminen varaussopimuksena, laaditaan Oriveden
kaupungille kaksi lomaketta tonttien varaamiselle, vuokraamiselle ja
ostamiselle.

Toinen lomakkeista toimii yleislomakkeena, jota voidaan hyédyntaa
kaikenlaisiin varaus-, vuokraus- ja ostohakemusten tekemiseen, pois
lukien omakotitalotonttien varaaminen.

Omakotitalotonttien varaamiselle laaditaan oma lomake. Tama tonttien
varaamiselle luotu lomake on suunniteltu niin, etta se toimii itsessaan
varaussopimuksena ja toimii perusteena varausmaksun laskuttamiselle.

Esityslistan liitteena kokoukseen osallistuville on "Jatkuva haku” —
tontinvarausprosessien prosessikuvaukset, kuva tontinvarausprosessin
palvelumuotoilusuunnittelusta, nykyinen seka ehdotetut tontin varaus-
/vuokraus-/myyntilomakkeet.

Toimivalta kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164
Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatdsehdotus Maankaytto- ja kaavatoimikunta paattaa:

1) esittda kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyy "Jatkuva haku” —
tontinvarausprosessin.

2) myontdd maankayttopaallikolle oikeuden tarvittaessa tehda vahaisia
teknisid muutoksia aineistoon ennen kaupunginhallituksen kasittelya.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Tonttien varausprosessi: Haettavaksi tulevat tontit

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 27.03.2025 § 5
155/10.00.02.00/2025

Valmistelija maankayttopaallikkd Antti Kivikko ja kaavasuunnittelija Dennis Somelar

Maankayttdpalvelut hoitavat kaupungin tontteihin liittyvia yhteydenottoja
seka tontteihin liittyvia varaushakemuksia, varaussopimuksia, vuokrauksia
seka kiinteistdkauppoja. Kyseessa on merkittava osa
maankayttdpalveluiden toimintaa, johon panostetaan. Tavoitteena on
mahdollisimman nopea ja toimiva palvelu tonteista kiinnostuneille
asiakkaille. Tontteihin liittyvat toiminnot priorisoidaan
maankayttdpalveluiden toiminnassa.

Tontteihin liittyvat varaukset, vuokraukset seka kaupat perustuvat
lahtékohdiltaan kaupunginhallituksen 16.1.2023 § 7 paattamiin
asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleisiin varaus- ja
luovutusehtoihin. Siten aiheeseen liittyvat ehdot ovat suhteellisen tuoreita
ja paivitetty viime vuosien aikana.

Kaupunkikehityspalvelut ovat tunnistaneet tarpeen kehittaa tonttien
varauksiin liittyvaa prosessia. Vaikka asemakaava-alueen
rakennuspaikkojen yleiset varaus- ja luovutusehdot on paivitetty vuoden
2023 alkupuolella, tonttien varausprosessi lienee pysynyt samankaltaisena
suhteellisen kauan. Kaupunkikehityspalvelut ovat tunnistaneet tarpeita
kehittaa prosessia seuraavien lahtdkohtien kautta:

- Tontinvarauslomakkeen paivittdminen ja vaadittavien tietojen tarkastelu

- Asiakkaan suuntaan tapahtuvan tontinvarauspalvelun tehostaminen,
odotusaikojen lyhentaminen ja palvelun parantaminen

- Asiakkaan suuntaan tapahtuvan varausprosessin keskimaaraisen keston
lyhentdminen

- Kaupungilla tapahtuvan prosessin tehostaminen, lyhentaminen ja
kehittaminen kevyemmaksi niin, ettd se vaatii vdhemman resursseja

Kaupungilla kaytdssa oleva tontinvarausprosessi on ollut asiakkaiden
nakdkulmasta palautteen perusteella toimiva ja kilpailukykyinen moniin
muihin kuntiin ndhden. Prosessin kesto asiakkaalle on my6s ollut
suurimpaan osaan kunnista verrattuna suunnilleen saman kaltainen, joskin
kestojen tarkka vertailu on haastavaa. Tontinvarausprosessista ei olla
kuitenkaan systemaattisesti keratty kayttajakokemuksia.

Prosessin kehittamisen tarve on tunnistettu erityisesti kaupungin paassa
tapahtuvan toiminnan lahtékohdista. Maankayttépalveluissa on tonttiasioita
hoitaessa tunnistettu, ettd prosessissa on useita kohtia, joita on
mahdollista merkittavasti kehittaa ja saavuttaa kehittamisella hyotya.
Maankayttdpalveluissa on tunnistettu, ettd prosessi kuluttaa merkittavasti
kaupungin sisdisia resursseja myds sellaisissa tyotehtavissa, jotka eivat
tuo asiakkaalle lisdarvoa.

Asiakkaan tavoitteena on tyypillisesti tontin varaaminen mahdollisimman
sujuvasti ja nopeasti, hyvan palvelun ja tarvittaessa neuvonnan avulla.
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Kaupungilla prosessissa sisaisesti tapahtuvat tyovaiheet ovat sellaisia, etta
niilla mahdollistetaan asiakkaalle tonttivaraus, mutta kaikilta osin ne eivat
tuota riittdvaa hyotya suhteessa niiden kuluttamaan tydaikaan.

Kaupunkikehityspalvelut ovat pyrkineet kuvaamaan nykyisessa
prosessissa tapahtuvia asioita ja toimintoja. Prosessia on tarkasteltu
asiakkaan nakokulmasta ja pyritty arvioimaan tontinvarausprosessin
todellinen tdman hetken kesto, asiakkaan toimenpiteet, seka myos
kaupungin paassa tapahtuvat toimenpiteet yksitellen. Prosessikuvaus
paljastaa my0s sellaisia kohtia, joissa prosessi ei erityisesti etene, tuota
lisdarvoa, johtaa odotusaikaan asiakkaalle tai vaatii merkittavaa
tyéresurssia kaupungin paassa.

Kaupunkikehityspalvelut ovat hyédyntaneet ja testanneet palvelumuotoilua
tydkaluna nykyisen prosessin kuvaamiseksi. Esityslistan liitteena
kokoukseen osallistuville on kuva palvelumuotoilun avulla kartoitetusta
prosessista.

Tontteihin liittyvat varaukset, vuokraukset ja myynnit ovat
maankayttopalveluiden yksi ydintehtavia. Niihin liittyen on asetettu
runsaasti myos tavoitteita esimerkiksi kaupungin elinvoimaohjelmassa
seka talousarviossa. Sen vuoksi tonttien varausprosessin kehittdminen
mahdollisimman hyvéaksi on erittain tarkeaa.

Kaupungin nykyinen tontinvarausprosessi toimii padosin sahkoisesti.
Prosessia on kehitetty jo noin vuosi sitten mahdollistamalla myds
tontinvaraussopimusten sahkoinen allekirjoittaminen aiemmin ainoana
mahdollisuutena olleen paperisopimuksen rinnalle. Vaikka prosessin osat
toimivat jo sahkdisessd muodossa, koko tontinvarausprosessi ei
toiminnaltaan tapahdu nykyaikaisten sahkdisten tyokalujen
mahdollistamalla mahdollisimman hyvalla tehokkuudella. Tama johtuu siita,
ettd prosessin osat on sahkoistetty yksi kerrallaan, mutta laajemmin ei
valttamatta ole tarkasteltu koko prosessin kehittamista siten, etta
tontinvarausprosessi tukisi sahkdista toimintaa mahdollistaen
mahdollisimman tehokkaan toiminnan kokonaisuutena.

Kaupunkikehityspalvelut ovat suunnitelleet uutta tonttien varausprosessia.
Suunnitteluun liittyy myos tontinvarauspalvelun uudistaminen samalla
kerralla. Prosessin suunnittelua on tehty seka asiakkaan nakékulmasta
ettd kaupungin tehokkaan tydskentelyn ndkdkulmasta. Tontinvarauspalvelu
on suunniteltu rakennettavaksi uudelleen sahkdiseen muotoon niin, etta se
mahdollistaa entistd tehokkaamman ja katevamman toiminnan.

My06s uuden prosessin suunnitteluun on kaytetty palvelumuotoilua.
Esityslistan liitteena kokoukseen osallistuville on prosessikaavio uudesta
suunnitellusta prosessista palvelumuotoilun avulla laadittuna.

Tonttien varausprosessin uudistamisella seka siihen liittyvalla tonttien
varauspalvelun uudelleen rakentamisella on seuraavat tavoitteet:

- Parantaa tonteista kiinnostuneiden asiakkaiden palvelua

- Mahdollistaa asiakkaille merkittavasti nykyista kevyempi ja
lapimenoajaltaan nopeampi tontin varaaminen

- Mahdollistaa tontin varauksen lapimenoajan merkittdva lyhentyminen
- Yksinkertaistaa tyonkulkuja kaupungin sisaisessa prosessissa
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- Laskea merkittavasti tontinvarauksiin kuluvaa ty6aikaa kaupungin
sisdisissa prosesseissa

Uudistuksilla tontinvarausprosessiin voidaan siis parhaimmillaan
toteutuessaan mahdollistaa asiakkaille merkittavasti entisestdan parempaa
ja nopeampaa palvelua ja tontin varauksen lapimenoaika seka laskea
merkittavasti tydajan kulutusta kaupungin sisdisissa prosesseissa.
Mahdollistamalla asiakkaiden parempi ja tehokkaampi palvelu, voidaan
myds kaupungin siséisia tyonkulkuja kehittdd kevyemmiksi. Suunniteltu
uusi tonttien varausprosessi laskee ty6ajan kulutusta yhta tonttivarausta
kohden niin maankaytto- kuin myds talouspalveluissa.

Kaupungin siséiset prosessit tontin varauksiin liittyen kevenevat
merkittdvasti suunniteltujen uudistusten myo6ta. Sen mahdollistama
merkittava tydajan lasku mahdollistaa valmistelijoiden lahtékohtaisten
nakemyksien mukaan myds sen, etta tontinvarausmaksua lasketaan.
Lasku on mahdollista, koska tontinvarausprosessi veisi jatkossa
vahemman resursseja. Maankayttdopalveluiden arvion mukaan prosessin
kehittamiselld voidaan saada aikaan merkittavaa toiminnan tehostumista.
Maankayttopaallikkd antaa asiasta kokouksessa arvion. Lisaksi
varausmaksun laskemisella lienee mahdollista hieman lisata tonttien
kiinnostavuutta entisestaan.

Tonttien varausprosessin ja -palvelun uudistaminen edellyttdd merkittavia
muutoksia asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleisiin varaus- ja
luovutusehtoihin. Ehdot on tarpeen paivittaa siten, ettd ne tukevat ja
mahdollistavat sdhkoisen prosessin toimintaa.

Tonttien varausprosessin ja palvelun uudistuessa on tarpeen jattaa
paperisen lomakkeen kayttdmisen mahdollisuus sdhkoéisen palvelun
rinnalle.

Maankayttdpalvelut ovat valmistelun lahtokohdaksi ottaneet sen, etta
samassa yhteydessa prosessin kehittamisen yhteydessa tonttien
varausprosessi tuodaan paatoksenteon hyvaksyttavaksi.
Varausprosesseja on suunniteltu kaksi erilaista: Jatkuva haku ja
Haettavaksi tulevat tontit.

Jatkuvalla haulla tarkoitetaan sellaisia tontteja, jotka ovat jatkuvassa
haussa ja esilla kaupungin tonttien karttapalvelussa internetissa.
Haettavaksi tulevilla tonteilla tarkoitetaan sellaisia tontteja, jotka
kaupunginhallitus asettaa erillisella paatdksella maaraajaksi varattavaksi.

Tonttien varausprosesseista laadittu materiaali tulee toimimaan ohjeena
kaupungin tontteihin liittyvilla nettisivuille. Prosessikuvaukset tuodaan
ohjeena esille, joka selkeyttaa tonttien varaamiseen liittyvia menettelyita
asiakkaan suuntaan nykyiseen ohjeistukseen verrattuna.

Maankayttdpalvelut ovat valmistelleet myds asemakaava-alueen
rakennuspaikkojen yleisten varaus- ja luovutusehtojen merkittdvaa
paivittamista. Ne on tarpeen paivittaa siten, ettd mahdollistetaan tonttien
varauksien merkittdva sahkdisen palvelun kehittdminen. Varaus- ja
luovutusehdot on valmisteltu paivitettavaksi siten, ettd ne mahdollistavat
edelld kuvatut Jatkuva haku ja Haettavaksi tulevat tontit — prosessit.
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Kaupungin tonttien varausprosessi on nykyisellaan toimiva, mutta vaatii
kohtalaisen paljon resursseja suhteessa prosessin tuomaan lisdarvoon.
Sama lopputulos olisi mahdollista saavuttaa my6s merkittavasti
kevyemmalla prosessilla ja pienemmalla resurssien kulutuksella.

Tonttien varausprosessin uudistamisen yhteydessa on myés etsitty
vaihtoehtoja seka ideoita laajasti useilta eri kunnilta. Kokonaisuudessaan
sopivaa Oriveden tarpeisiin valmista mallia ei ollut muualla kaytdssa.
Mallissa on yhdistelty havaittuja hyvia puolia seka pyritty sopeuttamaan
prosessi kaupungin organisaation toimintaan. Kokonaisuutena tehtyjen
tarkastelujen perusteella nyt suunniteltu tontinvarauksen malli tulee
toimiessaan olemaan yksi asiakkaalle nopeimmista ja keveimmista
kaytdssa olevista koko Suomen tasolla.

Prosessin uudistaminen vaatii merkittdvaa tydpanosta
kaupunkikehityspalveluilta ja on vaatinut sitd myds jo aiemmin
suunnitteluvaiheessa. Sen avulla on kuitenkin mahdollista saavuttaa
merkittavia hyotyja ja resurssisaastoja, jotka pitkalla aikavalilla ovat
jarkeviad. Todettakoon, etta yleisesti prosessien uudistaminen tassa
mittakaavassa vaatii resursseja ja on mahdollista vain, mikali
organisaatiossa on riittdva maara kapasiteettia kaytettavissa. Todettakoon
my0s, etta tonttien varauksen prosessin uudistaminen on yksi
helpoimmista maankayton prosesseista aloittaa prosessien merkittava
uudistaminen, silla siina on vain hyvin rajallisesti rajapintoja kaupungin
muihin sektoreihin ja palveluihin.

Maankayttopaallikkd ja kaavasuunnittelija esittelevat kokouksessa
palvelumuotoilun tuloksia ja havaintoja seka tydskentelyaikana kertyneita
kokemuksia tonttien varausprosessin toiminnasta.

Haettavaksi tulevien tonttien -varausprosessin kuvaus:

Haettavaksi tulevien tonttien -prosessi perustuu kaupunginhallituksen
erilliseen paatokseen. Prosessia sovelletaan tapauksissa, jolloin esim.
uudelta asuinalueelta on valmistumassa uusia tontteja ja on perusteltua
asettaa ne maaraajaksi varattavaksi niin, ettd mahdollistetaan useamman
varaushakemuksen vastaanottaminen tonttia kohden ja varaajan
ratkaiseminen esim. arpomalla. Menettelylla taataan mm. tasapuoliset
varausmahdollisuudet hakijoille.

Haettavaksi tulevien tonttien -prosessi alkaa kaupunginhallituksen
erillisestd paatoksesta, jossa maaritellddn tarkemmin varaukseen tulevien
tonttien varausmenettelysta. Varausmenettelyiden ja sen ehtojen
laatimisessa voidaan hyddyntaa myos Oriveden kaupungin yleisia varaus-
ja luovutusehtoja.

Viranhaltijat vastaavat kaupunginhallituksen paatoksen taytantdédnpanosta.
Viranhaltijat asettavat tontin varattavaksi kaupunginhallituksen paatéksen
mukaisesti. Lahtokohtaisesti Haettavaksi tulevien tonttien -prosessia
hyédynnetdan kun kaupunginhallitus on asettanut varaushakemusten
lahettamiselle maaraajan.
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Varaushakemuksia voidaan prosessissa lahettaa vain maaraajan aikana.
Varaushakemukset tehdaan uudistetun yleisen varaus-/vuokraus- ja
ostohakemuslomakkeen avulla. Nykyinen seka uudistettu yleinen
hakemuslomake on esityslistan liitteena kokoukseen osallistuville.

Mikali maaraaikaan mennessa on tullut samalle tontille useampi kuin yksi
hakemus, suoritetaan hakemusten lahettajien kesken arvonta tai asia
ratkaistaan ennalta maariteltyja etusijaperiaatteita hydodyntaen. Haettavaksi
tulevien tonttien -prosessissa varauksista tehdaan erillinen paatos
viranhaltijan tai siihen valtuutetun toimielimen toimesta, esim.
kaupunginhallitus. Haettavaksi tulevien tonttien -prosessi on kuvattu
tarkemmin kokoukseen osallistuville jaettavassa liitteessa "Haettavaksi
tulevat tontit” — tontinvarausprosessien prosessikuvaus”.

Esityslistan liitteena kokoukseen osallistuville on "Haettavaksi tulevat tontit”
— tontinvarausprosessien prosessikuvaus, kuva palvelumuotoilun avulla
kartoitetusta prosessista seka uudistettu yleinen hakemuslomake ja
nykyinen omakotitontin varaus- ja ostohakemuslomake.

Toimivalta kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164
Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatésehdotus Maankaytto- ja kaavatoimikunta paattaa:

1) esittda kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyy "Haettavaksi tulevat
tontit” — tontinvarausprosessin.

2) myontda maankayttopaallikdlle oikeuden tarvittaessa tehda vahaisia
teknisid muutoksia aineistoon ennen kaupunginhallituksen kasittelya.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleiset varaus- ja luovutusehdot

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 27.03.2025 § 6
157/10.00.02.00/2025

Valmistelija kaavasuunnittelija Dennis Somelar ja maankayttdpaallikké Antti Kivikko

Kaupunkikehityspalvelut ovat suunnitelleet tontinvarausprosessin ja -
palvelun merkittavaa kehittamista. Tavoitteena tiivistetysti on siirtaa
palvelun toiminta sdhkoiseen muotoon yha toimivammin siten, etta
prosessien osien lisdksi myos prosessi itsessaan olisi suunniteltu
digitaaliseksi.

Taman kokouksen muissa erillisissa kohdissa kasitellaan
tontinvarausprosessien merkittavaa uudistamista. Kohdissa kasitellaan
erikseen "Jatkuva haku” seka "Haettavaksi tulevat tontit” —
tontinvarausprosessit.

Tonttien varausprosessin uudistamisella seka siihen liittyvalla tonttien
varauspalvelun uudelleen rakentamisella on seuraavat tavoitteet:

- Parantaa tonteista kiinnostuneiden asiakkaiden palvelua

- Mahdollistaa asiakkaille merkittavasti nykyista kevyempi ja
lapimenoajaltaan nopeampi tontin varaaminen

- Mahdollistaa tontin varauksen lapimenoajan merkittdva lyhentyminen
- Yksinkertaistaa tyonkulkuja kaupungin sisaisessa prosessissa

- Laskea merkittavasti tontinvarauksiin kuluvaa ty6aikaa kaupungin
sisdisissa prosesseissa

Toimikunnalle esitettavat ja kuvatut tonttien varausprosessit ja niiden
kayttéon saaminen edellyttda asemakaava-alueen rakennuspaikkojen
yleisten varaus- ja luovutusehtojen paivittdmista. Ehdot on merkittavalla
tavalla tarpeen paivittaa, jotta uudet entista toimivammat sahkoiset
prosessit ovat mahdollisia ja saadaan otettua kayttoon.

Tonttien varausprosessin ja -palvelun uudistuessa on tarpeen jattaa
paperisen lomakkeen kayttamisen mahdollisuus sahkoisen palvelun
rinnalle.

Asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleiset varaus- ja luovutusehdot
on suunniteltu siita lahtdkohdasta, etta niita kaytetdan "Jatkuva haku” —
tontinvarausprosessin mukaisiin tontteihin.

Esityslistan liitteena kokoukseen osallistuville on asemakaava-alueen
rakennuspaikkojen yleisten varaus- ja luovutusehtojen paivityksen luonnos
seka luonnoksen ja nykyisten ehtojen muutosvertailutiedosto.

Tontinvarausprosessin "Haettavaksi tulevat tontit” kohdalla toimittaneen
tyypillisesti niin, ettd kaupunginhallitus paattaa haettavaksi tulevien tonttien
hinnoittelusta, haettavaksi ja myyntiin asettamisesta sekd naiden ehdoista.
Luonnokseen on kirjattu seuraavasti: ” Naita ehtoja sovelletaan Oriveden
kaupungin jatkuvassa haussa oleviin tontteihin. Kaupunginhallitus voi
asettaa erillisella paatoksella tontteja varattavaksi naista ehdoista
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poikkeavilla ehdoilla ja menettelyilla.”. Lahtdkohtaisesti siten liitteena
olevan luonnoksen mukaisia ehtoja ei sovelleta automaattisesti haettavaksi
tuleviin tontteihin, vaan kaupunginhallitus paattada niiden haettavaksi
tulemisesta erikseen. Kuitenkin, ehdot on paivitetty siten, etta niitd on
mahdollista soveltuvin osin monilta kohdilta mahdollista hyédyntaa
kaupunginhallituksen haettavaksi asettamisen kohdalla tehtavalla
paatokselld osana tonttihakua.

Asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleisia varausehtoja on muokattu
mahdollistamaan tontinvarausprosessin kehittaminen. Omakotitalotontin
varaushakemusten on tontinvarausprosessin uudistuksen myéta tarkoitus
toimia myds varaussopimuksena.

Jotta varaushakemus voi toimia myos varaussopimuksena, on yleisia
varausehtoja muokattu sisaltdmaan mm. tarkempia maaritelmia
kelpoisuudelle varauksen tekemiselle (kohta 2), uusia aikamaareita
varauksen perumiselle (kohta 3), ehtoja varauksen sitovuudelle ja
varaussopimuksen voimassaololle (kohta 4) seka tarkennuksia varaajan
oikeuksista ja velvollisuuksista.

Varaajalle mahdollistetaan hakemuksen peruuttaminen 14 vuorokauden
aikana hakemuksen vastaanottamisesta, ilman erillisia kustannuksia
varaajalle. Maaraaika on lisatty ehtoihin, silla tontinvarausprosessin
uudistaminen lisda varaajan vastuita ja oletettavasti tapahtuu vahaisella
kaupungin ohjauksella. Yleisten varausehtojen valmistelijat arvioivat
perustelluksi mahdollistaa verkkokauppa ja -etamyyntiin verrattava 14
paivan varauksen peruuttamisaika.

Kyseisilla lisayksilla mahdollistetaan omakotitalotonttien
varaushakemuksen kasittely viranhaltijoiden toimesta niin, etta
hakemuksen arviointi ja hyvaksyminen on mahdollista ilman erillista
viranhaltijapaatosta seka erikseen tehtavaa varaussopimusta. Lisdykset ja
muutokset on esitetty tarkemmin kokoukseen osallistuville esitetyssa
nykyisien ehtojen ja paivitettyjen ehtojen muutosvertailuversio

-liitteessa.

Asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleisten luovutusehtojen osioon
on tehty joitakin muutosehdotuksia samalla kerralla.

Kohtaan 1 on kirjattu, ettd voimassa olevat myyntihinnat perustuvat
kaupunginhallituksen hinnoittelupaatoksiin ja ovat nahtavilla internetissa
kaupungin karttapalvelussa. Kohdasta on poistettu viittaus erilliseen
litteeseen, silld kaupungin toiminnoissa ei enda ole yllapidetty sellaista
erikseen. Muutoksella selkeytetaan ja yksinkertaistetaan toimintaa
sahkdisessa muodossa.

Kohtaan 10 on kirjattu vuokraamiseen liittyen, etta indeksia ei tarkisteta
alaspain.

Kohtaan 12 esitetdan lisattavaksi seuraava kirjaus:

” Maksetut vuosivuokrat hyvitetdan enintdan viiden ensimmaisen
vuokrausvuoden ajalta tontin kauppahinnassa. Vuosivuokrat hyvitetdan
vuokrasopimuksen mukaisen perusvuokran maaran mukaisesti ja
mahdollisia maksettuja indeksikorotuksia ei huomioida hyvityksessa. ”
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Kirjauksella pyritdan entisestdan edistamaan tonttikysyntaa.
Kaupunkikehityspalveluissa on havaittu, etta tontin vuokraamisen
kiinnostus suhteessa ostamiseen on ollut nousussa myos Orivedella.
Kohtaan 12 esitetyn muutoksen tavoitteena on entisestaan nostaa
tonttikysyntaa sen avulla, ettd tonttiin olisi ensin mahdollista paasta
jarkevalla tavalla kiinni vuokraamalla ja sitten myéhemmin ostaa tontti
omaksi. Tiukkoina talouden aikoina ja korkojen ollessa korkeampia,
rakennushankkeissa harkitaan jokaista kulua tarkasti.

Esityslistan liitteena kokoukseen osallistuville on asemakaava-alueen
rakennuspaikkojen yleisten varaus- ja luovutusehtojen paivityksen luonnos
seka paivityksen ja voimassa olevien ehtojen muutosvertailuversio seka
voimassa olevat yleiset varaus- ja luovutusehdot.

Toimivalta kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164
Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatdsehdotus Maankaytto- ja kaavatoimikunta esittdd kaupunginhallitukselle, etta se

1) hyvaksyy liitteend olevat asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleiset
varaus- ja luovutusehdot tulemaan voimaan 1.5.2025 alkaen.

2) maaraa paatdksen taytantéonpantavaksi ennen kuin se on saanut
lainvoiman mahdollisesta valituksesta huolimatta kuntalain § 143
mukaisesti.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin.
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Tontinvarauspalvelun uudistaminen

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 27.03.2025§ 7
156/10.00.02.00/2025

Valmistelija kaavasuunnittelija Dennis Somelar ja maankayttdpaallikké Antti Kivikko

Taman kokouksen muissa erillisisséd kohdissa kasitellaan
tontinvarausprosessin uudistamista seka asemakaava-alueen
rakennuspaikkojen yleisten varaus- ja luovutusehtojen paivittdmista.
Prosessien ja palvelun uudistamisen taustoja seka perusteluita 16ytyy
tarkemmin edelld mainituissa kohdissa.

Varausprosessin seka varaus- ja luovutusehtojen uudistamisen keskeisia
tavoitteita ovat asiakkaiden kokonaisvaltaisen palvelukokonaisuuden
kehittaminen seka kaupungin sisaisen prosessin resurssien kulutuksen
laskeminen.

Keskeinen osa ja mahdollistaja tavoitteen saavuttamisessa on
tontinvarauspalvelun uudistaminen. Palvelu uudistetaan sahkoisen
toiminnan ja tontin varaamisen lahtdkohdista. Palvelun uudistaminen on
suunniteltu siten, ettd uudistettu palvelu mahdollistaa saman palvelun
kautta taman kokouksen eri kohdissa kasiteltavien "Jatkuva haku” ja
"Haettavaksi tulevat tontit” prosessien mukaisten tontinvarausten
tekemisen lisaksi tonttien vuokraus- ja ostohakemukset.

Tontinvarauspalvelun uudistaminen parantaa ja helpottaa merkittavasti
asiakkaan suuntaan tarjottavaa palvelua.

Kaavasuunnittelija esittelee kokouksessa nykyisen tontinvarauspalvelun
seka suunnitellun uuden varauspalvelun.

Toimivalta kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164
Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatdsehdotus Maankaytt6- ja kaavatoimikunta merkitsee tiedoksi kaavasuunnittelijan

esittelyn ja lahettad kaavasuunnittelijan esittelemaan asian tiedoksi myos
kaupunginhallitukselle.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin.
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Tiedoksi saatettavat asiat

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 27.03.2025 § 8

Valmistelija toimistosihteeri Soile Kontu

Maankaytto- ja kaavatoimikunnan tietoon saatetaan seuraavat asiat:

1. | Kaupunginvaltuuston paatoksia:

- 20.1.2025 § 3 Uimarannan asemakaavan muutos

2. | Ymparistoministerid Suomen ymparistokeskus Pirkanmaan ELY-
keskus:

Pirkanmaa Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA
2021

3. | Ryhti-yhteentoimivuuden ja -kyvykkyyksien kehittaminen
kaavahakemisto- ja kaava-aineistojen laadinnalle ja hallinnalle

- Avustushakemus 27.11.2024 Ryhti-yhteentoimivuuden ja -
kyvykkyyksien kehittaminen kaavahakemisto- ja kaava-aineistojen
laadinnalle ja hallinnalle.

Kyseessa on usean kunnan yhteinen tukihaku, jossa Muurame
toimii paavastuullisena hakijakuntana ja Orivesi on mukana yhtena
hankkeen kunnista.

- Valtionavustuspaatds 14.2.2025 Ryhti-yhteentoimivuuden ja -
kyvykkyyksien kehittdminen kaavahakemisto- ja kaava-aineistojen
laadinnalle ja hallinnalle

4. | Muistio palaverista 23.10.2024 Kuusitien tontti

5. | Muistio palaverista 10.10.2024 Oripohjan yritysalueen asemakaava
ja asemakaavan muutos

6. | Pirkanmaan ELY-keskuksen ja Oriveden kaupungin valisen
kehittdmiskeskustelun 18.12.2024 muistio liitteineen

7. | Hameenlinnan hallinto-oikeuden paatés 20.12.2024
rantaosayleiskaavan laatimiskustannusten perimista koskevassa
valituksessa

- Paatds, josta valitetaan on Oriveden kaupunginhallituksen paatos
30.5.2022 § 122 Rantaosayleiskaavan laatimiskustannusten
periminen. Kaupunginhallitus on paattanyt peria 285 euron maksun
rantaosayleiskaavan laatimiskustannuksina kustakin kaavan
mukaisesta uudesta rakentamattomasta rakennuspaikasta.

- Vaatimukset hallinto-oikeudessa

Valittaja on valituksestaan ilmenevin perustein vaatinut
kaupunginhallituksen paatoksen kumoamista siltd osin kuin se
koskee kahta hdnen omistamaansa kiinteist6a.

- Valittaja on hallinto-oikeudelle 17.12.2024 sahkdpostitse
saapuneessa kirjelmassaan peruuttanut valituksensa.
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Hallinto-oikeuden ratkaisu
Lausunnon antaminen asiasta raukeaa, koska valittaja on
peruuttanut valituksensa.

Pirkanmaan ELY-keskus:

Orivesi Hiilineutraalit vyohykkeet 2 —hankkeen kuntakohtainen
tietopaketti

Pirkanmaan liitto:

Maakuntahallituksen paatds 27.1.2025 § 5 Pirkanmaan liiton
kaavoituskatsaus 2025

Tiedote 10.2.2025: Pirkanmaa sai nelja tulevaisuuspolkua vuoteen
2040.

Tiedote ja Pirkanmaan tulevaisuustarkastelu — Nelja skenaariota
tulevaisuuteen -julkaisu ovat luettavissa osoitteessa:
https://www.pirkanmaa.fi/pirkanmaa-sai-nelja-tulevaisuuspolkua-
vuoteen-2040/

Maakuntahallituksen vastine 17.2.2025 Pirkanmaan elonkirjon ja
energian vaihemaakuntakaavasta annettuihin muistutuksiin

10.

Kaupunginhallitus Kuulutus Asemanvainion
asemakaavamuutoksen ehdotuksen aineisto nahtavilla 26.2.-
28.3.2025

11.

Kaupunginhallitus Kuulutus Oriveden rantaosayleiskaavan muutos,
Padustaipale -osayleiskaavamuutoksen ehdotuksen aineisto
nahtavilla 26.2.-28.3.2025

12.

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) kuulutus kaivoslain
(10.6.2011/621) 40 §:n nojalla malminetsintdlupahakemuksesta

Kuulutettu 13.3.2025

Pidetaan nahtavana 22.4.2025 asti.

Hakija: Battery 3 Finland Oy

Lupa-alueen nimi: Erdjarvi

Lupatunnus: ML2024:0048

Alueen sijainti ja koko: Orivesi, 678,19 ha.

Hakemuksen nahtavillaolo Hakemusasiakirjat ovat nahtavana
Tukesin internet-sivuilla: https://tukes.fi/malminetsintaluvat-ja-
valtaukset

Tieto kuulutuksesta on julkaistu Oriveden kaupungin verkkosivuilla.

ELY-keskuksen tiedotteita:

Tiedote 10.2.2025: ELY-keskuksen kautta Pirkanmaalle 149
miljoonaa euroa elinkeinoihin, liikenteeseen ja ymparistdon vuonna
2024

Tiedotteet ovat luettavissa osoitteessa:
https://www.ely-keskus.fi/ely-pirkanmaa

Toimivalta kuntalaki

Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Paatdsehdotus Maankaytto- ja kaavatoimikunta merkitsee asiat tietoonsa saatetuiksi.
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Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Muut esille tulevat asiat

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 27.03.2025 § 9

Valmistelija toimistosihteeri Soile Kontu

Toimivalta kuntalaki

Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Paatdsehdotus Maankaytt6- ja kaavatoimikunta kasittelee muut mahdollisesti esille tulevat
asiat.

Paatos Maankaytto- ja kaavatoimikunta kasitteli seuraavat kokouksessa muut

esille tulleet asiat:
1. Maankaytto- ja kaavatoimikunta keskusteli maaseudun AP-tonteista.
2. Kaupunginhallituksen esityslistalla 31.3.2025 on yhtena asiana

Hallintosdanndn muuttaminen. Maankayttd- ja kaavatoimikunta keskusteli
hallintosdantédn ehdotetuista muutoksista.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §1,82,8§3,8§4,85,86,8§7,8§8,89

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatdksesta, joka koskee:

— vain valmistelua tai tdytantédnpanoa (KuntalL 136 §)

— virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on
jasenena viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille
tydtuomioistuimessa (kVhL 50 § 2 mom.

— etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostoL 22 §)



