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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Rakennusjarjestyksen uudistaminen 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain

mukaiseksi
1.12.2023
Paivitetty 10.3.2025

Asianumero: KLA/1364/01.00/2023

Lahtokohta

Rakennusjarjestys on rakentamislakia (RakL 751/2023), maankaytto- ja rakennuslakia (MRL
132/1999), 1.1.2025 alkaen alueidenkayttdlakia, maankaytto- ja rakennusasetusta (MRA
895/1999) ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Sen tehtavana on antaa paikallisista oloista
johtuvia maarayksia, jotka toimivat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen ohjeena alueella
(RakL 17 8). Rakennusjarjestys osoittaa kaupungin tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle ja
antaa muita saantoja taydentavaa tietoa rakentajille ja suunnittelijoile.Maankaytto- ja
rakennuslain mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys (MRL 14 8). Rakennusjarjestyksen

maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.

Kangasalann kaupunki on ryhtynyt uudistamaan rakennusjarjestysta. Uudistamisen tavoitteena
on rakennusjarjestyksen ajantasaistaminen 1.1.2025 voimaantulevan rakentamislain mukaiseksi.
Rakennusjarjestysta valmistellaan ennen rakentamislain voimaantuloa, joten osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyt toteutetaan maankaytto- ja rakennuslain sdadosten mukaisesti
1.1.2025 asti. Uuden rakentamislain mukaisen rakennusjarjestyksen tulee olla voimassa 1.1.2027
mennessa (RakL 28 8). Uudella rakennusjarjestyksella korvataan 10.8.2018 voimaan tullut

Kangasalan kaupungin rakennusjarjestys.

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnon arvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston
toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliisia maarayksia. Rakennusjarjestyksen

maaraykset eivat saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen

sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ympéaristoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja
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muita rakennelmia, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista,
suunnittelutarvealueen maarittelemista seka muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista

koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa voidaan paattaa joidenkin toimenpiteiden jattamisesta
luvanvaraisuuden ulkopuolelle. Siin& olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaéarayskokoelmassa on asiasta toisin

maaratty.

Tavoite

1.1.2025 voimaan tuleva Rakentamislaki edellytta& rakennusjarjestyksen muuttamista.
Rakentamislain ja alueidenkayttolain kunnille ja niiden viranomaistoimintaan aiheuttamat

muutokset ovat kokonaisuutena huomattavat.

Rakentamislain 17.1 §8:n mukaan jokaisessa kunnassa on oltava rakennusjarjestys.
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla. Rakennusjarjestyksessa
voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri-
ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sek& hyvan elinympéariston toteutumisen ja sailyttadmisen
kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla

kiinteistonomistajille tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia (RakL 17.2 8).

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen
kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ymparistén hoitoa,

vesihuollon jarjestamistad, suunnittelutarvealueen maarittelemista seka muita niihin rinnastettavia

paikallisia rakentamista koskevia seikkoja (RakL 17.3 8).

Rakennusjarjestyksessa voidaan my@s osoittaa suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijainnin
vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten
ymparistbarvojen tai ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa.
Rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa

enintaan 10 vuotta kerrallaan. (MRL 16.3 §, 1.1.2025 lahtien alueidenkayttdlaki)

Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa
tarvita rakentamislain 42.2 8:ssa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta

voidaan pitaa vahaisena.
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Lisaksi kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan-
asunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellyt& poikkeamislupaa eika
suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan

myontamista (RakL 18 8).

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin

(RakL 17.4 §).

Nykyinen rakennusjarjestys toimii sisalléllisena pohjana muutokselle. Ennakkoon saadun tiedon
mukaan Kuntaliitto tulee hankkeen aikana julkaisemaan rakennusjarjestyksen uuden

mallirungon, jonka soveltuvuutta arvioidaan muutostyon yhteydessa.

Vaikutusten arviointi

Rakennusjarjestysmuutokseen sisaltyy vaikutusten arviointi, jonka tarkoituksena on selvittaa
ennakolta tarpeellisessa maarin rakennusjarjestyksen muutoksen toteuttamisen aiheuttamia
ymparistovaikutuksia. Vaikutuksia arvioidaan muutostyn ajan osana prosessia. Arvioitavia
vaikutuksia ovat esimerkiksi yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistddon, maisemaan ja
luonnon ymparistoon kohdistuvat merkittavat vaikutukset. Vaikutuksia arvioidessa kaytetaan
vertailukohtana nykyista rakennusjarjestysta. Osallisten esittaméat nakemykset huomioidaan

vaikutusten arviointity©ssa.
Rakennusjarjestysmuutoksen vaikutuksia arvioidaan alla olevan jaottelun mukaan.

e vaikutukset lainsaadannosta

¢ kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset vaikutukset
e viranomaisohjausvaikutukset

e turvallisuusvaikutukset

e ymparistovaikutukset

¢ energiataloudelliset vaikutukset

¢ vaikutukset asuinympariston viihtyisyyteen

¢ taloudelliset vaikutukset

Rakennusjarjestyksen uudistamisen selostuksessa esitetdan johtopaatokset ja tiivistelméat

selvityksista ja arvioidaan keskeisia vaikutuksia.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Alueidenkayttolain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat

my0Os viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan ( AKL 62 8).

e kaupungin asukkaat, maanomistajat ja hallintaoikeuden omistajat

e kaupungissa toimivat yritykset, yhteisot, yhdistykset, seurat ja jarjest6t, joita ovat muun
muassa omakoti- ja luonnonsuojeluyhdistykset

e kaupungin eri asiantuntijat ja luottamuselimet

e naapurikunnat

Viranomaisyhteisty0 jarjesteta&n lausuntomenettelynéa. Osallisia ovat myos ne viranomaistahot

ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

e Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

¢ Aluehallintovirasto

e TUKES

e Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

¢ Puolustusvoimat

¢ Pirkanmaan Pelastuslaitos

e Pirkanmaan maakuntamuseo

¢ Tietolikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
¢ Pirkanmaan liitto

e Terveydensuojeluviranomainen
Kunnan sisaiset:

e Kangasalan Lampo Oy

+ Kangasalan vesi Oy
Luettelot ovat suuntaa antavia ja niita tarkastellaan laatimisen aikana.

Aluidenkayttdlain mukaan rakennusjéarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava
mita AKL 62 §:ss& sdadetaan vuorovaikutuksesta ja AKL 65 §:ssa ehdotuksen asettamisesta

julkisesti nahtaville.
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Rakennusjarjestyksen lahtokohdista ja tavoitteista valmisteltaessa tiedotetaan ja
vuorovaikutusmenettely jarjestet&an niin, ett& osallisila on mahdollisuus osallistua
rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensé asiasta.
Tiedottaminen

Rakennusjarjestyst& valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava mita AKL 62 §:ss&a
saaddetaan vuorovaikutuksesta ja AKL 65 8:ssa kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti
nahtéaville. Rakennusjarjestyksen laatimisprosessi siis etenee pitkalti samanlaisen
vaiheistuksen kautta kuin kaavahankkeet.

Tyon etenemisesta tiedottaminen

Rakennusjarjestyksen paivityksen vireille ja nahtaville tuloista sek& hyvaksymisesta
ilmoitetaan kuulutuksella Sydan-Hameen lehdessa ja Kangasalan sanomissa, kaupungin
ilmoitustaululla ja Internetissa kaupungin kotisivuilla www.kangasala.fi.

Palautteen antaminen

Osalliset voivat antaa palautetta useassa eri vaiheessa, jotka on lueteltu alla olevassa
tyoohjelmassa. Nahtavilla olojen aikana materiaaleihin voi tutustua kaupungin kotisivuilla
sek& teknisen keskuksen palvelupisteessa osoitteessa Urheilutie 13. Kirjalliset palautteet
osoitetaan viranomaislautakunnalle osoitteeseen PL 50, 36201 Kangasala tai

sahkoisesti osoitteeseen rakennusvalvonta(at)kangasala.fi. Lisatietoja rakennusjarjestyksen

paivityksesta antavat johtava rakennustarkastaja Johanna Pitkanen ja kaupunginarkkitehti

Anna-Leena Lehtiniemi.
Paatoksenteko ja alustava aikataulu
Paivitystydn k&ynnistaminen, loppuvuosi 2023

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
e Elinympéristolautakunta: vireilletulosta paattaminen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman hyvaksyminen

e Vireilletulosta sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéville asettamisesta
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kuuluttaminen. Osallisilla on mahdollisuus esittaa kirjallisesti mielipiteens& osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta.
Valmisteluvaihe, vuosi 2024

o Tutkitaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

¢ Laaditaan rakennusjarjestysluonnos

e Rakennusjarjestysluonnos kasittellaan elinymparistdlautakunnassa, joka paattaa
nahtéville asettamisesta.

¢ Valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteitd nahtavillaoloaikana.
Ehdotusvaihe, alkuvuosi 2025

¢ Valmisteluvaiheen palautteen koostaminen vuorovaikutusraportiksi

¢ Rakennusjarjestysehdotuksen laatiminen

¢ viranomaislautakunta: rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville asettamisesta
paattaminen

o Rakennusjarjestysehdotuksen kuuluttaminen nahtaville. Osallisilla ja kaupunkilaisilla on
mahdollisuus tehda muistutus rakennusjarjestysehdotuksesta nahtavillaoloaikana.
Osallisilta viranomaiisilta ja yhteisty6tahoilta pyydetaan luonnoksesta tarvittaessa
lausunnot.

¢ Viranomaisneuvottelun pitdminen tarvittaessa
Hyvaksymisvaihe, toukokuu 2025

e Ehdotusvaiheen palautteen koostaminen vuorovaikutusraportiksi

¢ Mahdolliset vahaiset tarkistukset rakennusjarjestysehdotukseen

¢ Viranomaislautakunta: rakennusjarjestyksen hyvaksymisen esittdminen
kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle

e Valtuusto: rakennusjarjestyksen hyvaksymisesta paattaminen.

o Hyvaksymispaatoksesta lahetetaan tieto muistutuksen tekijoille.

e Valitusaika paatodksesta, 30 paivaa

Yhteystiedot
Valmistelua hoitavat Kangasalan teknisella keskuksella ymparisto- ja rakennusvalvonta

seka kaavoitus.
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e Johtava rakennustarkastaja Johanna Pitkanen, johanna.pitkanen(at)kangasala.fi,
p.050 550 9088
e Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemi, anna-leena.lehtiniemi(at)kangasala.fi, p.

040 133 6773
Mielipiteiden, muistutusten ja lausuntojen toimitus viranomaislautakunnalle:
rakennusvalvonta(at)kangasala.fi

Kangasalan kaupunki / elinymparistolautakunta
PL 50
36201 Kangasala

Teknisen keskuksen asiakaspalvelupiste, Urheilutie 13



