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Valmistelija

Il rakennustarkastaja Esko Mantysaari

Ymparistolautakunnalle on jatetty rakentamislupahakemus, joka koskee
asuinkerrostalon rakentamista tilalle 562-413-3-121. Kyseessa on 4-
kerroksinen asuinkerrostalo, jossa olisi 29 asuntoa, vaesténsuoja,
yhteiskayttdisia tiloja seka ullakolle sijoitettavia irtaimistovarastotiloja.
Sijaintikartta, asemapiirros seka julkisivupiirustukset ovat liitteena.

Rakentamislupa koostuu alueidenkaytollisten edellytysten (sijoittamisen
edellytykset) tarkastelusta ja olennaisten teknisten vaatimusten
(toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta.

Rakennuspaikan naapurit on kuultu hakijan toimesta, eikd hankkeesta ole
jatetty huomautuksia.

1. Rakennushankkeen sijoittamisen edellytykset asemakaava-
alueella (rakentamislaki 44 §):

Asemakaava:

Haettu kerrostalo sijoittuisi Keskustien lansipuolen alue nimisen
asemakaavan mukaiselle Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueelle (AL). Asemakaavan mukaan alueelle voidaan sijoittaa
neljakerroksinen asuin-, liike- ja toimistorakennus. Rakennuspaikan
rakennusoikeus on 1500 m2:a ja pyséakointipaikkoja tulee
asemakaavamaarayksen mukaan olla yksi autopaikka / asunto.
Autopaikka-alueet on jasennditava istutuksin ja rakenteellisesti.
Polkupy6rapysakaintipaikkoja on toteutettava vahintaan yksi paikka / 100
krs-m?2. Suojattua leikki- ja ulko-oleskelutilaa on maantasossa oltava
vahintaan 10 m2:a asuntoa kohti. Leikki- ja ulko-oleskelualueet on
ymparoitava riittavilla suojaistutuksilla.

Alue on pohjavesialuetta ja asemakaavamaardyksen mukaan mm.
liikennealueet ja niiden vierialueet on eristettava vetta lapaisemattomalla
materiaalilla siten, ettd pohjaveden pilaantuminen estyy.

Rakennettava asuinkerrostalo:

Rakennushanke on asemakaavan mukainen lukuun ottamatta
autopaikkojen maaraa seka kaytettavaa rakennusoikeutta. Nailtd osin
rakentamislupahakemuksessa haetaan rakentamislain 59 §:n mukaista
vahaista poikkeamista perusteluineen:

1. Poikkeaminen autopaikkavaatimuksesta. Kaavan
vaatimista 29 autopaikoista rakennetaan vain 18 paikkaa.

PERUSTELUT POIKKEAMISELLE:
- Sijainti joukkoliikenteen solmukohdassa: Rakennuspaikka

sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella. Etaisyys
Iahimmalle linja-autopysakille ja joukkoliikenneyhteys
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rautatieasemalle on lyhyt, mikd mahdollistaa paivittaiset
matkat ilman omaa autoa.

- Palveluiden saavutettavuus: Lahipalvelut (esim.
paivittaistavarakaupat, koulut ja paivakodit) ovat
saavutettavissa kavellen tai pyoralla, mika vahentaa tarvetta
henkildauton kayttoon.

- Viherymparistdn ja pihan laatu: Autopaikkojen maaran
optimoinnilla mahdollistetaan laadukas ja viihtyisa piha-alue
ja tontin tehokkaampi kayttd. Tavoitteena on sailyttaa
istutettavaa viheraluetta seka toteuttaa kaytanndllinen ja
turvallinen leikkipiha-alue, joka tukee erityisesti
lapsiperheiden tarpeita.

- Kaupunkikuvallinen ja ekologinen tavoite: Hanke tukee
kestavan kaupunkirakenteen periaatteita ja vahentaa
paallystettyjen pintojen osuutta tontilla. Tama edistaa
hulevesien hallintaa ja kaupungin ilmastotavoitteita.

Poikkeaminen tayttaa rakentamislain (19.12.2024/897) 59 §:n
mukaiset edellytykset luvasta vahaiseen poikkeamiseen
rakentamisluvan yhteydessa. Poikkeama ei vaikeuta alueen
kaavan toteutumista eika aiheuta haittaa ymparistolle,
naapurustolle tai liikenteelle.

2. Rakennusoikeuden ylitys ja vaestdnsuoja

-Hankkeessa rakennus ylittda sallitun rakennusoikeuden 9,9
%:lla, eli alle 10 prosentilla. Ylitys johtuu suurelta osin
vaestdnsuojan toteuttamisesta. 1. kerrokseen rakennettava
40m? vaestdnsuoja on laskettu mukaan kaytettavaan
rakennusoikeuteen. Vaestdnsuoja on pelastusviranomaisen
edellyttama, ja se on laskettu mukaan rakennusoikeuteen
varastotilana.

Poikkeamista koskien on kaavasta poikkeamisen edellytyksista pyydetty ja
saatu Oriveden maankayttopalvelujen lausunto. Maankaytto puoltaa
haetun poikkeamisen myodntamista.

2. Rakennushankkeen toteuttamisen edellytykset (rakentamislaki 48

§):

Rakennuksen on taytettava olennaiset tekniset vaatimukset siihen yleisesti
ennakoitavissa oleva kuormitus ja rakennuksen kayttoétarkoitus huomioon
ottaen. Hakemukseen liitetyt rakennussuunnitelmat tayttavat
hakemusvaiheen edellytykset. Hankkeesta on myos saatu
pelastuslaitoksen lausunto. Rakentamislupapaatoksessa seka
aloituskokouksessa voidaan maarata rakennustydn aikana laadittavaksi ja
toimitettavaksi rakentamishankkeen laadun tai laajuuden vuoksi
valttamattomat erityissuunnitelmat. Rakentamislupapaatoksessa asetetaan
tarvittavat lupaehdot.

hallintosaanto 30 §
rakennustarkastaja Mika Lahtinen

Ymparistolautakunta paattaa:



Asian kasittely

Paatos

1. myoéntaa haetun rakentamislain 59 §:n mukaisen vahaisen
poikkeamisen autopaikkojen maarasta seka rakennusoikeudesta.

2. myontaa haetun rakentamisluvan nro 25-0046-RL liitteena olevan
lupapaatdksen mukaisesti.

Perustelut:

Vahainen poikkeaminen: Hakemuksessa on esitetty riittavat ja
hyvaksyttavat perustelut haetulle vahaiselle poikkeamiselle. Oriveden
maankayttopalvelut on myos perusteluin puoltanut vahaisen poikkeamisen
mydntamista. Hakemuksessa ja maankayttdpalvelujen lausunnossa esiin
tuotujen perustelujen mukaisesti poikkeaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista, eika johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia
(rakentamislaki 57 § 2. mom).

Rakentamislupa: Rakennuksen rakennussuunnitelmat tayttavat
hakemusvaiheen toteuttamisen edellytykset ja lupapaatoksessa
asetettavilla lupaehdoilla varmistetaan rakennusaikaisten teknisten
vaatimusten tayttyminen.

Ymparistolautakunnan jasen Minna Juuti, ymparistdlautakunnan jasen Sari
Simontaival, kaupunginhallituksen edustaja Anne Kahelin,
kaupunginhallituksen puheenjohtaja Jussi Viljanen ja kaupunginjohtaja
Juha Kuusisto poistuivat esteellisind kokouksesta asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.

Esteellisyyden syyt:

Minna Juuti yhteisojaaviys: Oriveden Kotikoivu Oy:n hallituksen jasen ja
kaupunginhallituksen varajasen

Sari Simontaival yhteisdjaaviys: kaupunginhallituksen varajasen

Anne Kahelin yhteiséjaaviys: kaupunginhallituksen jasen

Jussi Viljanen yhteis6jaaviys: kaupunginhallituksen puheenjohtaja

Juha Kuusisto yhteisdjaaviys: kaupunginjohtaja, kaupunginhallituksen
esittelija

Il rakennustarkastaja Esko Mantysaari oli asiantuntijana paikalla asian
kasittelyn aikana.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



