Rakennusvalvonnan maksutaksa

Ymparistolautakunta 18.03.2025 § 27

Valmistelija

rakennustarkastaja Mika Lahtinen ja maankayttopaallikké Antti Kivikko

Vuoden 2025 alusta voimaan tuli uusi rakentamislaki. Rakentamiseen ja
muiden rakentamislain mukaisten lupa- ja viranomaistehtavien osalta on
taksarakenne muutettava muuttuneen lainsadadannén mukaiseksi.

Rakentamislain 79 §:n 1 mom. mukaan "Luvan hakija tai toimenpiteen
suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavista seka
muista viranomaistehtavista kunnalle maksun. Jos toimenpide jaa
kokonaan tai osittain suorittamatta, maksu on hakemuksesta
perusteettomilta osin palautettava. Jos tarkastus- tai valvontatehtavat
johtuvat luvattomasta tai luvan vastaisesta rakentamisesta taikka siita, etta
luvanhakija tai toimintaan velvollinen on laiminlyényt hanelle kuuluvan
tehtavan, voidaan peria suoritetuista toimista kunnalle aiheutuneet kulut”.

Kaupunginhallitus 20.11.2023 § 255 nimennyt rakennusjarjestyksen ja
rakennusvalvonnan viranomaistehtavista suoritettavien maksujen taksan
uudistustydhon tydryhman.

Kaupunginhallituksen nimeamassa tydryhmassa on viranhaltijoista toiminut
rakennustarkastaja, Il rakennustarkastaja, maankayttépaallikké ja
sihteerind ymparistdlautakunnan sihteerind toimiva toimistosihteeri.
Luottamushenkiléjasenind ymparistolautakunnan jasenista tyéryhmaan
kuuluvat Manu Salomaa, Pekka Tuhkanen ja Minna Juuti ja heidan
kaikkien yhteisena luottamushenkilévarajasenena Matti Loponen, seka
kaupunginhallituksen jasen Anne Kahelin ja hdnen varajasenensa Reijo
Kahelin. Puheenjohtajana tydryhmissa on toiminut Manu Salomaa ja
varapuheenjohtajana Pekka Tuhkanen.

Rakennusvalvonnan ja kaavoituksen henkildstdn viranhaltijatyéna on
valmisteltu taksaluonnos. Taksaluonnosta laadittaessa on vertailtu ja
kaytetty mallina muiden kuntien taksoja, Oriveden vanhaa taksaa seka
myds Kuntaliiton julkaisemaa taksamallia.

Laadittu taksamalli on laadittu siten ettd, se sisaltaa rakentamiseen seka
muuhun rakennusvalvontaviranomaisen tehtaviin ja ratkaisuvaltaan
kuuluvien viranomaistehtavien hoitamisesta aiheutuvista kuluista perittavat
maksut.

Laadittua taksaluonnosta on kasitelty kaupunginhallituksen nimeaman
tyoryhman kokouksessa ja sitd on kokouksessa yhteistydssa muokattu
vastaamaan Oriveden kaupungin tarpeita. Laaditun taksaluonnoksen
(liitteend) on tydryhma yksimielisesti hyvaksynyt.

Rakentamista koskevan lainmuutos vaikuttaa myds kaupungin tekemien
rakentamiseen liittyvien paatdsten maaraan ja siten myods lupamaksuista
saataviin tuloihin. Vastaavasti kaupungin rakennusvalvonnan ja
kaavoituksen maksuttoman neuvonnan tarve oletettavasti tulee
lisddntymaan. Tama johtuu siita, etta lakimuutoksen myéta
luvanvaraisuuden, mutta ei hanketta koskevien velvoitteiden / maaraysten
ulkopuolelle on rajattu esimerkiksi alle 30 neliometrin suuruiset
talousrakennukset ja alle 50 nelidmetrin suuruiset katokset.



Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Asian kasittely

Paatos

Rakennusvalvonta on arvioinut vuoden 2024 aikana kasiteltyjen lupa-
asioiden suhteen vanhan, hinnoittelultaan paaosin 1.5.2018 paivitetyn
taksan ja nyt laaditun taksamallin eroa. Taksan mukaisesti veloitettavia
paatoksia hankkeista on vuonna 2024 ollut 140 kappaletta. Naista
hankkeista 33 on kohdistunut hankkeisiin, jotka eivat lainmuutoksen
jalkeen lupamenettelyd enda tarvitsisi. Lisaksi 10 kappaletta hakemuksista
oli luonteeltaan sen kaltaisia, joiden luvantarve kohdistuisi hankkeissa
ainoastaan jatevesijarjestelman rakentamiseen. Suuruusluokallisesti
arvioituna tulokertyma olisi laaditun taksaluonnoksen mukaisesti ollut noin
17 % nykyista taksaa suurempi.

Vastaavanlaisia lupa-asioita esimerkiksi vuonna 2022 oli 199 kappaletta,
joista 33 oli kohdistunut hankkeisiin, jotka eivat enaa ole luvanvaraisia.
Lisaksi oli 25 kappaletta hankkeita, jotka edellyttaisivat luvan vain
jatevesijarjestelmansa osalta (Iahinna esim. saunat alle 30 m2:a).

Uusi taksa on tarpeen saada voimaan nopealla aikataululla, silla
rakentamisen lupamuodot ja kdytannot ovat uuden rakentamislain
voimaantulon mydéta muuttuneet. Aiheeseen liittyvia periaatteita ja taksoja
ei ollut kuitenkaan mahdollista valmistella aiemmin, silla uusi laki tuli
voimaan 1.1.2025 ja aiheeseen liittyvat ns. rakentamislain korjaussarijat eli
lakimuutokset olivat valmistelussa aivan loppuvuoteen saakka tullen
voimaan myos 1.1.2025. Taksa on olennainen rakennusvalvonnan
kustannusten kattamisen kannalta. Taman vuoksi on tarpeen taman asian
osalta maarata paatos kuntalain 143 §:n mukaisesti taytantdédnpantavaksi
ennen paatdksen lainvoimaisuutta.

Taksan muutoksesta paattaa kaupunginvaltuusto. Taksan
voimaantuloajankohta tulee maaritella taksan hyvaksymispaatdksen
yhteydessa siten, etta taksa tulisi voimaan muutoksenhausta huolimatta
(kuntalaki 143 §).

hallintosdanté 26 §

rakennustarkastaja Mika Lahtinen

Ymparistdlautakunta paattaa:

1. Hyvaksya omalta osaltaan liitteena olevan rakennusvalvonnan
viranomaistehtavista suoritettavien maksujen taksan.

2. Esittda kaupunginhallitukselle, etta se esittda valtuustolle liitteend olevan
taksan hyvaksymista siten, ettd se tulee voimaan mahdollisimman pian
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta (kuntalaki 143 §).

Il rakennustarkastaja Esko Mantysaari oli asiantuntijana paikalla asian
kasittelyn aikana.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 31.03.2025 § 75

527/10.03.00.00/2023

Esittelija

kaupunginjohtaja Juha Kuusisto



Paatosehdotus

Asian kasittely

Paatos

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettd se hyvaksyy liitteena
olevan taksan siten, etta taksa tulee voimaan mahdollisimman pian
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta kuntalain 143 §:n mukaisesti.

Rakennustarkastaja Mika Lahtinen oli asiantuntijana paikalla asian
kasittelyn aikana.

Esittelijan kokouksessa tekema muutettu paatdsehdotus.
Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettd se hyvaksyy liitteena
olevan taksan siten, etta taksa tulee voimaan voimaan 5.5.2025
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta kuntalain 143 §:n mukaisesti.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



