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Valmistelija

maankayttopaallikkd Antti Kivikko

Kiinteistbnomistajan edustaja on lahestynyt kaupunkia liittyen kiinteistodn
562-416-8-117 ja tiedustellut, onko kaupunki kiinnostunut ostamaan
kiinteist6a. Taman jalkeen kaupunkikehityspalvelut ovat kdyneet
keskustelua maanomistajan ja maanomistajan edustajan kanssa
aiheeseen liittyen.

Kiinteiston karttaote on esityslistan liitteena.

Kiinteistdn pinta-ala on noin 10,7 ha. Kiinteisto sijaitsee Pappilankankaan
alueella, Ylaniementien, Ampujanraitin ja ulkoilureittien rajaamalla alueella.
Kiinteistd rajautuu osin kaupungin omistamiin (mm. 562-416-8-881) ja osin
yksityisiin kiinteistoihin. Kiinteistd on lahes kokonaisuudessaan
metsdmaata. Kiinteistdn pohjoisreunalla kulkee kaupungin yllapitama
Teerijarvien kierroksen ulkoilureitti. Kiinteistdon pohjoisosassa ja itareunalla
kulkee puro / oja. Kyseessa on Teerijarvesta Langelmaveteen laskeva
puroreitti. Kiinteiston etelapaadyssa sijaitsee kevytrakenteinen rakennus.
Kiinteistdn alueella kulkee vapaasti muodostuneita ulkoiluun kaytettavia
metsapolkuja.

Noin puolella osalla kiinteistdsta on voimassa asemakaava. Kiinteiston
pohjoisosaan on osoitettu asemakaavassa lahivirkistysalue (VL).
Kiinteiston ita- ja eteldosat on asemakaavassa (vuodelta 1967) osoitettu
paaosin maa- ja metsatalouskayttéén (MvM).

Oriveden strategisessa yleiskaavassa (2020) alue on osoitettu osaksi
tiivistyvaa ja kohentuvaa keskustaajamaa. Yleiskaavan oikeusvaikutteinen
kehittdmismaarays on seuraava:

” Keskustaajamaa tdydennetéén erityisesti joukkoliikennereittien ja
palveluiden laheisyydessé. Rakentamisessa kiinnitetddn huomiota
asuntotarjonnan ja elinkeinotoiminnan monipuolisuuteen. Ydinkeskustan ja
asemien seutuja tdydennetdadn merkittavasti, tukien kdvely-ja pyoréily
ympéristoa. Tarkeimpien joukkoliikennepysékkien yhteydesséa tuetaan
liityntépysékdinnin mahdollisuuksia. Ydinkeskustan ja Oripohjan
kytkeytyvyytté pyritdédn parantamaan. Kestévien energiamuotojen
kayttébnottoa tuetaan tarkemmassa suunnittelussa. Keskustaajamaa
voidaan laajentaa maltillisesti taajaman reuna-alueilla viherrakenne
huomioiden. Ensisijaisesti pyritdén kuitenkin hyédyntdmaéaéan keskeiset
tdydennysrakentamisen mahdollisuudet. Suunnittelussa kiinnitetdan
huomiota kulttuuriympéristén, maiseman ja luontoarvojen séilymiseen seké
viherrakenteen jatkuvuuteen taajamassa ja sen ymparilla.”

Alueen lahettyville on strategisessa yleiskaavassa osoitettu lisaksi
Tavoiteltava ulkoiluverkosto — merkinta, joka yhdistaa Iso-Teerijarven ja
Hiedan alueen. Merkitty sijainti on ohjeellinen.

Maastokartan perusteella alustavalla tasolla arvioituna alueen
rakennettavuus vaikuttaa olevan paaosin hyva. Alue on makista
kangasmetsatyyppistéd metsaa. GTK:n yleispiirteisen maaperakartan (GTK,
Maankamara — palvelu) mukaan kiinteiston lansi- ja pohjoisosissa maapera
olisi hiekkamoreenia seka kalliomaata. Myds maastokartassa nékyy
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yksittaisia kallioisia kohtia. GTK:n kartan mukaan kiinteiston
pohjoiskulmassa maapera koostuisi osin hiesusta ja osin
rantakerrostumasta (kasittaa paaosin hiekkaa, soraa ja louhikkoa).
Kiinteiston eteldosissa esiintyy kartan mukaan hiesua seka kalliomaata.
Paaosin arvioidaan kaytettavissa olevien tietojen perusteella, etta alueen
rakennettavuus on hyva. Tarkempia maaperatutkimuksia ei ole tehty.

Maankayttdpalveluiden arvion mukaan kiinteistén hankkiminen olisi
kaupungilta hyva ratkaisu ja kaupungin maapoliittisen ohjelman mukainen
toimi. Kiinteistd tadydentdd kaupungin maanomistusta alueella. Kiinteistolla
yhdistettyna kaupungin omistamaan viereisiin kiinteistoon 562-416-8-81 on
olemassa merkittdvaa pidemman aikavalin kehittdmispotentiaalia. Alueen
kehittdmiseen on potentiaalia niin asuinrakentamisen kuin
virkistyspalveluiden kannalta. Myds lyhyemmalla aikavalilla kiinteisto
mahdollistaa kaavoitukseen perustuvaa kehittamista erityisesti
Ampujantien ja Ampujanraitin |[&heisyydessa.

Kiinteistdn sijainti on hyva kehittdamisen kannalta. Alueelle on pidemmalla
aikavalilld mahdollista kaavoituksen keinoin tutkia luonnonlaheisen,
metsaan ja loistaviin ulkoilureitteihin rajautuvan asuinalueen kehittamista
lahelle Oriveden asemaa. Kiinteiston etelakarjesta on etaisyytta Oriveden
asemalle noin 1 km. Alue on myds lahella kehittymassa olevaa
Rovastinkankaan koulun aluetta. Kiinteistén pohjoisosasta on matkaa
Rovastinkankaan koulun alueelle noin 600 metria, paaosin rauhallisia
kevyen liikenteen yhteyksia pitkin.

Kiinteistd on ollut pd&osin metsatalouden kaytdssa. Kiinteistdn pohjoisosan
halki ja itareunalla kulkeva puro / oja arvioidaan ennakolta sellaiseksi, etta
siind on todennakdisesti olemassa luontoarvoja.

Maanomistaja on teettanyt alueelle metsaarvion. Arvion on laatinut
Metsanhoitoyhdistys. Metsaarvio on esityslistan liitteend kokoukseen
osallistuville. Arvion mukaan kiinteistolla puuston ika kuvioittain vaihtelee 9
ja 34 vuoden valilla. Alueen metsat ovat siis padosin taimikoita ja nuoria
kasvatusmetsia. Paapuulajeja ovat kuusi ja manty. Kiinteistén kuvioiden
summa-arvoksi on arvioitu noin 44 000 euroa. Arvon korjauksen jalkeiseksi
kiinteiston kayvaksi arvoksi on arvioitu noin 30 000 euroa. Metsaarviossa
huomioidaan vain metsatalouden arvot.

Kiinteistdbn omistajan ja omistajan edustajan kanssa kaytyjen keskustelujen
perusteella omistaja on valmis myymaan kiinteistén kaupungille 70 000
euron kauppahinnalla.

Maankayttdpalveluiden arvion mukaan kiinteistdsta esitetty hintapyynto on
perusteltu. Kaupungilla ei ole akuuttia aktiivista tarvetta kiinteiston
hankkimiseen, mutta sen hankkiminen on jarkevaa kaupungin
maanomistuksen taydentamiseksi seka pitkan aikavalin
kehittamismahdollisuuksien mahdollistamiseksi. Kiinteistd taydentaisi
kaupungin raakamaavarantoa verrattain lahelld Asemaa. Kiinteistdsta
neuvoteltu kauppahinta on kohtuullinen ja noudattaa kaupungin
maapoliittista ohjelmaa. Kaupungin lahtokohtana neuvotteluissa on ollut
se, etta kaupunki on kiinnostunut hankkimaan kiinteistén metsamaan
hintaan verrattavissa olevalla hinnalla. Neuvoteltu kauppahinta on jonkin
verran puhtaan metsadmaan kauppa-arvoa korkeampi, mutta toisaalta
hinnoittelu on jarkeva kaupungin raakamaakaupoissa maksamiin hintoihin
verrattuna. Nain ollen kiinteistdn hankkiminen esitetylld kauppahinnalla on
maankayttopalveluiden arvion mukaan kaupungille jarkevaa.
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Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Paatdsehdotus Maankaytto- ja kaavatoimikunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta
se paattaa seuraavaa:

1) Kaupunki voi ostaa kiinteiston 562-416-8-117 kauppahintaan 70 000
euroa.

2) Kaupunki voi maksaa kauppaan liittyvat kaupanvahvistuksen seka
lainhuudon hakemiseen liittyvat kulut.

3) Valtuuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan kiinteiston kauppakirjan
ilman erillisia paatoksia.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin.



