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Kaupunginhallitus § 88 14.04.2025

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunginhallitus 14.04.2025 § 88

Paatdosehdotus Kokous todetaan lailliseksi ja paatésvaltaiseksi.
Paatos Kokous todettiin lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatettiin, etta esityslistan asia 97, Palstanviljelyalueen

maanvuokrasopimus, Kiinteistd 562-413-2-248, kasitellan asian 98,
Kiinteistolla 562-413-2-248 oleva vuokrasopimus viljelypalstoista, jalkeen.
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Kaupunginhallitus § 89 14.04.2025

Poytakirjantarkastajien valinta

Kaupunginhallitus 14.04.2025 § 89

Paatdosehdotus Poytakirjantarkastajiksi ovat vuorossa Anna Manner ja Maija Ylistalo.
Paatos Pdytakirjantarkastajiksi valittiin Eliisa Suhonen ja Maija Ylistalo

Kaupunginhallituksen jadsen Anna Manner saapui kokoukseen tdman asian
kasittelyn aikana kello 15.04.
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§ 90 14.04.2025

Lautakuntien ja muiden toimielinten poytékirjat ja viranhaltijoiden paatéspoytakirjat

Kaupunginhallitus 14.04.2025 § 90

Kaupunginhallituksen tietoon saatetaan seuraavat lautakuntien ja muiden
toimielinten pdoytakirjat seka viranhaltijoiden paatéspdoytakirjat:

1. | Kaupunginjohtaja:

- | Yleinen paatoés §1/2005 Sarkankodin rakentamiseen otetun
Svenska Handelsbanken AB:n korkotukilainan siirtdminen
Kuntarahoitus Oyj:lle

- | Paatéspoytakirja, otto-oikeuden kayttdminen § 6

2. | Hyvinvointi- ja elamanlaatulautakunta:

- | Poytakirja 26.3.2025

3. | Maankaytto- ja kaavatoimikunta:

- | Poytakirja 27.3.2025

4. | Lasten ja nuorten lautakunta:

- | Poytakirja 31.3.2025

5. | Talous- ja hallintojohtaja:

- | Yleinen paatds § 4/2025 Danske Bankissa olevan pankkitilin
lopettaminen

Paatésehdotus Kaupunginhallitus paattaa, etta se ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-

oikeutta eika ota kasiteltavakseen ylla mainituissa poytakirjoissa ja
paatdspoytakirjoissa paatettyja asioita

Paatods Ehdotus hyvaksyttiin.
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Maankaytto- ja kaavatoimikunta § 4 27.03.2025
Kaupunginhallitus § 91 14.04.2025

Tonttien varausprosessi: Jatkuva haku

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 27.03.2025 § 4

Valmistelija maankayttopaallikkd Antti Kivikko ja kaavasuunnittelija Dennis Somelar

Maankayttdpalvelut hoitavat kaupungin tontteihin liittyvia yhteydenottoja
seka tontteihin liittyvia varaushakemuksia, varaussopimuksia, vuokrauksia
seka kiinteistdkauppoja. Kyseessa on merkittava osa
maankayttdopalveluiden toimintaa, johon panostetaan. Tavoitteena on
mahdollisimman nopea ja toimiva palvelu tonteista kiinnostuneille
asiakkaille. Tontteihin liittyvat toiminnot priorisoidaan
maankayttdpalveluiden toiminnassa.

Tontteihin liittyvat varaukset, vuokraukset seka kaupat perustuvat
l&htokohdiltaan kaupunginhallituksen 16.1.2023 § 7 paattamiin
asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleisiin varaus- ja
luovutusehtoihin. Siten aiheeseen liittyvat ehdot ovat suhteellisen tuoreita
ja paivitetty viime vuosien aikana.

Kaupunkikehityspalvelut ovat tunnistaneet tarpeen kehittaa tonttien

varauksiin liittyvaa prosessia. Vaikka asemakaava-alueen

rakennuspaikkojen yleiset varaus- ja luovutusehdot on paivitetty vuoden

2023 alkupuolella, tonttien varausprosessi lienee pysynyt samankaltaisena

suhteellisen kauan. Kaupunkikehityspalvelut ovat tunnistaneet tarpeita

kehittda prosessia seuraavien lahtdkohtien kautta:

- Tontinvarauslomakkeen paivittaminen ja vaadittavien tietojen tarkastelu

- Asiakkaan suuntaan tapahtuvan tontinvarauspalvelun tehostaminen,
odotusaikojen lyhentaminen ja palvelun parantaminen

- Asiakkaan suuntaan tapahtuvan varausprosessin keskimaaraisen
keston lyhentaminen

- Kaupungilla tapahtuvan prosessin tehostaminen, lyhentaminen ja
kehittdaminen kevyemmaksi niin, ettd se vaatii vahemman resursseja

Kaupungilla kaytdssa oleva tontinvarausprosessi on ollut asiakkaiden
nakokulmasta, palautteen perusteella, toimiva ja kilpailukykyinen moniin
muihin kuntiin ndhden. Prosessin kesto asiakkaalle on myds ollut
suurimpaan osaan kunnista verrattuna suunnilleen samankaltainen, joskin
kestojen tarkka vertailu on haastavaa. Tontinvarausprosessista ei olla
kuitenkaan systemaattisesti keratty kayttajakokemuksia.

Prosessin kehittdmisen tarve on tunnistettu erityisesti kaupungin paassa
tapahtuvan toiminnan lahtokohdista. Maankayttdpalveluissa on tonttiasioita
hoitaessa tunnistettu, ettd prosessissa on useita kohtia, joita on
mahdollista merkittavasti kehittaa ja saavuttaa kehittamisella hyotya.
Maankayttdpalveluissa on tunnistettu, etta prosessi kuluttaa merkittavasti
kaupungin sisdisia resursseja myds sellaisissa ty6tehtavissa, jotka eivat
tuo asiakkaalle lisdarvoa.
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Maankaytto- ja kaavatoimikunta § 4 27.03.2025
Kaupunginhallitus § 91 14.04.2025

Asiakkaan tavoitteena on tyypillisesti tontin varaaminen mahdollisimman
sujuvasti ja nopeasti, hyvan palvelun ja tarvittaessa neuvonnan avulla.
Kaupungilla prosessissa sisaisesti tapahtuvat tydvaiheet ovat sellaisia, etta
niilla mahdollistetaan asiakkaalle tonttivaraus, mutta kaikilta osin ne eivat
tuota riittdvaa hyotya suhteessa niiden kuluttamaan tydaikaan.

Kaupunkikehityspalvelut ovat pyrkineet kuvaamaan nykyisessa
prosessissa tapahtuvia asioita ja toimintoja. Prosessia on tarkasteltu
asiakkaan nakdkulmasta ja pyritty arvioimaan tontinvarausprosessin
todellinen taman hetken kesto, asiakkaan toimenpiteet, seka myos
kaupungin paassa tapahtuvat toimenpiteet yksitellen. Prosessikuvaus
paljastaa my0s sellaisia kohtia, joissa prosessi ei erityisesti etene, tuota
lisdarvoa, johtaa odotusaikaan asiakkaalle tai vaatii merkittavaa
tyéresurssia kaupungin paassa.

Kaupunkikehityspalvelut ovat hyédyntaneet ja testanneet palvelumuotoilua
tyokaluna nykyisen prosessin kuvaamiseksi. Esityslistan liitteena
kokoukseen osallistuville on kuva palvelumuotoilun avulla kartoitetusta
prosessista.

Tontteihin liittyvat varaukset, vuokraukset ja myynnit ovat
maankayttdpalveluiden yksi ydintehtavia. Niihin liittyen on asetettu
runsaasti myds tavoitteita esimerkiksi kaupungin elinvoimaohjelmassa
seka talousarviossa. Sen vuoksi tonttien varausprosessin kehittaminen
mahdollisimman hyvéaksi on erittain tarkeaa.

Kaupungin nykyinen tontinvarausprosessi toimii paaosin sahkoisesti.
Prosessia on kehitetty jo noin vuosi sitten mahdollistamalla myds
tontinvaraussopimusten sahkoéinen allekirjoittaminen aiemmin ainoana
mahdollisuutena olleen paperisopimuksen rinnalle. Vaikka prosessin osat
toimivat jo sahkdisessd muodossa, koko tontinvarausprosessi ei
toiminnaltaan tapahdu nykyaikaisten sahkdisten tyokalujen
mahdollistamalla mahdollisimman hyvalla tehokkuudella. Tdma johtuu siita,
etta prosessin osat on sahkoistetty yksi kerrallaan, mutta laajemmin ei
valttamatta ole tarkasteltu koko prosessin kehittamista siten, etta
tontinvarausprosessi tukisi sdhkoista toimintaa mahdollistaen
mahdollisimman tehokkaan toiminnan kokonaisuutena.

Kaupunkikehityspalvelut ovat suunnitelleet uutta tonttien varausprosessia.
Suunnitteluun liittyy myos tontinvarauspalvelun uudistaminen samalla
kerralla. Prosessin suunnittelua on tehty seka asiakkaan nakékulmasta
ettd kaupungin tehokkaan tydskentelyn ndkdkulmasta. Tontinvarauspalvelu
on suunniteltu rakennettavaksi uudelleen sahkodiseen muotoon niin, etta se
mahdollistaa entista tehokkaamman ja katevamman toiminnan.

Myds uuden prosessin suunnitteluun on kaytetty palvelumuotoilua.
Esityslistan liitteena kokoukseen osallistuville on prosessikaavioita uudesta
suunnitellusta prosessista palvelumuotoilun avulla laadittuna.

Tonttien varausprosessin uudistamisella seka siihen liittyvalla tonttien
varauspalvelun uudelleen rakentamisella on seuraavat tavoitteet:
- Parantaa tonteista kiinnostuneiden asiakkaiden palvelua
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Maankaytto- ja kaavatoimikunta § 4 27.03.2025
Kaupunginhallitus § 91 14.04.2025

- Mahdollistaa asiakkaille merkittavasti nykyista kevyempi ja
Iapimenoajaltaan nopeampi tontin varaaminen

- Mahdollistaa tontin varauksen lapimenoajan merkittava lyhentyminen

- Yksinkertaistaa tyonkulkuja kaupungin sisdisessa prosessissa

- Laskea merkittavasti tontinvarauksiin kuluvaa tydaikaa kaupungin
sisdisissa prosesseissa

Uudistuksilla tontinvarausprosessiin voidaan siis parhaimmillaan
toteutuessaan mahdollistaa asiakkaille merkittavasti entisestaan parempaa
ja nopeampaa palvelua ja tontin varauksen lapimenoaika seka laskea
merkittavasti tydajan kulutusta kaupungin sisaisissa prosesseissa.
Mahdollistamalla asiakkaiden parempi ja tehokkaampi palvelu, voidaan
my0s kaupungin sisaisia tyonkulkuja kehittda kevyemmiksi. Suunniteltu
uusi tonttien varausprosessi laskee ty6ajan kulutusta yhta tonttivarausta
kohden niin maankaytté- kuin myos talouspalveluissa.

Kaupungin sisaiset prosessit tontin varauksiin liittyen kevenevat
merkittavasti suunniteltujen uudistusten my6ta. Sen mahdollistama
merkittava tydajan lasku mahdollistaa valmistelijoiden I1ahtokohtaisten
nakemyksien mukaan myds sen, etta tontinvarausmaksua lasketaan.
Lasku on mahdollista, koska tontinvarausprosessi veisi jatkossa
vahemman resursseja. Maankayttdpalveluiden arvion mukaan prosessin
kehittdmiselld voidaan saada aikaan merkittdvaa toiminnan tehostumista.
Maankayttopaallikkd antaa asiasta kokouksessa arvion. Lisaksi
varausmaksun laskemisella lienee mahdollista hieman lisata tonttien
kiinnostavuutta entisestaan.

Tonttien varausprosessin ja -palvelun uudistaminen edellyttda merkittavia
muutoksia asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleisiin varaus- ja
luovutusehtoihin. Ehdot on tarpeen paivittaa siten, etta ne tukevat ja
mahdollistavat sdhkoisen prosessin toimintaa.

Tonttien varausprosessin ja palvelun uudistuessa on tarpeen jattaa
paperisen lomakkeen kayttamisen mahdollisuus sahkoisen palvelun
rinnalle.

Maankayttopalvelut ovat valmistelun lahtokohdaksi ottaneet sen, etta
samassa yhteydessa prosessin kehittdmisen yhteydessa tonttien
varausprosessi tuodaan paatoksenteon hyvaksyttavaksi.
Varausprosesseja on suunniteltu kaksi erilaista: Jatkuva haku ja
Haettavaksi tulevat tontit.

Jatkuvalla haulla tarkoitetaan sellaisia tontteja, jotka ovat jatkuvassa
haussa ja esilla kaupungin tonttien karttapalvelussa internetissa.
Haettavaksi tulevilla tonteilla tarkoitetaan sellaisia tontteja, jotka
kaupunginhallitus asettaa erillisella paatdkselld maaraajaksi varattavaksi.

Tonttien varausprosesseista laadittu materiaali tulee toimimaan ohjeena
kaupungin tontteihin liittyvilla nettisivuille. Prosessikuvaukset tuodaan
ohjeena esille, joka selkeyttaa tonttien varaamiseen liittyvid menettelyita
asiakkaan suuntaan nykyiseen ohjeistukseen verrattuna. Viitekuva
verkkosivuilla julkaistavista prosessikuvauksista I6ytyvat kokouksen
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Maankaytto- ja kaavatoimikunta § 4 27.03.2025
Kaupunginhallitus § 91 14.04.2025

osallistujille jaettavasta liitteesta: Tontinvarauspalvelun uudistaminen -
prosessikaaviot.

Maankayttdpalvelut ovat valmistelleet myds asemakaava-alueen
rakennuspaikkojen yleisten varaus- ja luovutusehtojen merkittdvaa
paivittamista. Ne on tarpeen paivittaa siten, ettd mahdollistetaan tonttien
varauksien merkittdva sahkdisen palvelun kehittdminen. Varaus- ja
luovutusehdot on valmisteltu paivitettavaksi siten, ettd ne mahdollistavat
edelld kuvatut Jatkuva haku ja Haettavaksi tulevat tontit — prosessit.

Kaupungin tonttien varausprosessi on nykyisellaan toimiva, mutta vaatii
kohtalaisen paljon resursseja suhteessa prosessin tuomaan lisdarvoon.
Sama lopputulos olisi mahdollista saavuttaa my6s merkittavasti
kevyemmalla prosessilla ja pienemmalla resurssien kulutuksella.

Tonttien varausprosessin uudistamisen yhteydessa on myos etsitty
vaihtoehtoja seka ideoita laajasti useilta eri kunnilta. Kokonaisuudessaan
sopivaa Oriveden tarpeisiin valmista mallia ei ollut muualla kaytdssa.
Mallissa on yhdistelty havaittuja hyvia puolia seka pyritty sopeuttamaan
prosessi kaupungin organisaation toimintaan. Kokonaisuutena tehtyjen
tarkastelujen perusteella nyt suunniteltu tontinvarauksen malli tulee
toimiessaan olemaan yksi asiakkaalle nopeimmista ja keveimmista
kaytossa olevista koko Suomen tasolla.

Prosessin uudistaminen vaatii merkittdvaa tydpanosta
kaupunkikehityspalveluilta ja on vaatinut sitd myds jo aiemmin
suunnitteluvaiheessa. Sen avulla on kuitenkin mahdollista saavuttaa
merkittavia hyotyja ja resurssisaastoja, jotka pitkalla aikavalilla ovat
jarkevid. Todettakoon, etta yleisesti prosessien uudistaminen tassa
mittakaavassa vaatii resursseja ja on mahdollista vain, mikali
organisaatiossa on riittdva maara kapasiteettia kaytettavissa. Todettakoon
my0s, etta tonttien varauksen prosessin uudistaminen on yksi
helpoimmista maankaytdn prosesseista aloittaa prosessien merkittava
uudistaminen, silla siind on vain hyvin rajallisesti rajapintoja kaupungin
muihin sektoreihin ja palveluihin.

Maankayttopaallikkd ja kaavasuunnittelija esittelevat kokouksessa
palvelumuotoilun tuloksia ja havaintoja seka tydskentelyaikana kertyneita
kokemuksia tonttien varausprosessin toiminnasta.

Kuvaus “Jatkuvan haun” -tontinvarausprosessista

Jatkuvan haun -tontit on jaettu kahteen kategoriaan: Omakotitalotonttien
varauksiin seka yritys-, liiketila-, kerrostalo- ja rivitalotonttien varauksiin.

Yritys-, liiketila-, kerrostalo- ja rivitalotonttien varaamisen prosessi ei
tule muuttumaan merkittavasti nykyisesta toimintatavasta, jossa tontin
varaaja lahettda kaupungille tontinvaraushakemuksen, viranhaltijat
valmistelevat varaushakemuksen kaupunginhallituksen paatettavaksi ja
kaupunginhallitus tekee tapauskohtaisen arvioinnin perusteella paatdksen
varauksen hyvaksymisesta.
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Maankaytto- ja kaavatoimikunta § 4 27.03.2025

Kaupunginhallitus

Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

§ 91 14.04.2025

Omakotitalotonttien osalta prosessi tulee muuttumaan nykyiseen
verrattuna huomattavasti. Nykyiselldan varaaja tekee varauksesta
hakemuksen, viranhaltija valmistelee ja tekee varaajan kanssa
varaussopimuksen ja hyvaksyy varauksen ja sopimuksen
viranhaltijapaatokselld. Nykyinen omakotitalotonttien varausprosessi
kuvattu tarkemmin kokouksen osallistuijille liitteena olevassa
tontinvarausprosessien prosessikaavioissa.

Jatkuvan haun -omakotitalotontien varausmenettelya ehdotetaan
muutettavaksi siten, etta varaajan lahettama lomake toimisi jatkossa itse
varaussopimuksena, jonka kaupunki hyvaksyy lahettamalla varauksesta
laskun varaajalle. Varaus astuisi voimaan tassa tapauksessa silloin, kun
varausmaksu on maksettu varaajan toimesta. Omakotitalotonttien
varauksista tehtaisiin jatkossa viranhaltijapaatés vain, mikali tontinvarausta
ei hyvaksyta.

Koska jatkossa itse varaushakemus toimisi varaussopimuksena, vaatii
tontinvarausprosessin kayttdonottaminen myos Oriveden kaupungin
Asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleisien varaus- ja
luovutusehtojen paivittamista. Yleisiin varausehtoihin tullaan lisddmaan
ehtoja, vastuita ja oikeuksia niin, ettéd varaushakemusta tehdessa ja
varaajan hyvaksyessa yleiset varausehdot, toimii varaushakemus yhdessa
yleisten varausehtojen kanssa patevana ja kaupungin intressit
huomioivana varaussopimuksena.

Koska tontinvarausprosessin kehittdmisessa on tarkoitus mahdollistaa itse
varaushakemuksen toimiminen varaussopimuksena, laaditaan Oriveden
kaupungille kaksi lomaketta tonttien varaamiselle, vuokraamiselle ja
ostamiselle.

Toinen lomakkeista toimii yleislomakkeena, jota voidaan hyédyntaa
kaikenlaisiin varaus-, vuokraus- ja ostohakemusten tekemiseen, pois
lukien omakotitalotonttien varaaminen.

Omakotitalotonttien varaamiselle laaditaan oma lomake. Tama tonttien
varaamiselle luotu lomake on suunniteltu niin, ettd se toimii itsessaan
varaussopimuksena ja toimii perusteena varausmaksun laskuttamiselle.

Esityslistan liitteend kokoukseen osallistuville on "Jatkuva haku” —
tontinvarausprosessien prosessikuvaukset, kuva tontinvarausprosessin
palvelumuotoilusuunnittelusta, nykyinen seka ehdotetut tontin varaus-
/vuokraus-/myyntilomakkeet.

kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164
kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Maankaytto- ja kaavatoimikunta paattaa:

1) esittda kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyy "Jatkuva haku” —
tontinvarausprosessin.
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2) myontda maankayttopaallikdlle oikeuden tarvittaessa tehda vahaisia
teknisid muutoksia aineistoon ennen kaupunginhallituksen kasittelya.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 14.04.2025 § 91
154/10.00.02.00/2025

Valmistelija Maankayttopaallikkd Antti Kivikko

Maankaytto- ja kaavatoimikunta kasitteli asiaa kokouksessaan ja
keskustelun perusteella muutoksia ei ollut tarpeen tehda.

Esityslistan liitteena kokoukseen osallistuville on "Jatkuva haku” —
tontinvarausprosessien prosessikuvaukset, kuva tontinvarausprosessin
palvelumuotoilusuunnittelusta, nykyinen seka ehdotetut tontin varaus-
/vuokraus-/myyntilomakkeet.

Toimivalta hallintosdanté 23 §

Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus hyvaksyy ”Jatkuva haku” — tontinvarausprosessin.
Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Asian kasittely Maankayttopaallikkd Antti Kivikko ja kaavasuunnittelija Dennis Somelar

olivat asiantuntijoina paikalla asian kasittelyn aikana.

Liitteet
1 Jatkuva haku — tontinvarausprosessien prosessikuvaukset
2 Kuva tontinvarausprosessin palvelumuotoilusuunnittelusta
3 Nykyinen seka ehdotetut tontin varaus-/vuokraus-/myyntilomakkeet



Oriveden kaupunki Poytakirja 8/2025 13

Maankaytto- ja kaavatoimikunta § 5 27.03.2025
Kaupunginhallitus §92 14.04.2025

Tonttien varausprosessi: Haettavaksi tulevat tontit

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 27.03.2025 § 5

Valmistelija maankayttopaallikkd Antti Kivikko ja kaavasuunnittelija Dennis Somelar

Maankayttdpalvelut hoitavat kaupungin tontteihin liittyvia yhteydenottoja
seka tontteihin liittyvia varaushakemuksia, varaussopimuksia, vuokrauksia
seka kiinteistdkauppoja. Kyseessa on merkittava osa
maankayttdopalveluiden toimintaa, johon panostetaan. Tavoitteena on
mahdollisimman nopea ja toimiva palvelu tonteista kiinnostuneille
asiakkaille. Tontteihin liittyvat toiminnot priorisoidaan
maankayttdpalveluiden toiminnassa.

Tontteihin liittyvat varaukset, vuokraukset seka kaupat perustuvat
l&htokohdiltaan kaupunginhallituksen 16.1.2023 § 7 paattamiin
asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleisiin varaus- ja
luovutusehtoihin. Siten aiheeseen liittyvat ehdot ovat suhteellisen tuoreita
ja paivitetty viime vuosien aikana.

Kaupunkikehityspalvelut ovat tunnistaneet tarpeen kehittaa tonttien
varauksiin liittyvaa prosessia. Vaikka asemakaava-alueen
rakennuspaikkojen yleiset varaus- ja luovutusehdot on paivitetty vuoden
2023 alkupuolella, tonttien varausprosessi lienee pysynyt samankaltaisena
suhteellisen kauan. Kaupunkikehityspalvelut ovat tunnistaneet tarpeita
kehittda prosessia seuraavien lahtdkohtien kautta:

- Tontinvarauslomakkeen paivittaminen ja vaadittavien tietojen tarkastelu

- Asiakkaan suuntaan tapahtuvan tontinvarauspalvelun tehostaminen,
odotusaikojen lyhentaminen ja palvelun parantaminen

- Asiakkaan suuntaan tapahtuvan varausprosessin keskimaaraisen keston
lyhentaminen

- Kaupungilla tapahtuvan prosessin tehostaminen, lyhentadminen ja
kehittdaminen kevyemmaksi niin, ettd se vaatii vahemman resursseja

Kaupungilla kaytdssa oleva tontinvarausprosessi on ollut asiakkaiden
nakokulmasta palautteen perusteella toimiva ja kilpailukykyinen moniin
muihin kuntiin ndhden. Prosessin kesto asiakkaalle on myds ollut
suurimpaan osaan kunnista verrattuna suunnilleen saman kaltainen, joskin
kestojen tarkka vertailu on haastavaa. Tontinvarausprosessista ei olla
kuitenkaan systemaattisesti keratty kayttajakokemuksia.

Prosessin kehittdmisen tarve on tunnistettu erityisesti kaupungin paassa
tapahtuvan toiminnan lahtokohdista. Maankayttdpalveluissa on tonttiasioita
hoitaessa tunnistettu, ettd prosessissa on useita kohtia, joita on
mahdollista merkittavasti kehittaa ja saavuttaa kehittamisella hyotya.
Maankayttdpalveluissa on tunnistettu, etta prosessi kuluttaa merkittavasti
kaupungin sisdisia resursseja myds sellaisissa ty6tehtavissa, jotka eivat
tuo asiakkaalle lisdarvoa.
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Asiakkaan tavoitteena on tyypillisesti tontin varaaminen mahdollisimman
sujuvasti ja nopeasti, hyvan palvelun ja tarvittaessa neuvonnan avulla.
Kaupungilla prosessissa sisaisesti tapahtuvat tydvaiheet ovat sellaisia, etta
niilla mahdollistetaan asiakkaalle tonttivaraus, mutta kaikilta osin ne eivat
tuota riittdvaa hyotya suhteessa niiden kuluttamaan tydaikaan.

Kaupunkikehityspalvelut ovat pyrkineet kuvaamaan nykyisessa
prosessissa tapahtuvia asioita ja toimintoja. Prosessia on tarkasteltu
asiakkaan nakdkulmasta ja pyritty arvioimaan tontinvarausprosessin
todellinen taman hetken kesto, asiakkaan toimenpiteet, seka myos
kaupungin paassa tapahtuvat toimenpiteet yksitellen. Prosessikuvaus
paljastaa my0s sellaisia kohtia, joissa prosessi ei erityisesti etene, tuota
lisdarvoa, johtaa odotusaikaan asiakkaalle tai vaatii merkittavaa
tyéresurssia kaupungin paassa.

Kaupunkikehityspalvelut ovat hyédyntaneet ja testanneet palvelumuotoilua
tyokaluna nykyisen prosessin kuvaamiseksi. Esityslistan liitteena
kokoukseen osallistuville on kuva palvelumuotoilun avulla kartoitetusta
prosessista.

Tontteihin liittyvat varaukset, vuokraukset ja myynnit ovat
maankayttdpalveluiden yksi ydintehtavia. Niihin liittyen on asetettu
runsaasti myds tavoitteita esimerkiksi kaupungin elinvoimaohjelmassa
seka talousarviossa. Sen vuoksi tonttien varausprosessin kehittaminen
mahdollisimman hyvéaksi on erittain tarkeaa.

Kaupungin nykyinen tontinvarausprosessi toimii paaosin sahkoisesti.
Prosessia on kehitetty jo noin vuosi sitten mahdollistamalla myds
tontinvaraussopimusten sahkoéinen allekirjoittaminen aiemmin ainoana
mahdollisuutena olleen paperisopimuksen rinnalle. Vaikka prosessin osat
toimivat jo sahkdisessd muodossa, koko tontinvarausprosessi ei
toiminnaltaan tapahdu nykyaikaisten sahkdisten tyokalujen
mahdollistamalla mahdollisimman hyvalla tehokkuudella. Tdma johtuu siita,
etta prosessin osat on sahkoistetty yksi kerrallaan, mutta laajemmin ei
valttamatta ole tarkasteltu koko prosessin kehittamista siten, etta
tontinvarausprosessi tukisi sdhkoista toimintaa mahdollistaen
mahdollisimman tehokkaan toiminnan kokonaisuutena.

Kaupunkikehityspalvelut ovat suunnitelleet uutta tonttien varausprosessia.
Suunnitteluun liittyy myos tontinvarauspalvelun uudistaminen samalla
kerralla. Prosessin suunnittelua on tehty seka asiakkaan nakékulmasta
ettd kaupungin tehokkaan tydskentelyn ndkdkulmasta. Tontinvarauspalvelu
on suunniteltu rakennettavaksi uudelleen sahkodiseen muotoon niin, etta se
mahdollistaa entista tehokkaamman ja katevamman toiminnan.

Myds uuden prosessin suunnitteluun on kaytetty palvelumuotoilua.
Esityslistan liitteena kokoukseen osallistuville on prosessikaavio uudesta
suunnitellusta prosessista palvelumuotoilun avulla laadittuna.

Tonttien varausprosessin uudistamisella seka siihen liittyvalla tonttien
varauspalvelun uudelleen rakentamisella on seuraavat tavoitteet:
- Parantaa tonteista kiinnostuneiden asiakkaiden palvelua
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- Mahdollistaa asiakkaille merkittavasti nykyista kevyempi ja
Iapimenoajaltaan nopeampi tontin varaaminen

- Mahdollistaa tontin varauksen lapimenoajan merkittdva lyhentyminen
- Yksinkertaistaa tyonkulkuja kaupungin sisaisessa prosessissa

- Laskea merkittavasti tontinvarauksiin kuluvaa tyaikaa kaupungin
sisdisissa prosesseissa

Uudistuksilla tontinvarausprosessiin voidaan siis parhaimmillaan
toteutuessaan mahdollistaa asiakkaille merkittavasti entisestaan parempaa
ja nopeampaa palvelua ja tontin varauksen lapimenoaika seka laskea
merkittavasti tydajan kulutusta kaupungin sisaisissa prosesseissa.
Mahdollistamalla asiakkaiden parempi ja tehokkaampi palvelu, voidaan
my0s kaupungin sisaisia tyonkulkuja kehittda kevyemmiksi. Suunniteltu
uusi tonttien varausprosessi laskee ty6ajan kulutusta yhta tonttivarausta
kohden niin maankaytté- kuin myos talouspalveluissa.

Kaupungin sisaiset prosessit tontin varauksiin liittyen kevenevat
merkittavasti suunniteltujen uudistusten my6ta. Sen mahdollistama
merkittava tydajan lasku mahdollistaa valmistelijoiden I1ahtokohtaisten
nakemyksien mukaan myds sen, etta tontinvarausmaksua lasketaan.
Lasku on mahdollista, koska tontinvarausprosessi veisi jatkossa
vahemman resursseja. Maankayttdpalveluiden arvion mukaan prosessin
kehittdmiselld voidaan saada aikaan merkittdvaa toiminnan tehostumista.
Maankayttopaallikkd antaa asiasta kokouksessa arvion. Lisaksi
varausmaksun laskemisella lienee mahdollista hieman lisata tonttien
kiinnostavuutta entisestaan.

Tonttien varausprosessin ja -palvelun uudistaminen edellyttda merkittavia
muutoksia asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleisiin varaus- ja
luovutusehtoihin. Ehdot on tarpeen paivittaa siten, etta ne tukevat ja
mahdollistavat sdhkoisen prosessin toimintaa.

Tonttien varausprosessin ja palvelun uudistuessa on tarpeen jattaa
paperisen lomakkeen kayttamisen mahdollisuus sahkoisen palvelun
rinnalle.

Maankayttopalvelut ovat valmistelun lahtokohdaksi ottaneet sen, etta
samassa yhteydessa prosessin kehittdmisen yhteydessa tonttien
varausprosessi tuodaan paatoksenteon hyvaksyttavaksi.
Varausprosesseja on suunniteltu kaksi erilaista: Jatkuva haku ja
Haettavaksi tulevat tontit.

Jatkuvalla haulla tarkoitetaan sellaisia tontteja, jotka ovat jatkuvassa
haussa ja esilla kaupungin tonttien karttapalvelussa internetissa.
Haettavaksi tulevilla tonteilla tarkoitetaan sellaisia tontteja, jotka
kaupunginhallitus asettaa erillisella paatdkselld maaraajaksi varattavaksi.

Tonttien varausprosesseista laadittu materiaali tulee toimimaan ohjeena
kaupungin tontteihin liittyvilla nettisivuille. Prosessikuvaukset tuodaan
ohjeena esille, joka selkeyttaa tonttien varaamiseen liittyvid menettelyita
asiakkaan suuntaan nykyiseen ohjeistukseen verrattuna.
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Maankayttdpalvelut ovat valmistelleet myds asemakaava-alueen
rakennuspaikkojen yleisten varaus- ja luovutusehtojen merkittdvaa
paivittamista. Ne on tarpeen paivittaa siten, ettd mahdollistetaan tonttien
varauksien merkittdva sahkdisen palvelun kehittdminen. Varaus- ja
luovutusehdot on valmisteltu paivitettavaksi siten, ettd ne mahdollistavat
edelld kuvatut Jatkuva haku ja Haettavaksi tulevat tontit — prosessit.

Kaupungin tonttien varausprosessi on nykyisellaan toimiva, mutta vaatii
kohtalaisen paljon resursseja suhteessa prosessin tuomaan lisdarvoon.
Sama lopputulos olisi mahdollista saavuttaa my6s merkittavasti
kevyemmalla prosessilla ja pienemmalla resurssien kulutuksella.

Tonttien varausprosessin uudistamisen yhteydessa on myds etsitty
vaihtoehtoja seka ideoita laajasti useilta eri kunnilta. Kokonaisuudessaan
sopivaa Oriveden tarpeisiin valmista mallia ei ollut muualla kaytdssa.
Mallissa on yhdistelty havaittuja hyvid puolia seka pyritty sopeuttamaan
prosessi kaupungin organisaation toimintaan. Kokonaisuutena tehtyjen
tarkastelujen perusteella nyt suunniteltu tontinvarauksen malli tulee
toimiessaan olemaan yksi asiakkaalle nopeimmista ja keveimmista
kaytdssa olevista koko Suomen tasolla.

Prosessin uudistaminen vaatii merkittdvaa tyopanosta
kaupunkikehityspalveluilta ja on vaatinut sitd my6s jo aiemmin
suunnitteluvaiheessa. Sen avulla on kuitenkin mahdollista saavuttaa
merkittavia hyotyja ja resurssisaastoja, jotka pitkalla aikavalilla ovat
jarkeviad. Todettakoon, etta yleisesti prosessien uudistaminen tassa
mittakaavassa vaatii resursseja ja on mahdollista vain, mikali
organisaatiossa on riittdva maara kapasiteettia kaytettavissa. Todettakoon
myos, etta tonttien varauksen prosessin uudistaminen on yksi
helpoimmista maankayton prosesseista aloittaa prosessien merkittava
uudistaminen, silla siina on vain hyvin rajallisesti rajapintoja kaupungin
muihin sektoreihin ja palveluihin.

Maankayttopaallikkd ja kaavasuunnittelija esittelevat kokouksessa
palvelumuotoilun tuloksia ja havaintoja seka tydskentelyaikana kertyneita
kokemuksia tonttien varausprosessin toiminnasta.

Haettavaksi tulevien tonttien -varausprosessin kuvaus:

Haettavaksi tulevien tonttien -prosessi perustuu kaupunginhallituksen
erilliseen paatdkseen. Prosessia sovelletaan tapauksissa, jolloin esim.
uudelta asuinalueelta on valmistumassa uusia tontteja ja on perusteltua
asettaa ne maaraajaksi varattavaksi niin, ettd mahdollistetaan useamman
varaushakemuksen vastaanottaminen tonttia kohden ja varaajan
ratkaiseminen esim. arpomalla. Menettelylla taataan mm. tasapuoliset
varausmahdollisuudet hakijoille.

Haettavaksi tulevien tonttien -prosessi alkaa kaupunginhallituksen
erillisestad paatoksesta, jossa maaritellddn tarkemmin varaukseen tulevien
tonttien varausmenettelysta. Varausmenettelyiden ja sen ehtojen
laatimisessa voidaan hyédyntaa myods Oriveden kaupungin yleisia varaus-
ja luovutusehtoja.
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Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Viranhaltijat vastaavat kaupunginhallituksen paatéksen taytantédnpanosta.
Viranhaltijat asettavat tontin varattavaksi kaupunginhallituksen paatoksen
mukaisesti. Lahtokohtaisesti Haettavaksi tulevien tonttien -prosessia
hyddynnetadan kun kaupunginhallitus on asettanut varaushakemusten
Iahettamiselle maaraajan.

Varaushakemuksia voidaan prosessissa lahettda vain maaraajan aikana.
Varaushakemukset tehdaan uudistetun yleisen varaus-/vuokraus- ja
ostohakemuslomakkeen avulla. Nykyinen seka uudistettu yleinen
hakemuslomake on esityslistan liitteena kokoukseen osallistuville.

Mikali maaraaikaan mennessa on tullut samalle tontille useampi kuin yksi
hakemus, suoritetaan hakemusten Iahettajien kesken arvonta tai asia
ratkaistaan ennalta maariteltyja etusijaperiaatteita hydodyntaen. Haettavaksi
tulevien tonttien -prosessissa varauksista tehdaan erillinen paatos
viranhaltijan tai siihen valtuutetun toimielimen toimesta, esim.
kaupunginhallitus. Haettavaksi tulevien tonttien -prosessi on kuvattu
tarkemmin kokoukseen osallistuville jaettavassa liitteessa "Haettavaksi
tulevat tontit” — tontinvarausprosessien prosessikuvaus”.

Esityslistan liitteend kokoukseen osallistuville on "Haettavaksi tulevat tontit”
— tontinvarausprosessien prosessikuvaus, kuva palvelumuotoilun avulla
kartoitetusta prosessista seka uudistettu yleinen hakemuslomake ja
nykyinen omakotitontin varaus- ja ostohakemuslomake.

kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164
kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Maankaytto- ja kaavatoimikunta paattaa:

1) esittda kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyy "Haettavaksi tulevat
tontit” — tontinvarausprosessin.

2) myontdd maankayttopaallikdlle oikeuden tarvittaessa tehda vahaisia
teknisid muutoksia aineistoon ennen kaupunginhallituksen kasittelya.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 14.04.2025 § 92

155/10.00.02.00/2025

Valmistelija

Maankayttopaallikkd Antti Kivikko

Maankaytto- ja kaavatoimimikunta kasitteli asiaa kokouksessaan ja
keskustelun perusteella muutoksiin ei ollut tarvetta.

Esityslistan liitteena kokoukseen osallistuville on "Haettavaksi tulevat tontit”
— tontinvarausprosessien prosessikuvaus, kuva palvelumuotoilun avulla
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kartoitetusta prosessista seka uudistettu yleinen hakemuslomake ja
nykyinen omakotitontin varaus- ja ostohakemuslomake.

Toimivalta hallintosdantoé 23 §
Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatésehdotus Kaupunginhallitus hyvaksyy "Haettavaksi tulevat tontit” —

tontinvarausprosessin.
Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Asian kasittely Maankayttopaallikkd Antti Kivikko ja kaavasuunnittelija Dennis Somelar
olivat asiantuntijoina paikalla asian kasittelyn aikana.

Liitteet
4 Haettavaksi tulevat tontit — tontinvarausprosessien prosessikuvaus
5 Kuva palvelumuotoilun avulla kartoitetusta prosessista
6 Uudistettu yleinen hakemuslomake ja nykyinen omakotitontin varaus- ja ostohakemuslomake
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Tontinvarauspalvelun uudistaminen

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 27.03.2025§ 7

Valmistelija kaavasuunnittelija Dennis Somelar ja maankayttdépaallikkd Antti Kivikko

Taman kokouksen muissa erillisissad kohdissa kasitellaan
tontinvarausprosessin uudistamista sekad asemakaava-alueen
rakennuspaikkojen yleisten varaus- ja luovutusehtojen paivittdmista.
Prosessien ja palvelun uudistamisen taustoja seka perusteluita 16ytyy
tarkemmin edelld mainituissa kohdissa.

Varausprosessin sekd varaus- ja luovutusehtojen uudistamisen keskeisia
tavoitteita ovat asiakkaiden kokonaisvaltaisen palvelukokonaisuuden
kehittdminen seka kaupungin sisdisen prosessin resurssien kulutuksen
laskeminen.

Keskeinen osa ja mahdollistaja tavoitteen saavuttamisessa on
tontinvarauspalvelun uudistaminen. Palvelu uudistetaan sahkoisen
toiminnan ja tontin varaamisen lahtdkohdista. Palvelun uudistaminen on
suunniteltu siten, ettd uudistettu palvelu mahdollistaa saman palvelun
kautta tdman kokouksen eri kohdissa kasiteltavien "Jatkuva haku” ja
"Haettavaksi tulevat tontit” prosessien mukaisten tontinvarausten
tekemisen lisaksi tonttien vuokraus- ja ostohakemukset.

Tontinvarauspalvelun uudistaminen parantaa ja helpottaa merkittavasti
asiakkaan suuntaan tarjottavaa palvelua.

Kaavasuunnittelija esittelee kokouksessa nykyisen tontinvarauspalvelun
seka suunnitellun uuden varauspalvelun.

Toimivalta kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164
Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatdsehdotus Maankaytto- ja kaavatoimikunta merkitsee tiedoksi kaavasuunnittelijan

esittelyn ja lahettda kaavasuunnittelijan esittelemaan asian tiedoksi myds
kaupunginhallitukselle.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 14.04.2025 § 93
156/10.00.02.00/2025

Valmistelija Maankayttopaallikkd Antti Kivikko
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Kaavasuunnittelija Dennis Somelar esittelee kokouksessa tontinvaraus-
palvelun uudistamista.

Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Paatésehdotus Kaupunginhallitus merkitsee tontinvarauspalvelun uudistamisen tiedoksi.
Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Asian kasittely Maankayttopaallikkd Antti Kivikko ja kaavasuunnittelija Dennis Somelar

olivat asiantuntijoina paikalla asian kasittelyn aikana.
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Asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleiset varaus- ja luovutusehdot

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 27.03.2025 § 6

Valmistelija kaavasuunnittelija Dennis Somelar ja maankayttdépaallikkd Antti Kivikko

Kaupunkikehityspalvelut ovat suunnitelleet tontinvarausprosessin ja -
palvelun merkittavaa kehittamista. Tavoitteena tiivistetysti on siirtda
palvelun toiminta sdhkdiseen muotoon yha toimivammin siten, etta
prosessien osien lisaksi myds prosessi itsessaan olisi suunniteltu
digitaaliseksi.

Taman kokouksen muissa erillisissa kohdissa kasitellaan
tontinvarausprosessien merkittavaa uudistamista. Kohdissa kasitellaan
erikseen "Jatkuva haku” seka "Haettavaksi tulevat tontit” —
tontinvarausprosessit.

Tonttien varausprosessin uudistamisella seka siihen liittyvalla tonttien
varauspalvelun uudelleen rakentamisella on seuraavat tavoitteet:

- Parantaa tonteista kiinnostuneiden asiakkaiden palvelua

- Mahdollistaa asiakkaille merkittavasti nykyista kevyempi ja
lapimenoajaltaan nopeampi tontin varaaminen

- Mahdollistaa tontin varauksen lapimenoajan merkittava lyhentyminen
- Yksinkertaistaa tyonkulkuja kaupungin sisaisessa prosessissa

- Laskea merkittavasti tontinvarauksiin kuluvaa tyaikaa kaupungin
sisdisissa prosesseissa

Toimikunnalle esitettavat ja kuvatut tonttien varausprosessit ja niiden
kayttéon saaminen edellyttdd asemakaava-alueen rakennuspaikkojen
yleisten varaus- ja luovutusehtojen paivittamista. Ehdot on merkittavalla
tavalla tarpeen paivittaa, jotta uudet entista toimivammat sahkoiset
prosessit ovat mahdollisia ja saadaan otettua kayttoon.

Tonttien varausprosessin ja -palvelun uudistuessa on tarpeen jattaa
paperisen lomakkeen kayttdmisen mahdollisuus sahkoéisen palvelun
rinnalle.

Asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleiset varaus- ja luovutusehdot
on suunniteltu siita l1ahtdkohdasta, etta niita kaytetdan "Jatkuva haku” —
tontinvarausprosessin mukaisiin tontteihin.

Esityslistan liitteend kokoukseen osallistuville on asemakaava-alueen
rakennuspaikkojen yleisten varaus- ja luovutusehtojen paivityksen luonnos
seka luonnoksen ja nykyisten ehtojen muutosvertailutiedosto.

Tontinvarausprosessin "Haettavaksi tulevat tontit” kohdalla toimittaneen
tyypillisesti niin, ettd kaupunginhallitus paattaa haettavaksi tulevien tonttien
hinnoittelusta, haettavaksi ja myyntiin asettamisesta seka naiden ehdoista.
Luonnokseen on kirjattu seuraavasti: ” Naita ehtoja sovelletaan Oriveden
kaupungin jatkuvassa haussa oleviin tontteihin. Kaupunginhallitus voi
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asettaa erillisella paatdksella tontteja varattavaksi naista ehdoista
poikkeavilla ehdoilla ja menettelyilla.”. Lahtokohtaisesti siten liitteend
olevan luonnoksen mukaisia ehtoja ei sovelleta automaattisesti haettavaksi
tuleviin tontteihin, vaan kaupunginhallitus paattaa niiden haettavaksi
tulemisesta erikseen. Kuitenkin, ehdot on paivitetty siten, etta niita on
mahdollista soveltuvin osin monilta kohdilta mahdollista hyddyntaa
kaupunginhallituksen haettavaksi asettamisen kohdalla tehtavalla
paatokselld osana tonttihakua.

Asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleisia varausehtoja on muokattu
mahdollistamaan tontinvarausprosessin kehittdminen. Omakotitalotontin
varaushakemusten on tontinvarausprosessin uudistuksen my6ta tarkoitus
toimia myo6s varaussopimuksena.

Jotta varaushakemus voi toimia myds varaussopimuksena, on yleisia
varausehtoja muokattu sisaltdmaan mm. tarkempia maaritelmia
kelpoisuudelle varauksen tekemiselle (kohta 2), uusia aikamaareita
varauksen perumiselle (kohta 3), ehtoja varauksen sitovuudelle ja
varaussopimuksen voimassaololle (kohta 4) seka tarkennuksia varaajan
oikeuksista ja velvollisuuksista.

Varaajalle mahdollistetaan hakemuksen peruuttaminen 14 vuorokauden
aikana hakemuksen vastaanottamisesta, ilman erillisia kustannuksia
varaajalle. Maaraaika on lisatty ehtoihin, silla tontinvarausprosessin
uudistaminen lisda varaajan vastuita ja oletettavasti tapahtuu vahaisella
kaupungin ohjauksella. Yleisten varausehtojen valmistelijat arvioivat
perustelluksi mahdollistaa verkkokauppa ja -etamyyntiin verrattava 14
paivan varauksen peruuttamisaika.

Kyseisilla lisdyksilla mahdollistetaan omakotitalotonttien
varaushakemuksen kasittely viranhaltijoiden toimesta niin, etta
hakemuksen arviointi ja hyvaksyminen on mahdollista ilman erillista
viranhaltijapaatdsta seka erikseen tehtavaa varaussopimusta. Lisdykset ja
muutokset on esitetty tarkemmin kokoukseen osallistuville esitetyssa
nykyisien ehtojen ja paivitettyjen ehtojen muutosvertailuversio

-liitteessa.

Asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleisten luovutusehtojen osioon
on tehty joitakin muutosehdotuksia samalla kerralla.

Kohtaan 1 on kirjattu, ettd voimassa olevat myyntihinnat perustuvat
kaupunginhallituksen hinnoittelupaatéksiin ja ovat nahtavilla internetissa
kaupungin karttapalvelussa. Kohdasta on poistettu viittaus erilliseen
litteeseen, silla kaupungin toiminnoissa ei enaa ole yllapidetty sellaista
erikseen. Muutoksella selkeytetaan ja yksinkertaistetaan toimintaa
sahkoisessa muodossa.

Kohtaan 10 on kirjattu vuokraamiseen liittyen, etta indeksia ei tarkisteta
alaspain.

Kohtaan 12 esitetaan lisattavaksi seuraava kirjaus:
” Maksetut vuosivuokrat hyvitetdan enintdan viiden ensimmaisen
vuokrausvuoden ajalta tontin kauppahinnassa. Vuosivuokrat hyvitetdan
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vuokrasopimuksen mukaisen perusvuokran maaran mukaisesti ja
mahdollisia maksettuja indeksikorotuksia ei huomioida hyvityksessa. ”

Kirjauksella pyritdan entisestaan edistamaan tonttikysyntaa.
Kaupunkikehityspalveluissa on havaittu, etta tontin vuokraamisen
kiinnostus suhteessa ostamiseen on ollut nousussa myds Orivedella.
Kohtaan 12 esitetyn muutoksen tavoitteena on entisestaan nostaa
tonttikysyntaa sen avulla, ettd tonttiin olisi ensin mahdollista paasta
jarkevalla tavalla kiinni vuokraamalla ja sitten my6hemmin ostaa tontti
omaksi. Tiukkoina talouden aikoina ja korkojen ollessa korkeampia,
rakennushankkeissa harkitaan jokaista kulua tarkasti.

Esityslistan liitteena kokoukseen osallistuville on asemakaava-alueen
rakennuspaikkojen yleisten varaus- ja luovutusehtojen paivityksen luonnos
seka paivityksen ja voimassa olevien ehtojen muutosvertailuversio seka
voimassa olevat yleiset varaus- ja luovutusehdot.

Toimivalta kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164
Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatdsehdotus Maankaytto- ja kaavatoimikunta esittdd kaupunginhallitukselle, etta se

1) hyvaksyy liitteend olevat asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleiset
varaus- ja luovutusehdot tulemaan voimaan 1.5.2025 alkaen.

2) maaraa paatoksen taytantéonpantavaksi ennen kuin se on saanut
lainvoiman mahdollisesta valituksesta huolimatta kuntalain § 143
mukaisesti.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 14.04.2025 § 94
157/10.00.02.00/2025

Valmistelija Maankayttopaallikkd Antti Kivikko

Maankaytto- ja kaavatoimikunta kasitteli kokouksessaan 27.3.2025
tontinvarausprosessien ja tontinvarauspalvelun merkittdvaa uudistamista.
Prosessi seka palvelu on suunniteltu kaupunkikehityspalveluiden toimesta
asiakkaan nakokulmasta mahdollisimman toimivaksi ja sujuvaksi.
Uudistettava toimintamalli perustuu entistd vahvemmin sahkdisen asioinnin
mahdollistamiin mahdollisuuksiin. Palvelun kehittdmisen arvioidaan
parantavan, helpottavan ja selkeyttavan merkittavasti asiakkaan suuntaan
tapahtuvaa palvelua, laskevan tonttivarauksen lapimenoaikaa, laskevan
tontinvarausmaksua seka merkittdvassa maarin laskevan tybajan kulutusta
kaupungin erilaisissa sisaisissa tyoketjuissa yhta tonttivarausta kohden.

Kaupungilla kaytdssa oleva tontinvarausprosessi on ollut asiakkaiden
nakokulmasta, palautteen perusteella, toimiva ja kilpailukykyinen moniin
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Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

§ 94 14.04.2025

muihin kuntiin ndhden. Prosessin kesto asiakkaalle on my6s ollut
suurimpaan osaan kunnista verrattuna suunnilleen samankaltainen, joskin
kestojen tarkka vertailu on haastavaa. Tontinvarausprosessista ei olla
kuitenkaan systemaattisesti keratty kayttajakokemuksia. Arvioidaan, etta
uudistettava tontinvarausprosessi ja -palvelu tulee olemaan asiakkaalle
entisestdan parempi ja merkittdvasti nopeampi ja kevyempi.

Tontinvarausprosessin ja -palvelun uudistaminen
kaupunkikehityspalveluiden suunnittelemassa muodossa edellyttaa
merkittavia muutoksia asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleisiin
varaus- ja luovutusehtoihin. Muutoksia on tarkemmin kuvattu ylempana
olevassa maankaytt6- ja kaavatoimikunnan esittelytekstissa.

Maankaytto- ja kaavatoimikunta on esittanyt kaupunginhallitukselle
uusittujen asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleisten varaus- ja
luovutusehtojen hyvaksymista.

Toimikunnassa kdydyn keskustelun perusteella ilmeni tarpeita myds

muutamiin muutoksiin. Muutokset on tehty esityslistan liitteen& olevaan

versioon. Versioon on tehty seuraavat muutokset:

- Yleisten varausehtojen kohtaan 2 on lisatty vaatimus siita, etta tontin
varaaja on oikeustoimikelpoinen.

- Yleisten luovutusehtojen kohtaan 12 on lisatty kirjaus siita, etta tontin
kauppahinnassa tehtavia maksetun vuokran hyvityksia sovelletaan
1.5.2025 jalkeen vuokrattujen tonttien kohdalla.

Esityslistan liitteena on asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleisten
varaus- ja luovutusehtojen luonnos seka voimassa olevien ehtojen ja
luonnoksen valinen muutosversio sekd voimassa olevat yleiset varaus- ja
luovutusehdot. Muutosversioon on korostettu keltaisella lisaykset ja
osoitettu yliviivauksella poistettavat kohdat. Maankaytté- ja
kaavatoimikunnan kasittelyn perusteella tehdyt muutokset on
muutosversioon osoitettu sinisella varilla.

Tontinvarausprosessi on tarpeen uudistaa kevaan aikana, jotta asiakkaille
suunnattua palvelukokonaisuutta pystytdan kehittdmaan seka samalla
laskemaan kaupungin sisaisten prosessien resurssien kulutusta. Asiaan
voidaan soveltaa kuntalain § 143 paatdksen taytantédénpano-
kelpoisuudesta, sillda mahdollinen oikaisuvaatimus tai valitus ei kay
taytantédnpanon johdosta hyddyttomaksi.

hallintosdantoé 23 §
kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Kaupunginhallitus

1) hyvaksyy liitteena olevat asemakaava-alueen rakennuspaikkojen yleiset
varaus- ja luovutusehdot tulemaan voimaan 1.5.2025 alkaen.

2) maaraa paatoksen taytantéonpantavaksi ennen kuin se on saanut
lainvoiman mahdollisesta valituksesta huolimatta kuntalain § 143
mukaisesti.
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3) antaa maankayttopaallikdlle oikeuden tehda asemakaava-alueen
rakennuspaikkojen yleisiin varaus- ja luovutusehtoihin teknisluonteisia
muutoksia. (kokouksessa tehty lisays)

Paatods Ehdotus hyvaksyttiin.

Asian kasittely Maankayttopaallikkd Antti Kivikko ja kaavasuunnittelija Dennis Somelar
olivat asiantuntijoina paikalla asian kasittelyn aikana.

Kaupunginhallitus piti tauon tdman asian kasittelyn ja paatoksenteon
jalkeen kello 16.37-16.57.

Liitteet
7 Paivitetyt_ yleiset varaus- ja luovutusehdot 2025 Muutosvertailu
8 Paivitetyt yleiset varaus- ja luovutusehdot 2025
9 Tonttien-yleiset-luovutus-ja-varausehdot_Orivesi-2023-002



Oriveden kaupunki Poytakirja 8/2025 26

Kaupunginhallitus § 95 14.04.2025

Sopimus Kuusitien tieyhteyden toteuttamisesta

Kaupunginhallitus 14.04.2025 § 95
210/10.03.01.01/2025

Valmistelija Maankayttopaallikkd Antti Kivikko

Maankayttopalvelut on laatinut sopimusluonnoksen Kuusitien tieyhteyden
toteuttamisesta yhteistydssa maanomistajatahon kanssa. Sopimusluonnos
on esityslistan litteend. Maanomistajataho on alustavasti hyvaksynyt
sopimuksen.

Sopimus koskee maanomistajan omistamaa kiinteistéa 562-413-6-283
TAHTIRINNE seka kaupungin omistamaa kiinteistéd 562-413-75-1
TAHTINIEMI. Sopimus koskee molempien kiinteistojen osia, ei kiinteist6ja
kokonaisuudessaan. Sopimusalueen kartta on sopimuksen liitteena.

Voimassa olevassa asemakaavassa (Kilkkanmé&en rakennuskaava ja
rakennuskaavan muutos, 2.9.1988) maanomistajan omistamalle
kiinteistolle 562-413-6-283 on osoitettu mm. Kuusitien katualue seka
kortteliin 27 tontit 3-7. Tontit ovat osa erillispientalojen korttelialuetta (AO),
jonka kerrosluku on %z | ja tonttitehokkuus e = 0,20. Maanomistajan
kiinteistd rajautuu voimassa olevan asemakaavan mukaisiin asumiseen
osoitettuihin tontteihin seka lahivirkistysalueeseen. Kaupungin omistama
kiinteistd on laajempi. Sopimusalueelle Tahtiniementien rakentuneen
kadun osuuden sekd maanomistajan kiinteiston valiin on osoitettu I1ahinna
Kuusitien katualuetta seka |ahivirkistysaluetta.

Sopimusalueelle on vireilla Kuusitien asemakaavan muutos
(kaupunginhallitus 24.6.2024 § 147). Alueelle on asetettu myos
rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi (kaupunginhallitus 24.6.2024
§ 148).

Sopimusalue rajautuu alueeseen, jolla on vireilld Tahtiniementien jatkeen
asemakaavan kumoaminen. Kaavahankkeen kaavaluonnos on ollut
nahtavilla 2.1.-2.2.2025.

Sopimusalueen asemakaava ei ole toteutunut. Alueelle voimassa olevassa
asemakaavassa osoitetut tontit eivat ole rakentuneet, eika alueelle ole
toteutunut mydskaan Kuusitien katu. Nykyisellaan alue on paaosin
metsaista aluetta.

Maanomistaja suunnittelee alueelle asemakaavan mukaiselle asumiseen
tarkoitetulle tontille rakennushanketta. Maanomistaja suunnittelee hanketta
korttelin 27 tontille 6.

Maanomistaja on ottanut kaupunkiin yhteyttd suunnitellessaan
rakennushanketta. Yhteydenotto on koskenut itse rakennushanketta seka
tieyhteyden rakentamista. Kaupunki on yhteydenoton jalkeen selvittanyt
alueen yhdyskuntarakenteen seka kaavatilanteen lahtékohtia.
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Kaupunki ja maanomistaja ovat neuvotelleet aiheeseen liittyvista seikoista
useampaan otteeseen yhteydenoton jalkeen.

Kuusitien voimassa olevan asemakaavan mukaiset rakentumattomat tontit
sijoittuvat paaosin yksityisten omistamille alueille. Rakentamattoman
Kuusitien kadun laheisyydessa on yhteensa 7 rakentumatonta yksityisella
maalla sijaitsevaa tonttia. Kuusitien rakentamattoman katualueen pituus on
noin 240 metrid, jonka lisaksi katualueen rakentamiseksi tulisi rakentaa
myds noin 80 metrid aiemmin rakentamatonta Orisselantien katualuetta.
Kokonaisuutena kyseisten katuosuuksien rakentaminen olisi kaupungille
mittava investointi. Alueen rakennuskaava on vuodelta 1988. Alueelta ei
ole tiedossa, ettd kaavoituksen yhteydessa olisi laadittu maankayttdsopi-
musta tai sopimusta kunnallistekniikan rakentamisesta ja sen kustannuk-
sista. Alueella vallitsee siten nykytiedon valossa sopimukseton tila
kunnallistekniikan kustannusten suhteen.

Lahtdkohtaisesti lain mukaan kaupungilla on vastuu asemakaavan
mukaisten katujen toteuttamisesta ellei siita ole toisin sopimuksella sovittu,
mutta tilanne on talta osin epaselva. Kaupungin nykyisen maapoliittisen
ohjelman mukaan kyseisen kaltaista asemakaavaa ei enda laadittaisi
ainakaan ilman kunnallistekniikan rakentamiseen liittyvia sopimuksia.
Lisaksi nykyisin lahtdkohtana on, ettd kaupunki asemakaavoittaa
ensimmaiselld kerralla kyseessa olevan kaltaista "tavanomaista”
raakamaata vain omistamillaan alueilla. Tahan verraten on poikkeava ja
taloudellisesti kestamaton tilanne kaupungin kannalta, etta yksityiselle
maalle asemakaavoitetun alueen kunnallistekniikan rakentaminen olisi
kaupungin vastuulla ilman kustannusten sopimista. Huomattakoon, etta
vastaavasti samaan aikaan hyddyt ja mahdolliset tontinmyyntitulot
kohdistuvat kokonaisuudessaan yksityisille maanomistaijille, ilman heidan
osallistumistaan rakentamiskustannuksiin. Lahtdkohtaisesti tilanne ei ole
yhdyskuntataloudellisesti kestava, ja myods erindinen lainsdadanto estaa
kuntaa investoinneillaan tukemasta suoraan yksittaisia yksityisia toimijoita.

Kaupungin suunnitelmissa ei ole toteuttaa alueelle asemakaavan mukaista
katua, eika sille ole nahtavissa laajempaa yleista tarvetta. Asemakaavan
katsotaan ratkaisuidensa puolesta olevan talta osin ilmeisen vanhentunut
ja edellyttavan paivittdmista. Kuusitien aluetta ei ole mydskaan kaupungin
kunnallisteknisten investointien budjetissa tai seuraavien vuosien
tydsuunnitelmassa.

Kaupungilla on kuitenkin olemassa eraanlainen vastuu toteuttaa voimassa
olevan asemakaavan mukaiselle asuinrakentamiseen osoitetulle tontille
tieyhteys. Sen vuoksi talld sopimuksella sovitaan tieyhteyden
toteuttamisesta seka siihen liittyvista kustannuksista. Tieyhteys toteutetaan
kuitenkin yksityistietyyppisena, joka ratkaisuiltaan on olennaisesti
edullisempi kuin asemakaavan mukaisen kadun rakentaminen tyypillisen
katurakentamisen teknisin ratkaisuin.

Maanomistajan tavoitteena on rakentaa alueelle asuinrakennushanke.
Hankkeen toteuttaminen seka alueen kayttaminen asumiseen edellyttaa
tieyhteyden rakennuspaikalle. Maanomistajan ja kaupungin yhteinen
tavoite on mahdollistaa rakennushankkeen toteutuminen. Jotta
rakennushanke voisi toteutua, tulee sopia kulkuyhteyden toteuttamisesta ja
sen aiheuttamista kustannuksista rakentajan kanssa.
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Sopimusalueelle on vireillda Kuusitien asemakaavan muutos
(Kaupunginhallitus 24.6.2024 § 147). Alueelle on asetettu myos
rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi (Kaupunginhallitus 24.6.2024
§ 148). Kaavahankkeen tavoitteena on suunnitella alueen kulkuyhteydet
uudelleen tarkoituksenmukaisesti, poistaa toteutumattomia ja
tarpeettomiksi arvioituja katualuevarauksia, tarkastella alueen tonttien
maaraa, sijoittumista ja laajuutta seka paivittaa alueen asemakaavaa.

Kaupunginhallitus kasittelee taman kokouksen erillisend asiakohtana
Kuusitien kaavahankkeen puitesopimusta. Todettakoon, etta tieyhteyden
sopimus seka puitesopimus on jarkevaa olla allekirjoitettuna
samanaikaisesti, jotta alueen rakentamiseen, kayttéon ja suunitteluun
littyvat asiat ovat riittavalla tavalla sovitut ennen alueen rakennushankkeen
toteutumista. Puitesopimuksessa kasitellaan tavoitteita ja lahtdkohtia
alueen asemakaavamuutokseen.

Sopimuksen tavoite seka kaupungin ettd maanomistajan nakdékulmasta on
mahdollistaa suunniteltu rakennushanke seka mahdollistaa alueelle
rakennettavan tieyhteyden toteuttaminen ilman voimassa olevan
asemakaavan mukaisen Kuusitien kadun toteuttamista.

Sopimuksen kohdassa 3 on sovittu rakennettavan tieyhteyden
maarittamisesta seuraavaa:

"Alueelle voidaan tdmén sopimuksen nojalla rakentaa voimassa olevan
asemakaavan korttelin 27 tontille 6 johtava enintdén 110 metrié pitké
tieyhteys. Viitteellinen karttakuva rakennettavasta tieyhteydesta liitteenéd 2.

Tieyhteyden rakentaminen ja sen laadulliset ominaisuudet perustuvat
seuraaviin l&htékohtiin:

- Pituus maksimissaan noin 110 metrid alkaen Té&htiniementien
rakennetulta osuudelta (liite 2).

- Ajoradan leveys maksimissaan 3,5 — 4,0 metrié.

- Rakennettavan rakenteen kokonaisleveys muodostuu ajoradasta (maks.
3,6 — 4,0 m) seké& kuivatuksen vaatimista rakenteista avo-ojin tai
avopainantein.

- Rakennettavan tieyhteyden vaatima kuivatus jarjestetdan avo-ojin tai
avopainantein seké tarvittavin rumpurakentein.

- Paéallystemateriaalina murske.

- Tieyhteys toteutetaan kestévilléa ja kantavilla rakenteilla toteutettuna
tierakenteena kaupungin antaman ohjeistuksen seké témén sopimuksen
mukaisesti.

- Ei sisélla valaistusta tms. muita lisévarusteita.

- Toteutetaan voimassa olevan asemakaavan mukaiselle katualueelle,
Jjonka kaupunki merkitsee maastoon.

- Vesiliitynnét, sédhk6johdot ja muut tekniset rakenteet voidaan tarvittaessa
rakentaa samaan rakenteeseen.

- Tieyhteyden p&éhén on mahdollista rakentaa t&ssd méérittelyssé
maéadritettya levedmpi ajoneuvojen kdédntymista varten tarkoitettu levedmpi
osuus, kdéntbympyré tai T-haara tms. tyyppinen ratkaisu.”

Sopimuksen kohdassa 4 on sovittu siita, ettd maanomistaja voi saman
urakan yhteydessa rakentaa samaan tierakenteeseen myds sopimuksessa
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maaritetyn rakenteen ulkopuolisia asioita tai lisavarusteita. Niiden osalta
kaupunki ei kuitenkaan osallistu rakentamisen kustannuksiin. Tallaisia
poikkeamia voivat olla esimerkiksi tieyhteyden pintamateriaalin
vaihtaminen (esim. asfaltti), valaistuksen rakentaminen, toteuttaminen
leveampana tai vesiliityntdjen, sahkdjohtojen ja muiden teknisten
rakenteiden rakentaminen samaan rakenteeseen. Sopimuksessa todetaan
myds, ettd ndiden osalta rakentamiskustannukset tulee erotella selvasti
ylla maaritellyn tierakenteen rakentamisen kustannuksista.

Sopimuksen kohdassa 5 on tarkennettu hyvaksyttavia kustannuksia seka
naihin liittyvia kirjanpidon kaytantoja, joita maanomistajan tulee noudattaa
sopimuksen mukaisesti.

Kohdassa 6 tieyhteyden rakentamisen kustannusjaosta sovitaan, etta
kaupunki vastaa rakentamisen kustannuksesta 100 % osuudella
Iahtdkohtaisesti. Kohtaan on kuitenkin kirjattu myos tahan liittyva
poikkeustilanne, jonka osalta toiminta on maaritelty sopimuksessa.
Kaupungin kustannusvastuu asiassa perustuu siihen, etta alueelle on
voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu katu, jota ei kuitenkaan ole
toteutettu. Kaupungin vastuulla on toteuttaa kulkuyhteys voimassa olevan
asemakaavan mukaiselle rakennuspaikalle.

Kohdassa 7 on sovittu tarkemmin tieyhteyden toteuttamiseen, toteuttajaan
ja toteuttamisen tapaan seka kustannuksiin liittyvia seikkoja. Kohdan
mukaisesti vaihtoehdot ovat seuraavat: rakentaminen toteutetaan
maanomistajan tilaaman tyon avulla, kaupunki kilpailuttaa ja tilaa tyon tai
kaupunki toteuttaa yhteyden rakentamisen omana tyénaan. Naihin
vaihtoehtoihin liittyvia lahtokohtia on tarkemmin maaritelty sopimuksessa.

Kohdassa 8 on maaritelty tieyhteyden hyvaksymiseen ja mahdollisiin
virheisiin liittyvia seikkoja.

Kohdassa 9 on maaritelty tieyhteyden kunnossapito sen jalkeen, kun se
valmistuu:

“Tieyhteys siirtyy valmistumisen jélkeen kokonaisuudessaan
maanomistajan ylldpidettdvéksi ja huollettavaksi. Ylldpidon ja huollon
kustannuksista vastaa maanomistaja taysiméaaraisesti.

Tieyhteys on valmistumisensa jalkeen verrattavissa yksityistiehen.”

Lahtékohta poikkeaa kadusta, jotka tyypillisesti jaavat kaupungin
yllapitoon. Poikkeaminen johtuu siita, etta alueella ei ole laajempaa yleista
tarvetta kadulle, kaupungilla ei ole suunnitelmissa toteuttaa alueelle katua
ja alueen asemakaava ja sen katuratkaisut ovat lahtokohdiltaan ilmeisen
vanhentuneita edellyttden paivittdmista. Nain ollen, sopimuksella sovitaan
siitd, etta tieyhteyden rakentamisen jalkeen se jdd maanomistajan
yllapidettavaksi yksityistien tyyppisesti.

Kohdassa 10 sovitaan mahdollisista muista rakennuspaikoista ja
rakennettavan tieyhteyden kayttamisesta niille kulkemiseen. Kohdassa 11
on tarkennettu kustannusten laskuttamiseen ja maksamiseen liittyvia
Iahtékohtia.
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Kohdassa 12 on kirjattu toteavasti alueen asemakaavamuutokseen,
rakennuskieltoon ja puitesopimukseen liittyvia seikkoja.

Kaupunginhallitus on 24.6.2024 § 148 asettanut alueelle rakennuskiellon.
Rakennuskiellon paatdksen esittelytekstissa on kirjattu seuraavaa:

"Alueen nyKyisin voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu tontteja
yksityisten omistamille alueille. Alueella on runsaasti rakentamatonta
tonttivarantoa. My6s alueen asemakaavan mukaisia katuja ei ole
rakennettu. Alueella ei tiettavéasti ole sopimusta kunnallistekniikan
rakentamisesta ja sen kustannuksista.

Kaupunki suhtautuu lahtékohtaisesti positiivisesti rakentamiseen, mutta
kyseisessé tapauksessa maanomistajan kanssa tulee ennen rakentamista
sopia kulkuyhteyteen liittyvista asioista. Kaupungin ldhtékohta on se, etta
yksityiselld maalla olevan tontin kulkuyhteyden jérjestdminen kuuluu
yksityiselle maanomistajalle, ellei asiasta toisin ole sopimuksellisesti
sovittu.

Rakennuskielto on mahdollista poistaa kaupunginhallituksen p&éatéksella
kokonaan tai rakennuskiellon aluetta on mahdollista muuttaa, mikéli alueen
maanomistajan kanssa sovitaan alueen rakentamiseen sekd mahdollisten
kulkuyhteyksien jérjestédmiseen liittyvistd kysymyksisté sopimuksella.”

Kohdassa 12 todetaan myds seuraavaa:

"Todetaan, etta tdssé sopimuksessa on kyse kaupunginhallituksen
paétdksen 24.6.2024 § 148 mukaisesta sopimisesta alueen rakentamiseen
Ja kulkuyhteyksien jarjestadmiseen liittyen. Todetaan myds, etté télla
sopimuksella on siten tavoitteena sopia kulkuyhteyteen ja muihin
seikkoihin liittyvisté asioista niin, ettd kaupunginhallituksella olisi
edellytykset muuttaa alueelle asetettua rakennuskieltoa tai poistaa se niin,
ettd maanomistajan suunnittelema rakennushanke voi toteutua.”

Lisdksi alueen lupatilanteeseen liittyen on kirjattu seuraavaa:

"Téama sopimus ei suoraan salli sopimuksen mukaisen tieyhteyden, tai
minkddn muunlaisenkaan rakentamisen aloittamista sopimusalueella.
Rakentamisen aloittaminen sopimusalueella edellyttdd mm.
rakennuskiellon poistamista tai siitd poikkeamista (edellyttdéa
kaupunginhallituksen erillisen p&étbksen) sekd muiden rakentamiseen
tarvittavien lupien hakemista ja saamista. Rakentamiseen tarvittavat luvat
kéasitellaén erillisessé prosessissa, eiké téllé sopimuksella oteta niihin
kantaa. Sopimuksella ei ole vaikutusta mydskaan
rakennusvalvontaviranomaisen toimintaan.”

Lisaksi sopimukseen on kirjattu mm. sopimuksen voimassaoloon ja
sitovuuteen liittyvia seikkoja, sopimuksen siirtdmisesta, sopimusalueiden
luovuttamisesta ja erimielisyyksien ratkaisemisesta.

Sopimuksessa liitteina |0ytyvat sopimusalueen kartta seka viitteellinen
karttakuva suunnitellusta tieyhteydesta.

Maankayttopaallikkd sekd kunnallistekniiikan paallikko esittelevat
kokouksessa sopimuksen luonnoksen seka karkean tason alustavan
arvion sopimuksen mukaisen tieyhteyden toteuttamisen kustannuksesta.
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hallintosaantoé 23 §

kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Kaupunginhallitus hyvaksyy liitteenad olevan sopimuksen seka valtuuttaa
maankayttopaallikon tekemaan siihen vahaisia teknisia muutoksia ja
allekirjoittamaan sopimuksen kaupungin puolesta.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Maankayttopaallikkd Antti Kivikko oli asiantuntijana paikalla asian
kasittelyn aikana.

10 Kuusitie_Sopimus tieyhteydesta JULKINEN
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Kuusitien asemakaavamuutoksen puitesopimus

Kaupunginhallitus 14.04.2025 § 96
220/10.02.03/2025

Valmistelija Maankayttopaallikkd Antti Kivikko

Sopimusalue kasittaa maanomistajan omistaman kiinteiston 562-413-6-
283 TAHTIRINNE. Esityslistan liitteené on valmisteltu asemakaavamuutok-
sen puitesopimuksen luonnos. Sopimusalueen kartta on sopimuksen
litteend. Sopimusluonnos on laadittu yhteistydssa maanomistajatahon
kanssa ja maanomistajataho on alustavasti hvaksynyt luonnoksen.

Voimassa olevassa asemakaavassa (Kilkkanméen rakennuskaava ja
rakennuskaavan muutos, 2.9.1988) maanomistajan omistamalle
kiinteistolle 562-413-6-283 on osoitettu mm. Kuusitien katualue seka
kortteliin 27 tontit 3-7. Tontit ovat osa erillispientalojen korttelialuetta (AO),
jonka kerrosluku on % | ja tonttitehokkuus e = 0,20. Maanomistajan
Kiinteistd rajautuu voimassa olevan asemakaavan mukaisiin asumiseen
osoitettuihin tontteihin seka lahivirkistysalueeseen.

Sopimusalueella on vireilla Kuusitien asemakaavan muutos
(kaupunginhallitus 24.6.2024 § 147). Alueelle on asetettu myods
rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi (kaupunginhallitus 24.6.2024
§ 148).

Sopimusalue rajautuu alueeseen, jolla on vireillda Tahtiniementien jatkeen
asemakaavan kumoaminen. Kaavahankkeen kaavaluonnos on ollut
nahtavilld 2.1.-2.2.2025.

Sopimusalueen asemakaava ei ole toteutunut. Alueelle voimassa olevassa
asemakaavassa osoitetut tontit eivat ole rakentuneet, eika alueelle ole
toteutunut myoskaan Kuusitien katu. Nykyisellaan alue on paaosin
metsaista aluetta.

Kuusitien voimassa olevan asemakaavan mukaiset rakentumattomat tontit
sijoittuvat padosin yksityisten omistamille alueille. Rakentamattoman
Kuusitien kadun I&heisyydessa on yhteensa 7 rakentumatonta yksityisella
maalla sijaitsevaa tonttia. Kuusitien rakentamattoman katualueen pituus on
noin 240 metria, jonka lisaksi katualueen rakentamiseksi tulisi rakentaa
myds noin 80 metrid aiemmin rakentamatonta Orisselantien katualuetta.
Kokonaisuutena kyseisten katuosuuksien rakentaminen olisi kaupungille
mittava investointi. Alueen rakennuskaava on vuodelta 1988. Alueelta ei
ole tiedossa, ettd kaavoituksen yhteydessa olisi laadittu maankayttdsopi-
musta tai sopimusta kunnallistekniikan rakentamisesta ja sen kustannuk-
sista. Alueella vallitsee siten nykytiedon valossa sopimukseton tila
kunnallistekniikan kustannusten suhteen.

Lahtdkohtaisesti lain mukaan kaupungilla on vastuu asemakaavan
mukaisten katujen toteuttamisesta ellei siita ole toisin sopimuksella sovittu,
mutta tilanne on talta osin epaselva. Kaupungin nykyisen maapoliittisen
ohjelman (KV 20.2.2023) mukaan kyseisen kaltaista asemakaavaa ei enda
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laadittaisi ainakaan ilman kunnallistekniikan rakentamiseen liittyvia
sopimuksia. Lisaksi nykyisin lahtékohtana on, ettd kaupunki
asemakaavoittaa ensimmaiselld kerralla kyseessa olevan kaltaista
"tavanomaista” raakamaata vain omistamillaan alueilla. Tahan verraten on
poikkeava ja taloudellisesti kestamaton tilanne kaupungin kannalta, etta
yksityiselle maalle asemakaavoitetun alueen kunnallistekniikan
rakentaminen olisi kaupungin vastuulla ilman kustannusten sopimista.
Huomattakoon, etta vastaavasti samaan aikaan hyodyt ja mahdolliset
tontinmyyntitulot kohdistuvat kokonaisuudessaan yksityisille maanomis-
tajille, ilman heidan osallistumistaan rakentamiskustannuksiin. Lahtékohtai-
sesti tilanne ei ole yhdyskuntataloudellisesti kestava, ja myds erinainen
lainsdadantod estaa kuntaa investoinneillaan tukemasta suoraan yksityisia
toimijoita.

Kaupungin suunnitelmissa ei ole toteuttaa alueelle asemakaavan mukaista
katua, eika sille ole nahtavissa laajempaa yleista tarvetta. Asemakaavan
katsotaan ratkaisuidensa puolesta olevan talta osin ilmeisen vanhentunut
ja edellyttavan paivittamista. Kuusitien aluetta ei ole mydskaan kaupungin
kunnallisteknisten investointien budjetissa tai seuraavien vuosien
tydsuunnitelmassa.

Maanomistajataho suunnittelee alueelle rakennushanketta. Hankkeeseen
littyen maanomistajataho ja kaupunki ovat useaan eri otteeseen
neuvotelleet erillisestd sopimuksesta tieyhteyden toteuttamiseen liittyen.
Kaupungilla on olemassa eraanlainen vastuu toteuttaa voimassa olevan
asemakaavan mukaiselle asuinrakentamiseen osoitetulle tontille tieyhteys.
Sopimuksessa sovitaan, etta tieyhteys toteutetaan kuitenkin yksityistie-
tyyppisena, joka ratkaisuiltaan on olennaisesti edullisempi kuin
asemakaavan mukaisen kadun rakentaminen tyypillisen katurakentamisen
teknisin ratkaisuin. Maanomistajan ja kaupungin yhteinen tavoite on
mahdollistaa rakennushankkeen toteutuminen.

Kaupunginhallitus kasittelee tdman kokouksen eri asiakohtana tieyhteyden
toteuttamiseen liittyvda sopimusta. Todettakoon, etta tieyhteyden sopimus
seka puitesopimus on jarkevaa olla allekirjoitettuna samanaikaisesti, jotta
alueen rakentamiseen, kayttdon ja suunitteluun liittyvat asiat ovat riittavalla
tavalla sovitut ennen alueen rakennushankkeen toteutumista.

Sopimusalueella on vireillda Kuusitien asemakaavan muutos
(Kaupunginhallitus 24.6.2024 § 147). Alueelle on asetettu myos
rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi (Kaupunginhallitus 24.6.2024
§ 148). Kaavahankkeen tavoitteena on suunnitella alueen kulkuyhteydet
uudelleen tarkoituksenmukaisesti, poistaa toteutumattomia ja
tarpeettomiksi arvioituja katualuevarauksia, tarkastella alueen tonttien
maaraa, sijoittumista ja laajuutta seka paivittaa alueen asemakaavaa.

Kaavahankkeen puitesopimuksella sovitaan osapuolten tavoitteista
kaavahankkeeseen. Puitesopimuksella ei lainsdadannén mukaan ole
mahdollista sopia kaavan ratkaisuista, vaan ne muotoutuvat
kaavaprosessin edetessa.

Asemakaavahankkeen tarve on muodostunut kaupungin aloitteesta.
Kaavahankkeen tarve on muodostunut, kun maanomistaja on alkanut
suunnitella alueelle rakennushanketta, ja kaupunki sekd maanomistaja
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ovat alkaneet keskustella tieyhteyden rakentamisesta alueelle. Kaupunki
on todennut asemakaavan olevan ratkaisuiltaan ja lahtokohdiltaan ilmeisen
vanhentunut ja siten sellaisenaan toteuttamiskelvoton nykyisessa
tilanteessa.

Alueen asemakaava vaatii kaavan paivittdmisen.

Sopimuksessa sovitaan osapuolten yhteisista tavoitteista seuraavaa:
"Kaupunki ja maanomistaja pyrkivat yhdessad muuttamaan alueen
asemakaavaa kaupunginhallituksen Kuusitien asemakaavan muutokselle
asettamien tavoitteiden (Kaupunginhallitus 24.6.2024 § 147) mukaisesti.
Kaupunki ja maanomistaja sitoutuvat yhteistybssé seuraaviin tavoitteisiin: ”
Kaavahankkeen tavoitteena on suunnitella alueen kulkuyhteydet uudelleen
tarkoituksenmukaisesti, poistaa toteutumattomia ja tarpeettomiksi arvioituja
katualuevarauksia, tarkastella alueen tonttien méaéréa, sijoittumista ja
laajuutta sekéa péivittda alueen asemakaavaa.”

Maanomistaja on esittanyt kaavahankkeelle seuraavia tavoitteita:

- Kaavasta poistetaan harjakaton rakentamisen vaatimus.

- Kaavamuutos ei ota kantaa rakennuksien ulkonékéén nykyistd kaavaa
enempdéa.

- Koska Kuusitien rakentaminen katuna ei ole kaupungin tavoitteena,
nykyisessé voimassa olevassa asemakaavassa katualueeksi varattu alue
lisétaén kunkin tontin/rakentamattoman alueen alueeseen (voimassa
olevan asemakaavan mukaiset tontit nro. 2, 5, 6 ja 7).

- Voimassa olevan asemakaavan mukaiset tontit nro. 3 ja 5 muutetaan
kaavamuutoksessa metsdmaaksi.

- Voimassa olevan asemakaavan mukainen tontti nro. 4 jatetdan
rakentamattomaksi rakennuspaikaksi.

- Voimassa olevan asemakaavan mukainen tontti nro. 2 jatetéén
rakentamattomaksi rakennuspaikaksi.

Puitesopimuksen luonnoksessa on tavoitteisiin muodostettu kaupungin
kantaa seuraavasti:

” Kaupunki toteaa ndkevédnsad maanomistajatahon esittdmét tavoitteet
mabhdollisina toteuttaa osana kaavamuutosta. Kaupunki ei voi kuitenkaan
suoraan puitesopimuksella sitoutua niin yksityiskohtaisten tavoitteiden
edistémiseen, silld kaavoituksen puitesopimuksella voidaan sopia
kaavoituksen tavoitteista, mutta ei kaavanlaadinnan ratkaisuista
varsinaisesti suoraan.”

Puitesopimuksella kaupunki sitoutuu edistdmaan seuraavia
maanomistajatahon tavoitteita mukailevia tavoitteita osana
kaavamuutoksen lahtdkohtaisia tavoitteita:

” - Kaavamuutoksella pyritédén vahentdméaéan rakennusten arkkitehtuuria ja
ulkonékbé ohjaavia mééréyksia alueella verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan (esim. harjakaton rakentamisen vaatimus).

- Rakentamattomien ja kaavamuutoksella poistettavien katualuevarauksien
alueet liitetddn mahdollisuuksien mukaan kunkin l&heisen tontin
/rakentamattoman alueen alueeseen (esim. Kuusitien katualueen
varauksen liittdminen osaksi vélittbmésséa laheisyydessé olevia

alueita).

- Asemakaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen maéaraa alueella pyritdan
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kokonaislukumaéréltdan vahentdméan (esim. toteutumattoman Kuusitien
varrella), mutta kuitenkin jattdmaan asemakaavaan joitakin
rakennuspaikkoja maanomistajan toiveita huomioiden.

- Rakennuspaikkoja pyritddn asemakaavamuutoksessa osoittamaan
nykyisen voimassa olevan asemakaavan kaltaisesti erityisesti
rakentamattoman Kuusitien kadun pohjoisosiin seké Orisseldntien ja
Sairaalantien katualueiden ldheisyyteen.”

Puitesopimuksessa todetaan, etta silla ei sovita asemakaavoituksen
ratkaisuista, eika se aseta velvoitteita kaupungin kaavoitukseen liittyvaan
paatoksentekoon.

Kaupunki laatii asemakaavan muutosta sopijaosapuolten yhteisesti
hyvaksymien tavoitteiden pohjalta omana tydnaan. Kaupunki vastaa
kaavahankkeen edellyttamista selvityksista. Vaihtoehtoisesti kaupunki voi
tilata kaavanlaadinnan tyon kolmannelta taholta.

Puitesopimuksen mukaiset tavoitteet eivat lahtdokohtaisesti edellyta
maankayttésopimuksen laatimista.

Kaavahankkeen kustannuksista vastaa kaupunki, koska asemakaavan
muutos laaditaan kaupungin aloitteesta.

Puitesopimuksen mukaiset tavoitteet eivat edellyta kunnallistekniikan
rakentamista. Todettakoon, ettd kaupunki ja maanomistaja ovat
neuvotelleet erillisen sopimuksen tieyhteyden toteuttamisesta, jota
kasitelldan tdman kaupunginhallituksen kokouksen erillisend asiakohtana.

Puitesopimuksessa on kirjattu kohdat myés kiinteistéluovutuksiin,
sopimuksen voimassaoloon ja sitovuuteen, sopimuksen siirtdmiseen,
sopimusalueiden luovuttamiseen seka erimielisyyksien ratkaisemiseen.
hallintosdanté 23 §

kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Kaupunginhallitus hyvaksyy liitteenad olevan sopimuksen seka valtuuttaa
maankayttopaallikon tekemaan siihen vahaisia teknisia muutoksia ja
allekirjoittamaan sopimuksen kaupungin puolesta.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Maankayttopaallikkd Antti Kivikko oli asiantuntijana paikalla asian
kasittelyn aikana.

11 Kuusitie_puitesopimus_JULKINEN
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Kiinteistolla 562-413-2-248 oleva vuokrasopimus viljelypalstoista

Kaupunginhallitus 14.04.2025 § 97
569/10.00.02.05/2024

Valmistelija Maankayttopaallikkd Antti Kivikko

Oriveden 4H-yhdistys ry on tehnyt vuokrasopimuksen kaupungin kanssa
koskien kKiinteistoa 562-413-2-248. Vuokrasopimuksella yhdistys on
vuokrannut kaupungilta noin 2500 m2 laajuisen maa-alueen viljelypalsta-
alueen pitamiseksi. Yhdistys on hallinnoinut viljelypalstoja ja mahdollistanut
kiinnostuneille niiden viljelyn.

Vuokrasopimus on allekirjoitettu 26.10.2017 ja on voimassa 31.12.2027
saakka.

Yhdistyksen edustaja on lahestynyt kaupunkia tiedustellen, olisiko
vuokrasopimus mahdollista purkaa ennenaikaisesti. Yhdistys ei ole enaa
kiinnostunut yllapitamaan alueella viljelypalstoja. Oriveden 4H-yhdistys ry:n
hallitus on kokouksessaan 27.11.2024 paattanyt esittda Oriveden
kaupungille palstanviljelyalueen maanvuokrasopimuksen purkamista.

Saman aikaisesti aiheeseen liittyen on kayty keskustelua alueella viljelysta
kiinnostuneiden kanssa. Kiinnostuneet ovat perustaneet uuden
yhdistyksen Oriveden Ryytimaa ry, jonka kanssa on valmisteltu uusi
vuokrasopimus alueesta. Kaupunginhallitus kasittelee taman kokouksen eri
kohdassa uuden vuokrasopimuksen hyvaksymista.

Kaupungin ja Oriveden Ryytimaa ry:n valisessa vuokrasopimuksessa on
kirjattu lahtdkohdat siihen, miten menetellaan vuokrasuhteen siirtdmisessa
Oriveden 4H-yhdistys ry:Itéd Oriveden Ryytimaa ry:lle. Kaupungin ja
Oriveden 4H-yhdistys ry:n valilla voimassa olevassa vuokrasopimuksessa
on ehdot toiminnan paattamisesta ja vuokralaisen velvoitteista siihen
liittyen.

Oriveden Ryytimaa ry:n kanssa laadittuun sopimusluonnokseen on
toiminnan siirtdmiseen liittyen otettu seuraavaat ehdot:

"Vuokraaja hyvéksyy télléa sopimuksella ottavansa alueen vastaan siiné
kunnossa kuin se on, mukaan lukien Oriveden 4H-yhdistys ry:n alueella
toteuttamat toimenpiteet.

Vuokraaja vastaa tarkemmin vuokrasuhteen siirtémisen edellyttédmista
sovittavista asioista. Vuokraaja ja Oriveden 4H-yhdistys ry sopivat
kesken&én tarkemmin palstanviljelyalueen vuokrasuhteen siirtdmiseen
liittyvista seikoista ja kdytdnnon jarjestelyista.

Todetaan, ettad taméa sopimus ei oikeuta Oriveden 4H-yhdistys ry:téa
saamaan sellaisia korvauksia tai muita maksuja vuokraajalta, joita se ei
olisi vuokranantajalta (kaupunki) saanut 26.10.2017 allekirjoitetun
sopimuksen mukaisesti. Todetaan kuitenkin, ettd mikali Oriveden 4H-
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yhdistys ry on tehnyt hankintoja tai rakenteita alueelle, on silla
mahdollisuus sopia niiden siirrosta ja korvaamisesta vuokraajan kanssa.”

Valmistelijan ndkemyksen mukaan kaupungin ja Oriveden 4H-yhdistys ry:n
valisen vuokrasopimuksen purkamiseen on olemassa edellytykset, mikali
uusi toimija tekee alueelle vuokrasopimuksen ja ottaa toiminnan
vastattavakseen uuden vuokrasopimuksen mukaisesti. Alueen
palstaviljelytoiminta voi jatkua uuden yhdistyksen hallinnoimana siina
muodossa kuin yhdistys katsoo sen vuokrasopimuksen puitteissa
jarkevaksi.

Oriveden Ryytimaa ry:n kanssa valmisteltuun vuokrasopimukseen on
merkitty seuraava kirjaus:

"Kaupunginhallitus on 14.4.2025 § 97 yhteydesséa paéttanyt myos, etta
Oriveden 4H-yhdistys ry:n ei tarvitse toimia purettavan vuokrasopimuksen
kohdan 3.3 "Toimenpiteet sopimuksen péaéttyessé mukaisesti’, mikéali
tdméan sopimuksen hyvéaksymistd koskeva kaupunginhallituksen p&éatés
14.4.2025 § 97 tulee lainvoimaiseksi ja vuokranantaja sekéd vuokraaja
allekirjoittavat tdméan sopimuksen, jolloin tdméa sopimus astuu voimaan.”

Vuokrasopimuksen purkamiseen ei ole suoranaisesti Maanvuokralaissa
(258/1966) mainittuja perusteita vuokralaisen puolelta tapahtuen.
Vuokrasopimus voidaan kuitenkin purkaa osapuolten keskinaisella
sopimisella. Kaytdnndssa tassa tapauksessa se tarkoittaa kaupungin
osalta kaupunginhallituksen paatésta ja vastausta Oriveden 4H-yhdistys
ry:n esittdmaan kirjalliseen pyyntdon.

Oheismateriaalina kokoukseen osallistuville on Oriveden 4H-yhdistys ry:n
hallituksen esittama pyyntd vuokrasopimuksen purkamisesta seka
saatekirje. Esityslistan liitteena on yhdistyksen kanssa voimassa oleva
vuokrasopimus.

hallintosdanté 23 §
kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Kaupunginhallitus paattaa, etta

1) kaupungin ja Oriveden 4H-yhdistys ry:n kesken 26.10.2017 allekirjoitettu
vuokrasopimus palstanviljelyalueesta lakkaa olemasta voimassa ilman
erillisia paatoksia sen jalkeen, mikali seuraavat ehdot ovat toteutuneet:

- Kaupunginhallitus on hyvaksynyt vastaavasta palstanviljelyalueesta
uuden vuokrasopimuksen Oriveden Ryytimaa ry:n kanssa ja paatds on
lainvoimainen.

- Uusi vuokrasopimus palstanviljelyalueesta kaupungin ja Oriveden
Ryytimaa ry:n kesken on allekirjoitettu.

2) Oriveden 4H-yhdistys ry:n ei tarvitse taman paatoksen nojalla toimia
tassa paatoksessa kasiteltavan 26.10.2017 allekirjoitetun
palstanviljelyalueen vuokrasopimuksen kohdan 3.3 "Toimenpiteet
sopimuksen paattyessa" mukaisesti, mikali tdman paatdksen kohdan 1
mukaiset ehdot ovat toteutuneet.

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Asian kasittely Maankayttopaallikkd Antti Kivikko oli asiantuntijana paikalla asian
kasittelyn aikana.

Liitteet
12 Palstanviljelyalueen maanvuokrasopimus, Puistolanrinne 562-413-2-248 (4H-yhdistys)
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Kaupunginhallitus §98 14.04.2025

Palstanviljelyalueen maanvuokrasopimus, kiinteisté6 562-413-2-248

Kaupunginhallitus 14.04.2025 § 98
215/10.00.02.05/2025

Valmistelija Maankayttopaallikkd Antti Kivikko

Oriveden 4H-yhdistys ry on tehnyt vuokrasopimuksen kaupungin kanssa
koskien kKiinteistoa 562-413-2-248. Vuokrasopimuksella yhdistys on
vuokrannut kaupungilta noin 2500 m2 laajuisen maa-alueen viljelypalsta-
alueen pitamiseksi. Yhdistys on hallinnoinut viljelypalstoja ja mahdollistanut
kiinnostuneille niiden viljelyn.

Vuokrasopimus on allekirjoitettu 26.10.2017 ja on voimassa 31.12.2027
saakka.

Yhdistyksen edustaja on lahestynyt kaupunkia tiedustellen, olisiko
vuokrasopimus mahdollista purkaa ennenaikaisesti. Yhdistys ei ole enaa
kiinnostunut yllapitamaan alueella viljelypalstoja. Oriveden 4H-yhdistys ry:n
hallitus on kokouksessaan 27.11.2024 paattanyt esittda Oriveden
kaupungille palstanviljelyalueen maanvuokrasopimuksen purkamista.

Saman aikaisesti aiheeseen liittyen on kayty keskustelua alueella viljelysta
kiinnostuneiden kanssa. Kiinnostuneet ovat perustaneet uuden
yhdistyksen Oriveden Ryytimaa ry, jonka kanssa on valmisteltu uusi
vuokrasopimus alueesta.

Tassa paatdksessa kasitelldan uutta vuokrasopimusta
palstanviljelyalueesta kiinteistolle 562-413-2-248. Vuokrasopimuksen
luonnos on laadittu kaupungin ja Oriveden Ryytimaa ry:n valille.
Vuokrasopimuksen luonnos on esityslistan liitteena.

Taman kokouksen erillisena asiakohtana kasitellaan Oriveden 4H-yhdistys
ry:n esittdma pyyntd vuokrasopimuksen purkamisesta.

Vuokrasopimuksen mukaan vuokrauksen kohteena on tilasta 562-413-2-
248 n. 2400 m2 laajuinen vuokra-alue, jonka sijainti ja rajat iimenevat
sopimuksen liitekartasta.

Vuokra-aika on 10 vuotta ajalle 2025 — 31.12.2034. Vuokrasopimukseen
on otettu mukaan kirjaus siita, ettd mikali vuokra-aluetta tai sen osaa
tarvitaan asemakaavan mukaista rakennustoimintaa tai muuta vastaavaa
toimintaa varten, luopuu vuokraaja ko. alueesta.

Vuokra-alueen maanvuokra on 1 euroa vuodessa. Nain ollen vuokra koko
vuokrasopimuksen kaudelta on 10 euroa. Vuokra laskutetaan
kokonaisuudessaan ensimmaisena vuokravuonna.

Sopimuksen lahtékohdat perustuvat aiempaan vastaavasta alueesta
Oriveden 4H-yhdistys ry:n kanssa tehtyyn sopimukseen. Vuokrataso on
maaritetty kyseista sopimusta jatkaen. Vuokrahinta ei vastaa alueen
markkinahinnan mukaista vuokraa, mutta on perusteltu, koska
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vuokraamisella mahdollistetaan palstaviljelymahdollisuuden jatkuminen
alueella. Kaupungille ei aiheudu toiminnasta erityisia kustannuksia.
Valmistelijan ndkemyksen mukaan alueen vuokraamisen jatkaminen
kyseessa olevaan toimintaan edullisella vuokratasolla on perusteltua.
Arvioidaan, etta palstanvilojelytoiminnasta ei vuokralaiselle ole merkittavaa
taloudellista hydtya odotettavissa.

Sopimukseen on kirjattu ehdot myos alueen vuokrasuhteen vaihtumiseen
ja siirtoon liittyviin aiheisiin.

Vuokrasopimukseen on kirjattu vuokrauksen kohde, vuokra-aika ja vuokran
maara, kaupungin paatoksista, vuokraoikeuden siirrosta ja kirjaamisesta,
vuokrasopimuksen irtisanomisesta, ehdot alueen kayttotarkoituksesta,
vuokrasuhteen siirtamisesta, muista maksuista, rakentamisesta,
kunnossapidosta, maaperan pilaantumisesta, katselmuksista,
kulkuoikeuksista, pysakoéinnista, vedenhankinnasta,
uudelleenvuokrauksesta seka toimenpiteista sopimuksen loppuessa.

Asian taytantéonpano on tarkoituksenmukaista tehda ennen paatéksen
lainvoimaisuutta, koska asian kasitteleminen on viivastynyt kaupungista
johtuneista syista. Lisaksi vuokrasopimuksen mukainen viljeltytoiminta on
sidottu kasvukauteen, joten asia on tarpeen saada taytantéonpantua.

Toimivalta hallintosaanto 23 §
Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatdsehdotus Kaupunginhallitus:

1) hyvaksyy liitteend olevan vuokrasopimuksen.

2) maaraa taman paatoksen taytantéonpantavaksi mahdollisesta
valituksesta huolimatta kuntalain § 143 mukaisesti ennen kuin se on
saanut lainvoiman.

3) valtuuttaa maankayttopaallikdn tekemaan sopimukseen vahaisia
teknisid muutoksia ja allekirjoittamaan sopimuksen kaupungin puolesta.

4) tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta kokouksessa.
Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Asian kasittely Maankayttopaallikkd Antti Kivikko oli asiantuntijana paikalla asian
kasittelyn aikana.

Liitteet
13 562-413-2-248 vuokrasopimus_palstaviljely
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Kaupunginhallitus § 55 17.03.2025
Kaupunginhallitus § 99 14.04.2025

Tampereen kaupunkiseudun kuntayhtyman perussopimuksen muuttaminen

Kaupunginhallitus 17.03.2025 § 55

Valmistelija talous- ja hallintojohtaja Marjatta Lilja

Tampereen kaupunkiseudun kuntayhtyman seutuhallitus on 25.2.2025
kasitellyt kuntayhtyman perussopimuksen muutosta seuraavasti:

” Seutuhallitus 25.2.2025
Paatosehdotus. Seutujohtaja Nurminen:

Seutuhallitus paattaa esittaa, ettda Tampereen kaupunkiseudun
kuntayhtyman jasenkunnat hyvaksyvat kuntayhtyman perussopimuksen
muutoksen liitteen mukaisesti.

Paatos. Seutuhallitus paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.

Seutuhallitus paatti puheenjohtajan esityksesta pyytaa jasenkuntien
kunnan/kaupunginhallituksilta lausunnon perussopimuksen muutoksesta
ennen seutuhallituksen paatdksentekoa. Lausunto pyydetaan 18.3.2025
mennessa, jotta asia voidaan kasitella seuraavassa seutuhallituksen
kokouksessa.

Tampereen kaupunkiseudun kuntayhtyma on jasenkuntiensa - Kangasala,
Lempaala, Nokia, Orivesi, Pirkkala, Tampere, Vesilahti ja Yl6jarvi — vuonna
2005 muodostama vapaaehtoinen Kuntalain mukainen kuntayhtyma.
Kuntayhtyman tehtavista ja paatdksenteosta on sovittu jasenkuntien
valtuustojen hyvaksymassa perussopimuksessa.

Kuntayhtyman jasenkunnat ovat kayneet keskustelua kuntayhtyman
perussopimuksen muuttamisesta. Muutoksen tavoitteena on vahvistaa
seutuhallituksen asemaa/toimintaa. Muutoksen keskeinen sisaltdé on
kuntayhtyman seutuhallituksen jasenten valinta asemavaltuutukseen
pohjautuen.

Kuntayhtyman jasenkunnat ovat neuvotelleet ratkaisuehdotuksen, jossa
Tampereen kehyskunnat nimeavat seutuhallitukseen yhteensa seitseman
jasenta ja heidan henkildkohtaiset varajasenensa kunkin kaupungin tai
kunnan hallitusten ja valtuustojen puheenjohtajistosta. Tampereen
kaupunki nimeaa seutuhallitukseen pormestarin ja apulaispormestarit.
Muut seutuhallituksen jasenet ja kaikkien jasenten henkildkohtaiset
varajasenet Tampereen kaupunki nimeaa kaupunginhallituksen taikka
kaupunginvaltuuston puheenjohtajistosta. Tarvittaessa Tampereen
kaupunki voi nimeta seutuhallituksen varajasenet myos kaupunginhallituk-
sen varsinaisista jasenista.

Seutuhallituksen kokoonpanon muodostamisessa otetaan huomioon tasa-
arvolain saanndkset. Seutuhallituksen jasenmaara ja paikkajakoon kuntien
kesken ei esitetda muutoksia.
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Muutoksen toteuttaminen tarkoittaa, ettéd kuntayhtyman toimintaan sovel-
letaan jatkossa kuntalain mukaista yhden toimielimen mallia. Muutoksessa
kuntayhtyman nykyisen yhtymakokouksen tehtavat jaetaan seutuhal-
lituksen ja jdsenkuntien kesken. Jasenkunnat paattaisivat jatkossa jasen-
ten valitsemisesta seutuhallitukseen, kuntayhtyman tilinpaatdksen
hyvaksymisesta ja vastuuvapauden myéntamisesta seka tarkastuslauta-
kunnan ja tilintarkastajan valitsemisesta.

Muutosehdotus perussopimukseen tehdaan seutuhallituksessa, ja uuden
perussopimuksen hyvaksyvat jasenkuntien valtuustot. Perussopimus-
muutos tulee kaikkien osapuolten osalta voimaan, kun vahintaan 2/3
jasenkuntien valtuustoista sen hyvaksyy ja niiden asukasluku on vahintaan
puolet kaikkien jasenkuntien yhteenlasketusta asukasluvusta. Perussopi-
musmuutos korvaa voimaantulopaivastaan alkaen vuonna 2008 kunnan-
valtuustojen hyvaksyman perussopimuksen. Muutos tulee voimaan kun
uusi seutuhallituskausi alkaa 1.8.2025.”

Muutettu perussopimusluonnos on liitteena.
hallintosdanté 23 § 8 kohta
kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Kaupunginhallitus esittda lausuntonaan Tampereen kaupunkiseudun
kuntayhtyman perussopimuksen muuttamisesta seuraavaa:

Kaupunginhallitus puoltaa suunniteltua perussopimuksen muutosta.
Tampereen kaupunkiseudun kuntayhtyma on Oriveden kaupungille tarkea
seutuyhteistyon alusta. Kuntayhtyman seutuhallituksen asettaminen
asemavaltuuden perusteella siten, ettd kehyskunnista seutuhallituksen
jasen ja hanen henkilokohtainen varajasenensa nimetaan joko
kunnanhallitusten ja kunnanvaltuustojen puheenjohtajistosta on perusteltu
muutos. Seutuhallituksen jasen edustaa kuntaansa, ja kayttaa
seutuhallituksessa kuntansa puhe- ja danioikeutta. Muutos myds varmistaa
sen, etta seutuhallituksen jasen on samalla kuntansa kunnanhallituksen
tydssa mukana.

Suunniteltu muutos nk. yhden toimielimen mallin tiivistda kuntayhtyman
paatoksentekorakennetta ja muutoksesta seuraa se, etta kussakin
jasenkunnassa paatetaan jatkossa erikseen kuntayhtyman
seutuhallituksen jdsenen nimeamisen lisaksi tilinpaatdksen
hyvaksymisesta ja vastuuvapauden myontamisesta, kuntayhtyman
tarkastuslautakunnan valitsemisesta seka tilintarkastajan valitsemisesta.
Mikali jasenkunnat eivat tee yhtapitavia paatdksia jasenkuntien
paatdsvaltaan kuuluvissa asioissa, kutsuu seutuhallitus koolle
yhtymakokouksen paattamaan asiasta. Nama esitetyn muutoksen
seurannaisvaikutukset aiheuttavat lisda hallinnollista ty6ta, ja
erimielisyystilanteissa paatoksentekoon viivettd. Muutoksen voidaan
olettaa vahentavan kuntayhtyman paatdksentekoon liittyvid kustannuksia.

Perussopimuksen muutos tulee kaupunginvaltuuston kasittelyyn huhti-
toukokuussa 2025, seutuhallituksen 26.3.2025 kasittelyn perusteella.
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Pdytakirja tarkastetaan tdman asian osalta kokouksessa.
Keskustelun aikana kaupunginhallituksen jasen Anne Kahelin teki
esittelijan paatésehdotuksesta poikkeavan ehdotuksen, joka kuului
seuraavasti:

“Edustajat tulisi valita kaikkien kuntien kaupunginvaltuustojen
puheenjohtajistosta ja hallitusten varsinaisista jasenista.”

Anne Kahelinin ehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Anne Kahelin ilmoitti paatdkseen eridvan mielipiteen, joka on tdman
pykalan liitteena.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Poytakirja tarkastettiin tdman asian osalta kokouksessa.

Kaupunginhallitus 14.04.2025 § 99

128/00.04.01/2025

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Asian kasittely

talous- ja hallintojohtaja Marjatta Lilja

Tampereen kaupunkiseudun kuntayhtyman seutuhallitus on 26.3.2025

paattanyt esittaa, etta sen jasenkunnat hyvaksyvat kuntayhtyman
perussopimuksen muutoksen liitteen mukaisesti.

Tampereen kaupunkiseudun kuntayhtyman seutuhallituksen ote on

43

liitteena. Kuntien antamat lausunnot ovat oheismateriaalina kokoukseen

osallistuville.

kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Kaupunginhallitus esittada, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy Tampereen

kaupunkiseudun kuntayhtyman perussopimuksen muutoksen liitteen
mukaisesti.

Keskustelun aikana kaupunginhallituksen jasen Anne Kahelin teki
esittelijan paatésehdotuksesta poikkeavan ehdotuksen, joka kuului
seuraavasti:

“Edustajat tulisi valita kaikkien kuntien kaupunginvaltuustojen
puheenjohtajistosta ja hallitusten varsinaisista jasenista.”

Anne Kahelinin ehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Anne Kahelin ilmoitti paatdkseen eridvan mielipiteen, joka on tdman
pykalan liitteena.
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Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet

14 Perussopimus luonnos
15 Eriava mielipide

Poytakirja

17.03.2025
14.04.2025

8/2025
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Kaupunginhallitus § 100 14.04.2025

Tilapaislainan myontaminen Hirsilan seudun kylat ry:lle

Kaupunginhallitus 14.04.2025 § 100
205/02.05.03.00/2025

Valmistelija talous- ja hallintojohtaja Marjatta Lilja

Hirsilan seudun kylat ry on 25.3.2025 jattanyt hakemuksen 2 100 euron
tilapaisrahoituksesta kuudeksi (6) kuukaudeksi Hirsilan kylatalon
lammitysjarjestelman jarkevoittamiseen.

Hirsilan seudun kylat ry:n hakemus on liitteend. Muut asiaan liittyvat asia-
kirjat ovat kokoukseen osallistuville tyétilassa.

Kaupunginvaltuuston periaatepaatoksen 18.9.2023 § 58 mukaan kaupun-
ginhallitus voi harkinnanvaraisesti yksittaispaatoksella myontaa tilapaislai-
naa mm. hankerahoituksen aiheuttaman tilapaisrahoituksen hoitamiseksi.
Tilapaislaina voi olla hanketta kohti enintdan 25.000 euroa, laina-aika enin-
tdan 12 kuukautta ja tilapaislainasta ei vaadita erillista vakuutta eika perita
korkoa. Tilapaislainan maara voi olla enintdan myonnetyn hankerahoi-
tuksen suuruinen. Pirkanmaan ELY-keskus on mydntanyt hankkeeseen
tukea 2 110 euroa, joka maara voidaan valtuuston paatéksen mukaan
myontaa tilapaislainana.

Kuntalain 129 §:n 1 momentin (1.6.2017 voimaan tullut) mukaan: "Kunnan
myontama laina, takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya
vastata sille laissa sdadetyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, ta-
kausta tai muuta vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski."
Kuntalain selitysteoksessa Harjula-Prattala, Kuntalaki - tausta ja tulkinnat
todetaan lainan osalta, etta sdannos koskee kaikenlaista lainan- ja vakuuk-
sienantoa riippumatta siita, toimiiko tuen saaja markkinoilla kilpailutilan-
teessa vai ei. Kunnan edut tulee turvata riittavan kattavilla
vastavakuuksilla.

Kyseisesta tilapaislainasta voidaan kuitenkin todeta, etta haettu lainamaara
on kaupungin kokoluokassa melko kohtuullinen, laina-aika on lyhyt ja sen
myodntamiseen ei voida katsoa liittyvan merkittdvaa taloudellista riskia, kun
kyse on EU-hankkeeseen liittyvasta tilapaisrahoituksesta. Tilapaislaina ei
ole suuruudeltaan kaupungin kokoon ja kantokykyyn nahden niin
huomattava, ettd se vaarantaisi kaupungin kyvyn vastata sille laissa
saadetyista tehtavista.

Hirsilan seudun kylat ry on pyytanyt, etta tilapaislainapaatos voitaisiin
laittaa mahdollisimman pian taytantéon, jotta he saavat maksettua
eraantyvia laskujaan. Tilapaislainoja koskevien toimintaohjeiden mukaan
kaupunginhallitus voi yksittaistapauksessa paattaa, etta lainapaatos
laitetaan taytantdon ennen paatdksen lainvoimaisuutta.

Toimivalta kaupunginvaltuusto 18.9.2023 § 58

Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
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Kaupunginhallitus paattaa:

1. Oriveden kaupunki myodntaa Hirsilan seudun kylat ry:lle tilapaislainaa 2
100 euroa kylatalon lammitysjarjestelman jarkevoittamista varten,

2. tilapaisrahoitusta ei voi kdyttdd muuhun kuin edelld mainitun hankkeen
rahoittamiseen,

3. tilapaislaina tulee maksaa takaisin viimeistaan kuuden (6) kuukauden
kuluttua lainan nostamisesta ja lainasta ei perita korkoa eika sille vaadita
vastavakuutta,

4. tilapaislainasta laaditaan erillinen velkakirja,

5. Oriveden kaupunki edellyttaa, ettad Hirsilan seudun kylat ry toimittaa
kaupungille kopion hankkeesta Pirkanmaan ELY-keskukselle
lahettamastaan maksatushakemuksesta.

6. tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta kokouksessa ja paattaa
oikeuttaa talous- ja hallintojohtajan laittamaan paatoksen taytantéon ennen
sen lainvoimaisuutta.

Ehdotus hyvaksyttiin.

16 Hirsilan seudun kylat ry, lainahakemus
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Kaupunginhallitus § 101 14.04.2025

Oriveden henkilostotilinpaatos vuodelta 2024

Kaupunginhallitus 14.04.2025 § 101
207/01.00.02/2025

Valmistelija talous- ja hallintojohtaja Marjatta Lilja

Henkilostokertomus kokoaa yhteen tietoa kaupungin henkilostévoima-
varojen maarasta ja kustannuksista, tydhyvinvoinnista, osaamisen
kehittamisesta ja johtamisesta. Henkilostokertomus antaa tarkeaa tietoa
henkildston ja henkildstdjohtamisen nykytilasta ja kuvaa tulevaisuuden
muutossuuntia.

Henkildstokertomus toimii johdon ja paattajien tukena henkildstévoima-
varojen tiedolla johtamisessa. Sen tuottamaa tietoa kannattaa hyédyntaa
osana strategista henkilostdjohtamista, joka perustuu pitkajanteiseen
henkildstdésuunnitteluun.

Oriveden kaupungin henkiléstdjohtamisen pohjana toimivat valtuuston
hyvaksyma strategia ja vuonna 2023 paivitetty tydhyvinvointisuunnitelma.
Tybhyvinvointisuunnitelma sisaltda toimenpiteitd mm. tydkyvyn, palkit-
semisen, rekrytointien, esihenkilétydn ja johtamisen tueksi. Suunnitelma on
laadittu vuosille 2023-2025 ja henkilostdjohtamisen kehittamista jatketaan
sen nayttdmin suuntaviivoin.

Henkilostotilinpaatoksen tiedot perustuvat vuoden 2024 joulukuun
viimeisen paivan tilanteeseen. Henkiloston lukumaarassa on mukana
vuosilomalla tai muulla ty6- ja virkavapaalla oleva vakituinen henkildsto.
Henkilostotilinpaatoksen tiedot on keratty henkilostohallinnon tietojarjes-
telma Populuksesta.

Liitteena kokoukseen osallistuville on henkildstétilinpaatds vuodelta 2024.

Toimivalta hallintosdanté 23 §
Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatésehdotus Kaupunginhallitus

1. merkitsee tiedoksi henkildstotilinpaatoksen vuodelta 2024 ja saattaa sen
edelleen tiedoksi kaupunginvaltuustolle.

2. saattaa henkilostotilinpaatoksen tiedoksi lautakunnille ja palvelualueille
ja edellyttaa, ettd ne perehtyvat ja hydédyntavat henkildstotilinpaatoksen

tietoja toiminnan, talouden ja henkildstdasioiden suunnittelussa ja
kehittamisessa.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet
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Kaupunginhallitus § 101 14.04.2025

17 Henkilostotilinpaatds 2024 _lopullinen
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Kaupunginhallitus § 102 14.04.2025

Tiedoksi saatettavat asiat

Kaupunginhallitus 14.04.2025 § 102

Kaupunginhallituksen tietoon saatetaan seuraavat asiat:

1. | Oriveden Kotikoivu Oy:

- | Paatés ARA 28.3.2025

- | Oikaisuvaatimusosoitus

- | Lainansaajan yleiset velvollisuudet

- | Ohje yleishyddyllisille yhteisdille

2. | Oriveden kaupunki:

- | Johtoryhman muistio 1.4.2025

- | Hyvinvointi- ja elamanlaatulautakunta péytakirjanote §21

- | Oriveden kaupungin kulttuuristrategia

3. | Pirkanmaan liitto:

Maakuntavaltuusto esityslista 07.04.2025

4. | Merkittiin kokouksen alussa tiedoksi Sdynaniemen leirintdalueelta
asuntovaunupaikkoja vuokraavien henkildiden lahettamat kirjelmat.
Tekninen johtaja Matti Vesava oli asiantuntijana paikalla taman
asian kasittelyn aikana.

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus merkitsee asiat tietoonsa saatetuiksi.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 88, § 89, § 90, § 91, § 92, § 93, § 101, § 102

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatdksesta, joka koskee:

— vain valmistelua tai tdytantédnpanoa (KuntalL 136 §)

— virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on
jasenena viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille
tydtuomioistuimessa (kVhL 50 § 2 mom.

— etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostoL 22 §)
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 94, § 95, § 96, § 97, § 98, § 99, § 100

OIKAISUVAATIMUSOHJE

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Oriveden kaupungin kirlaamoon maaraajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman

paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita,
kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen

paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Oikaisua haetaan paatosotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta, osoite:
Oriveden kaupunki / Kirjaamo
Postiosoite: PL 7, 35301 Orivesi
Kayntiosoite: Keskustie 23, Orivesi
Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)orivesi.fi
Puhelinnumero: 03 5655 6000

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9.00 - 15.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoéinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan oikaisua
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2) miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
3) milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaéatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestina, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite.

Poytakirjanotteet

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitéa voi pyytaa Oriveden kaupungin
kirjaamosta.



