Paaomalainan myontaminen Oriveden Kotikoivu Oy:lle Koluntie 6 rakennushankkeeseen

Kaupunginhallitus 31.03.2025 § 77

Valmistelija

talous- ja hallintojohtaja Marjatta Lilja

Kaupunginhallitus on 27.1.2025 antanut Oriveden Kotikoivu Oy:lle
omistajaohjauksen, jonka perusteella yhtioé on valmistellut uuden
vuokratalokohteen rakentamista keskustaan. Tontin osoite on Koluntie 6.
Kohde rahoitetaan pitkalla 40 vuoden korkotukilainalla, johon liittyy ARA-
rajoitukset. Hankkeesta on jatetty ehdollinen varaushakemus
Ymparistdministerion alaiselle Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle (Varke), jolle ARA:n toiminta on siirtynyt maaliskuun alussa
2025.

Rakennushanke on valmisteltu siten, ettd se mahtuu ARA:n
kustannusraamiin ja laatuvaatimuksiin. Varsinainen urakkakilpailu ja
neuvottelut Varken kanssa maarittelevat lopullisen hinnan. Uusia asuntoja
hankkeessa on 29 kpl.

Hanketta ohjanneen ARA:n suosituksesta ja aikataulun nopeuttamiseksi
Oriveden Kotikoivu Oy on valmistellut hanketta toteutettavaksi KVR-
urakkana, jossa tarkempi suunnittelu tehdaan rakennusaikana. KVR-
urakkakilpailun valmistelu on meneilladn. Kun urakkakilpailu on pidetty,
haetaan Varkelta suunnitelmien ja kustannusten hyvaksymista ja sen
jalkeen korkotukilainan hyvaksymista. Vasta lainapaatoksen yhteydessa
Varke sitoo hankkeeseen maararahan myontamisvaltuudestaan. Taman
vuoksi hankkeella valmistelulla lainapaatésvaiheeseen asti on kiire.

Hankkeen laajuustiedot (varaushakemuksessa):

Asuntojen lukumaara: 29 asuntoa, 4 kerrosta

Asuinpinta-ala: 1.200,5 m? (keskipinta-ala 41,40 m?)

Tontti: 562-413-3-121, Koluntie 6, Vuokratontti

Hankinta-arvo (arvio): 4.288.500 euroa (3.572 eur/m?)

Korkotukilaina (arvio): 4.074.075 euroa

Omarahoitus (arvio): 214.425 euroa (lll-laina)

Vuokrataso: (arvio) 15,69 eur/m?/kk (15,32, jos ei perita
OPO-korkoa)

Aikataulu (arvio): 8/2025-6/2026

Omarahoitusosuus kolmoissijaislainana

Hankkeen rakennuttajakonsultin ja suunnittelijoiden laskut tulevat
maksettavaksi ennen kuin hanke on niin pitkalla, etta rahoituksesta 95 %:ia
muodostava korkotukilaina on nostokelpoinen. Kotikoivu joutuu
rahoittamaan kustannukset sitd ennen valiaikaisesti. Yksinkertaisinta
kulujen rahoittaminen tapahtuisi nostamalla ensin omarahoitusosuuteen
otettava laina. Omarahoitusosuus voidaan rahoittaa joko oman pdadoman
sijoituksena tai oman padoman ehtoisella kolmoissijaislainalla.

Oman paaoman ehtoisesta lainasta voidaan peria korkoa ja alustavassa
vuokralaskelmassa on oletettu koron olevan 2,5 %. Rakennusaikana ARA-
kohteissa ei normaalisti perita korkoa, koska silloin ei tule vuokratulojakaan.
Asumisaikanakaan koron periminen ei ole suositeltavaa asuntojen



Esittelija

Paatosehdotus

kohderyhma huomioiden, mutta jos Kotikoivun toiminta kehittyy
tulevaisuudessa ylijagadmaiseksi, korkoa voisi alkaa peria.

Oriveden Kotikoivu Oy:n hallituksen esitykset kaupunginhallitukselle ja -
valtuustolle:

1. Hankkeen valmistelutilanne merkitaan tiedoksi.

2. Oriveden kaupunki mydntda Koluntie 6:n rakennushankkeeseen
Oriveden Kotikoivu Oy:lle 214.425 euron kolmoissijaislainan, joka on
rakennusaikana koroton. Korkoa peritaan 2,5 % tilikausilta, jotka ovat
ylijgamaisia.

Oriveden Kotikoivu Oy:n on Oriveden kaupungin 100 %:sti omistama tytar-
yhtio ja sen paaasiallisena toimialana on hallinnoida vuokra-asuntoja.
Yhtion asunnot ovat melko idkkaita ja kysyntaan nahden osittain liian
suuria. Kyseisella rakennushankkeella saataisiin Oriveden markkinoille 29
uutta ja nykyista kysyntaa vastaavaa pienta vuokra-asuntoja, jota kautta
saadaan Oriveden Kotikoivu Oy:n asuntojen kayttdaste nousemaan.
Uudisrakentamiseen liittyy lisdksi yhtidn noin 40 vanhasta asunnosta
luopumista myymalla tai purkamalla kiinteistokantaa. Kyseisen uudisraken-
nuskohteen avulla arvioidaan yhtion taloudellisen tilanteen paranevan.

Taloudellinen riskianalyysi

Oriveden kaupungin lainakanta 31.12.2024 oli 23,4 milj. euroa ja suhteel-
linen velkaantuneisuusaste 86,8 %. Oriveden kaupunkikonsernin laina-
kanta oli vuoden 2024 lopussa 26,6 milj. euroa ja suhteellinen velkaantu-
neisuusaste 93,2 %.

Kyseinen kolmoissijaislaina 214 425 euroa vastaa reilun 0,1 veroprosentti-
yksikon tuottoa vuodessa.

Kaupungin taseessa on vuoden 2024 lopussa ylijadmaa 8,45 milj. euroa ja
konsernitilinpaatdksessa 5,92 milj. euroa. Konsernitaseesta mitattavista
neljasta kriisikuntamittarista ei tayty yksikdan vuoden 2024
tilinpaatoksessa.

Talla perusteella kolmoissijaislainan mydntamisesta aiheutuva lainariski ei
ole kaupungin kokonaisvastuihin ndhden merkittava. Lainaan liittyva
taloudellinen riski ei vaaranna kaupungin taloudellista kykya vastata
palvleuiden jarjestamisesta ja tuottamiseta. Laina ei lisda kaupungin
arviointimenettelyyn johtavia kriteereita. Lisaksi lainasta tulee peria
kaupungin kadytdnndn mukainen provisio, jotta kyseessa ei ole kiellettya
valtiontukea. Kaupungin kaytannén mukaan tytaryhtiéiltd on peritty 0,5 %:n
vuosittainen provisio.

Oriveden Kotikoivu Oy:n esittdmaan kolmoissijaislainaan ei ole varausta
kaupungin vuoden 2025 talousarviossa, joten sita varten tulee kaupungin-
valtuuston mydntaa lisdmaararaha rahoitusosan antolainasaamisiin.
kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Kaupunginhallitus

1. merkitsee tiedoksi Oriveden Kotikoivu Oy:n Koluntie 6:n
rakennushankkeen tilanteen.

2. esittaa kaupunginvaltuustolle, etta



- se myontaa vuoden 2025 talousarvion rahoitusosan antolainasaamisiin
214 425 euron lisdmaararahan kolmoissijaislainan myontamista varten.

- se myodntaa Oriveden Kotikoivu Oy:lle Koluntie 6:n rakennushankkeelle
214 425 euron kolmoissijaislainan, joka on rakentamisaikana koroton.

- lainasta peritaan 2,5 %:n vuosittainen korko, mikali Oriveden Kotikoivu
Oy:n tilinpaatds on ylijaamainen.

- lainasta peritdan 0,5 %:n vuosittainen provisio kulloinkin 31.12. avoinna
olevalle paaomalle.

- Oriveden Kotikoivu Oy:n tulee toimittaa Koluntie 6:n hankkeen lainalle
vahintdan 172 000 euron vastatakaus, joka merkitdan velkakirjaan.

Asian kasittely Oriveden Kotikoivu Oy:n toimitusjohtaja Veli-Pekka Naumanen ja Oriveden
Kotikoivu Oy:n hallituksen puheenjohtaja Mika Kuivanen olivat
asiantuntijoina paikalla asian kasittelyn aikana.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuusto 28.04.2025 § 26
195/02.05.03.00/2025
Paatésehdotus Kaupunginvaltuusto

1. mydéntaa vuoden 2025 talousarvion rahoitusosan antolainasaamisiin
214.425 euron lisdmaararahan kolmoissijaislainan mydntamista varten.

2. myontaa Oriveden Kotikoivu Oy:lle Koluntie 6:n rakennushankkeelle
214.425 euron kolmoissijaislainan, joka on rakentamisaikana koroton.

3. paattaa, etta lainasta peritdan 2,5 %:n vuosittainen korko, mikali
Oriveden Kotikoivu Oy:n tilinpaatoés on ylijagdmainen.

4. paattaa, etta lainasta peritdan 0,5 %:n vuosittainen provisio kulloinkin
31.12. avoinna olevalle paaomalle.

5. paattaa, etta Oriveden Kotikoivu Oy:n tulee toimittaa Koluntie 6:n
hankkeen lainalle vahintaan 172 000 euron vastatakaus, joka merkitdan
velkakirjaan.

Asian kasittely Oriveden Kotikoivu Oy:n toimitusjohtaja Veli-Pekka Naumanen oli
asiantuntijana paikalla asian kasittelyn aikana.

Kaupunginvaltuuston jasen Minna Juuti poistui esteellisena (yhteisdjaavi,

hallituksen jasen) kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin.



