Rakentamislupahakemus nro 25-0060-RL, hallirakennus, tila 562-417-7-5, Varsitie 2

Ymparistolautakunta 10.06.2025 § 64
379/10.03.00.10/2025

Valmistelija Il rakennustarkastaja Esko Mantysaari

Ymparistolautakunnalle on jatetty rakentamislupahakemus, joka koskee
hallirakennuksen rakentamista tilalle 562-417-7-5. Kyseessa on PVC
kankainen ja terasrungollinen pressuhalli. Rakennukseen tulee
asfalttipohja. Sijaintikartta, asemapiirros seka julkisivupiirustukset ovat
liitteena.

Rakentamislupa koostuu alueidenkaytollisten edellytysten (sijoittamisen
edellytykset) tarkastelusta ja olennaisten teknisten vaatimusten
(toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta. Rakennuspaikka rajoittuu
asemakaava-alueeseen. Rakennuspaikka on asemakaavan lievealuetta ja
siten suunnittelutarvealuetta.

Rakennuspaikan naapurit on kuultu hakijan ja kaupungin toimesta, eika
hankkeesta ole jatetty kannanottoja.

1. Rakennushankkeen sijoittamisen edellytykset
suunnittelutarvealueella (rakentamislaki 45 ja 46 §):

Rakennushanke sijoittuu rakennusjarjestyksen mukaiselle
suunnittelutarvealueelle. Oriveden maankayttopalvelut (kaavoitus) on
antanut sijoittamisen edellytyksista lausunnon.

Lausunnossa sijoittamisen edellytyksistda mm. todetaan:

"Hanke ei aiheuta haittaa maakunta- yleis- tai asemakaavoitukselle eika
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle. Hanke sijoittuu olemassa olevan
kunnallistekniikan ja katuverkoston I&heisyyteen. Hankkeesta ei aiheudu
kaupungille velvoitteita rakentaa alueelle kunnallistekniikkaa eika siten
myoskaan kustannuksia kunnallistekniikan rakentamisesta. Hanke on
sopiva yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevaylien toteuttamisen
seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.

Hakemuksen mukainen hanke ei sijoitu alueelle, jolla on tiedossa olevia
kiinteitd muinaisjaanndksia, muita kulttuuriperintdkohteita, metsalain
mukaisia erityisia elinymparistdja, luonnonsuojelualueita tai
luonnonmuistomerkkeja. Hakemuksen mukainen hanke ei vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Rakennuspaikka kytkeytyy asemakaava-alueisiin (rakennuskaava), joissa
on rakennuspaikan valittémaan laheisyyteen merkitty mm. teollisuus- ja
liikerakennusten kayttotarkoitusalueita. Kyseiset alueet ovat pitkalti
toteutuneet kaavamerkintéjen mukaisesti. Huomioiden, etta
rakennuspaikalla on nykyiselldan yritystoimintaa ja rakennuspaikka
kytkeytyy teollisuuden ja tuotannon toiminnoille kaavoitettuihin alueisiin,
arvioidaan perustelluksi jatkossakin sallia yritystoiminta rakennuspaikalla ja
mahdollistaa sen kehittdminen.

Rakennuspaikka kytkeytyy ja rajautuu lanteen kaavoittamattomaan
asuinalueeseen. Suunniteltu halli on asemapiirroksen mukaan sijoitettu
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noin 8,5 — 11 metrin etaisyydelle asuinkaytdssa oleviin
naapurikiinteistéihin. Rakennusjarjestyksen § 11 mukaan rakennuksen
etaisyyden asemakaava-alueen ulkopuolella tulee olla ainakin yhta suuri
kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintaan 5 metria. Rakennuksen
sijoittaminen edelld mainittua lahemmaksi edellyttda naapurin kirjallista
suostumusta. Rakennuksen sijoittelu tayttaa siis talta osin
rakennusjarjestyksen ja muut paloturvallisuuden nakdkulmasta asetetut
vahimmaisetaisyyden naapurikiinteistoihin, eika taten esta tai vaikeuta
Kiinteistdjen kayttoa.

Hakemuksen mukaisen hankkeen vaikutus alueen maisemaan ja
kaupunkikuvaan arvioidaan olevan kohtuullinen. Suunniteltu rakennus ei
merkittavasti nay yleisille alueille. Hakemuksen mukainen rakennus nakyy
lanteen rajatuville naapurikiinteistdille. Hanke vaikuttaa alueen
maisemakuvaan, mutta vaikutusten arvioidaan olevan hyvin paikallisia ja
kohtuullisia huomioon ottaen hankkeen tavoitteet ja lahtokohdat.

Hanke ei johda alueella vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Sijoittamisen edellytykset:

Hakemuksen mukaisen hankkeen arvioidaan toteuttavan Rakentamislain
(751/2023) § 45 ja § 46 mukaiset edellytykset sijoittamiseksi hakemuksen
mukaiseen sijaintiin. Puollan hakemuksen mukaisen hankkeen
sijoittamisen hakemuksessa esitettyyn sijaintiin.”

2. Rakennushankkeen toteuttamisen edellytykset (rakentamislaki 48

§):

Rakennuksen on taytettava olennaiset tekniset vaatimukset siihen yleisesti
ennakoitavissa oleva kuormitus ja rakennuksen kayttétarkoitus huomioon
ottaen. Hakemukseen liitetyt rakennussuunnitelmat tayttavat
hakemusvaiheen edellytykset. Rakentamislupapaatoksessa seka
aloituskokouksessa voidaan maarata rakennustydn aikana laadittavaksi ja
toimitettavaksi rakentamishankkeen laadun tai laajuuden vuoksi
valttdmattdmat erityissuunnitelmat. Rakentamislupapaatdksessa asetetaan
tarvittavat lupaehdot.

hallintosdanté 30 §
rakennustarkastaja Mika Lahtinen

Ymparistdlautakunta paattda myontaa haetun rakentamisluvan nro 25-
0060-RL liitteena olevan lupapaatésehdotuksen mukaisesti.

Lupapaatdksesta peritdan Oriveden kaupungin rakennusvalvontataksan
mukainen lupamaksu (rakentamislaki 79 §).

Perustelut:

Rakennushankkeen sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella
(rakentamislaki 45 ja 46 §): Oriveden maankayttdpalvelut on
lausunnossaan laatinut hankkeen sijoittamisen edellytyksista perustellun
selvityksen. Selvitykseen perustuen lausunnossa todetaan hankkeen
tayttavan rakentamislain § 45 ja § 46 mukaiset edellytykset.

Rakennushankkeen toteuttamisen edellytykset (rakentamislaki 48 §):
Rakentamislupahakemukseen liitetyt rakennussuunnitelmat tayttavat



hakemusvaiheen toteuttamisen edellytykset ja lupapaatoksessa
asetettavilla lupaehdoilla varmistetaan rakennusaikaisten teknisten
vaatimusten tayttyminen.

Asian kasittely Il rakennustarkastaja Esko Mantysaari oli asiantuntijana paikalla asian
kasittelyn aikana.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin.



