TAMA KIINTEISTON KAUPPAKIRJA ("Kauppakirja") on allekirjoitettu seuraavien osapuolten valilla:
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CIBUS MREC 0OY, Y-tunnus 3219691-7, c/o Colliers Finland Oy, Firdonkatu 2 T 173,
00520 HELSINKI, jaliempana "Myyja"; ja

ORIVEDEN KAUPUNKI, Y-tunnus 0151789-6, PL 7, 35301 ORIVESI, jaliempana
"Ostaja".

Myyija ja Ostaja yhdessa jaljempana "Osapuolet” ja kumpikin erikseen "Osapuoli”.
KAUPAN KOHDE, KAUPPAHINTA JA OMISTUSOIKEUS

Kaupan kohteena on kiinteistd 562-416-13-0 rakennuksineen ("Kiinteist6"). Kiinteistd
sijaitsee osoitteessa Asematie 13, 35100 Orivesi. Kiinteiston lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistdrekisteriote ja karttaliite ovat tdméan Kauppakirjan liitteena 1.1.
Kiinteistolla sijaitsee purkukuntoisia rakennuksia.

Kiinteiston kauppahinta on 8.000 euroa ja Ostaja suorittaa sen Myyjan tilille FI57 8421
6710 0189 05 viimeistaan viikon kuluessa taman Kauppakirjan allekirjoittamisesta. Ostaja
sitoutuu toimittamaan kuitin maksusta sen suoritettuaan ja Myyja tdman jalkeen
vahvistamaan kirjallisesti, kun kauppahinta on vastaanotettu. Kauppahinta ei ole pinta-
alasidonnainen.

Omistus- ja hallintaoikeus Kiinteistoon siirtyy Myyjaltd Ostajalle kauppahinnan tultua
maksetuksi.

TIEDOT KIINTEISTOSTA JA OSAPUOLTEN VASTUUT

Osapuolet toteavat, ettd Ostaja on tutustunut haluamiltaan osin Kiinteistéon ja siihen
littyviin asioihin, ja saanut Myyjaltd vastaukset kaikkiin Kiinteistodn liittyviin
kysymyksiinsa. Myyjan tiedossa ei ole, ettd Kiinteistdlla olisi harjoitettu toimintaa tai
sdilytetty sellaisia jatteita tai aineita, jotka olisivat aiheuttaneet maaperan tai pohjaveden
pilaantumista tai ettd pilaantumista Kiinteistolla olisi tutkittu. Kiinteistédn ei kohdistu
voimassa olevia vuokrasopimuksia.

Kiinteistd myydaan siind kunnossa kuin se on omistusoikeuden siirtyessa, silla sijaitsevat
rakennukset purkukuntoisina, eikd Myyja vastaa miltddn osin Kiinteiston laadusta,
ominaisuuksista tai mahdollisista Kiinteistéon liittyvistéd vastuista, riskeista tai virheista
(mukaan Ilukien myds vastuu Kiinteistén maaperastd tai sen mahdollisesta
pilaantumisesta) tai edellda mainittuihin liittyen Ostajalle aiheutuvista vahingoista, ellei
Myyja ole tahallaan antanut Ostajalle vaaraa tietoa Kiinteistéa koskien. Myyjan vastuun
rajoitukset on otettu huomioon myds kauppahintaa maaritettdessa ja Ostaja hyvaksyy
Kiinteiston taysin sellaisena kuin se on.

Kiinteistéa koskevat liittymasopimukset seka liittymasopimuksien mukaiset oikeudet ja
velvollisuudet siirtyvat Kiinteistdn omistusoikeuden siirtymisen yhteydessa Ostajalle
sellaisina kuin ne ovat, ilman eri korvausta. Ostaja on viipymattd yhteydessa
palveluntarjoajiin  liittymasopimusten  siirtdmiseksi nimiinsa. Myyja ei vastaa
littymasopimusten siirrettavyydesta tai liittymasopimusten siirtoon liittyvistda mahdollisista
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kustannuksista. Myyja on ennen taman Kauppakirjan allekirjoittamista toimittanut
Ostajalle hallussaan olevat tiedot liittymasopimuksia koskien.

Vaaranvastuu ja vastuu Kiinteistdn vakuuttamisesta siirtyy Myyjaltéd Ostajalle, ja Ostaja
huolehtii  Kiinteiston  vakuuttamisesta haluamallaan tavalla omistusoikeuden
siirtymishetkesta alkaen. Myyja paattda omistusaikanaan voimassa olleet vakuutukset.

Myyjd vastaa sellaisista kustannuksista, jotka kohdistuvat omistusoikeuden
siirtymispaivaan (pois lukien kustannukset, jotka johtuvat Ostajan toimista kyseisend
paivana) tai sitd edeltdvaan aikaan ja Ostaja vastaa kaikista Kiinteistod koskevista
kustannuksista omistusoikeuden siirtymisen jalkeisesta paivastd alkaen (ja sellaisista
kustannuksista, jotka ovat aiheutuneet Ostajan takia omistusoikeuden siirtymispaivana).
Vaatimukset edella mainittuun liittyen on esitettava viimeistaan 12 kuukauden kuluessa
taman Kauppakirjan allekirjoittamisesta. Vuoden 2025 kiinteistdverosta vastaa kuitenkin
kokonaisuudessaan Myyja.

Myyja vakuuttaa, ettd Kiinteistoon ei kohdistu kiinnityksia, panttikirjoja tai rasituksia,
ottaen kuitenkin huomioon, ettd Kiinteistoon on ennen kauppaa kohdistunut kiinnitys
MML/773044/72/2021, maaraltaan 806.000 € (ja Myyjan nimissad on ennen kauppaa ollut
sitd koskeva sahkoinen panttikirja), jonka kuolettamista koskevan hakemuksen Myyija on
ennen Kauppakirjan allekirjoittamista toimittanut Maanmittauslaitokselle (ja jonka kopion
se on toimittanut myds Ostajalle tiedoksi), mutta joka kiinnitys voi Maanmittauslaitoksen
kasittelyaikatauluista riippuen olla viela nakyvissa litteend olevalla rasitustodistuksella.
Myyja huolehtii  kyseisen  kiinnityksen  kuolettamista  koskevan  prosessin
loppuunsaattamisesta, eika Ostajalle siirry vastuita kyseista kiinnitystd koskien. Ostaja
sitoutuu kuitenkin tarvittaessa mydétavaikuttamaan asiaan liittyen kohtuudella kaytdssaan
olevin keinoin (esimerkiksi antamalla suostumuksen kuolettamiselle Kiinteiston uutena
omistajana, mikali Maanmittauslaitos sellaista pyytaisi).

Arvonlisaverolain (1501/1993) kohtien 209 k § ja 209 | § mukaisena selvityksend, Myyja
ilmoittaa, ettei se ole tehnyt arvonlisaverolain 119 §:ssd tarkoitettuja
kiinteistdinvestointeja, joiden osalta kiinteistdinvestointia koskevan hankintaan sisaltyvan
arvonlisaveron vahennyksen tarkistusoikeus ja -velvollisuus siirtyisi Myyjalta Ostajalle.

Mikali Osapuolet rikkoisivat tdman Kauppakirjan ehtoja, vastaavat ne toisilleen
rikkomuksestaan aiheutuvasta valittdmasta vahingosta, mutta eivat kuitenkaan valillisista
vahingoista (kuten esimerkiksi menetetysta tuotosta). Myyjan korvausvastuu ei voi ylittaa
Ostajan Kiinteistdsta maksamaa kauppahintaa.

Osapuolet toteavat, ettd ne ovat sopineet maakaaren maaraysten poissulkemisesta
seuraavasti (poissuljettavat maaraykset maakaaren 2 luvun 9 §:n mukaisesti tassa
eritellen):

(a) Kiinteistdssa voidaan katsoa olevan maakaaren 2 luvun 17 §:n mukainen laatuvirhe
(mukaan lukien salainen tai piileva virhe), 2 luvun 18 §:n mukainen vallintavirhe tai
2 luvun 19 §:n mukainen oikeudellinen virhe vain siind maarin kuin Myyja on
tahallaan antanut Ostajalle vaaraa tietoa Kiinteistéa koskien tai muutoin rikkonut
tassa Kauppakirjassa sovittua ehtoa.
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(b) Maakaaren 2 luvun 21 § ja 25 § maarayksien sijasta Osapuolten oikeutta esittaa
vaatimuksia toisilleen on rajattu siten, ettd kaikki vaatimukset tulee esittda
viimeistaan 12 kuukauden kuluessa tdman Kauppakirjan allekirjoittamispaivasta.

(c) Maakaaren 2 luvun 20 §, 23 §, 24 §, 26§, 27 §,30§,318§,32§,338§ja34§
sdannodksia (sekd maakaaren 2 luvun 17 §, 18 § ja 19 § viittauksia vastaaviin
oikeussuojakeinoihin) ei sovelleta tdhan Kauppakirjaan ja Kiinteiston kauppaan.
Osapuolten korvausvastuu toisilleen perustuu ainoastaan tdman Kauppakirjan
kohtaan 2.8.

MUUT EHDOT

Kaupasta suoritettavasta varainsiirtoverosta seka kaupanvahvistajan palkkiosta vastaa
Ostaja.

Tama Kauppakirja liitteineen kasittdd Osapuolten valisen Kiinteistéa koskevan
sopimuksen ja yhteisymmarryksen kokonaisuudessaan ja syrjayttaad mahdolliset aiemmat
Osapuolten valiset Kiinteistoa koskevat sopimukset sekd muut kirjalliset tai suulliset
valipuheet, neuvottelut, ja yhteisymmarrykset.

Muutokset tdhan Kauppakirjaan tai sen liitteisiin on tehtava kirjallisesti ja molempien
Osapuolten on ne hyvaksyttava, eikd Osapuoli voi vedota suullisesti tai hiljaisesti
vaitetyksi tapahtuneeseen muutokseen.

Tahan Kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia, ja tastd Kauppakirjasta aiheutuvat
erimielisyydet ratkaistaan ensiasteena Pirkanmaan karajaoikeudessa.

(allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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LITTEET

Liite 1.1

SOPIMUSKAPPALEET

Tama Kauppakirja on laadittu kolmena kappaleena, yksi Myyijalle, yksi Ostajalle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

[Paikka], [¢].[#].2025

CIBUS MREC OY

[e]

ORIVEDEN KAUPUNKI

[e]

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [e] luovuttajan puolesta ja [e] luovutuksensaajan
puolesta ovat allekirjoittaneet taman Kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna
Kauppakirjaa allekirjoitettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja
todennut, ettd Kauppakirja on tehty maakaaren (540/1995) 2 luvun 1 §:ssé@ saadetylla
tavalla.

Aika ja paikka kuten edella.

Nimi:
kaupanvahvistaja
Kaupanvahvistajan tunnus:

Lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistdrekisteriote ja karttaliite
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