Teerijarventie 9 — 15 asemakaava ja asemakaavan muutos

Maankaytto- ja kaavatoimikunta 29.05.2024 § 23

Valmistelija

Maankayttopaallikkd Antti Kivikko ja maankayttdvalmistelija Julia
Valkeejarvi

Asuinkiinteistdjen tonttien omistajat ovat useaan eri aikaan ja eri
yhteyksissa tehneet kaupungille aloitteita Teerijarventielld asemakaavan
muuttamiseksi. Keskeinen tavoite kaava-aloitteissa on mahdollistaa
lisdmaa asuintontteihin, jolloin niita voitaisiin laajentaa ostamalla maata
kaupungin omistamalta kiinteistolta. Aloitteen tehneiden
kiinteistonomistajien tontit rajautuvat kaupungin kiinteistoon. Aloitteita on
tehty Teerijarventie 9 — 15 alueen tonteilta. Kaikki alueen omistajat eivat
ole tehneet aloitteita.

Asuintontit rajautuvat takareunastaan (pohjoisreuna) kaupungin
omistamaan kiinteistoon. Talla hetkella alue kasvaa tavanomaista
talousmetsaa. Alue on kaavoittamatonta aluetta ja asuintontit muodostavat
asemakaava-alueen rajan. Maankayttopalveluiden maastotarkastelun
perusteella myos alueen virkistyskayttd vaikuttaa vahaiselta. Alustavasti on
arvioitu, etta tonttien laajentamiseen ei olisi estetta. Lopullisesti
mahdollisuudet selviavat kuitenkin mahdollisen kaavaprosessin aikana.

Kaupunki on useaan otteeseen selvitellyt kaava-aloitteita alueen
kiinteistdnomistajien kanssa seka selvittanyt alueen kiinteistojen tarpeita.

Kaikille Teerijarventie 9 — 15 osoitteissa sijaitseville kiinteistdille on viestitty
asiasta useaan kertaan ja tarjottu mahdollisuutta |ahted mukaan
kaavahankkeeseen puitesopimuksen kautta. Kaikilta alueen Kiinteistdilta
on tullut vastaus tehtyihin tiedusteluihin. Kaupunki on kaynyt
puitesopimusneuvotteluja kolmen alueella sijaitsevan kiinteistén kanssa.
Alueella sijaitsee yhteensa nelja kiinteistéd. Neuvotteluiden lopputuloksena
on se, ettd kahden kiinteistdn omistajat ovat kiinnostuneita lahtemaan
mukaan kaavahankkeeseen puitesopimuksen kautta.

Kyseessa on yksityisten aloitteesta paaosin yksityisen hyédyksi tehtava
kaavahanke, joten myds sen kustannuksista vastaa kaupungin
kaavoitustaksan (kaupunginvaltuusto 27.11.2023 § 76) mukaisesti
yksityiset. Tama tarkoittaa myos sita, ettd mahdollinen kaavahanke voi
tonttien laajentamisen osalta koskea vain niita kiinteistdja, jotka Iahtevat
puitesopimuksella mukaan kaavahankkeeseen ja nain ollen korvaavat
kaupungille kaavahankkeesta aiheutuvia kustannuksia. Mahdolliseen
kaavahankkeeseen on kuitenkin tarkoituksenmukaista ottaa mukaan koko
kortteli, myds sopimusta tekemattomat kiinteistot, jotta alueen asemakaava
voidaan paivittaa ja sailyttaa riittdvan yhtenaisena.

Puitesopimuksesta kiinnostuneita ovat alueella sijaitsevat kaksi kiinteistoa:
562-416-8-148 ja 562-416-4-244. Kaupunki on laatinut yhdessa
kiinteistdjen omistajien kanssa neuvotellen puitesopimukset, jotka
noudattavat kaavoitustaksaa (kaupunginvaltuusto 27.11.2023 § 76).
Puitesopimuksia kasitelldaan tdman kokouksen § 10:ssa.

Mikali maankaytto- ja kaavatoimikunta paattaa esittaa
kaupunginhallitukselle taman kokouksen § 10:ssa puitesopimuksien



hyvaksymista, on tarpeen esittda myds alueen kaavahankkeen
kaynnistamista.

Mahdollinen kaavahanke koskisi osoitteissa Teerijarventie 9-15 sijaitsevia
kiinteistdja seka niiden pohjoispuolella asuinkiinteistdjen seka
voimajohtoalueen reunan valistd kaupungin omistamaa aluetta.
Mahdollisen suunnittelualueen pinta-ala on noin 1 ha. Alueesta
rakentunutta tonttialuetta on noin 5750 m2 ja loppuosa on talousmetsaa.

Mahdollinen kaavahanke kasittaisi erillispientalojen korttelialueen 186 (AQO)
seka asemakaavoittamatonta aluetta. Korttelissa on 4 tonttia, sen
kerrosluku on (1/2)Il seka tonttitehokkuus e = 0,20.

Kaavahankkeen tavoitteita olisivat korttelin 186 tonttien 1 ja 3
laajentaminen seka alueen asemakaavan paivittdminen vastaamaan
alueen rakentunutta tilannetta ja tulevaisuuden tarpeita.

Toimivalta Kaupunginhallitus 26.6.2023 § 164
Esittelija Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatdsehdotus Maankaytto- ja kaavatoimikunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle, etta

se paattaa kaynnistda Teerijarventie 9 — 15 asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen liitteen mukaisella alueella seka myontaa maankayttépaallikolle
oikeuden tehda tarvittaessa muutoksia aluerajaukseen.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 24.06.2024 § 153

Esittelija Kaupunginjohtaja Juha Kuusisto

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus paattaa kaynnistaa Teerijarventie 9 — 15 asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen liitteen mukaisella alueella sekd myoéntaa
maankayttopaallikdlle oikeuden tehda tarvittaessa muutoksia
aluerajaukseen.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kokouskasittely Maankayttopaallikkd Antti Kivikko oli I1asna asiantuntijana asian kasittelyn
aikana klo 17.17.-17.18.

Kaupunkikehityslautakunta 15.09.2025
248/10.02.03/2024

Valmistelija maankayttosuunnittelija Julia Valkeejarvi, vt maankayttopaallikkd Dennis
Somelar



Kaupunginhallitus on 24.06.2024 § 153 paattanyt kaynnistaa
Teerijarventien 9-15 asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
laatimisen. Kaavoituksen puitesopimukset on hyvaksytty
kaupunginhallituksen paatoksella 9.12.2024 § 239 ja ne on allekirjoitettu
maanomistajien kanssa tammi-helmikuussa vuonna 2025.
Asemakaavahankkeeseen on ryhdytty yksityisen maanomistajan
aloitteesta.

Suunnittelualue sijaitsee Rovastinkankaan alueen laheisyydessa olemassa
olevan asemakaava-alueen reunalla. Suunnittelualueen pohjoispuolella
sijaitsee kaupungin omistamaa talousmetsaa, jolla sijaitsee Oriveden
taajaman lapi kulkevan 110 kV:n sahkdlinjan voimajohtoaukea.
Suunnittelue sijaitsee rauhallisella omakotitalovaltaisella alueella hyvien
kulkuyhteyksien saatavilla I&hella palveluita. Suunnittelualueen laajuus on
noin 1 ha.

Kaavamuutos koskee voimassa olevassa asemakaavassa erillispientalojen
korttelialueeksi (AO) osoitetun korttelin 186 ohjeellisia tontteja 1—4 seka
katualuetta (pp/t). Ohjellisia tontteja 1, 2 seka 3 on laajennettu
maanomistajien toiveiden mukaisesti. Tonttien laajennusalueita on
osoitettu vain kaavahankkeeseen ryhtyneiden maanomistajien omistamille
rakennuspaikoille puitesopimuksen mukaisesti. Kaavaluonnos on laadittu
huomioiden maanomistajien toiveet ja tarpeet tonttien laajentamiseen
liittyen. Korttelin kaavamerkintdja on samalla yksinkertaistettu ja paivitetty.

Voimassa olevan asemakaavassa osoitetut maaraykset sailyvat suurilta
osin kaavaluonnoksessa samanlaisina. Voimassa olevan asemakaavan
maarayksia korttelialueen kayttotarkoituksesta (AO), suurimmasta
sallitusta kerroskorkeudesta (('%) Il) ja rakennsuoikeuden tehokkuusluvusta
(e=0.20) ei ole muutettu. Lisaksi Teerijarventien reunaan osoitettu istutettu
alue on osoitettu asemakaavaluonnokseen voimassa olevan asemakaavan
kaltaisesti. Katualue on voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
osoitettu jalankululle ja pyorailylle varatuksi kaduksi/tieksi, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Korttelialueen laajennettavia tontteja on jatkettu voimajohtoaukean
reunaan asti maanomistajien tontinlaajennustoiveet huomioiden.
Rakennusalan merkinta on paivitetty kaikilla rakennuspaikoilla yhtenaiseksi
seka muutettu vastaamaan laajennettuja pinta-aloja. Liséksi rakennusalan
merkintd on muutettu ohjeellisesta rakennusalasta sitovaksi
rakennusalaksi. Tonttien laajennusten seurauksena kaavahankkeeseen
ryhtyneiden maanomistajien rakennuspaikkojen rakennusoikeus kasvaa.
Voimalinjan johtoaukea on osoitettu asianmukaisin merkinnéin
kaavakarttaan ((z) ja sv-1). Voimajohtoaukean kayttotarkoitukseksi on
asemakaavaluonnoksessa osoitettu virkistyskayttdalue (VL).

Kaupungin omistama metsainen alue ei ole aktiivisessa virkistyskaytossa
eika alueelta ole tiedossa erityisia luontoarvoja, jotka rajoittaisivat alueen
osoittamista asuinrakentamiseen. Metsa-aluetta on hoidettu tavallisena
talousmetsana. Metsaalueen lapi kulkeva voimajohto asettaa rajoitteita
alueen kaytolle ja hyddyntamiselle. Alueelta ei ole tiedossa arkeologisia
kohteita tai muinaismuistoja. Kaavan selvitysaineistoa tdydennetaan
tarvittaessa viranomaislausuntojen perusteella.

Kaavaratkaisu on voimassa olevan Pirkanmaan maakuntakaavan ja
Oriveden strategisen yleiskaavan mukainen, joissa molemmissa
suunnittelualueelle osoitetuissa merkinndissa korostetaan mm. olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntamista seka laajemman
viherrakenteen huomioimista.



Alueidenkayttdlain (AKL) 63 §:n mukaisesti kaavan vireilletulosta on
tiedotettava ja kaavaa varten tulee laatia suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Esityslistan liitteend on osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
luonnosvaiheen kaavaselostus seka luonnosvaiheen kaavakartta.

Toimivalta hallintosdanté 25 §
Esittelija kaupunginjohtaja Juha Kuusisto
Paatdsehdotus

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy Teerijarventie 9-15 asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen luonnosaineiston ja paattaa asettaa
luonnosaineiston julkisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi samalla, kun
kaavan vireilletulosta tiedotetaan (AKL 62 § ja 63 §, MRA 30 §).

Paatos



