Poikkeamispaatos tilalle 562-440-4-73,
Hakijan perustelut poikkeamisille

(Kursivoidut tekstin osa ovat lupakésittelijgn tekemid huomioita hakijan perusteluihin.)

Asuinrakennus ja talvisauna, poikkeamiset sdannoksista perusteluineen:

1. Loma-asunnon rakennuspaikan muuttaminen vakituiseen asumiseen.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuskokonaisuus on suunniteltu omakotitalolle asetettujen maaraysten ja
rakenteiden mukaisesti, seka tayttdmaan ymparivuotisen asumisen edellytykset, huomioiden samalla
esteettomyys.

Kiinteistdlle johtaa hyvakuntoinen tie, jonka viimeisen vajaan kilometrin yksityistieosuudelle on saatavissa
ymparivuotinen yllapito. Pelastuslaitos ja Erdjarven Vapaapalokunta ovat kayttaneet jo aiemminkin kyseessa
olevaa tieta, tarvitessaan paasyn Enonselan vesialueille.

Jatevedet tullaan hoitamaan rakennusjarjestyksen ja ymparistdnsuojelumaaraysten ehdot tayttavalla
kasittelyjarjestelmalla. Lahin aluejatepiste on 3,5 kilometrin paassa.

Vakituisen asumisen edullisuusvythyke on tietd pitkin noin kilometrin paassa. Kiinteistolld on valokuitu-,
sahko- ja vesiosuuskunnan vesiliittyma valmiina. Erdjarven koulu ja paivakoti ovat 3 km paassa, Erdjarven
kylakeskus ja kauppa 4 km paassa. Kiinteistdn omistajien paivatyét mahdollistavat etatydskentelyn
Erajarvelta kasin.

2. Rakennusjarjestyksessa maaritellyn kiinteiston rakennusten yhteenlasketun suurimman sallitun
kokonaiskerrosalan ylitys

Hankkeessa poiketaan kokonaisrakennusoikeudesta. Perusteluna on kiinteiston tuleva mahdollinen toiminta
pysyvan asumisen kaytdssa ja sita kautta isompi tilantarve kuin olisi pelkalla lomarakennuksella. Tyéelama
vaatii kummankin omistajan taholta etatydskennellessa kotoa kasin erilliset tydhuoneet.

Siirryttdessa Tampereella sijaitsevasta lahes 300 krs-m2 omakotitalosta asumaan Erajarvelle, ei
rantaosayleiskaavan maarittelema 144 krs-m2 kokonaiskerrosala tarjoa lahellekdan samoja olosuhteita
vakituiseen asumiseen.

3. Rakennusjarjestyksessa (rantaosayleiskaavassa) maaritellyn suurimman sallitun
kokonaiskerrosalan ylitys 20 metrin etdisyydella rantaviivasta

Itse asuinrakennus sijaitsee rakennusjarjestyksen (rantaosayleiskaavaan) mukaisesti 20 metrin etaisyydella
rantaviivasta, mutta sallittu kerrosala 80 krs-m2 ylitetdan 12 krs-m2. Talvisauna on rantaviivasta noin 30
metrin etaisyydelld, mutta saman vesikattorakenteen alla paarakennuksen kanssa. Asuinrakennus on 92 krs-
m2 ja talvisauna 55 krs-m2, yhteensa 147 krs-m2.

Rakennusjarjestyksen vaatimalla 30 metrin etaisyydella rantaviivasta, todellisten asumisjarjestelyiden
vaatima kerrosala tulisi jaamaan kiviharjanteen taakse notkoon, jolloin jarvimaisema jaisi harjanteen taakse
piiloon. Jos tama rakennusala sijoitettaisiin rakennusjarjestyksen mukaisesti 30 metrin etaisyydelle, olisi
jaékautinen kivimuodostelma tuhottava rantamaiseman tavoittamiseksi.



Sijoitettaessa yli 80 krs-m2 rakennus Rakennusjarjestyksen (rantaosayleiskaavan) mukaisesti talla
kiinteistolla 30 metrin etaisyydelle rannasta ja vahentéen tasta tilasta 4 metrid pohjoispuolen
kaavamerkinnaltdan M-alueen puoleiselta rajalta, jaa tilaa rakentamiselle 11 metria syva alue.

Tuolla alueella kulkee itdpaassa kiinteistdlle 4-67 (Maijala) johtava tiealue ja lansiosassa tata aluetta on lisda
kivikkoa, mutta matalampana. Yli 80 krs-m2 rakennuksen sijoittaminen talle kiinteistdlle rakennusjarjestyksen
mukaisesti olisi kdytannossa lahes mahdotonta.

Asuinrakennuksen suunnittelun avuksi tilattiin Drone-kuvaus, joka mahdollisti suunnittelun niin, etta isoimmat
kivet ja kallioiden rajapinnat ovat olleet koko suunnitteluprojektin ajan nahtavissa tulevan rakennuksen
ymparilld auttamassa sijoittelussa. Kiviharjanteen suojelu on ollut koko suunnittelun 1&ahtékohta ja tavoitteena
on ollut tehda kivijarkaleista uniikki korostus rakennuksen ulkoarkkitehtuurille periaatteella, mita et raaski
havittda korosta sitd entisestaan.

Rakennuksen jakamisella saman katon alla kahteen osaan pyritddn noudattamaan rakennusjarjestyksen
pinta-ala maaraysta suhteessa rantaetaisyyteen ja samalla maastouttamaan rakennus alistumaan kiviharjun
muodolle. Asuinrakennus nauttii rantamaisemasta, kun taas talvisauna saa maisemansa rakennuksen ja
kivirdykkion valiin jadvan terassin pesamaisyydesta ja sen tasosta ylés nousevista lohkareista. Mistaan
suunnasta katsoen kokonaisuus ei tule olemaan liian hallitseva.

Viemalla toissijaisia toimintoja, kuten talvisauna pesuhuoneineen, pyykkihuollon, teknisen tilan, tydhuoneen
ja harrastetilan, kauemmas rantaviivasta, kevennamme koko rakennuskokonaisuutta. Hankkeen
suunnittelussa on otettu huomioon esteettémyys, jolloin asuinrakennuksen ja talvisaunan valilla olevan
portaikon ja luiskan paalla on perusteltua olla katos koko matkalta. Tasta seuraa, ettd nama kaksi
rakennusta ovat kytketty yhteen saman vesikattorakenteen valityksella.

4. Poiketaan rakennusjarjestyksessa sallitusta minimirajaetaisyydesta

Talvisaunan etaisyys viereisen metsakiinteiston (maaraalan) rajasta kiinteiston pohjoissivusta on 2,2 metria.
Talvisaunan muoto ja sijainti lukittiin siirtolohkarekumpareen perusteella. Tassa sijainnissa rakennuksen ja
kivikumpareen valiin jaa riittavasti tilaa liikkumiseen ja pesdmainen pihanosa muodostaa suojaisan tilan
vilvoitteluun saunan jalkeen.

6. Poiketaan rantaosayleiskaavan maardyksesta sallia kiinteistolle vain yksi sauna.

Talvisaunalle haetaan poikkeuslupaa rantaosayleiskaavan yhden saunan maarayksesta. Perusteluna tavoite
saada kiinteistdsta vakituisen asumisen tarpeet tayttava kokonaisuus. Talviaikaan kesakayttoéon tarkoitettu
rantasauna ei tarjoa ymparivuotista peseytymismahdollisuutta. Enonselan ranta on tassa kohtaa aina
tuulinen, tuuli pdasee puhaltamaan kaakko-, etela- ja lounaissuunnista esteettdmasti useiden kilometrien
pituudelta. Talviaikaan rantasauna ei ole milldan tasolla kutsuva paikka, eika sijaintinsa puolesta
mahdollistaisi esteetdntd kulkua rakennukseen.

Talvisaunarakennus ja sen lounaispuolelle jdava siirtolohkareharju muodostavat pesamaisen tuulilta
suojaisen ulkotilan. Lohkareseinama on tarkoitus valaista pimedan vuoden aikaan saunan sisdankaynnin
terassilaudoituksen ja kiviseindman rajapinnasta yl6spain ja nain korostaa kivien jylhyytta ja kauneutta.
Esteetdn liikkkuminen on myds helpompi jarjestaa turvallisesti rakennusten valissa olevan katoksen ja luiskan
ansiosta.

7. Poiketaan rantaosayleiskaavan maa- ja metsatalousaluetta ( M ) koskevasta rakennuskiellosta,
sijoittamalla jatevesien kasittelykentta télle kiinteiston osa-alueelle



Hankkimalla lisdmaata maaraalan muodossa kiinteistén metsan puolelle saatiin mahdollisuus sijoittaa
jatevesien kasittelyjarjestelma kauemmaksi rantaviivasta ja siirtolohkarealueesta. Rakentamisen sallivalla
kiinteiston osalla taas jatevesien kasittelyjarjestelma olisi jouduttu tilanahtauden vuoksi sijoittamaan
kiinteiston lapi kulkevan rasitetien alle, jolloin kentan etaisyys rannasta olisi noin 30 metria.
Rakennuskieltoalueella etaisyys kaksinkertaistuu ja lisdksi kentan kohta voidaan rauhoittaa liikenteelta ja
pitda puustovapaana.

Rantasauna, poikkeamiset sdannoksista perusteluineen:

1. Poiketaan rakennusjarjestyksessé (rantaosayleiskaavaavassa) sallitusta rantasaunan
enimmaispohja-alasta

Uuden rantasaunan pohja-ala ylittyy 8,5 m2 sallitusta 20 m2’ta.

Sallitun pohja-alan ylityksella ei ole mainittavaa merkitystd nakymaan jarven suunnalta. Pohja-alan ylityksella
mahdollistetaan rakennuksen toiminnallisuuden parantuminen pukuhuone/pesutilan kohdalla. Purettava
rantasauna on rakenteellisesti huonossa kunnossa ja sen tilat ovat epakaytannoélliset. Vanha sauna on pieni
ja peseytyminen sielld on vaarallista ahtauden ja kuuman pataveden vuoksi.

Kiinteistdn ranta on kauttaaltaan kivikkoinen ja likkuminen uimaan on vaikeasti liikkuvalle henkildlle
haasteellista tai mahdotonta. Esteettomyytta ajatellen uuteen saunarakennukseen tulee tilava Idylyhuone ja
peseytymistila erikseen, jolloin liikuntaeste ei esta rantasaunalla kesaaikaan saunomista.

2. Rakennusjarjestyksessa maaritellyn kiinteiston rakennusten yhteenlasketun suurimman sallitun
kokonaiskerrosalan ylitys

Hankkeessa poiketaan kokonaisrakennusoikeudesta. Perusteluna on kiinteiston tuleva mahdollinen toiminta
pysyvan asumisen kaytossa ja sitd kautta isompi tilantarve kuin olisi lomarakennuksella.

3. Poiketaan rakennusjarjestyksessa sallitusta minimirajaetaisyydesta

Rantasaunan lannen puoleisen seinan etaisyys maaraalan rajasta on noin 3,3 m eli alittaa 1,7 metrilla
sallitun 5 metrin etaisyyden.

Etaisyyden ylitys suhteessa maaraalan rajaan mahdollistaa saunan vastakkaisella sivulla olevien isojen
siirtolohkareiden sailymisen. Nykyinen saunarakennuksen kohta on 60 vuotta sitten rajaytetty sen ajan
tilantarvetta ajatellen. Uusi sauna tullaan sovittamaan takana olevan kallioseinaman ja sivuilla olevien isojen
lohkareiden ja naapurirajan valiin. Emme koskisi enaa kallioon ja lohkareisiin. Maaraalan puolella rajaa ei ole
rantaosayleiskaavan mukaan rakennuspaikkaa ja talld kohtaa rantaa kallio kaartuukin jo aivan rantaviivan
tuntumaan, jolloin katsomme, ettei 4 metrin etdisyyden alitus ole haittaava tekija.

4. Poiketaan rakennusjarjestyksessa (rantaosayleiskaavassa) maaritellysta minimi etaisyydesta
keskiveden linjasta

Suunnitellun uuden rantasaunan etaisyys keskiveden linjasta on sama kuin paikalta poispurettavalla
vanhalla 1960-luvulla rakennetulla rantasaunalla.

Saunan takana nousee kallioseinama ylos, lahelle saunan harjakorkeutta. Saunarakennuksen ja kallion
valiin tarvitaan maa-aluetta mahdollistamaan edes jossain maarin pintavesien ohjaaminen rakennuksesta
poispain.



