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1 JOHDANTO

11

1.2

1.3

1.4

Tama kuntoarvioraportti on tehty Lotus Demolition Oy:n toimesta kiinteistossa tehdyn tarkas-
tuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu toimitilakiinteistdjen kuntoarvion suoritusohjetta
(RT 103097) noudattaen.

Kuntoarvion kohde

Tutkimuskohde Tahtiniemen jatevedenpuhdistamon valvomorakennus
Tahtiniemenranta 15, 35100 Orivesi

Suoritusaika
Kohdekierrokset suoritettiin 6.8.2025 ja 1.9.2025.
Tilaaja, vastuuhenkildt

Tilaaja: Matti Vesava
Tekninen johtaja
Tekniikka- ja ymparistdpalvelualue
Oriveden kaupunki
puh 040 133 9247
matti.vesava@orivesi.fi

Kuntoarvioijat:

Kiinteistttarkastukseen osallistui Petri Virolainen (rakenne), Teemu Makinen (LVI) ja Roni
Nurminen (s&hka).

Raportin sisalt6 ja tulkintaohje

Toimitilakiinteistdjen kuntoarvion tilaajaohjeen (RT 103096) mukaisesti kuntoarvion tavoit-
teena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistostd, selvittdd merkittdvimmat korjaus-
ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maarittely. Ra-
portissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkén tahtaimen suunnitelma (PTS) on ns. tekni-
nen PTS eli se ei sisélla kiinteistdén taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu
kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-ehdotus 10
vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtétietoina kunnossapitosuun-
nitelmalle.

Kustannusennusteessa kaytetaan yleisia ja kuntoarvioijan kokemukseen perustuvia kustan-
nustietoja vuoden 2024 kustannustason mukaisesti ilman arvonlisdveroa. Kustannusennus-
teet ovat lahtétietoja budjetointia varten, eivatka ne ole tarkkoja kustannusarvioita. Kustannus-
ennusteet sisdltavat rakennuttajan kustannukset sekd aputydkustannukset. Vuositason huol-
totehtavia ei esiteta.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden vélein.
Liséksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten onnistu-
mista ja esittdd mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston arvon sailytta-
misessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu
on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestd kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri raken-
nuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat ohjekortin RT 103098 mu-
kaisesti:

Lotus Demolition Oy


mailto:matti.vesava@orivesi.fi

Kiinteistdn kuntoarvio
Tahtiniemenranta 15, Orivesi Sivu 5/42

5
4

3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 - 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 - 10 vuoden

Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana

Hyv&, kevyt huoltokorjaus 6 - 10 vuoden kuluessa

kuluessa

N
1]

Valttava, peruskorjaus 1 - 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 - 10 vuoden
kuluessa
1 = Heikko, uusitaan 1 - 5 vuoden kuluessa

1.5 Rajaukset
Energiatalouden selvitys oli rajattu pois kuntoarviosta.

Koska rakenneavauksia ei tehd& vaan arvio suoritetaan aistinvaraisesti, saattaa kuntoarviossa
jaada havaitsematta piilossa olevia vaurioita ja vauriomekanismeja.
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2 YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1995 valmistunut jatevedenpuhdistamon valvomorakennus.
Kokonaisuutena kohde on padasiassa kuntoluokassa tyydyttava-hyva (KL 3-4).

2.1 Kuntoarvion tiivistelma
Ulkoalueet, rakennetekniikka ja sisatilat
Kokonaisuudessaan kiinteistd on rakennusteknisiltd osiltaan hyvassa kunnossa.

Merkittdvimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden tar-
kastelujaksolla ovat:

o vesikatteen pesu ja huoltomaalaus seka kattoturvatuotteiden asennus
o alkuperdisten sisdpintarakenteiden ja kiintokalusteiden uusiminen.

LVI-jarjestelmat

LVI-jarjestelmat olivat kokonaisuudessa hyvassa ja toimivassa kunnossa, eika merkittavia
korjaustoimenpiteitd ole tarkastelujaksolla odotettavissa

Merkittdvimmat LVI-jarjestelmien korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden tar-
kastelujaksolla ovat:

¢ lImanvaihtokanavien nuohous ja sdatoty6
Sahkojarjestelmat
Rakennuksen sahkojarjestelma on alkuperainen ja toimiva.

Merkittdvimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden tar-
kastelujaksolla ovat:

o ryhmakeskuksen uusiminen
o ulkoalueiden pylvasvalaisimien huolto ja polttimoiden suojien tiivistys.

Lotus Demolition Oy
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Hissit

Hisseja ei havaittu.

Suositellut kuntotutkimukset ja lisaselvitykset
Salaojien kuvaus ja huuhtelu.
Salaojien kuntotutkimus PTS-jakson lopussa.

Palovaroitinjarjestelmén katselmus ja oikeiden palovaroittimien hankinta huomioiden tilan
kaytto (poly, vesihoyry, lampdotila yms.).

Paineilmakompressori KO215U JK-101 F2 turvakytkin alttina huomattavalle kompressorin
tarindlle. Korjaus: tukeva kiinnitysalusta, joka ei ole yhteydessa tarisevaan kaapelihyllyyn.

Autolatausta ajatellen [ammitystolppien kuormanhallintaa kannattaa miettia seka yksittaiset
tolpat uusia, jos superscuhollisia latauspisteita on ajatus rakentaa. Lataus talldin lataus on-
nistuu kolmellatoista ampeerilla.

Suositellut Kiireelliset toimenpiteet

Suositellut huoltoluonteiset toimenpiteet

Salaojien tarkastukset ja huollot maaravalein.

Syobksytorvien sadevesien ohjaaminen esim. muovisiin jatkoksiin.
Ulkoalueiden pylvasvalaisimien korjaus.

IV-koneen suodattimien vaihto ja suodattimien vaihtovalin tihentaminen (huoltotytna)

Muut huomiot

Aurinkopaneelien maadoitus toteutettu standardien mukaisesti. Maadoituskaapelin reitti au-
rinkopaneelien luokse saattaa houkuttaa varastamaan kuparia. Maadoituskaapelin putkitta-
minen ja maan tasolla kulkeva kaapeli saattaisi olla hyva haaroitta jakorasiassa terés tai alu-
miinisiin maadoitusjohtimiin.
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3 KUNNOSSAPITO-OHJELMA (PTS-EHDOTUS)

T

2005 2026 mar

20z 2025 2030 2031 maz

VALVOMORAKENNUS
Fustannusarvio (x 1000 euroa) ja ehdotetiu toteutussmosi hieensd
Luku 2025|2026 2027|2025 2029 | 2030 2031 | 2032 | 2033 | 2034

3 |Rakenmustekmiset rvot 0 12 ] i} 0 1& 0 5 0 0 45
5 |LWI-tyit 25 0 ] 0 0 i 0 0 0 L 15
6 |Sahkotyot a 5 ] ] 0 i 0 0 0 15 0

Yhteensd i 7 ] 0 0 18 0 5 0 14 43

k)

25

20

S akkabpsl

4
E 15 [ TRUEe]
% ORabkarrraslsos el Byal

Taulukko 1. PTS-ehdotus.

Lotus Demolition Oy



Kiinteistdn kuntoarvio
Tahtiniemenranta 15, Orivesi Sivu 9/ 42

3.1 Rakennetekniikan PTS-ehdotus

| Yhieensi
Toimenpide-ehdotukset Famtoluckia| 2025 | 2026 | 2007 | 2028 | 2020 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 2034
13 itellut kumi i et ja lisiiselvityhset [1]
Eiinreistin knmtoar-ion paivitys 3 3
5.1 | Aluerakenteet EL3 1]
Poistetaan pensaat {ja pur), jodka ovat anintain kolmen metrin piissd rakennulksesta.
Samassa vhreydessd nmokataan pintamaita takeasiulla mahdellisunision nnidkaan niin ettd kallistas
on poispdin talesta 3 5
51 Perustukset, maanvastaiset rakenteet ja salacjat EL34 0
Salaojien TV-kavaus ja mhrehn, 2 3
Euntorutidmmisen
parusteella,
Salaojien vusiminen patolevyn asennus, kattovesien ohjans ssim puridstoan arvio 20 € ']
53 Rakennusrunke KL4 0
54 Julkasivut KL4 0
Jullisivun punesien huoltomaalaus (vesiksttotdiden vhieydessa). 0
55 Thkkunat KL4 0
Ulkopuitteiden uoltornaalaus, divisndset (moiden huoltomaalsusten vhteydessi) 0
5.6 Ulko-ovet KL4 0
Ulko-ovien korjansmaslans 5 5
57 Vlipohjarakenteet ja vesikatto EL3 ']
Vesikarteen puhdistus bichajoavilla pesuaineills ja huoltomaslas (sis.fkdonat ja mumt punosat)
Talo- ja lapetikiaiden seld kulkmsiltojen asennus. 15 15
58 Tilat [1]
581 Yleiset tilat K134 0
| Alkuperaisten sisipintarakenteiden ja kiintolalusteiden wusimi 15 15
582 Tekniset filat EL4 0
Muissa tilodssa tebtivien pmtarakcenteiden wwsimisen
vhieydessi I'V-koneen alle asennetzan vahmsksukalo ms. 0
Vhteensi 0 i) [ ] 0 18 0 5 0 0 43
Taulukko 2. Rakennetekniikan PTS-ehdotus.
3.2 LVl-jarjestelmien PTS-ehdotus
| Yhteensi
Toimenpide-ehdotukset Kuntoluokka | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034
6.1.1 Limmédntuotanto KL 4 0
6.1.2 Limmédnjakelu 0
6.1.3 Siitilaitteet 0
6.1.4 Limménluovutus KL 4 0
6.1.5 Limméneristykset 0
6.2.1 Vedenkisittely KL3 0
Sulkuventtiilien vaihto palloventtulethin 0.5 0.5
6.2.2 Vesijohdot KL 4 0
6.2.3 Viemirit KL 4 0
6.2.4 Vesi- ja viemiirikalusteet KL3 0
6.2.5 Vesi- ja viemiirieristykset KL 4 0
6.3.1 Ilmanvaihtokoneet ja ilmanvaihtojirjestelmi KL3 0
6.3.2 Siitilaitteet KL 4 0
6.3.3 Ilmanvaihtokanavat KL 4 0
IV kanavistojen nuohous, ilmaméirien mittaus ja siato 2 2
6.3.4 Piiiitelaitteet KL 4 0
6.3.5 Ilmanvaihtoeristykset 0
6.3.6 Kylmitekniset jirjestelmit 0
6.3.6.1 |Ilmastointijirjestelmit 0
6.3.7.1 |Palontorjuntajirjestelmit KL 4 0
Yhteensi 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2,5
Hur

Taulukko 3. LVI-jarjestelmien PTS-ehdotus.
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3.3 Sahko-jarjestelmien PTS-ehdotus

‘ Yhteensa
Toimenpide-ehdotukset Kuntoluokka| 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034

7.1.1 Kaapelihyllyjirjestelma KL2 0
7.1.2 Johtokanavajirjestelmi KL 24 0
7.1.3 Lipiviennit johdoilla ja Lipivientien palokatkot KL 2 0
7.21 Sihkdliittyma KL?2 0
Suositus uusinnalle ryhmikeskuksen yhteydessi Toimiva, alkuperainen 3 3
731 |Piijakelujirjestelmi EL2 [ [ [ [ [ 0
Ryhmiikeskuksen vaihto sekii kaikkiin kulutuspisteisiin maadoitu Tarkemman selvityksen perusteella 10 10
7.4.1 Kiinteiston laitteiden ja laitteistojen sihkbistys KL 2 0
74.2 LVI-laitteiden ja -laitteistojen sahkdistys EL2 0
7.5.1 Pistorasiat KL2 0
Ryhmiikeskuksen vaihdon yhteydessa 1 1
7.6.1 Sisdivalaistusjiirjestelmi vanhojen valaisimien uusinta KL 2 0
Elinkaaren piissa olevat valaisimet uusitaan 1 1
7.6.2 Ulkovalaistusjirjestelmi piharakennuksissa EL1 0
4 4
7.8.1 Poistumisvalaistusjirjestelmi KL 4 0
8.1.1 Antennijirjestelma KL - 0
8.1.2 ALiinentoisto- ja kuulutusjirjestelmi KL- 0
8.1.3 Yleiskaapelointi- ja puhelinjérjestelmi. Laajakaistavalmius KL - 0
8.14 Ajanniyttijirjestelmi KL - 0
8.2.1 Paloturvallisuusjirjestelmi KL 2 0
8.3.1 Rakennusautomaatiojirjestelmi. IV-remontin yhteydessa EL1 0
KL2 Tarkemman selvityksen perusteella 2 2
Yhteensi 0 5 0 o [ o J o] o oTlo 16 21

Taulukko 4. Sahkojarjestelmien PTS-ehdotus.

Lotus Demolition Oy




Kiinteistdn kuntoarvio
Tahtiniemenranta 15, Orivesi

Sivu 11/ 42

4 KUNTOARVION YLEISTIEDOT

4.1 Kiinteiston perustiedot

Kiinteistokortti
Kiinteistdn nimi:

Kiinteistdn osoite:

Tahtiniemen jatevedenpuhdistamon valvomorakennus

Tahtiniemenranta 15, 35100 Orivesi

Omistaja: Oriveden kaupunki
Kaupunki: Orivesi Kaupunginosa/Kyla: Tahtiniemi
Kortteli/Tila: - Tontti/Rn:o: 75:1
Huoneistoala: -
Kerrosala: yhteensa n. 120 m?
Tilavuus: yhteensa -
Rakennuksen paloluokka Ei tiedossa
Valmistumisvuosi: 1995
Talotyyppi: -
Paaasiallinen rakennusaine:  Puu, betoni
Kattotyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Lammitysjarjestelma:
Jaahdytysjarjestelma:

[Imanvaihtojarjestelma:

Suora sahko
Ei ole

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

41.1 Kiinteiston huoltotoimi

4.2

Kiinteistdn korjaus- ja tutkimushistoria

Toimenpide

- Suihkutila, sauna ja pukuhuone saneerattu

4.3 Kaytossa olleet asiakirjat
Kuntoarvion aikana oli kaytettavissa:
[} -
4.4 Haastattelut

\Vuosi

2022

Kuntoarvion yhteydesséa haastateltiin puhdistamon vastaavaa hoitajaa Markku Suhosta.

Lotus Demolition Oy
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5 ALUERAKENTEET JA RAKENNUSTEKNIIKKA

5.1 Aluerakenteet

Yleiskuvaus

Etupihan kulkukaytavalla oli betoninen reunakiveys ja betonitiililaatta. Oleskelualueella pin-
noitteena oli sora. Asfaltoitu parkkialue kiertaa rakennuksen taakse.

Rakennuksen sokkelin vierustalla oli sekalaista maa-ainesta mm. multaa ja soraa (6—16
mm). Maanpintojen kallistukset sokkelin valitttméassa laheisyydessa arvioitiin etupihalla ole-
van poispain rakennuksesta. Rakennuksen paadyissa kallistukset arvioitiin tasaisiksi. Takasi-
vulla maanpintojen arvioitiin paikoin kallistuvan hieman rakennusta kohti.

Rakennuksen lahiymparisto takasivulta ja paadyista oli villintynytta kasvillisuutta (puskia,
heinikkoa ja rikkakasveja).

Kattovedet oli ohjattu syoksytorvien kautta suoraan maahan. Sokkelista tai tiilijulkisivusta ei
kuitenkaan havaittu jalkia kastumisesta syoksytorvien laheisyydessa.

Toimenpide-ehdotukset
Poistetaan pensaat (ja puut), jotka ovat enintd&n kolmen metrin paassa rakennuksesta.
Samassa yhteydessa muokataan pintamaita takasivulla mahdollisuuksien mukaan niin, etta

kallistus on poispéin talosta.

Syoksytorviin asennetaan toistaiseksi esim. muovinen jatkoputki, joilla saadaan kattovedet
kauemmas rakennuksesta (3 metrin paahan).

Huom. Salaojien kuntotutkimusta (uusimista) suositeltu PTS-jakson loppuun.

Kuntoluokka: 3

Lotus Demolition Oy
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Kuva 3. Rakennuksen paadyn lahialue.
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Kuva 4. Takasivua.

Kuva 5. Kattovesien ohjausta.
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Perustukset, maanvastaiset rakenteet ja salaojat

Yleiskuvaus

Sokkelit olivat harkkoa. Sokkeli oli slammattu.

Kohteella havaittiin yksi salaojien tarkistuskaivo. Kaivossa vesi oli salaojaputkia alempana.
Kaivo ja putket olivat muovia. Jarjestelma vaikutti toimivalta.

Yleista: Salaojien tekninen kayttoika 40 vuotta (rasitusluokka, normaali).

Perusmuurilevya ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset

Salaojien TV-kuvaus ja huuhtelu. Muiden mahdollisten tarkistuskaivojen esiin kaivaminen.

Salaojien uusimiseen tulee varautua PTS-jakson lopussa. Samalla asennetaan nykyaikainen
perusmuurilevy.

Yleista: Salaojien tarkastukset ja huollot maaravalein. Salaojituksen toimivuus suositellaan
tarkastettavaksi sdannollisesti kahden vuoden vélein ja salaojat suositellaan huuhdeltaviksi
noin 5 vuoden vélein putkiin kertyvasta irtoaineksesta.

Kuntoluokka: 4

-

Kuva 6. Salaojantarkistuskaivo.

Lotus Demolition Oy



5.3

Kiinteistdn kuntoarvio
Tahtiniemenranta 15, Orivesi

Sivu 16/ 42

Rakennusrunko

Yleiskuvaus
Rakennuksen kantavana runkona olivat puurakenteet.

Kantavissa rakenteissa ei nakyvilta osin havaittu vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset

Kuntoluokka: 4

Lotus Demolition Oy
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Julkisivut

Yleiskuvaus
Julkisivut olivat tiilta.

Julkisivu oli varsin hyvakuntoinen. Halkeamia ei havaittu. Saumakorjauksille ei arvioitu olevan
tarvetta. Julkisivussa ei havaittu likaantumista tai kasvustoa.

Raystaiden alapuolisissa puuosissa ja otsalaudoissa on huoltomaalaustarvetta PTS-jakson ai-
kana.

Toimenpide-ehdotukset

Julkisivujen puuosien huoltomaalaus.

Kuntoluokka: 4

Kuva 7. Julkisivu lanteen.

fiigli

i
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Kuva 8. Julkisivu pohjoiseen ja itaén.
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Ikkunat

Yleiskuvaus

Rakennuksen ikkunat olivat sisddn aukeavia, kolmilasisia puuikkunoita (sisapuite 2-lasinen
umpiolasielementti ja ulkopuite yksinkertainen lasi).

Ikkunat arvioitiin varsin hyvakuntoisiksi. Ulkopuitteissa on huoltomaalaustarvetta. Vesipeltien
kaato oli kohtalainen. Vesipellin littymé&ssa ulkosein&&n on rakoa.

Tuuletusikkunoiden ja varatieikkunoiden avausmekanismit olivat pistokoemaisesti kokeiltuna
toimintakuntoisia.

Yleista: Puuikkunoiden tekninen kayttdika n. 50 vuotta (rasitusluokka 2, normaali).
Toimenpide-ehdotukset

Ulkopuitteiden huoltomaalaus ja vesipeltien saumaus.

Kuntoluokka: 4

Kuva 9. Ikkunan sisapuitteet.
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Kuvat 9 ja 10. Ulkopuitteita.
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Kuvat 11 ja 12. Vesipeltien kallistus ja liitynta ulkoseinaan.

i

.
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5.6 Ulko-ovet

Yleiskuvaus
Ulko-ovet olivat teraslasiovia lasiaukoin.

Kaynneissa ja tiivisteissa ei havaittu puutteita. Ulkopuitteissa ei havaittu ruostetta.
Huoltomaalaukseen on varauduttava PTS-jakson aikana.
Toimenpide-ehdotukset

Huolto- tai korjausmaalaus.

Kuntoluokka: 4

Kuva 14. Takaovi.
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Ylapohjarakenteet

Yleiskuvaus

Vesikatteena oli tiilikate. Vesikate on alkuperéinen. Vesikatetta tarkasteltin maanpinnalta.
Vesikatolla ei ole kulkusiltoja tai lapetikkaita. Talotikkaita ei ole. Ullakkotilasta ei paase vesika-
tolle. Lumiesteet oli asennettu koko rakennuksen etupuolen lappeen pituudelle ja takapuolella
takaoven kohdalle.

Haljenneita tai irronneita tiilia ei havaittu. Vesikate oli sammaloitunut takalappeelta (metsan
puoli).

Yleista: Tiilikatteen keskimaardinen tekninen kayttéika on n. 45 vuotta (rasitusluokka 2, nor-
maali).

Ullakkotilaa tarkasteltiin nojatikkailta. Paallimmaisena eristeena oli puhallusvilla ja sen alla
kaksi levyvillalevya (eristepaksuus arviolta yht. 250-300 mm). Puhallusvillan paalla oli hiiren
jatoksia. Aluskatemuovi oli hyvakuntoinen. Vesivuotojalkia ei havaittu.

Ullakolle oli varastoitu kattotiilia.

Viimeisimmasta savuhormin nuohouksesta ei ole tietoa. Oletuksena on, ettéd hormia ei kayteta.

Toimenpide-ehdotukset

Vesikatteen puhdistus biohajoavilla pesuaineilla ja huoltomaalaus. Talo- ja lapetikkaiden
seké kulkusiltojen asennus. Samalla tarkistetaan mm. katteen kunto, lapiviennit, littymat).

Kuntoluokka: 3

Kuvat 15 ja 16. Yleiskuvia ullakolta.
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Kuva 17. Vesikatto rakennuksen takaa (metsén puolelta).

Kuva 18. Vesikatto edesta.
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5.8 Tilat

58.1 Yleiset tilat

Yleiskuvaus
Sisatilojen pintarakenteiden kunto ja ik& vaihteli.

Suihkutila, pukuhuone ja sauna olivat saneerattu kohteella saadun tiedon mukaan vuonna
2022.

Lattian ja sisdseinien pintamateriaalit

Suihkutilassa, pukuhuoneessa ja saunassa lattialla keraaminen laatoitus. Lattiakaivon kautta
tehtiin havainto vesieristeesta. Laatoituksista ei havaittu alustastaan irronneita laattoja tai laat-
tasaumojen halkeamia.

Kaytavalla, laboratoriotilassa ja siivouskeskuksessa lattialla alkuperainen keraaminen laatoi-
tus. Tilojen lattiarakenteessa (ja seinan ylosnostossa) on todennakdgisesti ajankohtaan tyypilli-
nen kosteussulkusively. Seina osin maalattua kipsilevya ja osin keraamista laattaa. Laatoituk-
sista ei havaittu alustastaan irronneita laattoja tai laattasaumojen halkeamia.

Toimistotilassa ja taukotilassa lattialla alkuperdinen muovimatto. Alkuperaisissa muovima-
toissa oli ikdantymisesta ja kaytdsta johtuvaa kulumista. Seinilla maalattu kipsilevy tai lasikui-
tutapetti.

Alakatot

Suihkutilassa ja saunassa puupaneelikatto.
Muissa tiloissa kipsilevykatto.
Pintakosteusmittaukset

Markatiloista tehtiin pintakosteusmittauksia. Suihkutilan lattiasta ja seindsta havaitut poikkea-
vat lukemat johtuivat tilan edellispadivan suihkun kaytdsta (tieto suihkun kaytosta saatiin kayt-
tajilta).

Muissa markatiloista ei havaittu poikkeavia pintakosteuslukemia.

Kalusteet ja varusteet

Sekalaisesti alkuperaisia seka uusittuja kiinto- ja irtokalusteita. Alkuperaisten kalusteiden
kunto kelvollinen.

Toimenpide-ehdotukset
Kalusteita ja varusteita uusitaan yksitellen tarpeen mukaan.

Siséatilojen alkuperaisten pintarakenteiden uusiminen ja huoltomaalauksia.

Kuntoluokka: 3-4
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Kuvat 21 ja 22. Alkuperaiskuntoiset pinnat WC- ja laboratoriotilassa.

Kuva 23. Toimistotila alkuperdinen muovimatto.
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5.8.2 Tekniset tilat

Yleiskuvaus
IV-konehuoneen pintamateriaalit olivat kipsilevya.

Toimenpide-ehdotukset

Muissa tiloissa tehtavien pintarakenteiden uusimisen yhteydessé 1V-koneen alle asennetaan
valumakaukalo tms.

Kuntoluokka: 4

Kuva 24. Vesivuotojalkia 1V-koneen alla.
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6 LVI-JARJESTELMAT
6.1 Lammitysjarjestelmat
6.1.1 Lammadntuotanto

Yleiskuvaus

Rakennuksessa on lammitysmuotona suorasahkdlammitys. Markatiloissa on lattialammitys ja
muissa tiloissa seindpatterit. Rakennuksen kayttovesi lammitetddn 260 litran lAmminvesiva-
raajalla mallia ONNLINE 300L. Lamminvesivaraaja on vuodelta 2021

Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpiteita

Kuntoluokka: 4 (hyva)

6.1.2 Lammonjakelu

Yleiskuvaus

Rakennuksessa ei ole lammonjakeluverkostoa
Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpiteita

Kuntoluokka: -
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6.1.3 Lammonluovutus

Yleiskuvaus

Kohde lampenee sahkodpattereilla ja markatiloissa sahkotoimisella lattialammityksella. Sahko-
patterit ovat alkuperaisia vuodelta 1995. Lattialammitykset osittain uusittuja 2021 markatilojen
pintaremontissa. Sahkopatterit ja lattialammitykset olivat havaituilta osin toimivassa kunnossa.
Lampdopatterit on varustettu patterikohtaisilla saatimilla ja lattialammitykset saadettavilla sei-
natermostaateilla

Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpiteita

Kuntoluokka: 4 (hyva)

N\

Kuva 27. Alkuperainen séahkdpatteri Kuva 28. Lattialammityksen termostaatti

6.1.4 Saatolaitteet

Yleiskuvaus

Lammitysjarjestelmalla ei ole erillisia saatolaitteita
Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpiteita

Kuntoluokka: -

6.1.5 Lammoneristykset
Yleiskuvaus
Rakennuksessa ei ole lampdjohtoja
Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpiteité.

Kuntoluokka: -
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6.2 Vesi-javiemarijarjestelmat

6.2.1 Vedenkasittely

Yleiskuvaus

Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemarijarjestelmaan. Paavesimittari ja paasulku
sijaitsevat rakennuksen pukuhuoneessa. Sulut ovat alkuperaisia istukkaventtiileita.

Toimenpide-ehdotukset
Istukkaventtiilien vaihto palloventtiileihin

Kuntoluokka 3 (tyydyttava)

9

Kuva 29. Vesimittari ja paasulut
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6.2.2 Vesijohdot

Yleiskuvaus

Rakennuksen kayttévesiputket ovat paaosin alkuperaisia vuodelta 1995. Osa pintaputkista
on uusittu markatilaremontin yhteydesséa vuonna 2021. Kayttévesiverkosto on paéaosin kupa-
riputkea ja osittain muoviputkea. Vesijohdoissa ei nakyvilté osin havaittu putkieristeita. Kayt-
tovesiputket olivat padosin siistissa kunnossa myds ulkoisesti, ja niilla on teknista kayttdikaa
jaljella.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita

Kuntoluokka: 4 (hyva)

6.2.3 Viemarit

Yleiskuvaus

Rakennuksen viemarit ovat oletettavasti alkuperaisia muoviviemareita vuodelta 1995. Viemarit
kulkevat rakennuksen lattian alla, eikd viemareita paasty kartoituskaynnilla tarkastamaan.
Ryomintéatilaan ei paasty kierroksen aikana. Viemareiden tukkeutumisesta tai muista ongel-
mista ei ole saadun tiedon mukaan havaintoja. Teknista kayttoikaa on viela jaljella.
Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita

Kuntoluokka: 4 (hyva)

6.2.4 Vesi- ja viemarikalusteet

Yleiskuvaus

Vesi- ja viemarikalusteet ovat eri aikakausilta. Osa kalusteista on alkuperéisa vuodelta 1995
ja osa on uusittu eri aikoina. Kaikki vesikalusteet olivat kuitenkin havaituilta osin ehjia ja toi-
mivassa kunnossa

Toimenpide-ehdotukset

Vesikalusteiden uusiminen tarvittaessa huoltotytna.

Kuntoluokka: 4 (hyva)
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Kuva 30. Suihkukalusteita Kuva 31. WC-kalusteita
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6.3 Illmanvaihtojarjestelmat
6.3.1 llImanvaihtojarjestelma ja ilmanvaihtokoneet

Yleiskuvaus

Rakennusta palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmakone mallia ILMAIR, joka sijaitsee ullakko-
tilassa

Konepaketti on vuodelta 1995, mutta puhaltimet on uusittu vuonna 2023. Konepaketti on va-
rustettu lammaontalteenotolla (kuutio-LTO)

IV-kone oli hyvassé kunnossa ja kojeiden sisatilat olivat siistit, eivatka ne edellyta toimenpiteita
tarkastelujakson aikana. Ulkoilmaséleikkd ei ole varustettu lumisiepparilla, mutta suodatti-
missa tai suodatinkammiossa ei havaittu viitteitéd lumen imeytymisesta koneeseen.
Suodatinkammio ja suodattimet olivat tarkastuskaynnilla likaiset ja suodattimet olivat vaihta-
matta. Koneiden suodattimet vaihdetaan kerran vuodessa. Suodattimien kiinnitykset olivat
tiiviit, eik& ohivuotoa havaittu. Suodattimien vaihtovalin suositus olisi kaksi kertaa vuodessa
Toimenpide-ehdotukset

Suodattimien vaihto ja suodattimien vaihtovalin tihentaminen (huoltoty6na)

Kuntoluokka: 4 (hyva)

Kuva 32. Konepaketti yleiskuva Kuva 33. Konepaketti sisalta ja sulkupelti-
mottorit

Kuva 34. Raitisilmasuodatin ja kammio likaiset Kuva 35. Raitisilmasaleikko
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6.3.2 Saatolaitteet

Yleiskuvaus

IiImanvaihtokoneen ohjaus tapahtuu valvomossa sijaitsevan keskuksen kautta. Ohjauskeskus
on alkuperainen vuodelta 1995. Ohjauskeskuksessa on kellokytkin aikaohjelmalle, mutta
kone on saadun tiedon mukaan jatkuvasti kasikaytolla teholla ¥2. Ohjauskeskus on toimi-
vassa kunnossa, vaikka onkin teknisen kayttoikéansa loppupuolella.

Toimenpide-ehdotukset

Ohjauskeskuksen uusiminen ilmanvaihtokoneen uusimisen yhteydessa

Kuntoluokka: 3 (tyydyttava)

il

Kuva 36. IV-koneen ohjauskeskus

6.3.3 [Imanvaihtokanavat

Yleiskuvaus

liImanvaihtokanavat ovat kierresaumattuja peltikanavia. lIimanvaihtokanavisto on alkuperai-
nen vuodelta 1995 ja se on havaituilta osin hyvassa ja siistissa kunnossa. Edellisesta nuo-
houksesta ei l6ytynyt tietoa tai dokumentteja. limanvaihtokanavat huohotaan yleisen suosi-
tuksen mukaan kymmenen vuoden valein.

liImanvaihdon paatelaitteista ei havaittu kuitulahteita.

Toimenpide-ehdotukset

IV-kanavistojen nuohous, ilmamaérien mittaus ja sdato tarkastelujakson alkupuolella

Kuntoluokka: 3 (tyydyttava)
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6.3.4 Paatelaitteet

Yleiskuvaus

liImanvaihdon paatelaitteet ovat koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelman venttiileita.
Venttiilit ovat kattohajottajia ja kartiomallisia poistoventtiileita. Paatelaitteet ovat paaosin alku-
peraisia vuodelta 1995. limanvaihdon paatelaitteet ovat havaituilta osin toimivassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Paatelaitteet puhdistetaan nuohouksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 4 (hyva)

Kuva 37. Tuloilmaventtiili

6.3.5 llImanvaihdon eristykset

limanvaihdon eristeet olivat mineraalivillaeristeité. Eristeet olivat hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpiteita.
Kuntoluokka: 4 (hyva)

Kylméatekniset jarjestelmat

6.3.5.1 Kohteessa ei ole iimanvaihdon jaahdytysta.
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6.3.6 Muut jarjestelmat

6.3.6.1 Palontorjuntajarjestelmat

Yleiskuvaus
Alkusammutuskalustona oli kasisammuttimia. Kasisammuttimet oli tarkastettu vuonna 2025.

Seuraava tarkastus on vuonna 2027.
Toimenpide-ehdotukset
Tarkastukset maaravalein.

Kuntoluokka: 4

?,;v;,-7~y-:~
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Kuva 38. Kasisammutin.
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7 SAHKOTEKNINEN OSA

Taulukko 1. Keskiméaaréiset kayttoiat (ST 97.00 S&hko- ja tietojarjestelmien kuntotutkimus).

Keskiméaarainen Tilan/rakenteen/jarjes-
tekninen kayttoika | telman ika

Tunnus | Tila/rakenne/jarjestelma Rasitusluokka: (aikavéli edelliseen ko-
normaali (tai erik- konaisvaltaiseen kor-
seen mainittu) jaukseen)

S1 Asennus- ja apujarjestelmat

S110 Kaapelihyllyjarjestelma n. 50 vuotta 35 vuotta

S120 Johtokanavajarjestelma n. 20-30 vuotta 35 vuotta

S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S211 Sahkaliittyma n. 50 vuotta 35 vuotta

S222 Paajakelujarjestelméa 30-40 vuotta 35 vuotta

5232 ;;’Aiiggge” ja—laitteistolen |, 5040 vuotta 35 vuotta

S241 Pistorasiat 20-40 vuotta 15 vuotta

S251 Sisavalaistusjarjestelma 10-30 vuotta 5-25 vuotta

S252 Ulkovalaistusjarjestelma 10-30 vuotta 35 vuotta

S610 Poistumisvalaistusjarjestelma 15-25 vuotta 0 vuotta

7.1 S1 Asennus-ja apujarjestelmat

7.1.1 S110 Kaapelihyllyjarjestelma
Jarjestelman kuvaus: Johtimien paa- ja runkokaapelointeja seka tilojen kulutuspisteita var-
ten tavanomaiset kaapelihyllyt kuten kaapelitikkaa.
Havainnot: Hyvin vahaisessa kaytossa
Kuntoluokka: 2 (valttava)

7.1.2 S120 Johtokanavajarjestelméa
Jarjestelman kuvaus: Sahkojohtojen kaapelointeja ja liitantapaikkoja varten metallista tai

muovisia johtokanavia kulutuspisteille.

Havainnot: Tukevasti kiinni. Suurin osa asennuksista on uppoasennuksia. Johtoteita myo6s
lisatty ajan myo6ta.

Kuntoluokka: 2—-4 (valttava-hyva)

7.1.3 S150 Lapiviennit
Jarjestelman kuvaus: Kaapelien lapiviennit rakenteen ominaisuuksia vastaavaksi, palo-
aani, lampo-, kosteus ja ilmastointitekniikoiden seka ulkonaodn osalta seka tayttaméaan viran-
omaisten maaraykset.

Havainnot: Ei havaittu korjattavia puutteita

Kuntoluokka: 2 (valttava)
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7.2 S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

7.2.1 S211 Sahkoliittyma
Jéarjestelman kuvaus: Rakennusta sy6ttava kaapeli tuotu katujakamolta paékeskukselle tai
mittauskeskukselle tuoden koko kiinteistélle tarvittava sahko.

Havainnot: Liittyma on oikein mitoitettu suhteessa kulutuspisteisiin.
Kuntoluokka: 2 (valttava)
7.3 S22 Sdhkoenergian paajakelu

7.3.1 S222 Paajakelujarjestelma
Jéarjestelman kuvaus: Rakennuksessa séhkdenergian jakelu toteutetaan tavanomaista kaa-
pelointia kayttaen seka jakelualueittain sijoitettujen jakokeskusten kautta.

Havainnot: Liittyman koko riittda hyvin palvelemaan rakennuksen sahkénkulutusta. Kylpy-
huoneiden uusinta suoritettu noin kolme vuotta sitten. Uudet pistorasiaryhmaét olisi pitéanyt ai-
nakin suojata vikavirtasuojauksella (30mA).

Sahkojen osalta ryhmakeskuksen uusinta toisi kayttéturvallisuutta, joka on suurin osa raken-
nuksen sahkodnkayttéa. Taman lisaksi autonlammitystolppien kaytté sahkdautojen lataukselle
tulisi selvittédd tarkemmin ja tarvittaessa tehd& kuormanhallinta, jos lataukselle on tulevaisuu-
dessa tarvetta.

Pukeutumistilat, suihku ja sauna uusittu noin vuotta sitten. Pistorasiat olisi talléin pitanyt stan-
dardin mukaan suojata korkeintaan 30mA olevilla vikavirtasuojilla. Vikavirtasuojat asenne-
taan oletettavasti ryhmakeskuksen vaihdon yhteydessa, ellei peseytymistilojen urakkasopi-
muksessa ole muuta maaritetty tai laiminly6ty.

Kuntoluokka: 2-4 (valttava - hyva)
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7.4 S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkdistys

7.4.1 S231 Kiinteiston laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

Jéarjestelman kuvaus: Rakennukseen suunniteltavat laitteet kuten hissit, sdhkétoimiset ovet,
nostimet, jatepuristimet, keittidlaitteet yms.

Havainnot: Keittion kodinkoneita on tarvetta uusia tarpeen mukaan.

Kuntoluokka: 2 (valttava)

7.4.2 S232 LVI-laitteiden ja —laitteistojen sahkoistys
Jarjestelman kuvaus: Kasittdd lampo-, vesi- ja ilmastointijarjestelmét rakennukseen. Sah-
koistys yleisesti LVI-laitteiden osalta menee samaan aikaan uusiksi. Kts. raportin LVI-osiot.

Havainnot: Ei erityistd mainittavaa. LVI-raportissa kattavimmin tietoa laitteiden kunnosta.
Kuntoluokka: 2 (valttava)
7.5 S24 Sahkadliitantajarjestelmat

7.5.1 S241 Pistorasiat

Jarjestelman kuvaus: Rakennuksen tavanomaista kayttoa palvelevat yksi- ja kolmivaihepis-
torasiat huomioiden SFS-standardin mukaiset vikavirtasuojaukset seka vaatimukset ryhma-

johdoille. Pistorasioiden tulee olla turvallisuuspistorasioita, joissa kaytetdan kestomuovista
peitelevya.

Havainnot: Uusituissa tiloissa ei ollut pistorasioita vikavirtasuojattu.

Kuntoluokka: 3 (tyydyttava)
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7.6 S25 Valaistusjarjestelma

7.6.1 S251 Sisavalaistusjarjestelméa

Jéarjestelman kuvaus: Rakennuksen olosuhteisiin seka tiloissa tapahtuviin toimintoihin so-
veltuvat sisdvalaisimet

Havainnot: Osa valaisimista on uusittu LED-valaisimiin. Loput valaisimet olisi myds hyva uu-
sia.

Kuntoluokka: 2 (valttava)

7.6.2 S252 Ulkovalaistusjarjestelma
Jarjestelman kuvaus: Aluevalaistuksen toteutuksessa huomioidaan paivakodin / koulun
leikkipiha-alueen, huoltopihan ja pysakdintialeen toiminnan vaatimukset valaistukselle.

Havainnot: Valaistus puutteellinen. Pylvasvalaisimien diffuusoriit/sadesuojat huonosti pai-
koillaan

Kuntoluokka: 1 (huono)
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7.7 Sahkodlammitysjarjestelméat

7.7.1 S261 Rakennuksen sahkdlammitysjarjestelma
Jarjestelman kuvaus: Paivékoteihin, joihin ei suunnitella vesikiertoista lattialammitysta,
suunnitellaan kiinteistdon sisailman lammittimet oikean kokoisiksi poistamaan vedontunnetta

muun muassa isojen ikkunoiden osalta. Markatilat varustetaan talléin sahkolattialammityk-
sella.

Havainnot: Pukuhuoneissa ja peseytymistiloissa lattialammitys uusittu, muussa osassa sah-
kopatterit.

Kuntoluokka: Pukuhuoneet ja suihkutila4 (hyva), Rakennuksen lammitys 2 (valttava)
7.8 S6 Turvavalaistusjarjestelmat
7.8.1 S610 Poistumisvalaistusjarjestelméa
Jéarjestelman kuvaus: Turvavalaisinjarjestelma kattavasti kaikille poistumisteille, turvaa-
maan ihmisten hallittu poistuminen kiinteiston sisatiloista tavanomaisten valaistuksen toimin-
nan katketessa standardin SFS-EN 1838 ja SFS-EN 50172 mukaisesti.
Havainnot: Uusittu 2025

Kuntoluokka: 4 (hyva)
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8 TIETOTEKNISET JARJESTELMAT

Taulukko 2. Keskiméaaréiset kayttoiat (ST 97.00 Sahko- ja tietojarjestelmien kuntotutkimus).

Keskiméaarainen Tilan/rakenteen/jarjes-
tekninen kayttoika | telman ika
Tunnus | Tila/rakenne/jarjestelma Rasitusluokka: (aikavéli edelliseen ko-
normaali (tai erik- konaisvaltaiseen kor-
seen mainittu) jaukseen)
T Tietotekniset jarjestelma
T110 Antennijarjestelma 15-30 vuotta -
T120 Aangntmsto— ja kuulutusjarjes- 20-30 vuotta 3 vuotta
telma
T130 _Ylelskafa_lpelomtl- ja puhelinjar- 10-20 vuotta i
jestelmé
T410 Ajannayttojarjestelma n. 20-30 vuotta -

8.1 T1 Viestinta- jatietoverkkojarjestelmat

8.1.1 T110 Antennijarjestelma
Jéarjestelman kuvaus: Antennijarjestelman toteutus méaaritetddn kohde kohtaisesti hanki-
suunnitelmassa. Kohteissa, jossa yovytaan tai asutaan, maaritetaan Viestintaviraston sisa-
verkkomaarayksen vaatimukset tayttava antennijarjestelma

Havainnot: Ei kaytossa. Laajakaistayhteys ja langaton internetti kaytdssa prosessiautomaa-
tion ohjelmiston kanssa.

8.1.2 T120 Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelma
Jarjestelman kuvaus: Yleisdanentoistojarjestelmén toteutus suunnitellaan turvallisuusnaké-
kulmista seka taustamusiikin toistoa / kayttdjien kuulutustarpeita huomioiden, kuten valitunti-
soittoja varten ST-ohjeiston 21 mukaisesti.

Havainnot: Ei kaytossa.

8.1.3 T130 Yleiskaapelointi- ja puhelinjarjestelma
Jarjestelman kuvaus: Yleiskaapelointi suunnitellaan Viestintdviraston maarayksen 65 mu-
kaisesti palvelemaan kiinteiston kayttdtarkoitusta.
Havainnot: Ei kaytossa.

8.1.4 T410 Ajannayttojarjestelma
Jéarjestelman kuvaus: Rakennukseen suunnitellaan yhtendinen, keskitetysti ohjattu ja ra-
diotahdistettu ajannayttojarjestelma. Kellot asennetaan keskeisille paikoille. Paivakodeissa ja
kouluissa arabialaiset numerot 1-12 ja minuuttimerkit mustat, taulu valkoinen.

Havainnot: Ei kaytossa
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8.2 T6 Paloturvallisuusjarjestelmat

Kiinteisttssa on paloturvallisuusjarjestelma, joka kattaa T610 paloilmoitinjarjestelman ja
T620 palovaroitinjarjestelman.

Jarjestelman kuvaus: Prosessitilojen yhteydessa hyva vaihtaa tai/ja uusia tarvittaessa palo-
varoittimet. Prosessipuolella suuria puutteita palovaroittimissa.

Kuntoluokka: 2 (valttava)
8.3 T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat
8.3.1 T810 Rakennusautomaatiojarjestelma
Jarjestelman kuvaus: Automaatiojarjestelma toteutetaan LVI-jarjestelmien yms. kiinteiston
laitteiden ohjauksia, sdatoja, valvontaa, vikailmoituksia varten keskitetty ohjaus- ja valvonta-

jarjestelma.

Havainnot: Sahkojen osalta ei havaittu puutteita. Raportin LVI-osassa kaydaan tarkemmin
lapi.

Kuntoluokka: 2 (valttava)
8.4 T530 Murtoilmaisujéarjestelméa
8.4.1 Rikosilmoitusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus: Rakennuksen kuoren kattava osoitteellinen murtoilmaisujarjestelma.
Jarjestelma sisaltaa yleensa liiketunnistimia, magneettitunnistimia ja valvontakameroita.

Havainnot: Automaattinen murtoilmaisujarjestelma ajastettu yodajaksi. Asennettuja ilmaisia
kattavasti suunnattu kohti ikkunoita ja ovissa magneettikytkimia.

Kuntoluokka: 2 (valttava)
8.5 Kulunvalvonta

3.4.2 Jarjestelman kuvaus: Tavanomaiset avaimet kaytossa.
Kuntoluokka: 2(valttava)
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9 KIINTEISTONHOIDON JA YLLAPIDON KEHITYSTARPEIDEN ARVI-
OINTI

Ei erityismainintoja.

Raportin suosituksia ei saa suoraan kayttaa korjaustydselityksend, vaan jatkotutkimuksien ja korjaus-
suunnittelun lahtétietoina. Tutkimuksen johtopaatdkset ja suositukset jatkotoimenpiteiksi perustuvat tutki-
muksen mittaustuloksiin ja kohteesta tehtyihin havaintoihin. Tutkimustuloksia ei voi yleistaa koskemaan
rakennuksen muita tiloja. Raportin saa kopioida vain kokonaisuutena. Raportin johtopaéatdsten esittami-
nen kokonaisuudesta irrotettuna tai erikseen esitettyiné on kielletty.
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