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1 JOHDANTO

11

1.2

1.3

1.4

Tama kuntoarvioraportti on tehty Lotus Demolition Oy:n toimesta kiinteistossa tehdyn tarkas-
tuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu toimitilakiinteistdjen kuntoarvion suoritusohjetta
(RT 103097) noudattaen.

Kuntoarvion kohde

Tutkimuskohde Tahtiniemen jatevedenpuhdistamo
Tahtiniemenranta 15, 35100 Orivesi

Suoritusaika
Kohdekierrokset suoritettiin 6.8.2025 ja 1.9.2025.
Tilaaja, vastuuhenkildt

Tilaaja: Matti Vesava
Tekninen johtaja
Tekniikka- ja ymparistdpalvelualue
Oriveden kaupunki
puh 040 133 9247
matti.vesava@orivesi.fi

Kuntoarvioijat:

Kiinteistttarkastukseen osallistui Petri Virolainen (rakenne), Teemu Makinen (LVI) ja Roni
Nurminen (s&hka).

Raportin sisalt6 ja tulkintaohje

Toimitilakiinteistdjen kuntoarvion tilaajaohjeen (RT 103096) mukaisesti kuntoarvion tavoit-
teena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistostd, selvittdd merkittdvimmat korjaus-
ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maarittely. Ra-
portissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkén tahtaimen suunnitelma (PTS) on ns. tekni-
nen PTS eli se ei sisélla kiinteistdén taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu
kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-ehdotus 10
vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtétietoina kunnossapitosuun-
nitelmalle.

Kustannusennusteessa kaytetdan yleisia ja kuntoarvioijan kokemukseen perustuvia kustan-
nustietoja vuoden 2024 kustannustason mukaisesti ilman arvonlisdveroa. Kustannusennus-
teet ovat lahtétietoja budjetointia varten, eivatka ne ole tarkkoja kustannusarvioita. Kustannus-
ennusteet sisdltavat rakennuttajan kustannukset sekd aputydkustannukset. Vuositason huol-
totehtavia ei esiteta.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden vélein.
Liséksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten onnistu-
mista ja esittdd mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston arvon sailytta-
misessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu
on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestd kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri raken-
nuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat ohjekortin RT 103098 mu-
kaisesti:
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5
4

3 = Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 - 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 - 10 vuoden

Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana

Hyv&, kevyt huoltokorjaus 6 - 10 vuoden kuluessa

kuluessa

N
1]

Valttava, peruskorjaus 1 - 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 - 10 vuoden
kuluessa
1 = Heikko, uusitaan 1 - 5 vuoden kuluessa

1.5 Rajaukset
Energiatalouden selvitys oli rajattu pois kuntoarviosta.

Koska rakenneavauksia ei tehd& vaan arvio suoritetaan aistinvaraisesti, saattaa kuntoarviossa
jaada havaitsematta piilossa olevia vaurioita ja vauriomekanismeja.
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2 YHTEENVETO

2.1

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1975 valmistunut jatevedenpuhdistamo.
Kokonaisuutena kohde on paéaasiassa kuntoluokassa tyydyttava (KL3).

Kuntoarvion tiivistelma
Ulkoalueet, rakennetekniikka ja siséatilat
Kokonaisuudessaan kiinteistd on rakennusteknisilta osiltaan tyydyttavassa kunnossa.

Merkittdvimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden tar-
kastelujaksolla ovat:

vesikatteen huoltokorjaukset

asfalttialueiden kallistuskorjaukset

alkuperdéisten teraspilareiden ruosteiden poisto ja korjausmaalaus
julkisivun puuosien kunnostusty6t ja huoltomaalaus

sisétilojen akryylibetonilattian ja filmivaneriseinien uusiminen / kunnostus.

LVI-jarjestelmat

Kokonaisuudessaan kiinteistd on LVI-jarjestelmien osiltaan hyvassa kunnossa.
Merkittdvimmat korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden tarkastelujaksolla ovat:
Lammaonsiirrinpaketin uusiminen

Jatevedenkasittelylaitteiden pumppujen kuntotutkimus

Kompostorijarjestelman uusimisen tai saneerauksen selvitys.
llImanvaihtokanavien nuohous ja saatoty6

Sahkojarjestelmat

PTS-ehdotus suuntautuu taajuusmuuttajien uusintaa seka Siemensin PLC:n laitteiden uusi-
miseen.

Lotus Demolition Oy
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Hissit

Hisseja ei havaittu.

Suositellut kuntotutkimukset ja lisaselvitykset

Salaojien kuvaus ja huuhtelu. Alkuperaisellda rakennuksen osalla mahdollisten salaojien ole-
massaolon selvittdminen. Muiden mahdollisten tarkistuskaivojen esiin kaivaminen.

Palovaroitinjarjestelmén katselmus ja oikeiden palovaroittimien hankinta huomioiden tilan
kayttd (poly, vesihoyry, lampdtila yms.).

Paineilmakompressori KO215U JK-101 F2 turvakytkin alttina huomattavalle kompressorin
tarindlle. Korjaus: tukeva kiinnitysalusta, joka ei ole yhteydessa tarisevaan kaapelinyllyyn.

Jatevedenkasittelylaitteiden pumppujen kuntotutkimus

Suositellut Kiireelliset toimenpiteet

Turpeen poly levinnyt, palokuorma tulisi poistaa ajoittain. Taman liséksi paattamattémia johti-
mia kaapelihyllyilla muutamia turvepolylla paallystettyna. Rasiointi AP9 ja IP 55-luokka mini-
missaan.

Suositellut huoltoluonteiset toimenpiteet

Salaojien tarkistuskaivojen tarkastukset ja huollot maaravalein.

Vesikatteen kunnon silmamaarainen tarkastus sdanndéllisesti 3 vuoden valein (mm. katteen
kunto, lapiviennit, littymat).

Rénnikaivojen puhdistaminen ja betonikourujen kunnostus. Tukkeutuneen sadevesivieméarin
avaaminen.

Terasrakenteiden sdanndllinen tarkastus ja huoltomaalaus tarvittaessa. Alkuperaiset terasosat
katselmoidaan esim. kerran vuodessa ja korjataan tarvittaessa. Huom. Siséatiloissa korrosoiva
ymparisto (kosteus, ammoniakki yms.).

Salaojakaivon kannen kiinnittdminen ruuvein.

Keskusten tilat tulisi olla puhtaana turhasta tavarasta ja muusta palokuormasta.

Allastila 1-tilassa olevan kasisammuttiminen tarkastus (umpeutunut 1/2025).

Muut huomiot

Aurinkopaneelien maadoitus toteutettu standardien mukaisesti. Maadoituskaapelin reitti au-
rinkopaneelien luokse saattaa houkuttaa varastamaan kuparia. Maadoituskaapelin putkitta-
minen ja maan tasolla kulkeva kaapeli saattaisi olla hyva haaroitta jakorasiassa teras tai alu-
miinisiin maadoitusjohtimiin.

Lotus Demolition Oy
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3 KUNNOSSAPITO-OHJELMA (PTS-EHDOTUS)

Eustannusarvio (x 1000 eurca) ja ehdotettu totewtusvuosi Yhteensd
Lulm 2025|2026 | 2027 [ 2028 2029 2030( 2031|2032 | 2033 | 2034
3 |Rakennustelmisettydt | 0 a3 0 1 0 0 15 0 0 0 79
5 |LWI-tvit 8 10 6 0 0 2 15 ] 0 0 41
6 |Sdhkdtyot 5 3 15 4 0 0 0 0 | 40 0 67
Whteensa 131 76 | 21 5 0 2 0 0 | 40 0 187

a0
" ﬁ
[i{H
50
- B EEhkolyal
g
g 4 WLty
3 ERakennusieknisat yat
. .

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Vuosi

Taulukko 1. PTS-ehdotus.
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3.1 Rakennetekniikan PTS-ehdotus

[ Vhteensd
Toimenpide-ehdotukset Euntolnekka| 2025 | 2026 | 2027 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034
13 Suositellut kuntotutkimuleset ja lisiselvitykzet 0
Alkuperinsells rakenmuksen osalla mahdollisten salacqien olemassaclon sehnttinunen.
Miuiden mahdollisten tarkistuskairojen estin kar-aminen. Selvityksen perusteella 0
Kunteistan kuntoarien piritys 4 4
51 Aluerakenteet KL3 0
Vilhtyneen kasvillisuuden poistanunen
Sammaloitunsiden alueiden puhdistaminen biohajoarilla pesuameilla 4 4
Holkkalistan teko soldielin ja asfaltn uureen 1 1
Asfalttialueiden kallistuskorjauksst 20 20
5.1 Perustukset, maanvastaiset rakenteet ja salaojat EL 34 0
Salaojien TV-lorvaus ja buuhteln 4 4 ]
Sokkelislementtion vilisten saumamassojen unsiminen 1 1
5.3 Rakennusrunke EL 34 0
Alkuperiisten teraspilareiden ruosteidan poisto ja kogausmaalaus. 10 10
54 Julkdsivat EL34 0
Tulkisrun puuesien kunnestustydt ja bueltomaalaus (sis. nostimen vuckra) 10 10
55 Tunat KL 4 0
56 Ulko-ovet EL4 0
57 Ylipohjarakenteet ja vesikatto KL4 0
Vesikatteen huoltokorjaukset 7 7 14
Lumesteiden asentammen ulko-ovien ja kulkukaytavien ylle 5 5
58 Tilat 0
531 Vleizet tilat KL} 0
Alryviimassalattian uusininen ja filmivanerien osittainen wasiminen tai kumnostus 0
531 Tebmiset tilat KL} 0
Alustolevyjen pinnoittanyinen tal uusiminen. 2 2
Yhteensi 0 63 0 1 0 ] 15 0 0 0 ik

Taulukko 2. Rakennetekniikan PTS-ehdotus.

3.2 LVl-jarjestelmien PTS-ehdotus

[ Vhteensd
Toimenpide-ehdotukset Kuntoluokla | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034
6.1.1 Limméntuotanto EL3 0
Kayttoveden lammonsirtimen varoventtulin vaihto 0.5 03
Lamminsiirinpaketin uusiminen 13 15
6.1.2 Limménjakelu KL 4 0
6.1.4 Limménluovutus KL4 0
Puhallinkenvektorien pubdistus L5 L3
6.1.4 Siiitolaitteet 0
Saiitolaitterden unsinta 5 3
6.1.5 Limméaneristykset EL4 ]
6.2.1 Vedenkisittely KL 4 2 2
Jatevesijirjestelmien pumppujen kamtotarkastus 1 1
Dispersiojérjestelmin kompressorn vaihdon selvitys 0
6.2.2 Vesijohdot KL 4 0
6.2.3 Vienziirit KL4 [
6.2.4 Vesi- ja viemarikalusteet KL2 0
6.2.5 Vesi- ja viemarieristykset EL4 0
6.3.1 lmanvaihtokoneet ja ilmanvaihtojarjestelmi KL4 ]
LTO-jirjestelman toininnan selvitys 3 3
6.3.2 Siiitolaitteet EL3 0
Sadtélaitteiden wusinta 3 b
6.3.3 Ilmanvaihtokanavat KL4 0
IV kanavistojen nuoheus, ilmamaarien nuttaus ja saitd 6 ]
6.3.4 Piitelaitteet KL 4 ]
6.3.5 Ilmanvaihtoeristykset KEL3 0
6.3.6 Kylmiitelmiset jirjestelmat 0
6.3.6.1 |Imastointijirjestelmit EL3 0
6.3.7.1 |Palontorjuntajarjestelmit EL 4 0
6.4.2 Kompostorointijirjestelmsi KEL3 0
Jarjestelmin sanserauksen tal uusimisen selvitys EL3 2 2
Yhteensii ] 10 6 0 0 2 13 0 0 0 4
H

Taulukko 3. LVI-jarjestelmien PTS-ehdotus.
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3.3 Sahko-jarjestelmien PTS-ehdotus

[ Vhteensi
Toimenpide-ehdotukset Kuntoluokka| 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034
711 Kaapelihyllyjirjestelmi EL4 0
7.1.2 Johtokanavajirjestelma EL3 0
7.13 Lipiviennit johdoilla ja Lipivientien palokatkot EL2 0
Palokatkot osittain puutteelliset 3 Keskustiloista prosessitilojen puclelle 3
7.21 Sihkoliittyma EL2 0
7.3.1 Pidjakelujirjestelmi EL3 0
Lakisiiteinen miiriaikaistatarkastus 4 4
741 Kiinteiston laitteiden ja laitteistojen siihkiistys KL 14 Huoltoluonteisia teimenpiteita vuosittain (arvie 20.000€ vuosi) 0
Taajuusmuuttajien uusinta Mahollisuus vaihtaa vasta rikkoutuessaan 40 40
742 LV laitteiden ja -laitteistojen sihkoistys EL2 0
751 Pistorasiat EL2 0
7.6.1 Sisdvalaistusjirjestelmi vanhojen valaisimien uusinta EL4 0
7.6.2 Ulkovalaistusjirjestelmd piharakennuksissa EL1 0
Ulkovalojen uusinta LED-heittimiin k. Tarkemman selvityksen perusteella 3
T.8.1 Poistumisvalaistusjarjestelmi EL 4 0
811 Antennijirjestelmii ei ole kivtdssd KL - 0
8.1.2 Adinentoisto- ja kunlutusjarjestelmii ei kiiytdssi EL - 0
8.13 Yleiskaapelointi- ja pubelinjirjestelmii ei kiiytossi EL - 0
8.14 Ajanniiyttojarjestelmi ei kiiytossi EL - 0
8.11 Paloturvallisuusjirjestelmi EL2 0
Palovaroeittimien valintaan erityinen huomio 2 oimitvuden varm. Riklandisten korjaus ja pélyiviin tilaan sovel. 2
831 Rakennusautomaatiojirjestelmi EL2 [ I [ [ [ [ 0
PLC:n uusinta sekii laitteiden kivttéinotto 15 Tarkemman selvityksen perusteella 15
Yhteensi 5 3 15 4 T oJoJ oJ o 4]0 67

Taulukko 4. Sahkojarjestelmien PTS-ehdotus.
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4 KUNTOARVION YLEISTIEDOT

4.1 Kiinteiston perustiedot

Kiinteistokortti
Kiinteistén nimi:
Kiinteistdn osoite:
Omistaja:

Kaupunki:
Kortteli/Tila:
Huoneistoala:
Kerrosala: yhteensa
Tilavuus: yhteensa

Rakennuksen paloluokka

Valmistumisvuosi:
Talotyyppi:

Paéaasiallinen rakennusaine:
Kattotyyppi:

Kate:

Lammitysjarjestelma:
Jaahdytysjarjestelma:
[Imanvaihtojarjestelma:

41.1 Kiinteiston huoltotoimi

Tahtiniemen jatevedenpuhdistamo
Tahtiniemenranta 15, 35100 Orivesi

Oriveden kaupunki

Orivesi Kaupunginosa/Kyla: Tahtiniemi
- Tontti/Rn:o: 75:1
n. 2050 m?

Ei tiedossa

1975

Teraspilari ja liimapuupalkki
Harjakatto

Huopa
Aurinkosahkdjarjestelma

Ei ole

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

4.2 Kiinteiston korjaus- ja tutkimushistoria

Toimenpide

- Saneeraus ja laajennus
- Saneeraus ja laajennus

4.3 Kaytossa olleet asiakirjat

\Vuosi

1995
2012

Kuntoarvion aikana oli kaytettavissa:

e Kaupungin virastotalon arkistossa olevat asiakirjat mm. laajennusurakan rakennus-

selostus 20.6.2011.
e Pohjapiirustukset 2011

e Asbestikartoitus / ASB-Yhtiot / 5/2011

Lotus Demolition Oy
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4.4 Haastattelut

Kuntoarvion yhteydessa haastateltiin puhdistamon vastaavaa hoitajaa Markku Suhosta.
5 ALUERAKENTEET JA RAKENNUSTEKNIIKKA

5.1 Aluerakenteet

Yleiskuvaus

Kiinteiston littymassa oli metallirakenteinen liukuportti. Liukuportista oikealla puolella oli suu-
rehko vesilammikko. Kohdassa oli kohteella saatujen tietojen mukaan tukkeutunut sadevesi-
viemari.

Piha-alueella ja kulkukaytavilla oli pinnoitteena asfaltti. Rakennuksen ympari oli ajoyhteys.
Asfaltilla oli paikoin epéatasaisuutta ja monttuja, joihin oli kertynyt vetta pintavesikaivojen si-
jaan. Nurmialueiksi tarkoitetuilla alueilla kasvoi nurmea, rikkakasveja ja heindd. Rakennusta
l[&himpéana olevat puut olivat varsin suorarunkoisia haapoja.

Rakennuksen sokkelin valittdmassa laheisyydessa oli asfaltti tai sorastus. Maanpintojen kal-
listukset arvioitiin talta osin padasiassa tasaisiksi tai hieman rakennuksesta poispéin vietta-
vaksi. Asfaltilla oli sammalta, joka viittaa kohdissa seisoneeseen veteen. Kohteella saadun
tiedon mukaan lumien aurauksien jalkeen rakennuksen valiton edusta jaa kayttajille kasityo-
kaluilla puhdistettavaksi. Tasaiset asfaltoidut alueet luovat talvisin liukkautta. Liséksi raken-
nuksen l&hettyvilla oli villiintynytta kasvillisuutta.

Paarakennuksen kattovedet oli ohjattu sytksytorvien kautta rannikaivoihin tai betonikourui-
hin. Rannikaivoissa oli lehtia ja neulasia. Betonikourut olivat painuneet ja jdaneet kasvillisuu-
den alle.

Toimenpide-ehdotukset

Rénnikaivojen puhdistaminen ja betonikourujen kunnostus. Tukkeutuneen sadevesiviemarin
avaaminen. Huoltotoina.

Asfalttialueiden kallistuskorjaukset.

Asfalttialueiden puhdistus sammaleesta biohajoavilla puhdistusaineilla. Villiintyneet kasvilli-
suuden poistaminen.

Holkkalistan teko asfaltin ja sokkelin juureen.

Kuntoluokka: 3
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Kuva 2. Tukkeutuneesta sadevesivieméarista johtunut lammikko.

Kuva 3. Monttuja pohjoispuolen kulkuvaylalla.
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Kuva 5. Villintynytta kasvillisuutta pohjoispuolella.

} MEHNS E S TR
Kuvat 6 ja 7. Villiintynytta kasvillisuutta ja sammaloituneita alueita etelapuolella.
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Perustukset, maanvastaiset rakenteet ja salaojat

Yleiskuvaus
Sokkelit olivat terasbetonia.

Elementtien valisten saumamassojen kunto vaihteli.

Sokkelikorkeus jaa pohjoissivulla matalaksi. Ainakin yhden ulko-oven vuorilaudat olivat hyvin
l&hella asfaltin pintaa.

Kohteella havaittiin yksi salaojien tarkistuskaivo rakennuksen laajennusosalla etelapuolella.
Kaivo ja putket olivat muovia. Kaivon kansi oli heikosti kiinni. Kaivoon saattaa menna roskaa
tai elaimia. Kaivossa vesi oli salaojaputkia alempana ja se vaikutti toimivalta.

Ei ole tiedossa, onko rakennuksen alkuperéisosalla salaojitusta tai tarvetta sille.

Toimenpide-ehdotukset

Salaojien TV-kuvaus ja huuhtelu.

Alkuperéisella rakennuksen osalla mahdollisten salaojien olemassaolon selvittaminen. Mui-
den mahdollisten tarkistuskaivojen esiin kaivaminen.

Yleista: Salaojien tarkastukset ja huollot méaéaravéalein. Salaojituksen toimivuus suositellaan
tarkastettavaksi saanndllisesti kahden vuoden vélein ja salaojat suositellaan huuhdeltaviksi
noin 5 vuoden vélein putkiin kertyvasta irtoaineksesta.

Salaojan tarkistuskaivon kannen kiinnittaminen ruuvein. Huoltotyo.

Sokkelielementtien valisten saumamassojen uusiminen.

Kuntoluokka: 34

4
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Kuva 10. Salaojan tarkistuskaivo.
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Rakennusrunko

Yleiskuvaus

Rakennuksen kantavana runkona olivat terdsrakenteet. Laajennusosan terdsrakenteet olivat
kuumasinkittya terasta.

Alkuperéisien teréspilarien alapéissa arvioitiin olevan alkavaa ruostumista.
Rakennuksessa ei ollut vaesttnsuojaa.
Toimenpide-ehdotukset

Teraspilarien ruosteet poistetaan ja maalataan esim. Ferrexilla tai vastaavalla ruosteenesto-
maalilla ainakin pariin kertaan.

Terasrakenteiden sdanndllinen tarkastus ja huoltomaalaus tarvittaessa. Alkuperaiset terasosat
katselmoidaan esim. kerran vuodessa ja korjataan tarvittaessa. Huom. Sisatiloissa korrosoiva
ymparist6 (kosteus, ammoniakki yms.).

Kuntoluokka: 3

| centl]

Kuva 11. Rakennuksen alkuperéisosan teraspilari.
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Kuva 12. Rakennuksen alkuperéaisosan teraspilarin juuri.

—

Kuva 13. Rakennuksen alkuperdisosan teraspilarin juuri.

Kuva 14. Laajennusosan terasrunkoa.
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Julkisivut

Yleiskuvaus

Julkisivut olivat muovipinnoitettua profiilipeltid. Julkisivut oli kohteella tehtyjen havaintojen pe-
rusteella uusittu viimeisen saneerauksen yhteydessa.

Eteldpuolen ylaikkunoiden taustalla oli lautaverhous. Lautaverhouksien maalipinnat olivat ku-
luneet.

Eteldpuolen otsa- ja raystddn alapuolisessa laudoituksessa oli lahovaurioita kiinnityksista ir-
ronneen vesikourun takia.

Raystaan alapuolisessa puuverhouksessa arvioitiin olevan kaikkiaan huoltomaalaustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset

Julkisivun puuosien kunnostusty6t ja huoltomaalaus.

Kuntoluokka: 4

Kuva 16. Ulko-oven puulistat melkein asfaltin pinnassa kiinni.
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5.5 Ikkunat

Yleiskuvaus

Rakennuksen ikkunat olivat paaasiassa alumiinisia 2-lasisia umpiolasi-ikkunoita. Alkupe-
raiosalla olevat ikkunat on todennakaéisesti uusittu vuonna -95. Ikkunoiden ikda ei voitu toden-
taa kohteella.

Laajennusosan ikkunat olivat vuodelta 2012.

Ikkunoissa ei havaittu ruostejalkid. Lasit olivat ehjia.

Toimenpide-ehdotukset

Kuntoluokka: 4

Kuvat 17 ja 18. Yleiskuvat umpiolasi-ikkunoista.
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Ulko-ovet

Yleiskuvaus
Ulko-ovet olivat metallirakenteisia ovia (ovityyppeina oli mm. nosto-ovia, haitariovia). Ulko-ovet
olivat uusittu vuonna 2012. Ulko-ovet olivat hyvakuntoisia.

Kéaynneissa ja tiivisteissa ei havaittu puutteita. Ulkopuitteissa ei havaittu ruostetta.

Toimenpide-ehdotukset

Kuntoluokka: 4

Kuva 19. Nosto-ovi ja haitariovi.
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Ylapohjarakenteet

Yleiskuvaus

Vesikatteena oli bitumikermi. Vesikatteet on lahtdtietojen perusteella uusittu viimeisen sanee-
rauksen yhteydessa.

Vesikatteessa havaittiin pohjoispuolen lappeella jakélaa ja sammalta. Ainakin yhden alipai-
netuulettimen l&piviennissé on todennakdisesti epatiiviytta. Liséksi havaittiin 1V-laitetta vasten
olevan reunapellin tiivistysmassassa lohkeilua. Kermikatteiden valisissa tiivistysmassoissa ol
paikoin epatiiviyttd/halkeilua (pituussuuntaan).

Oviaukkojen tai rakennuksen vierustalla olevien kulkuvaylien kohdilla ei havaittu lumiesteita.

Rakennuksen eteldpuolella oli sadevesikouru irronnut kiinnikkeistaan.

Rakennuksessa ei havaittu varsinaista ylapohjatilaa.

Toimenpide-ehdotukset

Vesikatteen kunnon silmamaarainen tarkastus saanndllisesti 3 vuoden valein (mm. katteen
kunto, lapiviennit, littymaét).

Vesikatteen huoltokorjaukset.
Lumiesteiden asentaminen.
Katon huoltokorjauksien yhteydessa tulee harkita kantikkaisten raystaskourujen vaihtoa puo-

lipyoreisiin. Kantikkaat raystaskourut vaativat suuremman kallistuksen ja tiheammin syoksy-
torvia. Puolipyoreat kourut on helpompi puhdistaa ja voidaan kiinnitta&a ulkoapain.

Kuntoluokka: 4

Kuvat 20 ja 21. Yleiskuvia vesikatolta.
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Kuva 24 ja 25. Epatiiviytta pellin litoksessa ja todennakoisesti alipainetuulettimen lapiviennissa.
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Kuvat 26 ja 27. Rakennuksen etelapuolella sadevesikouru taipunut.
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5.8 Tilat

58.1 Yleiset tilat

Yleiskuvaus

Sisatilojen pintarakenteet olivat vimeisimmé&n saneerauksen ajalta. Poikkeuksena vanha 6l-
jypoltintila, jonka pintamateriaalit olivat arviolta vuodelta -95 (tila ei k&aytossa).

Lattianpintamateriaalit

Prosessitiloissa akryylimassapinnoite. Pinnoitteessa havaittiin Korjaamotilan lattialla yksittéi-
nen pidempi halkeama. Jalkalistat arvioitiin edelleen varsin hyvakuntoisilta.

Sahkdpaakeskuksessa muovimatto.

WoC-tilassa ja vanhassa oljypoltintilassa keraaminen laatoitus.

Alakatot

Prosessitiloissa profiilipelti.

Varastoissa kipsilevykatto.

Sisaseinat

Prosessitiloissa filmivaneria. Filmivanereissa oli kaytosta ja olosuhteista johtuvia jalkia.
Varastotiloissa kipsilevyseinia.

Muita siséseinia harkkomuuratut seinat.

W(C-tilassa keraaminen laatta.

Pintakosteusmittaukset

W(C-tilan lattiasta tehtiin pintakosteusmittauksia. Lattiasta ei havaittu poikkeavia pintakos-
teuslukemia.

Kalusteet ja varusteet

Kiinto- ja irtokalusteita. Vaihteleva kunto.

Toimenpide-ehdotukset

Kalusteita ja varusteita uusitaan yksitellen tarpeen mukaan.

Akryylimassalattian keskiméaarainen tekninen kayttdika 20 vuotta (rasitusluokka 1, vaikea).
Akryylimassalattian uusiminen PTS-jakson lopulla. Samalla tulee arvioida filmivaneriseinien
S;Lt;?iSta uusimista (vaativimmista olosuhteista lahtien) tai kunnostuskasittelya (kustannusva-

Kuntoluokka: 4
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Kuva 30. Yleiskuva akryylimassapintaisesta lattiasta.
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Kuva 31. Yleiskuva lattian akryylimassajalkalistasta.

Kuva 32. Korjaamotilan lattialla halkeama.

Kuva 33. WC-tila.
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5.8.2 Tekniset tilat

Yleiskuvaus
Kompressoritilassa havaittiin kolhiintuneita ja pinnoittamattomia akustovillalevyja (kuitulahde).

Toimenpide-ehdotukset

Akustolevyjen pinnoittaminen tai uusiminen.

Kuntoluokka: 3

Kuva 34. Tilassa oli pinnoittamattomia ja kolhiintuneita akustovillalevyja.
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6 LVI-JARJESTELMAT
6.1 Lammitysjarjestelmat
6.1.1 Lammontuotanto

Yleiskuvaus

Rakennuksessa on lammitysmuotona vesikiertoinen puhallinkonvektorilammitys. LAmmonlah-
teend on alun perin ollut oljylammitys, mutta lammonléhteeksi on vuoden 2011 saneerauk-
sessa vaihdettu. kaukolampd. Kaukolamman siirrinpaketti on vuodelta 2011. Lammaonsiirtimet
ovat mallia LPM DANFOSS. Siirrinpaketti on visuaalisesti hyvassa kunnossa, mutta paketin
tekninen kayttoika tulee tayteen tarkastelujakson loppupuoliskolla. Lammonjakohuoneen muu
lampojohtoverkosto ja putkivarusteet ovat vuodelta 2011 tai uudempia.

Lammaonsiirtimien mitoitustehot ovat:
e LS1 Kayttéveden lammonsiirrin 140 kW
e LS2 Lammityksen lammadnsiirrin 220 kW

Lammonjakohuone oli suhteellisen siistisséd kunnossa. Kayttoveden l[Ammonsiirtimen ja lam-
minvesivaraajan valisen varoventtiilin havaittiin vuotavan

Toimenpide-ehdotukset

Kayttéveden lammaonsiirtimen varoventtiilin vaihto.
Lammonsiirrinpaketin uusiminen tarkastelujakson loppupuolella

Kuntoluokka: 3 (tyydyttava)
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- ‘ Kuva 38. Uusittu kiertovesipumppu
Kuva 37. lamminvesivaraaja

6.1.2 Lammaonjakelu

Yleiskuvaus

Rakennuksen lampdjohtoverkoston putkisto on uusittu vuoden 2011 saneerauksessa. Lam-
pojohdot rakennuksen sisdpuolella ovat terasputkea hitsatuilla tai kierreliitoksilla. LAmmonja-
kohuoneesta paivakotirakennukseen kulkevat lampdjohdot ovat muovia. Putkistolla on viela
jaljelld teknista kayttoikaa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita

Kuntoluokka: 4 (hyva)

Lotus Demolition Oy



Kiinteistdn kuntoarvio
Tahtiniemenranta 15, Orivesi Sivu 31/51

6.1.3 Lammonluovutus

Yleiskuvaus

Kohde lampenee vesikiertoisilla puhallinkonvektoreilla. Puhallinkonvektorit ovat vuodelta
2007. Puhallinkonvektorit olivat hyvassa kunnossa, mutta niilla ei saadun tiedon mukaan ole
varsinaista huolto-ohjelmaa. Puhallinkonvektorit tulee puhdistaa saanndéllisesti, jotta ne pysy-
vat toimivassa kunnossa. Sulkuventtiilit ja linjasaatoventtiilit ovat myos vuodelta 2011.

Sulku- ja linjas&atoventtiilien tekninen kayttdika on 20-25 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset
Puhallinkonvektorien puhdistus ja huolto-ohjelman laadinta

Kuntoluokka: 4 (hyva)

Kuva 39. Puhallinkonvektori ja saatévent-
tiilit
6.1.4 Saatolaitteet

Yleiskuvaus

Lammitysta ohjataan keskitetylla rakennusautomaatiojarjestelmalla. LAmmityksen saatolait-
teet ovat yhteydessa rakennusautomaatiojarjestelméén valvonta-alakeskuksen kautta. Saa-
tolaitteet ovat vuodelta 2011 ja havaintojen mukaan hyvassa kunnossa. Saatolaitteiden tekni-
nen kayttdika on noin 10-15 vuotta. Valvonta-alakeskus sijaitsee lAmmdonjakohuoneessa.
Toimenpide-ehdotukset

Saatolaitteiden uusinta tarkastelujakson alkupaassa

Kuntoluokka: 3 (tyydyttava)
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6.1.5 Lammaoneristykset
Yleiskuvaus

Lampojohtojen putkieristykset ovat nakyvin osin muovipééallysteisid mineraalivillakouruja. Eris-
teet ovat havaituilta osin hyvassa kunnossa

Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpiteita.

Kuntoluokka: 4 (hyva)

6.2 Vesi-javiemarijarjestelmat

6.2.1 Vedenkasittely

Yleiskuvaus

Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemarijarjestelmaan. Paavesimittari ja paasulku
sijaitsevat prosessitilassa. Taman lisdksi rakennuksen prosessilaitteet kayttavat jatevedesta
puhdistettua teknista vetta, jolla on oma suljettu jarjestelma. Teknisen veden kiertopumput
ovat saadun tiedon mukaan uusittu noin 5 vuotta sitten. Pumppujen tekninen kayttdika on 10-
30 vuotta. Teknisen veden paineenkorotusasema altaineen ja pumppuineen on vuodelta
2011. Paineenkorotusaseman tekninen kayttdika on 20-30 vuotta.

Muut vedenpuhdistusjarjestelmien kiertopumput, polymeeripumput ja dispersiojarjestelman
ilmaus ja flotaatiopumput vuodelta 2011. Pumput ovat havaituilta osion toimivassa kunnossa.
Erilaisten kiertopumppujen tekninen kayttéika on 10-30, eli jarjestelmien tekninen kayttoika
tulee tayteen tarkastelujakson loppupaéassa.

Dispersiojarjestelman toinen kompressori oli tarkastuskaynnilla rikki, mutta korjaus oli tilattu.
Henkilbkunnalta saadun tiedon mukaan jarjestelman kompressorit ovat ylimitotettuja ja ko-
neita joudutaan ajamaan aliteholla. Jarjestelman tarkastukset olivat ajan tasalla ja seuraava
tarkastu on 05/2026

Toimenpide-ehdotukset
Teknisen veden paineenkorotusaseman uusiminen tarkastelujakson lopulla.

Jatevesijarjestelmien kuntotarkastus tarkastelujakson puolivalissa.
Kompressorien vaihdon selvitys

Kuntoluokka 4 (hyva)
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Kuva 40. Vesimittari ja paasulku

=

Kuva 44. ilmauspumppu Kuva 45. Rikkindinen kompressori
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6.2.2 Vesijohdot

Yleiskuvaus

Rakennuksen kayttévesiputket ja teknisen veden ovat vuodelta 2011. Molemmat putkiver-
kostot ovat HST-putkea. Kayttéveden tonttisy6ttd on muovia. Kayttovesijohtojen putkieristyk-
set ovat nakyvin osin muovip&aallysteisia mineraalivillaeristeitd. Teknisen veden putket ovat
eristamattéomia. Vesiputket olivat havaituilta osin siistissa kunnossa ja niilla on teknista kayt-
toikaa jaljella. Myds putkistovarusteilla kuten sulku- ja linjasdatoventtiileilla on viela teknista
kayttoikaa jaljella. Niiden osalta ei tarvita toimenpiteita tarkastelujakson aikana.
Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita

Kuntoluokka: 4 (hyva)

6.2.3 Viemarit

Yleiskuvaus

Rakennuksen viemarit ovat muoviviemareita vuodelta 2011. Viemarit kulkevat rakennuksen
lattian alla tai ulkopuolella. Vieméareiden tukkeutumisesta tai muista ongelmista ei ole saadun
tiedon mukaan havaintoja. Teknista kayttoikaa on viela jaljella.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita

Kuntoluokka: 4 (hyva)
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6.2.4 Vesi- ja viemarikalusteet

Yleiskuvaus

Vesi- ja viemarikalusteet ovat havaituilta osin vuodelta 2011. Vesikalusteet ovat havaituilta
osin hyvassé kunnossa

Toimenpide-ehdotukset
Vesikalusteiden uusiminen tarvittaessa huoltoty6na.

Kuntoluokka: 4 (hyva)

Kuva 46. WC-tilan kalusteita.
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6.3 Ilmanvaihtojarjestelmat
6.3.1 llImanvaihtojarjestelma ja ilmanvaihtokoneet

Yleiskuvaus

Kiinteistossa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelm&. Puhdistamon paailmanvaih-
tokoneena toimii konejarjestelman TKO3 puhaltimet TFO1/PFOL. Liséksi jarjestelmééan kuulu-
vat yksittaisia tiloja tai prosessilaitteita palvelevat pienemmat poistopuhaltimet PF02, PF03,
PFO4 ja PF05. Taman lisdksi kompostoria palvelee ilmankasittelylaitteisto TKO04
(4TFO01/4PF01) ja sahkétilaa tuloilmakone TKO5(5TF01).

TKO3 (TF01/PF01) on moduulirakenteinen ja siséltda seuraavat paaosat: taajuusmuuttajaoh-
jatut tulo- ja poistopuhallin, lAmmityspatteri, tulo- ja poistoilmasuodattimet, EGP-lammansiirrin.
Kojeen valmistaja on Energent. Tuloilmamaara on 7,38 m3/s ja poistoilmamaara 7,8 m3/s. Pu-
haltimet pydrivat asetusarvon mukaan jatkuvasti

TKO3PFO02 on turvetilaa palveleva kanavapuhallin mallia Ourex F-1200. Puhaltimen poistoil-
mamaara on 0,45 m%/s. Puhallin pydrii asetusarvon mukaan jatkuvasti.

TKO3PFO03 on esikasittelytilaa palveleva huippuimuri mallia Systemair DVC-400. Puhaltimen
poistoilmamaara on 0,5 m?¥/s. Puhallin pydrii asetusarvon mukaan jatkuvasti.

TKO3PFO04 on lietekuivaustilaa palveleva huippuimuri mallia Systemair DVC-400. Puhaltimen
poistoilmamaara on 0,5 m?¥/s. Puhallin pydrii asetusarvon mukaan jatkuvasti.

TKO3PFO05 on korjaamotilaa palveleva kanavapuhallin mallia Ourex F-800. Puhaltimen pois-
toilmamaara on 0,15 m®/s. Puhallin kaynnistetaan kasikayttoisesti tarvittaessa

TKO4(TFO01/PF01) on erillisosarakenteinen ja sisaltdd seuraavat padosat: taajuusmuuttajaoh-
jattu tuloilmapuhallin mallia Ourex F-800, taajuusmuuttajachjattu poistoilmapuhallin mallia
Ourex P-20 lammityspatteri LTO-yksikké mallia FLAKT EURC ja poistoilman biosuodatin. Tu-
loilmamaéra on 0,15/0,45 m3/s ja poistoilmamaara 0,2/0,5 m3®/s. Puhaltimet pyorivéat asetusar-
von mukaan jatkuvasti ja iimamaaria saadetaan valvomosta.

TKO5TFO1 on tyristoriohjattu tuloilmapuhallin mallia Systemair TLP 2,1. Puhallin on varustettu

tuloilmasuodattimella ja lammityspatterilla. Puhallin py6rii asetusarvon mukaan jatkuvasti.

IV-kojeet olivat havaituilta osin toimivassa kunnossa. Kayttajiltd saadun tiedon mukaan TKO3
LTO-yksikon vaihdinluukut jaatyvat usein talvella kiinni, miké aiheuttaa koneen sammumisen.
Koneen lammityspatteri oli tasta syysta talvella 2024 jaatynyt ja rikkoutunut. LTO-yksikon toi-
mintaa olisi syyta selvittaa tarkemmin.

Koneiden suodattimet vaihdetaan noin kerran vuodessa. 1V-koneille ei ole varsinaista huolto-
ohjelmaa ja puhdistamohenkilokunta vastaa koneiden huoltotoimenpiteista.
Toimenpide-ehdotukset

TKO3 LTO-yksikdn toiminnan tarkempi selvitys ja mahdollisten korjaustoimien méaérittely.
IV-jarjestelmien huolto-ohjelman laadinta.

Kuntoluokka: 4 (hyva)
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Kuva 48. TK03 kondenssivedet ohjattu lat-
tiakaivoon

Kuva 49. TKO03

luukku

Kuva 51. Korjaamon kohdepoisto Kuva 52. huippuimureita ja TKO3 raitisil-
masaleikkd
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6.3.2 Saéatolaitteet

Yleiskuvaus

liImanvaihtoa ohjataan keskitetylla rakennusautomaatiojarjestelmalld. Jarjestelméa on vuo-
delta 2011. limanvaihtokoneiden saatdlaitteet ovat yhteydessa rakennusautomaatiojarjestel-
maan valvonta-alakeskuksen (LVI-AK1) kautta. Valvonta-alakeskus sijaitsee IV-konehuo-
neessa. Kayttopaneeli on alakeskuksessa ja on malliltaan Siemens PXM10. Saatdlaitteiden
tekninen kayttdika on 10..15 vuotta, eli sdéatdlaitteet ovat teknisen kayttdikansa loppupaassa

Toimenpide-ehdotukset
Saatolaitteiden uusiminen tarkastelujakson alkupaéassa

Kuntoluokka: 3 (tyydyttava)

Kuva 53. Jarjestelman kayttopaneeli Kuva 54. Taajuusmuuttajia
6.3.3 lImanvaihtokanavat

Yleiskuvaus

IiImanvaihtokanavat ovat kierresaumattuja merialumiinikanavia. llmanvaihtokanavisto on vuo-
delta 2011 ja se on havaituilta osin hyvasséa kunnossa. Edellisesta nuohouksesta ei 16ytynyt
tietoa tai dokumentteja. llmanvaihtokanavat nuohotaan yleisen suosituksen mukaan kymme-
nen vuoden vélein.

Toimenpide-ehdotukset

IV-kanavistojen nuohous, iimamaarien mittaus ja saato tarkastelujakson alkupuolella.

Kuntoluokka: 4 (hyva)
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Kuva 55. IImanvaihtokanav

6.3.4 Paatelaitteet

Yleiskuvaus

Iimanvaihdon paatelaitteet ovat koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelman venttiileita,
hajottajia ja imukartioita. Paatelaitteet ovat vuodelta 2011. limanvaihdon paatelaitteet ovat
havaituilta osin toimivassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Paatelaitteet puhdistetaan nuohouksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 4 (hyva)

Kuva 56. Poistoilman imukartioita

6.3.5 llImanvaihdon eristykset

llImanvaihdon eristeet olivat mineraalivillaeristeita. Eristeet oli paallystetty muovikalvolla tai
pellilla. Eristeet olivat hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpiteité.

Kuntoluokka: 4 (hyva)
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6.3.6 Kylmatekniset jarjestelmat

Kohteessa ei ole ilmanvaihdon jaahdytysta.

6.3.7 Muut jarjestelmat

6.3.7.1 Palontorjuntajarjestelmat
Yleiskuvaus
Alkusammutuskalustona on palopostit ja kédsisammuttimia.
Palopostit oli tarkastettu vuonna 2021. Seuraava tarkastus vuonna 2026.

Kasisammuttimet oli tarkastettu vuonna 2025. Seuraava tarkastus on vuonna 2027. Poik-
keuksena Allastila 1-tilassa oleva kasisammutin, jonka tarkastus oli 1/2025.

Toimenpide-ehdotukset
Sammuttimien tarkistus vuonna 2025.

Kuntoluokka: 4 (hyva)

Kuva 57. Paloposti.
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"75 @
Kuva 58. Kasisammutin.

6.3.8 Kompostorijarjestelma
Puhdistamossa on automatisoitu lietteen kompostorointijarjestelma. Jarjestelma on vuodelta
1995. Kompostorijarjestelma oli havaituilta osin toimivassa kunnossa. Jarjestelman kuljetin-
osat sekd automaatio ovat kuitenkin teknisen kayttdikéansa lopussa
Toimenpide-ehdotukset

Jarjestelman kuntotutkimus uusimistarpeen selvittamiseksi

Kuntoluokka: 3 (tyydyttava)

Kuva 59. Kompostorointijarjestelma
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7 SAHKOTEKNINEN OSA

Taulukko 1. Keskimaaraiset kayttdiat (ST 97.00 Sahko- ja tietojarjestelmien kuntotutkimus).

Keskimé&arainen Tilan/rakenteen/jarjes-
tekninen kayttoika | telman ika

Tunnus | Tila/rakenne/jarjestelma Rasitusluokka: (aikavali edelliseen ko-
normaali (tai erik- konaisvaltaiseen kor-
seen mainittu) jaukseen)

S1 Asennus- ja apujarjestelmat

S110 Kaapelihyllyjarjestelmé n. 50 vuotta 15-vuotta

S120 Johtokanavajarjestelma n. 20-30 vuotta 15-vuotta

S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S211 Sahkoliittyméa n. 50 vuotta 15-vuotta

S222 Paajakelujarjestelméa 30-40 vuotta 15-vuotta

S$232 'S';/[Lllg'ltstgjge” ja-laitteistojen |\ 5640 vuotta 15-vuotta

S241 Pistorasiat 20-40 vuotta 15-vuotta

S251 Sisavalaistusjarjestelma 10-30 vuotta 1-vuotta

S252 Ulkovalaistusjarjestelma 10-30 vuotta 15-vuotta

S610 Poistumisvalaistusjarjestelma 15-25 vuotta O-vuotta

7.1 S1 Asennus-ja apujarjestelmat

7.1.1 S110 Kaapelihyllyjarjestelma
Jéarjestelman kuvaus: Johtimien paa- ja runkokaapelointeja seka tilojen kulutuspisteité var-
ten tavanomaiset kaapelihyllyt kuten kaapelitikkaa.

Havainnot: Kiinnitetty tukevasti ja hituvirta ja vahvavirta eritelty. Tavanomaiset siistit asen-
nukset. Turvetilassa tulisi sdanndllisesti putsata palokuorma pois kaapelihyllyilta.

Maadoitus: Kaapelihyllyjen maadoituspisteiden kanssa oiottu. Kaapeleita ei saisi kiinnittaa
terdvapaisilla ruuveilla suoraan kaapelihyllyyn. Maadoitusliittimien kayttdminen erityisen suo-
siteltavaa

Kuntoluokka: 4 (hyva)
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Kuva 60. Maadoitus liitetty riskialttiisti paakeskuksen tilassa. Teravapaisia ruuveja ei saisi kayttaa.

7.1.2 S120 Johtokanavajarjestelméa

Jarjestelman kuvaus: Sahkojohtojen kaapelointeja ja litantapaikkoja varten metallista tai
muovisia johtokanavia kulutuspisteille.

Havainnot: Kyseista jarjestelméaan ei ole juuri kaytdssa. Kaapelointi toteutettu pinta-asen-
nuksilla ja putkittamalla alumiinisiin putkiin.

Kuntoluokka: 3 (tyydyttava)

7.1.3 S150 Lapiviennit
Jarjestelman kuvaus: Kaapelien lapiviennit rakenteen ominaisuuksia vastaavaksi, palo-

aani, lampo-, kosteus ja ilmastointitekniikoiden seka ulkonadn osalta seké tayttamaan viran-
omaisten maaraykset.

Havainnot: Havaittu satunnaisia puutteita l&pievientien osalta. Keskuksista prosessipuolelle
tiloille 1apiviennit ja palo-osastot tulisi olla tiiviit.

Kuntoluokka: 2 (valttava)
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7.2 S2 Séahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

7.2.1 S211 Sahkoliittyma

Jéarjestelman kuvaus: Rakennusta sy6ttava kaapeli tuotu muuntajalta paakeskukselle tai
mittauskeskukselle tuoden koko kiinteistolle tarvittava sahkoa.

Havainnot: Liittyman koko riittda hyvin palvelemaan rakennuksen sahkénkulutusta, taman
lisdksi aurinkopaneelit tuottavat osan kaytettavasta energiasta.

Kuntoluokka: 2 (valttava)
7.3 S22 Sahkbenergian paajakelu

7.3.1 S222 Péaajakelujarjestelma
Jéarjestelman kuvaus: Rakennuksessa séhkdenergian jakelu toteutetaan tavanomaista kaa-
pelointia kayttaen seka jakelualueittain sijoitettujen jakokeskusten kautta.

Havainnot: Turvetilassa paattamattomia johtimia kaapelihyllylla Korkeutta kaapelihyllylla
noin 2.5 metrid. Rasiointi AP9 ja IP55.

Kuntoluokka: 3 (tyydyttava)

Kuva 61. paattamattdmét johtimet aiheuttavat mahdollisia henkilévahinkoja seka lisaavét paloturvallisuusriskia.
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7.4 S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkdistys

7.4.1 S231 Kiinteiston laitteiden ja laitteistojen sahkoistys
Jéarjestelman kuvaus: Rakennukseen suunniteltavat laitteet kuten hissit, sahkdtoimiset ovet,
nostimet, jatepuristimet, keittidlaitteet.

Havainnot:

Moottorit toimivat taajuusmuuttajalla. Jokaiselle moottorille on varmennettu toimivuus kah-
della taajuusmuuttajalla. Lisaksi moottorien mallit ja saatavuus mahdollistavat nopean vaih-
don rikkoutumistilanteessa. Jatevesien ohjaus on suunniteltu vaihtoehtoiseksi myds siina ta-
pauksessa, ettd moottori rikkoutuu ja aiheuttaa kayttokatkon. Taajuusmuuttajien eliniké alkaa
lahestya kayttoikaa, mutta huomioiden kahden taajuusmuuttajan vuorottelu yksittaiselle
moottorille, nakisin kayttdikaa olevan jaljella 5-10 v.

Varmennetulla jarjestelmalla mahdollisuus taajuusmuuttajien ajamisen jopa rikkoutumiseen
asti.

Moottoreiden kayttdaste suuri, jonka vuoksi moottorit vaihdetaan rikkoutumisen yhteydessa
uusiin. S&annoéllinen huoltaminen lisda myds moottorien toimintaikaa.

Antureiden ja pumppujen vaihto myds vasta rikkoutuessa. Antureiden antaman datan perus-
teella anturivika huomataan valvomosta nopeasti.

PLC:n osalta elinkaari on kayttéian paassa. Ulkopuolinen taho yllapitaéa ja kunnostaa laitteis-
toa PLC:n osalta. Kayttovarmuuden parantamisen osalta Siemensin PLC:t olisi hyva uusia.

Kuntoluokka: Taajuusmuuttajien 2 (valttava) PLC 1-2 (Tyydyttavd/Huono) Moottorien
kunto vaihtelee 1-4 (Hyva -Tyydyttava — Valttdva- Huono)

Paineilmakompressori K0215U JK-101 F2 alttiina kompressorin tarinalle.
7.4.2 S232 LVI-laitteiden ja —laitteistojen sahkoistys
Jéarjestelman kuvaus: Kasittdd lampo-, vesi- ja ilmastointijarjestelmét rakennukseen. Sah-

koistys yleisesti LVI-laitteiden osalta menee samaan aikaan uusiksi. Kts. raportin LVI-osiot.

Havainnot: Sahkdistys uusittu 15-vuotta. Ei havaittu puutteita sahkdjen osalta. Tarkempi ku-
vaus laitteista raportin LVI-osuudesta.

Kuntoluokka: 2 (hyva)
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7.5 S24 Sahkoliitantajarjestelmat
7.5.1 S241 Pistorasiat
Jéarjestelman kuvaus: Rakennuksen tavanomaista kayttoa palvelevat yksi- ja kolmivaihepis-
torasiat huomioiden SFS-standardin mukaiset vikavirtasuojaukset seka vaatimukset ryhma-
johdoille. Pistorasioiden tulee olla turvallisuuspistorasioita, joissa kaytetdan kestomuovista
peitelevya.
Havainnot: Pistorasioista ei erityistd huomiota
Kuntoluokka: 2 (valttava)
7.6 S25 Valaistusjarjestelma
7.6.1 S251 Sisavalaistusjarjestelméa
Jarjestelman kuvaus: Rakennuksen olosuhteisiin seka tiloissa tapahtuviin toimintoihin so-
veltuvat sisavalaisimet
Havainnot: Rakennuksen sisainen valaistus yksitéisia valaisimia lukuun ottamatta uusittu.
Kuntoluokka: 4 (hyva)
7.6.2 S252 Ulkovalaistusjarjestelma
Jarjestelman kuvaus: Aluevalaistuksen toteutuksessa huomioidaan paivakodin / koulun

leikkipiha-alueen, huoltopihan ja pysékdintialeen toiminnan vaatimukset valaistukselle.

Havainnot: Valaistus tulisi uusia.

Kuntoluokka: 1 (huono)

Kuva 62. Ulkovalaisimet tulisi vaihtaa LED-valoiksi.
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7.7 Sahkodlammitysjarjestelméat

7.7.1 S261 Rakennuksen sahkdlammitysjarjestelma
Jarjestelman kuvaus: Paivékoteihin, joihin ei suunnitella vesikiertoista lattialammitysta,
suunnitellaan kiinteistdon sisailman lammittimet oikean kokoisiksi poistamaan vedontunnetta
muun muassa isojen ikkunoiden osalta. Markatilat varustetaan talléin sahkolattialammityk-
sella.

Havainnot: Maadoitukset kunnossa, sdhkojen osalta ei huomautettavaa. Lis&a tietoa lammi-
tyksesta raportin LVI-osuudessa.

Kuntoluokka: 2 (valttava)
7.8 S6 Turvavalaistusjarjestelmat
7.8.1 S610 Poistumisvalaistusjarjestelméa
Jéarjestelman kuvaus: Turvavalaisinjarjestelma kattavasti kaikille poistumisteille, turvaa-
maan ihmisten hallittu poistuminen kiinteiston sisatiloista tavanomaisten valaistuksen toimin-
nan katketessa standardin SFS-EN 1838 ja SFS-EN 50172 mukaisesti.
Havainnot: Uusittu 2025

Kuntoluokka: 4 (hyva)
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8 TIETOTEKNISET JARJESTELMAT

Taulukko 2. Keskiméaaréiset kayttoiat (ST 97.00 Sahko- ja tietojarjestelmien kuntotutkimus).

Keskimaarainen
tekninen kayttoika

Tilan/rakenteen/jarjes-
telmén ika

Tunnus | Tila/rakenne/jarjestelma Rasitusluokka: (aikavéli edelliseen ko-
normaali (tai erik- konaisvaltaiseen kor-
seen mainittu) jaukseen)

T Tietotekniset jarjestelma

T110 Antennijarjestelma 15-30 vuotta Ei kaytossa

T120 Aangntmsto— ja kuulutusjarjes- 20-30 vuotta Ei Kytossa

telma

T130 _Ylelskafa_lpelomtl- ja puhelinjar- 10-20 vuotta Ei Kaytossa

jestelmé

T410 Ajannayttojarjestelma n. 20-30 vuotta Ei kaytossa

8.1 T1 Viestinta- jatietoverkkojarjestelmat

8.1.1

T110 Antennijarjestelma

Jéarjestelman kuvaus: Antennijarjestelman toteutus méaaritetddn kohde kohtaisesti hanki-
suunnitelmassa. Kohteissa, jossa yovytaan tai asutaan, maaritetaan Viestintaviraston sisa-
verkkomaarayksen vaatimukset tayttava antennijarjestelma

Havainnot: Puhelinoperaattorin uusima laajakaistayhteys, joka ei ole kaytossa. Rakki valvo-
morakennuksessa.

8.1.2

T120 Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelma
Jarjestelman kuvaus: Yleisdanentoistojarjestelmén toteutus suunnitellaan turvallisuusnaké-
kulmista seka taustamusiikin toistoa / kayttdjien kuulutustarpeita huomioiden, kuten valitunti-
soittoja varten ST-ohjeiston 21 mukaisesti.

Havainnot: Ei kaytossa

8.1.3

T130 Yleiskaapelointi- ja puhelinjarjestelma
Jarjestelman kuvaus: Yleiskaapelointi suunnitellaan Viestintdviraston maarayksen 65 mu-
kaisesti palvelemaan kiinteiston kayttdtarkoitusta.

Havainnot: Datapisteitd on valvomorakennuksessa. Radiolle varaus, mutta ei kaytossa.

Kuntoluokka:

4 (hyva) Operaattorin tekema kaapelijarjestelma on uusi.
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8.1.4 T410 Ajannayttojarjestelma
Jarjestelman kuvaus: Rakennukseen suunnitellaan yhtendinen, keskitetysti ohjattu ja ra-
diotahdistettu ajannayttojarjestelma. Kellot asennetaan keskeisille paikoille. Paivakodeissa ja
kouluissa arabialaiset numerot 1-12 ja minuuttimerkit mustat, taulu valkoinen.

Havainnot: Ei kaytdssa.
8.2 T6 Paloturvallisuusjarjestelmat

Kiinteisttssa on paloturvallisuusjarjestelma, joka kattaa T610 paloilmoitinjarjestelman ja
T620 palovaroitinjarjestelman.

Jéarjestelman kuvaus: Jarjesteleméa on sisdasiainministerion mukainen ja kattaa koko raken-
nuksen

Havainnot: Yksittainen palovaroitin roikkui kaapelien varassa aurinkovoiman keskustilan ka-
tossa. Palovaroittimiin tulisi kiinnittd& erityistd huomiota ja konsultoida viranomaisia tai/ja tuk-
kujen myyijia oikeiden ja tilaan soveltuvien palovaroittimien hankinnasta.

Tarkastus tulisi tehdad my6s muiden tilojen osalta.

Kuntoluokka: 2 (hyva)

Kuva 1 Palovaroittimet tulisi tarkastaa ja uusia tiloihin soveltuviksi
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8.3 T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat
8.3.1 T810 Rakennusautomaatiojarjestelma

Jarjestelman kuvaus: Automaatiojarjestelma toteutetaan LVI-jarjestelmien yms. kiinteiston
laitteiden ohjauksia, sdatoja, valvontaa, vikailmoituksia varten keskitetty ohjaus- ja valvonta-
jarjestelma.
Havainnot: Ei havaittu puutteita. Tieto vikailmoituksista menee mygds valvomoon asti. Auto-
maatiojarjestelma keskittyy jateveden kasittelyyn. Sisatilat kuivan oloiset ja ilmankosteus nor-
maalin tuntuinen.
Kuntoluokka: 2 (valttava)

8.4 T530 Murtoilmaisujéarjestelméa

8.4.1 Rikosilmoitusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus: Rakennuksen kuoren kattava osoitteellinen murtoilmaisujarjestelma.
Jarjestelma sisaltda yleensa liiketunnistimia, magneettitunnistimia ja valvontakameroita.

Havainnot: Kaytossa rikosilmoitusjarjestelma. Kriittisimmissa paikoissa ilmaisia suunnattu
kohti ikkunoita ja ovissa magneettikytkimia. Liséksi kameravalvonta.

Kuntoluokka: 2 (valttava)
8.5 Kulunvalvonta

3.4.2 Jarjestelméan kuvaus: Tavanomaiset avaimet kaytdssa ilman elektronista valvontaa.
Kuntoluokka: 2 (valttava)
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9 KIINTEISTONHOIDON JA YLLAPIDON KEHITYSTARPEIDEN ARVI-
OINTI

Ei erityismainintoja.

Raportin suosituksia ei saa suoraan kayttaa korjaustydselityksend, vaan jatkotutkimuksien ja korjaus-
suunnittelun lahtétietoina. Tutkimuksen johtopaatdkset ja suositukset jatkotoimenpiteiksi perustuvat tutki-
muksen mittaustuloksiin ja kohteesta tehtyihin havaintoihin. Tutkimustuloksia ei voi yleistda koskemaan
rakennuksen muita tiloja. Raportin saa kopioida vain kokonaisuutena. Raportin johtop&atdsten esittami-
nen kokonaisuudesta irrotettuna tai erikseen esitettyiné on kielletty.
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