Rakennettu aita, vaatimus ryhtya rakentamislain 147 §:n mukaisiin hallintopakkotoimiin

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 09.12.2025

557/11.03/2025

Valmistelija

Il rakennustarkastaja Esko Mantysaari

Oriveden kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunnalle on toimitettu
3.10.2025 paivatty vaatimus ryhtya rakentamislain 147 §:n (Uhkasakko ja
teettdmisuhka) mukaisiin hallintopakkotoimiin liittyen rakennettuun aitaan
kiinteistolla 562-479-1-117 (vaatimus liitteend kokoukseen osallistuville).

Esitetyt vaatimukset

Vaatimuksen tekijat vaativat, ettd Oriveden rakennusvalvontaviranomainen
velvoittaa kiinteiston 562-479-1-117 omistajan:

1) ensisijaisesti purkamaan kiinteistolleen rakentamansa raja-
aidan, joka on rakennettu vaatimuksen tekijdiden omistaman
kiinteistdn vastaisen rajan valittdmaan laheisyyteen; ja toissijaisesti
vahintadankin purkamaan aitaan kiinnitetyn nakoestekankaan koko
aidan pituudelta.

2) asettaa velvoitteen tehosteeksi kiintederaisen ja juoksevan
uhkasakon.

Lisaksi vaaditaan, etta asian arvioimiseksi kiinteistolla on
jarjestettava Oriveden kunnan ymparistd- ja rakennuslautakunnan
toimesta hallintolain 38 §:n mukainen katselmus.

Vaatimuksessa mm. tuodaan esiin, ettd vuonna 2021 kiinteistéjen valisen
rajan valittbmaan laheisyyteen on rakennettu aita, joka on paikoin jopa 3,5
metrid korkea. Ennen aidan rakentamista on heilta tiedusteltu kiinnostusta
yhteisen raja-aidan rakentamiseen kiinteistojen valiselle rajalle. Aidalle ei
ole ollut tarvetta, jolloin he ovat tuolloin kieltaytyneet yhteisesta
aitahankkeesta. Taman jalkeen ei naapuri ole heille kertonut
rakentamaansa aitaa koskevista suunnitelmista, kuten aidan korkeudesta
mitaan, vaan aita oli rakennettu talven aikana. He nakivat valmiin aidan
vasta tullessaan talven jalkeen kiinteistolle kevaalla 2021. He eivat ole
antaneet missaan vaiheessa suostumustaan aidan poikkeukselliselle
korkeudelle. Heidan kasityksensa mukaan aidalle ei ole haettu rakennus-
tai toimenpidelupaa, eika heita ole siten kuultu aidan rakentamisesta.
Vuonna 2023 oli viela lisatty aitaan heidan kiinteisténsa puolelle
kuitukangas, jolla on ilmeisesti tavoiteltu taydellista peittavyytta ja
nakoestetta kiinteistdjen valille. Kankaasta tehty nakdeste on heidan
mielestaan poikkeuksellisen epaesteettinen, ymparistoon soveltumaton ja
my0s kunnan rakennusjarjestyksen maaraysten vastainen.

Asianosaisen kuuleminen (vaatimuksen kohteena olevan kiinteiston
omistaja)

Rakennusvalvonta on 7.10.2025 lahetetylld kuulemiskirjeelld varannut
asianosaiselle, kiinteiston omistajalle, mahdollisuuden antaa vaatimuksista
vastineensa (kirje, asianosaisen kuuleminen on liitteen& kokoukseen
osallistuville).




Asianosainen on toimittanut vastineensa 28.10.2025 (liitteend kokoukseen
osallistuville). Vastineessaan mm. tuodaan esiin, ettd: Han vastustaa
vaatimuksia kokonaisuudessaan ja vaatii, ettd ne hylataan kaikilta osin
perusteettomina. Aidan rakentaminen on aloitettu talvella 2020-2021.
Ennen aidan rakennuttamista asiasta on keskusteltu vaatimuksen
tekijoiden kanssa nakodsuojan rakentamisesta niin, ettd kustannukset
jaettaisiin. Vaatimuksen tekijat ovat sindnsa suhtautuneet aidan
rakentamiseen positiivisesti, mutta eivat ole suostuneet osallistumaan
kustannuksiin, joten ndkdsuoja on rakennettu asianosaisen
kustannuksella. Vaatimuksen tekijdiden tiedossa on ollut aidan
rakentaminen ja myds se, minka tyyppisen aidan rakennuttamiseen on
ryhdytty. Aita on rakennettu asianosaisen kiinteiston puolelle ja aidan
korkeus vaihtelee jonkin verran maaston muotojen mukaan. Lisaksi
vastineessa tuodaan mm. esiin, ettéd Oriveden kaupungin
rakennusjarjestyksen mukaan aidan rakentamiselle ei ole tarvinnut hakea
lupaa, eikd rakentamisesta ole tarvinnut tehda edes ilmoitusta
rakennusvalvontaviranomaiselle. Vaatimuksen tekijat ovat esimerkiksi
kesakuussa 2023 ilmoittaneet pitdvansa aitaa siististi rakennettuna ja
heidan mielestdan aita on ollut "ok”. Vaatimuksen tekijéilla ei ole ollut
mitddn huomauttamista aidasta ennen maisemointikankaan asentamista.
Vaatimusten esittajien subjektiivinen kasitys maisemointikankaan
epasiistiydesta ei ole sellainen syy, jonka perusteella voitaisiin maarata
rakentamislain 147 §:n nojalla hallintopakosta vaatimuksen tekijoiden
toissijaisen vaatimuksen mukaisesti. Aita ei mydskaan aiheuta millaan
tavalla kohtuutonta haittaa tai rasitusta vaatimuksen tekijoille, vaikka se
heidan henkildkohtaisen mielipiteensa perusteella olisikin epaesteettinen.
Pikemminkin aita hyddyttaa vaatimuksen tekijoita tarjoten myos heidan
kiinteistélleen nakdsuojaa. Oikeuskaytanndn mukaan kohtuuttoman haitan
kynnys on korkea. Hallintopakkotoimiin ryhtymisen kynnysta on pidettava
korkeana, eikd tdman tapauksen olosuhteissa ole sellaisia seikkoja, joiden
perusteella rakentamislain 147 §:n mukaisiin hallintopakkotoimiin olisi
lainmukaiset edellytykset.

Aidan rakentamista koskevat sdaadokset

Aita on rakennettu vuosina 2020-2023 maankaytt6é- ja rakennuslain
voimassaoloaikana. Maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti mm. aidan
rakentamista koskevasta luvantarpeesta ja aitaamisesta on saadetty
Oriveden kaupungin rakennusjarjestyksessa. Rakennusjarjestyksen
mukaan aidan rakentaminen ei ole edellyttanyt toimenpidelupaa, eika
toimenpideilmoitusta. Rakennusjarjestyksen 21 §:ssa on aitaamista ja
rakentamista koskevat saadokset. Niissa mm. maarataan: "Aidan tulee
materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua
ymparistdoon”. "Aita on sijoitettava kokonaan omalle tontille, elleivat
naapurit sovi aidan sijoittamisesta rajalle. Tontille rakennettava aita tulee
sijoittaa siten, ettd se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta

tarkoituksenmukainen ja huollettavissa”. "Aidan, joka ei ole naapuritontin
rajalla tekee ja pitda kunnossa tontin haltija”.

Vuoden 2025 alusta voimaan tulleen rakentamislain 42 §:n 2 momentin
mukaan rakentamislupa tulee hakea mm. kun: ” Uuden rakennuskohteen
rakentaminen edellyttda rakentamislupaa myds, jos rakentamisella on
vahaista merkittdvampaa vaikutusta alueiden kayttéon, kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintdéon tai ymparistondkdkohtiin, rakentaminen
edellyttda viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten
toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa
rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta”. Lisaksi
lainkohdassa saadetaan, etta: "Kunta voi rakennusjarjestyksessa kuitenkin
maarata, ettad rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita tassa



momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta
voidaan pitda vahaisena”. Rakentamislain 28 §:n mukaisesti noudatetaan
ennen rakentamislain voimaan tullutta Oriveden kaupungin
rakennusjarjestysta.

Aidan rakentaminen on asianosaisen kertoman mukaan aloitettu talvella
2020-2021. Alue kuuluu Oriveden rantaosayleiskaavaan, joka on tullut
voimaan vuonna 2022. Rakennuspaikat ovat rantaosayleiskaavan
mukaisia RA lomarakennuspaikkoja. Rantaosayleiskaavan
yleismaarayksissa maaratddn mm., ettd "Rakennuspaikoille rakennettavien
rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltddn ymparistddn soveltuvia. Rakennuspaikkojen
rakennusten ja rannan valiselld alueella tulee sailyttaa tai istuttaa riittava
suojapuusto”.

Rakennetun aidan saadéstenmukaisuuden ja rakentamisluvantarpeen
arviointi

Kaupungin toimesta on rakennetun aidan sijainti kartoitettu (kartta on
litteena kokoukseen osallistuville). Aita sijoittuu vahaiselta osin
vaatimuksen tekijéiden omistaman tilan 562-479-1-107 puolelle (aidan
alkupaassa mantereen puoleisella osalla), mm. osa aidasta ja sen
tukikiinnike. Noin 25 metrin matkalta rannasta aita sijoittuu asianosaisen
puolelle siten, etta oletettavasti se on omalta puolelta huollettavissa. Muilta
osin aidan etaisyys naapurin rajaan on vahainen. Aidan korkeus (vaihtelee
maaston mukaan) noin 2 - 3,5 metria.

Rakennusvalvonta on yhdessa ymparisto- ja rakennuslautakunnan
katselmushenkildiden kanssa suorittanut tilalla maastokdynnin 19.11.2025.
Maastokaynnin tarkoituksena oli tutustua rakennuskohteeseen ja mm.
arvioida aitarakennuskohteen soveltuvuutta ymparistéon (maastokaynnin
muistio on liitteend kokoukseen osallistuville). Maastokaynnilla todettiin,
ettd aita on sijoitettu siten, ettd osa siitd on naapurin puolella, se on
poikkeuksellisen korkea ja mm. aitaan naapurin puolelle kiinnitetty
kuitukangas vaikuttaa haitallisesti naapurista pain katsottaessa.

Aidan korkeus vaihtelee ja on noin 2 - 3,5 metrin valilla, se mm. tekee siita
ymparistostaan poikkeavasti nakyvan rakennuskohteen. Aidan korkeuden
lisdksi sen sijoittuminen lahelle tilojen valista rajaa vaikeuttaa ja myos
tekee aidan kunnossapidon oman kiinteistén puolelta osin mahdottomaksi.
Se on paikoin yli 1,5 kertaa korkeampi kuin tavanomainen ja perinteisesti
maisemaan soveltuvaksi katsottava raja-aita olisi ollut. Aitaan on liitetty
myds nakdesteend "maisemointikangas”, joka ei asianosaisen mukaan ole
epasiisti. Se on kuitenkin liitetty aitaan siten, etta se kaytannéssa nakyy
vain vaatimuksen tekijdiden (naapurin) puolelta, jossa se on koettu
hairitsevaksi. Mikali maisemointikangas on tarpeellinen, tulisikin se
ensisijaisesti sijoittaa aidasta omalta puolelta ndkyvan maiseman puolelle.

Kuten edella on tuotu esiin aita, joka todetusti on rakennettu siten, etta se
ei korkeudeltaan, kaikilta materiaaleiltaan ja sijoitukseltaan ole Oriveden
kaupungin rakennusjarjestyksen sdadoksen 21 §, eika Oriveden
rantaosayleiskaavan mukainen. Aidan rakentaminen ei,
rakennusjarjestyksen sdadodsten mukaisesti rakennettaessa, olisi
edellyttanyt toimenpidelupaa tai toimenpideilmoitusta. Mutta koska aita on
rakennettu sitd koskevien rakennusjarjestyksen saadosten vastaisesti, olisi
sille tullut rakentamisajankohtanaan hakea poikkeamislupa
rakennusjarjestyksesta ja toimenpidelupa. Vastaavasti sille tulisi nykyisen
rakentamislain mukaisesti hakea poikkeaminen rakennusjarjestyksen seka



Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

rantaosayleiskaavan saadoksesta ja rakennuskohteena rakentamislain 42
§:n 2 mom. mukaisesti rakentamislupa.

Jatkotoimenpiteet

Aitarakennuskohteelle tulisikin osoittaa rakentamislupa tai muuttaa se
rakennusjarjestyksen ja rantaosayleiskaavan saadosten mukaiseksi.
Vaatimuksen tekijoilla ja asianosaisella on myés mahdollisuus sopia aidan
korkeudesta, sijainnista ja siirtdmistarpeesta.

Aita ei sellaisenaan aiheuta vaaraa ymparistolleen ja sen muuttaminen
rakennusjarjestyksen mukaiseksi on myds mahdollista, joten ennen kuin
asiassa ryhdytdan vaadittuihin hallintopakkotoimenpiteisiin, ymparisto- ja
rakennuslautakunnalla on mahdollisuus kehottaa asianosaista
muuttamaan aita sdadoésten mukaiseksi. Talléin aita tulisi madaltaa alle
kahden metrin korkuiseksi, siitdmaan etddmmalle tilojen rajasta siten, etta
se on oman kiinteistdn puolelta kunnossapidettavissa ja poistamaan tai
siirtAmaan maisemointikangas sen toiselle puolelle.

Vaihtoehtoisesti aidalle tulisi nykyisenlaisena osoittaa myonteinen
poikkeamispaatos rakennusjarjestyksen ja rantaosayleiskaavan
maarayksista seka rakentamislupa. Myonteinen lupapaatoskasittely
edellyttaisi myds vaatimuksen tekijdiden (naapurin) kirjallista suostumusta
tai sopimusta aidan mallista, sijoittamisesta ja siten esim. esiin tuodun
kankaan sijainnista siina.

Aita on rakennettu talviaikana, joten se olisi mahdollista talviaikana myds
muuttaa sdadosten mukaiseksi. Ennen vaatimuksen mukaisten
hallintopakkotoimien aloittamista tulisikin asianosaiselle antaa
mahdollisuus ja kehotus muuttaa aitarakenne rakennusjarjestyksen
saadosten mukaiseksi tai vaihtoehtoisesti esittamaan aitarakenteelle
mydnteinen poikkeamis- ja/tai rakentamislupa.

hallintosaanté 30 §

rakennustarkastaja Mika Lahtinen

Ympairisto- ja rakennuslautakunta paattaa:
Asianosaisen kiinteiston 562-479-1-117 omistajan tulee 15.5.2026 mennessa:

- Madaltaa aitarakenne alle kahden metrin korkuiseksi, siirtdméén aitarakenne
etddmmadlle tilojen rajasta siten, ettd se on kokonaisuudessaan oman kiinteiston
puolelta kunnossapidettivissé ja poistamaan tai siirtimddn maisemointikangas
aidan toiselle puolelle.

- Tai vaihtoehtoisesti esittdd aitarakenteelle hyvaksytty poikkeamis- ja/tai
rakentamislupa.



